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UCHWALA NR XXIV.187.2021
RADY GMINY CHRZASTOWICE

7 dnia 3 marca 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Chrzastowice

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611 oraz z 2021 r.
poz. 11) oraz w zwiazku z art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72020 r. poz. 713 1 1378) Rada Gminy Chrzastowice uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§ 1. Niniejsza uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad zasobu
mieszkaniowego Gminy Chrzastowice oraz kryteria, jakie powinny spetnia¢ osoby ubiegajace si¢ 0 wynajem
lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy Chrzastowice.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 22020 1. poz. 611, 22021 r. poz. 11.);

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;
3) Wajcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Chrzastowice;
4) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Chrzastowice;

5) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktérym mowa w art. 4 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2019 r. poz. 2133. 22021 r. poz. 11);

6) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochod, ktorego definicja zostala okreslona w art. 3 ust. 3 i 4 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2019 r. poz. 2133. z 2021 r. poz. 11);

7) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ najnizsza emeryture brutto ogloszona przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych, obowigzujacg w dniu sktadania wniosku.

Rozdzial 2
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu
na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 3. Oddanie w najem lub podnajem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze nastgpi¢ na rzecz
0s6b, ktorych $redni dochdd z gospodarstwa domowego w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa nie
przekroczyl, w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku:

1) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych;

2) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.
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§ 4. Oddanie w najem socjalny lokalu moze nastgpi¢ na rzecz osob, ktdrych $redni dochdd z gospodarstwa
domowego, w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa nie przekroczyl w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku:

1) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych;
2) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

§ 5. Obnizki czynszu stosuje si¢ do wnioskodawcow, ktoérych miesieczny dochdd gospodarstwa domowego
w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku:

1) nie jest wyzszy niz 50% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym - 20% obnizki czynszu;
2) nie jest wyzszy niz 40% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym - 30% obnizki czynszu;
3) nie jest wyzszy niz 40% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym - 20% obnizki czynszu;
4) nie jest wyzszy niz 30% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym - 30% obnizki czynszu.
Rozdzial 3
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 6. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego
jest mniejsza niz 10 m2 w gospodarstwie jednoosobowym i 5 m2 w gospodarstwie wieloosobowym,;

2) zamieszkiwanie w lokalu, ktory nie spetnia wymogoéw pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
potwierdzone orzeczeniem wlasciwego organu;

3) zamieszkiwanie przez osobe niepetnosprawng w lokalu niedostosowanym do potrzeb 0s6b niepelnosprawnych.

Rozdzial 4
Kryteria wyboru oséb, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony
i najmu socjalnego lokalu

§ 7. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktore:

1) utracity lokal mieszkalny w wyniku zdarzenia losowego, kleski zywiotowej lub katastrofy i nie maja
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;

2) zamieszkuja w lokalach lub budynkach mieszkaniowego zasobu gminy i posiadaja umowy na czas
nieoznaczony — przeznaczonych do rozbiorki, przebudowy lub sprzedazy;

3) opuscity dom dziecka, inng placowke opiekunczo-wychowawcza lub rodzine zastgpcza, w zwiazku
z osiagnieciem pelnoletno$ci, a nie maja mozliwosci powrotu do lokalu, w ktorym mieszkaly przed
umieszczeniem w placowcee;

4) zamieszkuja w lokalu socjalnym, do ktérego po uptywie czasu, na jaki byla zawarta umowa najmu, nie
moga uzyskaé przedtuzenia umowy na kolejny okres z powodu przekroczenia kryterium dochodowego, ale
spetniajg warunki do otrzymania lokalu na czas nieoznaczony.

§ 8. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje wnioskodawcom, niemajacym
tytulu prawnego do lokalu i spetniajacym warunki okreslone w § 4, ktorzy opuscili placowke opiekuncza Iub
rodzine zastepcza w zwiazku z uzyskaniem pelnoletniosci.

§ 9. W pozostatych przypadkach niewymienionych w § 7 i § 8, przy zawarciu umowy najmu na czas
nieokreslony podstawowym kryterium kolejnosci zawarcia umowy najmu jest data ztozenia wniosku przez
osoby spetniajace kryteria okreslone w niniejszej uchwale.

Rozdzial 5
warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 10.1. W ramach mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ dokonywane zamiany lokali.
2. Zamiany z inicjatywy najemcy mozliwe sg jezeli zostanie spetniony jeden z ponizszych warunkow:

1) celem jest zamiana na lokal o mniejszej powierzchni;
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2) celem jest uzasadniona poprawa warunkéw mieszkaniowych poprzez zamian¢ na lokal o wigkszej
powierzchni lub nizszej kondygnacji;

3) najemcy co najmniej dwoch lokali wyraza che¢ dokonania zamiany wzajemne;.
3. Zamiany z inicjatywy gminy mozliwe sg gdy:
1) zamiana pozwoli unikna¢ powiekszenia zalegtosci czynszowych oraz umozliwi regularne wplaty zobowigzan;

2) zamiana inicjowana jest ze wzgledu na stan zdrowia i niepelnosprawnos$¢ wystepujaca w gospodarstwie
domowym;

3) zamiana jest celowa w szczego6lnosci ze wzgledu na likwidacje lokali niesamodzielnych lub usytuowanie
lokali w budynkach przeznaczonych do sprzedazy, rozbiorki lub remontu.

4. Z mieszkaniowego zasobu gminy mogg by¢ dokonywane zamiany lokali na lokale pozostajace takze
w innych zasobach, jezeli strony zainteresowane zamiang posiadaja tytul prawny do zajmowanych lokali,
a takze udokumentowana zgod¢ wtascicieli do zamiany tych lokali.

5. Zawieranie umow najmu z osobami, ktore chcg wstapi¢ w stosunek najmu na skutek zamiany dotychczas
zajmowanych lokali mieszkalnych moze nastgpi¢ pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni pokoi,
wynoszacej co najmniej 10 m? na osobe w gospodarstwie jednoosobowym i 5 m?> w gospodarstwie
wieloosobowym.

Rozdzial 6
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i 0 najem socjalny lokali oraz spos6b poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 11.1. Oddanie w najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony lub najem socjalny lokalu moze
nastgpi¢ na rzecz osob spetniajacych kryteria okreslone w niniejszej uchwale.

2. Osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu zobowigzana jest do zlozenia pisemnego wniosku w Urzedzie Gminy.
3. Do wniosku nalezy dotaczyc¢:

1) deklaracje o wysokosci dochoddéw cztonkow gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy
poprzedzajacych ztozenie deklaracji;

2) oswiadczenie o stanie majatkowym cztonkow gospodarstwa domowego;
3) inne dokumenty na okoliczno$¢ sytuacji uprawniajgcej do najmu lokalu.

§ 12.1. Rozpatrywanie wnioskow, o ktorych mowa w § 11 ust. 2, przeprowadzane jest w oparciu
o dokumenty przedtozone przez wnioskodawce.

2. W razie potrzeby prowadzone jest postgpowanie w celu uzupelnienia i zweryfikowania danych
okreslonych wnioskiem.

3. Wnioskodawcy, ktoérych wnioski sg kompletne i pozytywnie ocenione w zakresie spelnienia kryteriow sa
dopisywani do listy oczekujacych.

4. Odmawia si¢ umieszczenia na liScie oczekujacych, jezeli wnioskodawca nie spetnia:
1) kryterium dochodowego, o ktorym mowa w § 3 lub § 4;
2) ma zaspokojone potrzeby mieszkaniowe;
3) nie zamieszkuje na terenie Gminy Chrzastowice.

5. O odmowie umieszczenia na licie 0sob oczekujacych na przydzial lokalu wnioskodawce powiadamia
si¢ niezwtocznie w formie pisemne;j.

6. Umieszczenie os6b i rodzin na liScie przydzialu mieszkan nie rodzi zobowigzan Gminy do zawarcia
umowy najmu lokalu w stosunku do wszystkich oséb uprawnionych do otrzymania lokalu w danym roku, gdyz
jest to uzaleznione od ilosci posiadanych wolnych lokali w danym roku kalendarzowym.

7. Jezeli osoby znajdujace si¢ na liScie nie otrzymaty lokalu w danym roku, zachowuja pierwszenstwo
do zawarcia umowy w roku nast¢pnym, pod warunkiem spetnienia wszystkich kryteriow przydziatu.
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§ 13.1. Decyzje o zawarciu umowy najmu podejmuje Wojt, w oparciu o list¢ oczekujgcych.
2. Propozycje zawarcia umowy najmu przekazywane sa wnioskodawcom na pismie.

3. Wnioskodawca, ktory otrzymat propozycje, o ktorej mowa w ust. 2, zobowigzany jest poinformowaé
pisemnie o przyjeciu lub nieprzyjeciu propozycji w ciagu 7 dni od daty jej otrzymania.

4. Z wnioskodawca, ktory przyjat propozycje niezwlocznie zawierana jest umowa.

§ 14.1. Kontrole¢ spoleczna trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali na czas
nieoznaczony i wnioskdw o najem socjalny lokali sprawuje Spoleczna Komisja Mieszkaniowa, poprzez
kontrole prawidtowosci rozpatrywania wnioskoéw oraz przydzielania lokali.

2. Wojt powoluje Spoteczng Komisje Mieszkaniowa w sktadzie co najmniej 3 czionkdw.
3. Szczegotowe zasady dzialania Komisji okresla zarzadzenie Wojta.

Rozdzial 7
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 15.1. Z osoba, ktora pozostata w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie
wstapita po $mierci najemcy, moze by¢ na jej wniosek zawarta umowa najmu, jezeli spetnia kryteria okreslone
w niniejszej uchwale.

2. Wniosek o zawarcie umowy najmu, osoba o ktorej mowa w ust. 1 powinna ztozy¢ w terminie 2 miesigcy
od dnia opuszczenia lokalu przez najemce lub $mierci najemcy.

3. Jezeli osoba nie zlozy wniosku zgodnie z ust. 2 jest zobowigzana do opuszczenia i oprdznienia lokalu
oraz zdania kluczy w Urzedzie Gminy, w terminie 14 dni od uplywu terminu okreslonego w ust. 2.

Rozdzial 8
Warunki jakie musi spelniaé lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci oraz zasady przeznaczania lokali
na realizacje¢ zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b. Ustawy

§ 16.1. Lokale wskazywane dla osob niepetnosprawnych powinny zapewnia¢ im mozliwos¢ nalezytego
dostepu do lokalu, w szczegdlnosci powinny by¢ wyposazone w odpowiednio architektonicznie uksztattowane
schody, porecze, podejscia lub podjazdy.

2. Potozenie drzwi wejsciowych do budynku oraz ksztalt i wymiary pomieszczen lokalu powinny
umozliwia¢ dogodne warunki ruchu.

3. Pomieszczenia sanitarne powinny by¢ odpowiednio dostosowane.

§ 17.1. Gmina moze przeznacza¢ lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
na wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych
w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu
rodziny i systemie pieczy zastgpczej.

2. Wydzielenie lokali z zasobu mieszkaniowego Gminy na realizacj¢ zadan, o ktorych mowa w ust. 1
nastepuje w formie zarzadzenia Wo¢jta Gminy, na wniosek Kierownika Osrodka Pomocy Spotecznej
w Chrzastowicach.

Rozdzial 9
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni przekraczajacej 80 m?

§ 18. Lokale o powierzchni przekraczajacej 80 m? w mieszkaniowym zasobie gminy mogg by¢
wynajmowane wnioskodawcom prowadzacym wieloosobowe gospodarstwa domowe skladajace sig
co najmniej z 5 0sob i spetniajacym kryteria okre$lone w § 3.
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Rozdzial 10
Inne przypadki zawarcia umowy najmu

§ 19. Na wniosek osoby, ktorej wczesniej wypowiedziano umowe, gdy przyczyng rozwigzania stosunku
prawnego byto zadtuzenie, dopuszcza si¢ ponowne zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub
umowe najmu socjalnego lokalu, ktorej przedmiotem bedzie ten sam lub inny lokal, jezeli zadtuzenie zostanie
sptacone lub jest realizowane porozumienie dotyczace sptaty zadtuzenia.

§ 20. Na wniosek najemcy lokalu, w ktérym niektore pomieszczenia przeznaczone sg do uzywania z innym
najemca, mozna zawrze¢ umowe¢ najmu na zwolnione przez innego najemce cze$ci lokalu, jezeli jest
to uzasadnione racjonalnym gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 21. Z osoba, z ktorg jest zawarta umowa najmu socjalnego lokalu, po uplywie okresu najmu, niespetiajgca
kryterium wskazanego w § 4, a spetniajaca jednoczes$nie warunki okre§lone w § 3 moze zosta¢ zawarta umowa najmu
na czas nieoznaczony dotychczas zajmowanego lokalu lub gmina moze na zasadzie wzajemnego porozumienia stron
wskazac inny lokal w ktoérym osoba ta wykona remont we wiasnym zakresie i na wiasny koszt.

Rozdzial 11
Zmiany w przepisach obowiazujacych i przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chrzastowice.

§ 23. Traci moc uchwata nr X/80/2003 Rady Gminy Chrzastowice z dnia 30 czerwca 2003 roku w sprawie:
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Chrzastowice

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14-tu dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy

Krzysztof Warzecha
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