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z dnia 24 lutego 2021 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Nysy
w rejonie ulicy B. Prusa, J. Kusocinskiego i Zwyciestwa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2020 r. poz. 713 1 1378) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 10861 1378, z 2021 r. poz. 11), w zwigzku z uchwalg nr
XV/254/19 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 30 pazdziernika 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci miasta Nysy wrejonie ulicy B. Prusa, J.
Kusocinskiego i Zwycigstwa, Rada Miejska w Nysie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Nysy w rejonie
ulicy B. Prusa, J. Kusocinskiego iZwyci¢stwa nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Nysa, przyjetego uchwatg nr VI/67/19 Rady Miejskiej w Nysie z dnia
27 lutego 2019 1.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Nysy w rejonie ulicy B.
Prusa, J. Kusocinskiego i Zwycigstwa, obejmujacy obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000,
bedacy integralng czgsécig planu i stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2
do uchwaly.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowi zalacznik nr 3 do uchwaly.

5. Rozstrzygnigcia, o ktorych mowa w ust. 3 i 4, nie stanowig ustalen planu.
6. Dane przestrzenne stanowig zatagcznik nr 4 do uchwaty.
7. W planie nie okresla sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak potrzeby okreslania takich zasad;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — ze wzglgdu na brak potrzeby
wyznaczania takich przestrzeni;

3) granic 1isposobdéw zagospodarowania terendow gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie
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krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak
takich terenéw, obszarow, obiektow oraz krajobrazéow priorytetowych;

4) zakazu zabudowy — ze wzgledu na brak potrzeby takich regulacji;
5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
— ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania;

6) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

7) granic obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania takich obszarow;

8) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania
takich obszarow;

9) granic terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na
srodowisko — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenéw oraz ich stref ochronnych;

10) granic terenow pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
— ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

11) granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — ze wzgledu na brak
wystepowania takich terendw;

12) granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowe;,
wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych
przez Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwiazku z realizacja inwestycji w zakresie obronnos$ci
i bezpieczenstwa panstwa

— ze wzgledu na brak wystepowania takich terenow;

13) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych — ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

14) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych — ze wzgledu na brak takich pomnikéw oraz ich stref
ochronnych;

15) granic terenow zamknigtych i granic stref ochronnych terenow zamknigtych — ze wzgledu
na brak takich terenéw oraz ich stref ochronnych;
16) kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachow — ze wzgledu na brak potrzeby takich regulacji;

17) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych — ze wzgledu na brak potrzeby takich
regulacji.

8. Obowigzujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) oznaczenie wymiarowania.
§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - lini¢ zabudowy ograniczajaca fragment terenu, na ktérym dopuszcza
si¢ wznoszenie nadziemnych cze$ci budynkow, obowigzujaca na calej wysokosci elewacji; linia ta
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nie dotyczy: balkonow i wykuszy do 1,5 m przed lini¢ zabudowy, gzymsow, okapoéw, schodow terenowych,
pochylni, zadaszen nad wej$ciami do budynkdéw, elementdw odwodnienia, zdobien elewacji;

2) obstuga komunikacji samochodowej - zespoly garazy, parkingi nadziemne, parkingi podziemne, parkingi
terenowe, wraz z obiektami towarzyszacymi;

3) przeznaczenie podstawowe terenu - rodzaj uzytkowania terenu, ktory dominuje w terenie wydzielonym
liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu uzupelniajace terenu - rodzaj uzytkowania terenu, ktory uzupelnia iwzbogaca
przeznaczenie podstawowe, 1 zajmuje mniej niz 30% powierzchni terenu w granicy nieruchomosci;

5) ushlugi drobne - dziatalno$¢ ustugowa, ktoérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci poprzez obstuge,
w tym handel, posrednictwo, wytwarzanie Iub serwis dobr materialnych z wylaczeniem ustug zwigzanych
z obstuga komunikacji samochodowej, przy czym dziatalno$¢ ta nie moze powodowac uciazliwosci
w emisji substancji, energii oraz hatasu i nie moze by¢ przedsiewzigciem mogacym potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko;

6) ushugi oSwiaty i edukacji - ztobki, przedszkola, szkoty, wraz z obiektami im towarzyszacymi;
7) ustugi sportu i rekreacji - urzadzenia do uprawiania sportu i rekreacji, wraz z obiektami

im towarzyszacymi,

8) ustugi zdrowia - obiekty opieki zdrowotnej, pracownie i poradnie medyczne, wraz z obiektami
im towarzyszacymi;

9) wysokos$¢ zabudowy - wysokos¢ budynkow mierzona zgodnie z przepisami odrebnymi lub wysoko$¢
obiektow i urzadzen niebgdacych budynkami mierzong od $redniego poziomu terenu

do najwyzej potozonego elementu obiektu lub urzadzenia;

10) zabudowa uslugowa - zabudowe stuzaca prowadzeniu dziatalnosci ustugowej w zakresie: administracji,
bezpieczenstwa i porzadku publicznego, zdrowia, oswiaty i edukacji, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki,
handlu w obiektach o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 2000 m?, gastronomii, hotelarstwa,
pensjonatéw, moteli, dziatalnosci organizacji spotecznych, obslugi firm iklienta (finansowej,
ubezpieczeniowej, doradczej, biurowej), w tym takze ustlug drobnych, dziatalnosci artystycznej, drobnej
wytwoérczosei, dzialalnos$ci rzemie$lniczej o charakterze produkcyjnym, oraz dzialalno$ci gospodarczej
w zakresie obstugi inaprawy pojazdow iobshugi centr wystawowo-logistycznych, wraz z obiektami
towarzyszacymi.

§ 3. Ustala sie nastepujace przeznaczenia terenéw i ich symbole:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j:
a) MW,U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej,
b) UO - teren ustug oswiaty i1 edukacji,
¢) U - teren zabudowy ustugowej;
2) tereny zieleni i wod:
a) ZP - teren zieleni urzadzone;j,
b) WS - teren wod powierzchniowych $rodlagdowych;
3) teren infrastruktury technicznej: E - elektroenergetyka;
4) tereny komunikacji:
a) K8 - teren obstugi komunikacji samochodowej,
b) KS,ZP - teren obstugi komunikacji samochodowe;j i zieleni urzadzone;j,
¢) KDL - teren publicznej drogi lokalnej,
d) KDD - teren publicznej drogi dojazdowe;j,

e) KDW - teren drogi wewngtrzne;j.
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Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 4. Obowigzuja nastepujgce ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
i krajobrazu:

1) wysokos$¢ obiektow budowlanych, innych niz budynki, maksymalnie 20 m, z zastrzezeniem pkt 2;

2) wysokos$¢, o ktorej mowa w pkt 1, nie dotyczy budowli nieprzekrytych dachem, dla ktoérych nie moze by¢
wigksza niz 25 m.

§ 5. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu emisji substancji (wprowadzonych bezposrednio lub posrednio w wyniku
dziatalnos$ci cztowieka do wdd, powietrza, gleby lub ziemi) oraz emisji energii (takich jak: hatas, wibracje,
gazy, pyly, $cieki, niejonizujace promieniowanie elektromagnetyczne)

- na poziomie nie wyzszym niz okre§lony w przepisach odrebnych;
2) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje zielen lub teren biologicznie czynny;

3) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko w rozumieniu
przepisow dotyczacych ochrony $rodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

4) zakazuje si¢ realizacji zaktadow o duzym i zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

5) obszar objety planem potozony jest w zasiggu jednostki planistycznej gospodarowania wodami - jednolitej
czesci wod powierzchniowych (JCWP) Phuta o kodzie PLRW60001712714.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
w przypadku odkrycia obiektow archeologicznych nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 7. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podzialu nieruchomoSci:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomogci:
a) 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) 100 m? dla pozostatych;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) 10 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) 5 m dla pozostatych;

3) kat polozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego - w przedziale pomiedzy 45 stopni a 135
stopni;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o parametrach innych niz wymienione wpkt1i2 pod obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz na cele komunikacyjne.

§ 8. Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i obstugi komunikacyjnej:

1) obowigzuje powigzanie terenow z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym za posrednictwem terenow
publicznych drog lokalnych (KDL), dojazdowych (KDD) oraz drog wewngtrznych (KDW);

2) dojscia i dojazdy dopuszcza si¢ na wszystkich terenach wymienionych w § 3 pkt 1,21 3;

3) obowigzuje minimalna ilo§¢ miejsc do parkowania pojazdow, towarzyszaca poszczegdlnym
przeznaczeniom terenu, zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy ustugowej, ustug drobnych, ustug oswiaty i edukacji, ustlug sportu i rekreacji - 1 miejsce
do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowej;
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4) miejsca do parkowania pojazdoéw, o ktorych mowa w pkt 3, nalezy sytuowa¢ na terenie, na ktéorym
usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza, jako terenowe, garaze wolnostojace, wbudowane
w budynek lub podziemne;

5) obowiazuje wyznaczenie miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Obowigzuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej oraz zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty budowlane znig zwigzane na
wszystkich terenach, pod warunkiem zgodnosci z ustaleniami szczegdtowymi planu oraz przepisami
odrebnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode obowiazuje zaopatrzenie z sieci wodociggowej;
3) w zakresie odprowadzania $ciekow:
a) obowigzuje odprowadzenie $ciekéw do gminnej sieci kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) na terenach nieskanalizowanych dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) obowigzuje odprowadzenie wdd zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie przydomowych zbiornikow na deszczowke (mata retencja);
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) obowigzuje zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j,

b) dopuszcza sig¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw gazowych;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo obowiazuje zaopatrzenie w ciepto zsieci cieplowniczej i lokalnych
niskoemisyjnych zrodet ciepta oraz z odnawialnych zroédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) obowigzuje zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych
sredniego i niskiego napigecia,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych Zrodet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW,

c) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wykorzystujacych energie wiatru,

d) stacje transformatorowe, w zaleznosci od sposobu zagospodarowania terenéw, nalezy sytuowaé jako
obiekty wolnostojace, wbudowane lub stupowe,

e) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

f) strefy ochronne i pasy technologiczne od istniejgcych i planowanych linii elektroenergetycznych zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

8) zakazuje si¢ elektrowni wiatrowych;

9) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, poza
liniami zabudowy;

10) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. W zakresie sposobu usytuowania obiektéw budowlanych poza odleglosciami usytuowania
budynku na dzialce budowlanej od granicy tej dzialki okre§lonymi w przepisach odrebnych, sytuowanie
budynku, w przypadku budynku zwroéconego $ciang bez okien i drzwi w strone

tej granicy, dopuszcza si¢ w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy
na terenach: 1IMW,U, 3MW,U, 1U, 1KS, 2KS.
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Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 11. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMW,U, 2MW,U i 3MW,U obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- zabudowa uslugowa, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a,
b) uzupetniajace:
- zielen urzadzona,
- ciagi piesze, rowerowe, pieszo-rowerowe,
- urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hatasem tereny kwalifikuja si¢ jako
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony §rodowiska;

3) zasady ksztattowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) w ramach zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ wytacznie: ustugi drobne, ustugi zdrowia, ustugi o$wiaty
i edukacji, ushugi sportu i rekreacji,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 2,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) maksymalna wysokos¢ budynkow:
- mieszkalnych wielorodzinnych i ustugowych na terenie IMW,U - 15 m,
- mieszkalnych wielorodzinnych i ustugowych na terenach 2MW,U i 3MW,U - 12 m,
- gospodarczych i garazy - 5 m,
g) dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni;

4) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 12. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4MW,U i SMW,U obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- zabudowa ustugowa, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a,
b) uzupetniajace:
- zielen urzadzona,
- ciagi piesze, rowerowe, pieszo-rowerowe,
- urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hatasem tereny kwalifikuja si¢ jako
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony §rodowiska;

3) zasady ksztattowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) w ramach zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ wylacznie: ustugi drobne, ustugi zdrowia, ustugi oswiaty
1 edukacji, ushugi sportu i rekreacji,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 2,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlane;,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 25% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
- mieszkalnych wielorodzinnych i ustugowych - 15 m,
- gospodarczych i garazy - 5 m,
g) dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni;

4) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UO obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — ustugi oswiaty i edukacji,
b) uzupetniajace:
- ustugi zdrowia,
- zielen urzadzona,
- ushugi sportu i rekreacji,
- ciggi piesze, rowerowe, pieszo-rowerowe,
- urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

2) zasady ochrony srodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hatasem teren kwalifikuje sie jako teren
zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci imtodziezy, zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony srodowiska;

3) zasady ksztattowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,5,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 12 m,
f) dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni;

4) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 14. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U i 2U obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa ustugowa,
b) uzupetniajace:
- zielen urzadzona,
- ciagi piesze, rowerowe, pieszo-rowerowe,

- urzadzenia infrastruktury technicznej;
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2) zasady ksztattowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 2,8,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 12 m,
f) dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni;

3) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zielen urzadzona,
b) uzupetniajace:
- ushugi sportu i rekreacji, z zastrzezeniem pkt 2 lit. a,
- wody powierzchniowe srodladowe,
- ciggi piesze, rowerowe, pieszo-rowerowe,
- urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustugi sportu i rekreacji dopuszcza si¢ wytacznie jako terenowe,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 80% powierzchni dziatki budowlanej;

3) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - wody powierzchniowe $rodladowe,
b) uzupetniajace:
- zielen urzadzona,
- ciagi piesze, rowerowe, pieszo-rowerowe,
- urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 80% powierzchni dziatki budowlanej;

3) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1E i 2E obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka,
b) uzupetniajace:
- zielen urzadzona,
- urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna 1,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 90% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 5% powierzchni dziatki budowlane;,
d) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 5 m,

e) dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni;

3) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 18. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KS i 2KS obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - obstuga komunikacji samochodowej,
b) uzupetniajace:
- zielen urzadzona,
- ciggi piesze, rowerowe, pieszo-rowerowe,
- urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztattowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 2,4,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy - 80% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw - 9 m,
f) dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni;

3) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KS obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - obstuga komunikacji samochodowej, z zastrzezeniem pkt 2 lit. a,
b) uzupehniajace:
- zielen urzadzona,
- wody powierzchniowe srodladowe,
- ciggi piesze, rowerowe, pieszo-rowerowe,
- urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) zasady ksztattowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obstuge komunikacji samochodowej dopuszcza si¢ wytacznie jako parkingi terenowe,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni dziatki budowlane;j;

3) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS,ZP obowigzujg nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:
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- obstuga komunikacji samochodowej, z zastrzezeniem pkt 2 lit. a,
- zielen urzadzona,
b) uzupeniajace:
- ustugi sportu i rekreacji, z zastrzezeniem pkt 2 lit. a,
- ciagi piesze, rowerowe, pieszo-rowerowe,
- urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obstuge komunikacji samochodowej oraz ustugi sportu irekreacji dopuszcza si¢ wylacznie jako
terenowe,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki budowlanej;

3) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KS,ZP obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- obstuga komunikacji samochodowej,
- zielen urzadzona,
b) uzupetniajace:
- ushugi sportu i rekreacji,
- ciggi piesze, rowerowe, pieszo-rowerowe,
- urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 2,4,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 80% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalna wysokos¢ budynkoéw - 9 m,
f) dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni;

3) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 22. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL i2KDL obowigzuja nast¢pujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: publiczna droga lokalna;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym na
rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla 1KDL i 2KDL - 15 m;

3) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: publiczna droga dojazdowa;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym na
rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10 m;
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3) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 24. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW i2KDW obowigzuja nast¢pujgce
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym na
rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla IKDW - 6,2 m i 2KDW - 13 m;

3) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nysy.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY

Pawel Nakonieczny
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr XXXV/551/21
Rady Miejskiej w Nysie
z dnia 24 lutego 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag

Odstepuje si¢ od rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czes$ci miasta Nysy w rejonie ulicy B. Prusa, J. Kusocinskiego
1 Zwycigstwa, gdyz w wyniku wylozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wptynety uwagi.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -14 - Poz. 665

Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr XXXV/551/21
Rady Miejskiej w Nysie
z dnia 24 lutego 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy, w tym ze srodkoéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze srodkow
zewnetrznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr XXXV/551/21
Rady Miejskiej w Nysie
z dnia 24 lutego 2021 r.
Zalacznik4.xml
Na podstawie art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda%waniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086, 1378, z 2021 r. poz. 11) dane przestrzenne
w postaci cyfrowej.
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