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UCHWALA NR XVI1/151/2020
RADY MIEJSKIEJ W ZDZIESZOWICACH

z dnia 29 stycznia 2020 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Zdzieszowice na lata 2020-2024

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r.
poz. 506, 1309, 1571, 1696 i 1815) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1, ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2019 r. poz. 1182 i 1309)
Rada Migjska w Zdzieszowicach uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zdzieszowice na lata 2020-2024
stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Zdzieszowic.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dnia od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Opolskiego.

Przewodniczacy Rady

Edward Paciorek
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Zatgcznik

do uchwaty nr XVII/151/2020
Rady Miejskiej w Zdzieszowicach
z dnia 29 stycznia 2020 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY ZDZIESZOWICE NA LATA 2020-2024

Postanowienia ogélne

§ 1.1. Glownym celem Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zdzieszowice
na lata 2020-2024 jest dazenie do racjonalnego i efektywnego gospodarowania posiadanym planowanym
do wytworzenia zasobem mieszkaniowym.

2. Dziatania dotyczace mieszkalnictwa majg za zadanie:
1) zaspokojenie niezbgdnych potrzeb mieszkaniowych przez Gming Zdzieszowice;
2) tworzenie warunkow do poprawy sytuacji mieszkaniowej mieszkancow;
3) utrzymanie zasobu na dobrym poziomie technicznym.

Rozdzial 1
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Gminy Zdzieszowice w latach 2020-2024

§ 2.1. Zasob mieszkaniowy Gminy Zdzieszowice stanowia budynki w nastgpujacej strukturze wiekowe;j:
1) budynki wybudowane w latach 1900-1950: 20%);
2) budynki wybudowane w latach 1974-1999: 30%;
3) budynki wybudowane w latach 2000-2009: 42%;
4) adaptacja I pigtra w budynku OSP Krepna na 7 lokali komunalnych 2018: 8%.

2. Wykaz budynkow i lokali wraz z ich wyposazeniem z najmem socjalnym:

Lp.| Adres budynku Ilos¢ | Powierzchnia Rodzaj Rodzaj | Instalacja Stan
mieszkan | uzytkowa m? budynku  |ogrzewania wod-kan. | techniczny
1. Zdzieszowice 22 431.33 bud. mieszk. c. 0. tak do rem.
ul. Nowa B3 ustugowy
2. Zdzieszowice 14 379.50 bud. wieloro- piece tak dobry
ul. Filarskiego 25 dzinny
3. Zdzieszowice 13 371.78 bud. wieloro- piece tak dobry
ul. Filarskiego 27 dzinny
4, Zdzieszowice 16 398.70 bud. wieloro- piece tak dobry
ul. Filarskiego 29 dzinny
5. Zdzieszowice 18 497.19 bud. wieloro- piece tak dobry
ul. Filarskiego 29B dzinny
6. Rozwadza 8 278,54 bud. wieloro- piece tak dobry
ul. Szkolna 20 dzinny

Wielkos$¢ zasobow z najmem socjalnym Gminy Zdzieszowice wg stanu ma dzien 31.10.2019 roku wynosi
91 lokali o powierzchni 2357,04 m?. Wykazane lokale zlokalizowane sa w 6 obiektach budowlanych.

3. Wykaz budynkow i lokali wraz z ich wyposazeniem z najmem komunalnym

Lp.| Adres budynku Ilos¢ | Powierzchnia Rodzaj Rodzaj | Instalacja Stan
mieszkan | uzytkowa m? budynku ogrzewania| wod-kan. | techniczny
1. Zdzieszowice 1 41.20 budynek piece tak dobry
ul. Plac 1-go Maja 2 wspolnotowy
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2. Zdzieszowice 2 83.20 budynek piece tak dobry
ul. Plac 1-go Maja 3 wspolnotowy
3. Zdzieszowice 2 90.80 budynek piece tak dobry
ul. Plac 1-go Maja 4 wspolnotowy
4, Zdzieszowice 1 42.00 budynek piece tak dobry
ul. Plac 1-go Maja 7 wspolnotowy
5. Zdzieszowice 1 42,00 budynek piece tak dobry
ul. Plac 1-go Maja 9 wspolnotowy
6. Zdzieszowice 1 32.60 budynek piece tak dobry
ul. Plac 1-go Maja 10 wspolnotowy
7. Zdzieszowice 1 29,40 budynek piece tak dobry
ul. Plac 1-go Maja 12 wspolnotowy
8. Zdzieszowice 4 205.80 budynek piece tak dobry
ul. Plac 1-go Maja 16 wielorodzinny
9. Zdzieszowice 1 40.50 budynek piece tak dobry
ul. Wolnosci 1 wspolnotowy
10. Zdzieszowice 1 58.57 budynek piece tak dostateczny
ul. Wolno$ci 63 jednorodzinny
11. Zdzieszowice 3 145.49 budynek piece tak dobry
ul. Chopina 12 wspolnotowy
12. Zdzieszowice 6 285.34 budynek piece tak dobry
ul. Chopina 16 wspolnotowy
13. Zdzieszowice 1 21,00 budynek c.o0. tak dobry
ul. Piastow 6 wspolnotowy
14. Zdzieszowice 1 21.00 bud. mieszk. c. 0. tak dobry
ul. Zielona 19 wielofunkcyjny
15. Zdzieszowice 1 77.00 bud. mieszk. c.o0. tak dobry
ul. Nowa 3 wielofunkcyjny
16. Zdzieszowice 4 154,98 bud. mieszk. C.0.0az tak dobry
ul. Chrobrego 17 ustugowy
17. Zyrowa 3 201,86 bud. mieszk. C.0 tak dobry
ul. Wojska Polskiego 4 wielofunkcyjny
18. Zyrowa 2 142,40 bud. mieszk. piece tak dostateczny
ul. Wojska Polskiego 12 wielorodzinny
19. Zyrowa 1 75,00 bud. mieszk. c.0. tak dobry
ul. Poprzeczna 65 wielofunkcyjny
20. Jasiona 1 88,93 budynek piece wodoc. | dostateczny
ul. Polna 18 mieszkalny szambo
21. Krepna 7 432,49 bud. mieszk. co, gaz tak bardzo dobry
ul. Jasionska 11A wielofunkcyjny

Wielko$¢ zasobow z najmem komunalnym Gminy Zdzieszowice wg stanu na dzien 31.10.2019 roku
wynosi 45 lokali o tacznej powierzchni 2311,56 m2. Mieszkania zlokalizowane sa w 21 obiektach budowlanych,
z czego 11 obiektami zarzagdza Gmina Zdzieszowice, a pozostatymi 10 zarzadcy poszczegolnych wspdlnot

mieszkaniowych.

3. Na lata 2020-2024 przyjmuje si¢ nastepujaca prognoze dotyczaca wielkosci mieszkaniowego zasobu

Gminy Zdzieszowice:

Rok 2020 2021 2022 2023 2024
Ogodlem liczba lokali 136 134 132 130 128
Liczba lokali z najmem socjalnym 91 91 91 91 91
Liczba pozostatych lokali mieszkalnych 45 43 41 39 37

4. Przewiduje si¢, Zze na zmniejszenie wielko$ci gminnego zasobu mieszkaniowego bedzie miata wptyw
sprzedaz lokali mieszkalnych ich najemcom.

5. Na lata 2020-2024 przyjmuje si¢ nastgpujaca prognoze dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy w poszczegolnych latach, z podziatem na lokale z najmem socjalnym lokale mieszkalne:
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1) lokale mieszkalne z najmem socjalnym:

Lata | Tlo$é Stan techniczny dobry Stan techniczny $redni Stan techniczny zly
2020 91 61 8 22
2021 91 65 10 16
2022 91 70 10 11
2023 91 76 8 7
2024 91 80 11 0

2) lokale mieszkalne z najmem komunalnym:

Lata | TIles¢ | Stan techniczny bardzo dobry Stan techniczny dobry Stan techniczny $redni
2020 45 7 19 19
2021 43 7 23 13
2022 41 7 26 8
2023 39 7 27 5
2024 37 7 28 2
Legenda:

Stan techniczny bardzo dobry — nie zachodzi potrzeba remontu
Stan techniczny dobry — lokale wymagaja drobnych remontow

Stan techniczny $redni — w lokalach nalezy w najblizszym czasie dokona¢ remontu lub wymiany co najmniej
jednego z elementoéw budowlanych badz instalacyjnych

Stan techniczny zly — elementy lokalu mieszkalnego wymagaja wymiany lub generalnej naprawy.

Rozdzial 2
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji, wynikajacy ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali z podzialem na kolejne lata

§ 3.1. Celem utrzymania nalezytego stanu technicznego zasobu Gminy Zdzieszowice zasadnym jest wykonywanie
biezacych remontow w zakresie uzaleznionym od mozliwosci finansowych gminy. Podstawowym zrodtem
finansowania zasobéw mieszkaniowych w kolejnych latach obowigzywania programu beda wpltywy z tytulu
optat czynszowych za lokale oraz ewentualne dodatkowe $rodki finansowe z budzetu gminy przeznaczone
na realizacj¢ planow remontowych i modernizacj¢ zasobu gminy.

2. Analizujac stan techniczny budynkow zasobu mieszkaniowego Gminy Zdzieszowice, ich wiek, ogolny
stan techniczny i konieczno$¢ dostosowania do aktualnie obowiazujacych przepisow i konieczno$¢ dostosowania
do aktualnie obowiazujacych przepisow techniczno-budowlanych i norm ustalono wielko$¢ potrzeb remontowych
z podziatem na lata 2020-2024.

Rodzaj robot 2020 2021 2022 2023 2024
Roboty dekarskie 5000 zk 25 000 zt 25 000 zk 25 000 zk 30 000 zt
Remonty elewacji - 25 000 4 25 000 zi 25 000 4 30 000 zk
Wymiana okien 5000 zk 50 000 zt 45 000 zk 25 000 z4 25 000 zt
Roboty elektryczne 15 000 zk 25 000 z4 25 000 zt 25 000 z4 20 000 zt
Roboty malarskie 15 000 zk 15 000 z4 20 000 zk 25 000 zH 30 000 zt
Roboty ogolnobudowlane 25 000 zk 70 000 zk 45 000 zt 45 000 z4 50 000 zk
Razem 650007k 210000 zt 185 000 zk 170 000 z4 185 000 zk
Rozdzial 3

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach 2020-2024

§ 4. Prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych w kolejnych latach 2020-2024:

Lp. Rok Ilos¢ lokali
1. 2020 2

2 2021 2

3. 2022 2

4. 2023 2

5 2024 2
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Rozdzial 4
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizZania czynszu

§ 5.1. Dziatania podejmowane w zakresie polityki czynszowej muszg zmierza¢ do utrzymania zasobu
mieszkaniowego gminy na zadowalajacym poziomie technicznym.

2. Stawke bazowa czynszu za najem 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych z najmem komunalnym
i najmem socjalnym ustala Zarzadzeniem Burmistrz Zdzieszowic uwzgledniajac zasady zawarte w niniejszym
rozdziale. Od 1.09.2019 roku stawka bazowa czynszu wynosi 3,30 zt/m? p. u.

3. Stawka bazowa czynszu podlega zrdéznicowaniu uwzgledniajac nastgpujace czynniki obnizajace:
1) 10% za strefe pozamiejska;
2) 10% za mieszkanie bez instalacji gazowej;
3) 10% za mieszkanie bez urzadzen wodociagowych i kanalizacyjnych;
4) 10% za mieszkanie bez wc i tazienki;
5) 10% za mieszkanie bez instalacji c.o;
6) 10% za mieszkanie substandardowe (m.in. poddasze, strychy, suterena).

4. Stawka bazowa w skali roku nie moze przekroczy¢ 3% wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m?
powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla wojewddztwa opolskiego okreslonego przez Wojewode Opolskiego.

5. Wzrost stawki bazowej czynszu odbywac si¢ bedzie nie czesciej niz raz w roku, po wypowiedzeniu na pismie
dotychczasowe]j wysokosci, najpozniej na koniec miesigca kalendarzowego z zachowaniem terminéw wypowiedzenia
wynikajacych z przepisow ustawy i nie moze by¢ wyzszy niz 20% stawki za 1 m? powierzchni stawki obowigzujacej
w roku poprzedzajgcym.

6. Stawka czynszu najmu socjalnego i pomieszczen tymczasowych nie moze by¢ wigksza niz 50% najnizszej
stawki w gminnym zasobie mieszkaniowym ustalonej na podstawie stawki bazowej czynszu. Dla ustalenia
czynszu najmu socjalnego lokali i pomieszczen tymczasowych nie beda stosowane czynniki obnizajace wartosé
uzytkowa lokali.

Rozdzial 5
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami, wechodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu

Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy
w kolejnych latach 2015-2019

§ 6.1. Lokalami mieszkalnymi wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza bezposrednio
Burmistrz Zdzieszowic.

2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy obejmuja:
1) zapewnienie najemcom podstawowych warunkow mieszkaniowych;

2) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umow najmu, pobieranie czynszu
i innych optat zwigzanych z najmem lokali;

3) wykonywanie czynnosci zwigzanych z naliczaniem naleznosci i windykacji tych naleznosci;

4) podejmowanie czynnos$ci w postepowaniach sagdowych o roszczenia ze stosunku najmu lub innych praw
rzeczowych na nieruchomosciach;

5) biezgce remonty budynkow i lokali;
6) zapewnienie ustug komunalnych (odbior nieczystosci).
3. Nie przewiduje si¢ zmiany w sposobie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem Gminy w latach 2020-2024.

Rozdzial 6
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach 2020-2024

§ 7.1. Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2020-2024 beda wptywy
czynszowe za lokale mieszkalne.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego

Poz. 517

2. Dodatkowym zroédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej bedg $rodki budzetowe pochodzace z innych

zrodet.

Rozdzial 7

Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzadu nieruchomosciami wspdolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli,

a takze koszty inwestycyjne

§ 8.1. Planuje si¢ ponoszenie nastepujacych kosztow zwigzanych z utrzymaniem gminnego zasobu mieszkaniowego

w kolejnych latach:

Koszty 2020 2021 2022 2023 2024
Biezace koszty eksploatacyjne 250 000 z 262 000 zt 264 000 zt| 266 000 zi 270 000 zt
Biezace naprawy, konserwacja 60000z 55000z 44000zt 48000zk 42000 zk
Remonty, wydatki inwestycyjne 65000zt 210000z 185000z 170 000 zt 185 000 zk
Koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi 49000z 47000z% 42000z 39000zt 35000 zt
Razem: 424 000 z 574 000 zif 535000 zt 523 000 zt 532 000 zk
Rozdzial 8

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Zdzieszowice

§ 9.1. W celu poprawy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy zmierza si¢ do:

1) racjonalnego gospodarowania istniejagcymi zasobami;

2) dazenia do maksymalnego egzekwowania naleznosci z tytutu czynszu;

3) poprawy stanu technicznego lokali i budynkéw mieszkalnych;

4) zabezpieczenia odpowiednich lokali zamiennych najemcom w zwigzku z koniecznos$cig przeprowadzenia remontu;

5) podejmowania dziatan zwigzanych z powigkszeniem istniejgcej substancji mieszkaniowej;

6) pozyskiwania $srodkow finansowych ze zrodet zewngetrznych;

7) zgodnie z zatozong prognoza przewiduje si¢ w latach 2020-2024 sprzedaz 10 lokali mieszkalnych.
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