DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA OPOLSKIEGO

OpOle, dnia plqtek, 3 lipca 2020 r. Elektronicznie podpisany przez:
Aleksandra Michalina Perzyna
Data: 03.07.2020 14:27:02
Poz. 1949
UCHWALA NR XX/149/2020

RADY GMINY TARNOW OPOLSKI
z dnia 30 czerwca 2020 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Tarnéw Opolski

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020 roku poz. 611) oraz art. 18
ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 roku
poz. 713) Rada Gminy Tarnéw Opolski uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Tarn6w Opolski w brzmieniu okreslonym w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Tarnéw Opolski.

§ 3. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly traci moc uchwata nr VI/36/03 Rady Gminy Tarnow Opolski
z dnia 27 marca 2003 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu

gminy.
§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy

Rudolf Urban
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Zatgcznik

do uchwaty nr XX/149/2020
Rady Gminy Tarnow Opolski
z dnia 30 czerwca 2020 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Tarnéw Opolski

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§ 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Tarnow Opolski.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale;

2) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochéd, ktorego definicja zostata okreslona w art. 3 ust. 3 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych (tj. Dz. U. z 2019 roku poz. 2133);

3) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwot¢ najnizszej emerytury ogloszong przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spolecznych, obowiazujaca w dniu weryfikacji i wniosku, na podstawie art. 94 ust. 2
ustawy z dnia 17 grudnia 1998 roku o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (t.j. Dz.
U. z 2020 roku poz. 53 ze zm.);

4) Gminie — nalezy przez to rozumien Gming Tarnéw Opolski.

§ 3. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moga by¢ wynajmowane wnioskodawcom,
posiadajacym niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe, zameldowane stale lub czasowo na ternie gminy
Tarn6w Opolski oraz spetniajacym kryterium dochodowe, okreslone w uchwale.

Rozdzial 2
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu
na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 4.1. Oddanie w najem lub lokalu na czas nieoznaczony moze nastgpi¢ na rzecz osob, ktorych sredni
dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego osiagniety w okresie szesciu miesiecy poprzedzajacych
dzien ztozenia wniosku nie przekroczyt:

1) 300% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 330% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego kwalifikowani beda wnioskodawcy, ktérych $redni
miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego, w okresie szeSciu miesigcy poprzedzajacych
dzien ztozenia wniosku nie przekroczyt:

1) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 80% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3. O obnizenie czynszu mogg si¢ ubiegac¢ najemcy, ktorzy osiagaja dochod z okresu 3 miesigcy poprzedzajacych
miesigc ztozenia wniosku nieprzekraczajacy 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym wieloosobowej
i 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym. Czynsz moze zosta¢ obnizony
w nastepujacych wysokosciach:

1) 50% dla najemcow, ktorych dochdd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego (jedno lub wielorodzinnego)
jestnizszy niz 50% kwoty uprawniajacej do ubiegania si¢ o obnizke;

2) 25% dla najemcow, ktorych dochdd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego (jedno Iub wielorodzinnego)
jest wyzszy niz 50% kwoty uprawnionej do ubiegania si¢ o obnizke.
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Rozdzial 3
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 5. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego
jest mniejsza niz 5 m? w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m? w gospodarstwie jednoosobowym;

2) zamieszkiwanie w lokalu, ktory nie spelnia wymogow pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi;
3) zamieszkiwanie wraz z osobg niepetnosprawng;
4) zamieszkiwanie przez osobe niepetnosprawng w lokalu niedostosowanym do potrzeb 0sob niepetnosprawnych.

Rozdzial 4
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 6. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu lokalu socjalnego
przystuguje osobom, ktore posiadaja dochody okreslone § 4, spetniajg ktorakolwiek z przestanek okreslonych
w § 5 niniejszej uchwaty i jednoczes$nie:

1) utracity lokal mieszkalny wskutek zdarzenia losowego, kleski zywiotowej lub katastrofy i nie maja
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;

2) zajmuja lokale w budynkach przeznaczonych do rozbiorki, w zwigzku ze stwierdzonym prawomocnie
przez organ nadzoru budowlanego stanem zagrozenia zycia;

3) podlegaja przekwaterowaniu z lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
wymagajacych modernizacji, remontu lub rozbiorki;

5) osobom, ktore doznaja w rodzinie udokumentowanej przemocy;

6) posiadajg state lub czasowe zameldowanie na terenie gminy.

Rozdzial 5
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu
a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 7. Najemcy lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy, z ktorymi sg zawarte umowy najmu na czas
nieoznaczony, moga dokonywa¢ zamiany tych lokali na inne wolne lokale pozostajace w dyspozycji
wynajmujacego.

§ 8. Najemcy lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy, z ktdrymi sg zawarte umowy najmu na czas
nieoznaczony, mogg ubiegac si¢ o uzyskanie zgody na wzajemna zamiang mieszkan.

§ 9. Odmowa udzielenia zgody na zawarcie umowy najmu w wyniku zamiany mieszkan pomig¢dzy osobami
zainteresowanymi moze nastgpi¢ w przypadku gdy:

1) w wyniku zamiany mieszkania nastapi zanizenie normy ponizej 5 m? powierzchni mieszkalnej w przeliczeniu
na 1 cztonka gospodarstwa domowego;

2) wystepujacy o zamiang ma nieuregulowane zaleglosci czynszowe;
3) wnioskodawca dopuscit si¢ dewastacji obecnie zajmowanego mieszkania;

4) jedna ze stron zamiany posiada wlasnos$ciowy tytut prawny do zajmowanego lokalu lub jest wiascicielem
innego lokalu badz budynku mieszkalnego.

§ 10. Wnioski o wzajemng zamian¢ mieszkan sktadane sg w siedzibie Urzedu Gminy Tarnéw Opolski.

Rozdzial 6
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i 0 najem lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 11.1. Kontrole spoteczng trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali na czas nieoznaczony
sprawuje Spoteczna Komisja Mieszkaniowa.
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2. Spoteczng Komisje Mieszkaniowg powotuje Wojt Gminy w formie zarzadzenia.

3. Komisja sktada si¢ minimum z 6 osdb, powotanych sposrod przedstawicieli Rady Gminy, przedstawicieli
Sotectwa oraz Parku Technologiczno - Innowacyjnego w Przyworach.

§ 12.1. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy skladaja w tym celu
w Urzgdzie Gminy wniosek o przydziat lokalu.

2. Wnioski 0 najem lokalu na czas nieokreslony sktada si¢ do Wojta Gminy na obowigzujacym formularzu
do pobrania w Urzedzie Gminy, wraz z:

1) zaswiadczeniami o uzyskanych dochodach wszystkich osob pracujacych wymienionych we wniosku
zamieszkujacych wspoélnie z wnioskodawca za okres 6 miesiecy poprzedzajacy date ztozenia wniosku;

2) kserokopig wyroku sadu o eksmisj¢ z prawem do przyznania lokalu socjalnego;

3) innymi dokumentami potwierdzajacymi aktualng trudng sytuacj¢ mieszkaniows, rodzinng i materialng.
3. Whioski rozpatrywane sg wtedy, gdy w zasobie mieszkaniowym Gminy pojawi si¢ wolny lokal mieszkalny.
4. Wnioski sg opiniowane przez Spoteczng Komisje Mieszkaniows, ktora:

1) dokonuje oceny warunkéw socjalno - mieszkaniowych na podstawie dokumentow ztozonych przez
whnioskodawce oraz dokonuje wizji w dotychczas zajmowanych mieszkaniach, o ile jest to mozliwe;

2) ustala osoby spetniajace warunki zawarcia umowy najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy;

3) przekazuje Wojtowi Gminy do akceptacji projekt listy osob uprawnionych do otrzymania lokalu z mieszkaniowego
zasobu Gminy;

4) proponuje kolejnos¢ realizacji wyrokow eksmisyjnych;
5) proponuje skreslenia z listy osob ubiegajacych sie o lokal mieszkalny.
6. Ostatecznej akceptacji projektu listy przydziatu mieszkan dokonuje Wojt Gminy.

7. Umieszczenie os6b i rodzin na liScie przydzialu mieszkan nie rodzi zobowigzan Gminy do zawarcia
umowy najmu lokalu w stosunku do wszystkich 0s6b uprawnionych do otrzymania lokalu w danym roku, gdyz
jest to uzaleznione od iloéci posiadanych wolnych lokali w danym roku kalendarzowym.

8. Jezeli osoby znajdujace si¢ na liScie nie otrzymaty lokalu w danym roku, zachowuja pierwszenstwo
do zawarcia umowy w roku nastepnym, pod warunkiem spetnienia wszystkich kryteriéw przydziatu.
Rozdzial 7
Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 13.1. Z osobami, ktére pozostawaty w lokalu po rozwigzaniu umowy najmu przez najemce, opuszczeniu
go i wymeldowaniu najemcy lub pozostaty w lokalu po $mierci najemcy i nie wstepuja w stosunek najmu
w trybie art. 691 § 2 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. z 2020 poz. 611) moze
zosta¢ zawarta umowa najmu pod warunkiem, ze:

1) zamieszkiwaly z najemcg w lokalu do chwili rozwigzania umowy najmu przez najemce, opuszczenia go
i1 wymeldowania najemcy lub $mierci najemcy przez ciagly okres nie krotszy niz 12 miesiecy
poprzedzajacy rozwigzanie z najemcg umowy najmu lokalu;

2) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego;
3) utrzymujg lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym;
4) przestrzegaja regulaminu porzadku domowego;

5) za uzywanie lokalu nie wystepuja zalegltosci.

2. Z osobami, ktore pozostawaly w lokalu po rozwigzaniu umowy najmu przez najemce, opuszczeniu go
i wymeldowaniu najemcy lub pozostaty w lokalu po $mierci najemcy moze zosta¢ zawarta umowa najmu
lokalu jezeli spetniajg kryterium dochodowe okreslone w § 4 niniejszej uchwaty.

3. W przypadku nie spelnienia warunkow okreslonych w ust. 1 powyzej osoby takie powinny opusci¢
i oprézni¢ lokal w ciggu 3 miesiecy od czasu opuszczenia go przez najemce lub jego Smierci.
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Rozdzial 8
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 14. Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2 moga byc¢:

1) oddawane w najem osobie umieszczonej na liscie 0sob oczekujacych na przydziat lokalu mieszkalnego
z zasobu gminy, ktorej gospodarstwo domowe sklada si¢ z co najmniej 4 osdb;

2) oddawane w najem osobie, ktorej gospodarstwo domowe sktada si¢ z co najmniej 5 0sdb, jezeli umowa
najmu zawierana jest w wyniku zamiany lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy.

Rozdzial 9
Warunki jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 15.1. Dla os6b z ograniczeniami ruchowymi lokal powinien posiadaé: wejscie do budynku bez zmiany
poziomoéw lub zniwelowane przy pomocy pochylni lub windy i platform, tak by umozliwi¢ samodzielne
wejscie do budynku; drzwi o szerokosci 90 cm; ciggi komunikacyjne nie powinny by¢ wezsze niz 120 cm;
pomieszczenie higieniczno-sanitarne z wolng przestrzenig manewrowa minimum 150 cm.

2. Dla os6b z ograniczong percepcja, lokal powinien posiadaé: wejscie do budynku bez zmiany poziomow
lub zmiana poziomdéw powinna by¢ oznakowana kontrastowg kolorystyka; oscieznice drzwi oraz ich
powierzchnie nalezy skontrastowac z kolorem $ciany, w ktorej si¢ znajduja; ciggi komunikacyjne nie powinny
by¢ wezsze niz 120 cm; powierzchnia wolna od przeszkod szeroko$é 90 cm; wysokos¢ 220 cm.

3. Ograniczeniem ruchowym jest fizyczne ograniczenie uniemozliwiajgce lub utrudniajgce prawidtowe
poruszanie si¢. Ograniczenia ruchowego moga doswiadczy¢: osoby niepelnosprawne ruchowo (poruszajace sig¢
na wozkach, o kulach, badz balkonikach inwalidzkich, osoby czesciowo sparalizowane lub z niedowladem
konczyn), osoby starsze z problemami w poruszaniu sig.

4. Ograniczeniem percepcji jest zaburzenie w funkcjonowaniu jednego lub wielu receptorow zmystow
cztowieka, utrudniajace postrzeganie otoczenia i samodzielne poruszanie sig.

Rozdzial 10
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan, o ktéorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego ( Dz. U. z 2020 poz.611.)

§ 16.1. Gmina moze przeznacza¢ wolne lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach mieszkalnych
stanowigcych w calosci wlasno$¢ Gminy na mieszkania chronione w rozumieniu ustawy o pomocy spotecznej
oraz na wykonywanie innych zadan okreslonych ustawg o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej.

2. W cel przeznaczenia lokalu na realizacji zadan, o ktorych mowa w ust. 1, Kierownik Gminnego Osrodka
Pomocy Spotecznej w Tarnowie Opolskim sktada do W¢jta Gminy wniosek okreslajacy cel na jaki lokal
mieszkalny ma by¢ przeznaczony, minimalny standard lokalu, oczekiwania dotyczace dostosowania lokalu
do potrzeb 0séb niepetnosprawnych, okres najmu i wysoko$¢ naktadéw jakie wnioskodawca mogltby poniesé
na dostosowanie lokalu do swoich potrzeb.

3. O przeznaczeniu lokalu na cele, o ktérych mowa w ust. 1, decyduje Wojt Gminy po zasiggnigciu opinii
Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.
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