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UCHWALA NR XXI1V/241/2020
RADY MIEJSKIEJ W GLOGOWKU

z dnia 29 maja 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w mie$cie Glogéwek w obrebie Wielkie Oracze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 293) oraz w zwiazku z uchwata Rady Miejskiej w Gltogowku nr XXXV11/266/2017 z dnia
31 sierpnia 2016 r. w sprawie przystapienia do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego W miescie Gtogowek w obrebie Wielkie Oracze, Rada Miejska w Gtogowku uchwala, co nastgpuje:

DZIAL T
PRZEPISY OGOLNE

§ 1.1. Rada Miejska w Glogdéwku stwierdza, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w miescie Glogoéwek w obrebie Wielkie Oracze, o ktorym mowa w § 1 ust. 2 nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Glogowek przyjetego
uchwatg Rady Miejskiej w Gtogdéwku nr XXV11/194/2016 z dnia 29 listopada 2016 roku.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego W miescie
Glogowek w obrebie Wielkie Oracze.

3. Granice obszaru objetego planem, pokazano na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1
do uchwaty.

§ 2.1. Integralng czgécig uchwaty jest rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty.
2. Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

3. Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujace na terenie
dziatki budowlanej, zajmujace co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej;

2) terenie - nalezy przez to rozumieé czes¢ obszaru objetego planem, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, 0znaczony symbolem;

3) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane oraz obiekty gospodarcze
i garazowe oraz obiekty matej architektury;

4) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zielen towarzyszacg obiektom budowlanym, zielence, skwery,
tereny zadrzewien wraz z ciaggami pieszymi;
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5) zabudowie kubaturowej — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie obiekty budowlane wydzielone z przestrzeni
przegrodami budowlanymi.

§ 4. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sa:
1) linie rozgraniczajace tereny o0 r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) 0znaczenia przeznaczenia terenow;

3) obszar szczegblnego zagrozenia powodzig - obszar na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest érednie i wynosi raz na 100 lat - Q 1%.

§ 5. W planie nie okresla sig:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow: terendw gorniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
ze wzgledu na brak wystepowania takich terenow i obiektéw, na obszarze objetym planem;

2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze objetym planem
obiektow i obszarow o takich walorach;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw z powodu braku
potrzeby okreslania tymczasowego zagospodarowania w rozumieniu przepisoéw odrebnych;

4) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznej, w zwiazku z zakazem zabudowy kubaturowej na obszarze obje¢tym planu;

5) linii zabudowy w zwigzku z zakazem lokalizowania na terenie planu zabudowy kubaturowej;

6) minimalnej ilosci miejsc postojowych w zwiazku z zakazem zabudowy kubaturowej na obszarze obj¢tym
planu.

§ 6.1. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny, wydzielone na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, 0znaczonymi symbolem:

1) 1.U/P - teren ustug oraz produkcji - baz i sktadow;
2) 1.R, 2.R —tereny rolnicze.

2. Szczegblowe przeznaczenie terendéw, zasady ksztattowania ich zabudowy i zagospodarowania oraz
parametry i wskazniki urbanistyczne, okresla si¢ w ustaleniach szczegétowych dla terenow.

3. Na wszystkich terenach mozna sytuowa¢ zielen towarzyszaca i urzadzenia towarzyszace zwigzane
z przeznaczeniem ustalonym dla danego terenu.

DZIAL 11
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

Rozdzial 1
Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz sposoby zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw

§ 7.1. Na catym obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow zaliczanych do przedsiewzigc
mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, z wytaczeniem urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej oraz ochrony przeciwpowodziowe;j.

2. W obszarze szczegbdlnego zagrozenia powodzig (obszar na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat - Q 1%), obejmujacym caty teren opracowania planu,:

1) zakaz nowej zabudowy kubaturowej;

2) przestrzeganie obowigzujacych przepis ustawy prawa wodnego, w tym: uzyskania pozwolenia wodnoprawnego
wymaga:
a) wykonanie urzadzen wodnych na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia,
b) lokalizowanie na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzia:

- nowych przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,
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- nowych obiektéw budowlanych,

) gromadzenie na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia Sciekow, odchodéw zwierzecych, srodkow
chemicznych, a takze innych materiatow, ktore moga zanieczysci¢ wody, oraz prowadzenie na tych
obszarach odzysku lub unieszkodliwiania odpadow, w tym sktadowania, jezeli wydano decyzje, o ktorej
mowa W art. 77 ust. 3 ustawy Prawo wodne.

Rozdzial 2
Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw

§ 8. Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i nawarstwienia
kulturowe podlegaja ochronie prawnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ukladu komunikacyjnego

§ 9.1. Ustala si¢ obstugge komunikacyjng obszaru objetego opracowaniem planu z drég publicznych
przylegtych do granic obszaru objetego planem.

2. Ustala sie¢ nastepujacg minimalng liczbe miejsc postojowych dla samochodéw osobowych dla terenow
ustug oraz produkcji - baz i sktadow — 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych.

3. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa: 1 miejsce
na kazde wymagane 20 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, przy zachowaniu minimalnie 1 miejsca
postojowego, jezeli liczba wymaganych miejsc postojowych dla samochodow osobowych jest wigksza niz 3.

4. Miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ na nieruchomosci inwestora jako parkingi terenowe i miejsca
postojowe.

Rozdzial 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 10.1. Dopuszcza si¢ rozbudowe i budowe infrastruktury technicznej na terenie pod warunkiem zachowania
ustalen przepisow odrgbnych obowigzujacych przy projektowaniu sieci.

2. Zaopatrzenie w wode ustala sig:
1) dla celow gospodarczych - z miejskiej sieci wodociagowej;

2) dla celow przeciwpozarowych - z miejskiej sieci wodociggowej oraz zbiornikéw gromadzacych wody
opadowe.

3. Odprowadzenia wod opadowych ustala sie:
1) do wod lub do ziemi z zachowaniem przepisow odrgbnym;

2) z powierzchni zanieczyszczonych do kanalizacji, do wod i do ziemi, do po oczyszczeniu w stopniu
wymaganym przepisami odrebnymi w zakresie warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu sciekow
do kanalizacji, do wod i do ziemi.

4. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sic dostawe energii elektrycznej z istniejacej sieci
niskiego napiecia;

5. Zaopatrzenie w gaz: nie dopuszcza si¢ zaopatrzenia w gaz obszaru objetego planem
6. Nie ustala sie zaopatrzenia w energie cieplna.
7. W zakresie telekomunikacji dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej.

8. W zakresie gromadzenia i usuwania odpado6w ustala si¢ gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 5
Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11.1. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalne powierzchnie nowych dziatek na terenie oznaczonym symbolem 1U/P: 2000 m?;
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2) minimalne powierzchnie nowych dziatek na terenach rolnych oznaczonych symbolem 1.R i 2.R: zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) minimalne szerokosci frontu nowych dziatek na terenie oznaczonym symbolem 1U/P 20 m;

4) granice dziatek nalezy wytyczac w stosunku do istniejacych lub projektowanych drog publicznych i wewngtrznych
pod katem od 40° do 140°.

2. W przypadku wydzielenia dziatki dla obiektow infrastruktury technicznej oraz urzadzen ochrony
przeciwpowodziowej nie obowigzuja ustalenia 11 ust. 1, pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza
si¢ wydzielanie dziatek o powierzchni niezbednej do ich lokalizowania.

Rozdzial 6
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow

§ 12.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U/P ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug oraz produkcji: baz i sktadow;
2) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej;
3) na terenie dopuszcza sig, pod warunkiem zachowania przepisow odrgbnych w zakresie ochrony przeciwpowodziowej:
a) utwardzone place sktadowe,
b) parkingi,
¢) drogi wewnetrzne Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu: minimalna powierzchnia terenu biologicznie
czynnego dziatki budowlanej 40%;

5) maksymalna wysoko$¢ budowli (innych niz zakazana zabudowa kubaturowa) nie moze przekroczy¢ 14 m;

6) teren objety jest w catosci obszarem szczegodlnego zagrozenia powodzig (obszar na ktorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat - Q 1%), dla ktérego obowigzuja warunki zgodnie z § 7,
ust. 2 planu;

7) dopuszcza sie przebudowe | budowe zabezpieczen przeciwpowodziowych.
2. Dla terenow oznaczonych symbolami 1.R, 2.R ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;
2) dopuszcza sig:
a) istniejace i nowo wydzielane drogi gospodarcze transportu rolnego o szerokosci 5-8 m,
b) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,
3) ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy kubaturowej;
4) maksymalna wysoko$¢ budowli (innych niz zakazana zabudowa kubaturowa) nie moze przekroczy¢ 14 m;

5) teren objety jest w catosci obszarem szczegodlnego zagrozenia powodzig (0bszar na ktorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat - Q 1%), dla ktoérego obowigzuja warunki zgodnie z § 7,
ust. 2 planu.

Rozdzial 7
Oplata z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 13. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla terenow przeznaczonych do zagospodarowania ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe
stuzace naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci dla terenow, ktorych warto$¢ wzrosnie - 10%.

DZIAL 111
PRZEPISY KONCOWE

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gtogowka.
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§ 15. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Gtogowku

Jerzy Kunert
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XX1V/241/2020
Rady Miejskiej w Glogéwku z dnia 29 maja 2020 r.

10

OZNACZENIA:

Miejscowy plan zagospodarowanla przestrzennego dla obszaru
polozonego w miescie Glogowek w obrebie Wielkie Oracze

Zalacznik nr 1 do uchwaly I co0mnanneanaa0000000 RYSUNEK PLANU

Rady Miejskiej w Glogowku
z dnia

e

Wyrys ze studium uwar 1 i kier
Miasta i Gminy Glogéwek przyjetego uchwata Rady Mlejsklej w Glogéwku
Nr XXVIII1 9412016 z dma 29 listopada 2016 roku.
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Zatgcznik nr 2

do uchwaty nr XXIV/241/2020
Rady Miejskiej w Gtogowku

z dnia 29 maja 2020 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293).

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293) stwierdza si¢, ze do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w miescie Gtogowek w obrebie Wielkie Oracze
nie zostaty ztozone uwagi.
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Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr XXIV/241/2020
Rady Miejskiej w Gtogowku

z dnia 29 maja 2020 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293).

Plan nie skutkuje bezposrednimi kosztami zwigzanymi z realizacjg infrastruktury technicznej. W przypadku
potrzeb przebudowy lub rozbudowy na terenie planu infrastruktury technicznej — inwestycje w tym zakresie
bedzie odbywacé sie w oparciu 0 wszelkie mozliwe zrodta pozyskania funduszy na ten cel, srodkéw wiasnych
gminy, optat adiacenckich oraz partycypacji inwestoréw indywidualnych.
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