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RADY MIEJSKIEJ W UJEZDZIE
z dnia 28 stycznia 2019r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego
cze$¢ miasta Ujazd

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2018 r.,
poz. 994, 1000, 1349, 1432, 2500) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 i 1566) oraz w nawigzaniu do uchwaty Rady Miejskiej w Ujezdzie
nr XIX.104.2016 z dnia 25 kwietnia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego czg§¢ miasta Ujazd i uchwaly nr XLIV.277.2018 z dnia
14 czerwca 2018 r. w sprawie zmiany uchwaty nr XIX.104.2016 z dnia 25 kwietnia 2016 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego cze$¢ miasta Ujazd,
Rada Miejska w Ujezdzie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1.1. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ujazd”, uchwalonego uchwata nr XL.226.2014 Rady Miejskiej w Ujezdzie z dnia
24 kwietnia 2014 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujgcego cze$¢ miasta
Ujazd, zwany dalej planem.

3. Obszar objety planem obejmuje miasto Ujazd w granicach administracyjnych, z wylaczeniem obwodnicy
pdinocnej miasta w rejonie drogi powiatowej nr 1461 O i drogi powiatowej nr 1455 O wraz z otoczeniem oraz osiedla
Piaski, w granicach przedstawionych na rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcego zatgcznik nr 1 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Ujezdzie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

5. Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Ujezdzie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu w czasie wylozenia do publicznego wgladu, stanowi zalgcznik nr 3 do uchwaly.

§ 2.1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly Rady Miejskiej w Ujezdzie jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w 1 ust. 3 niniejszej uchwaty,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zalacznik graficzny do niniejszej uchwaly sporzadzony
na mapie w skali 1 : 2 000;

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
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4) terenie - nalezy przez to rozumieé obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi ten
obszar od innych obszaréw oznaczony symbolem przeznaczenia podstawowego;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupetniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu, lecz
nie wystepujg samodzielnie na danym terenie;

7) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, przy ktorej nalezy sytuowaé $ciang,
co najmniej jednego budynku przeznaczenia podstawowego, zlokalizowang najblizej drogi, dla pozostalych
obiektow linia ta stanowi jednocze$nie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, dopuszcza si¢ przekroczenie linii
zabudowy przez okapy i gzymsy o nie wigcej niz 1,0 m, balkony, werandy, tarasy, schody zewnetrzne,
wykusze i ganki o nie wigcej niz 2,0 m i na dtugosci nie wigkszej niz %2 szerokosci elewacji frontowej, linia
ta nie odnosi si¢ do obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, ktore nalezy lokalizowaé zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora nie moze zosta¢ przekroczona
usytuowaniem zadnej ze $cian wszystkich budynkow, dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy przez
okapy i gzymsy o nie wiecej niz 1,0 m, balkony, werandy, tarasy, schody zewnetrzne, wykusze i ganki
o nie wigcej niz 2,0 m i na dlugosci nie wigkszej niz % szerokos$ci elewacji frontowej, nieprzekraczalne
linie zabudowy nie odnosza si¢ do obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, ktore nalezy
lokalizowac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) nieucigzliwych uslugach lokalnych - nalezy przez to rozumieé¢ funkcje ustlug o charakterze lokalnym
zwiazane z obstuga istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
oraz zabudowy zagrodowej, ktore nie zaliczaja si¢ do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaCo
1 potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych;

10) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia technicznego
wyposazenia i infrastruktury technicznej, komunikacji wewnetrznej, zaplecze parkingowe i garazowe oraz
inne urzadzenia lub obiekty pelniace sluzebng role wobec przeznaczenia podstawowego Iub
dopuszczalnego, a takze wolnostojace budynki gospodarcze, garaze, wiaty oraz zadaszenia;

11) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 10°;

12) zieleni towarzyszacej - nalezy przez to rozumie¢ zielen ozdobng, rekreacyjng, izolacyjng oraz zielen
przydomowa;

13) ustugach agroturystyki - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowo - turystyczng prowadzong przez
rolnikéw na terenie wilasnego rodzinnego gospodarstwa rolnego, nieobjeta podatkiem dochodowym od
0s0b fizycznych.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 3. Przedmiot ustalen planu obejmuje zakres zgodny z art. 15 ust. 2 oraz art. 15 ust. 3 pkt 10 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4.1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) podstawowe przeznaczenie terenu wyrazone na rysunku planu symbolem i numerem porzadkowym;
4) obowigzujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) granice obszaréw, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%);
7) granice obszaréw, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10 %);

8) granice strefy ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego miasta Ujazd
- wpisanego do rejestru zabytkdw;
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9) granice strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej;

10) obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow;

11) obiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
12) stanowiska archeologiczne wraz z numerem AZP;

13) obszary przestrzeni publicznych;

14) granice strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy;

15) wymiarowanie w metrach;

16) granice korytarza ekologicznego o znaczeniu regionalnym;
17) granice korytarza ekologicznego o znaczeniu lokalnym;

18) stanowiska chronionego gatunku rosliny - kukutki (storczyka) szerokolistnej;
19) stanowiska chronionego owada - pachnicy debowe;j;

20) siedliska szczegolnie cenne przyrodniczo - gradu subkontynentalnego (kod 9170) i t¢gdéw wierzbowych,
topolowych, olszowych i ols zrédliskowych (kod 91EO);

21) napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia: 220 kV (linia jednotorowa) relacji
Blachownia - Lagisza, 110 kV (linia dwutorowa) relacji Blachownia - Gliwice Labedy/Huta Labedy wraz
ze strefami technologicznymi;

22) linie elektroenergetyczne $redniego napiecia 15 kV;
23) granice obszaréw, na ktorych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych;

24) granice strefy ochronnej od terenu, na ktorym umieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energic
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW.

2. Na rysunku planu sg zawarte nastepujace oznaczenia graficzne, ktére maja znaczenie informacyjne i nie
stanowig obowiazujacych ustalen planu:

1) granice administracyjne gminy;

2) granice projektowanego uzytku ekologicznego - Zandrzyny;

3) granice projektowanego powiekszenia Parku Krajobrazowego ,,Gora Sw. Anny”;

4) granice udokumentowanego ztoza kopaliny statej - piaskow posadzkowych ,, Taciszow”, pole V, VI, VII” PP 223.

Rozdzial 2
Przepisy szczegélowe dla obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terendw wyodrebnionych liniami rozgraniczajagcymi
i 0znaczonymi odpowiednio symbolami na rysunku planu:

1) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami 1 RM - 11 RM;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN-65 MN;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej, oznaczone symbolami 1 MNU - 10 MNU;
4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami 1 MW - 4 MW,

5) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowej, oznaczone symbolami 1 MWU - 11 MWU;

6) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1 U - 9 U;

7) tereny ustug publicznych, oznaczone symbolami 1 UP - 3 UP;

8) tereny ustug kultury sakralnej, oznaczone symbolami 1 UKs, 2 UKSs;

9) tereny ustug o$wiaty, oznaczone symbolami 1 UO, 2 UO;

10) tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone symbolami 1 US - 3 US;

11) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz ustugowych, oznaczone symbolami 1 PU - 4 PU;
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12) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw, oznaczone symbolami 1 P - 3 P;

13) tereny zieleni parkowej, oznaczone symbolami 1 ZP - 13 ZP;

14) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone symbolami 1 ZI - 6 ZI,

15) tereny cmentarzy czynnych, oznaczone symbolami 1 ZC, 2 ZC;

16) teren ogrodoéw dziatkowych, oznaczony symbolem 1 ZD;

17) tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1 R - 63 R;

18) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczone symbolami 1 RU - 3 RU;
19) tereny lasow, oznaczone symbolami 1 ZL - 19 ZL;

20) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone symbolami 1 WS - 41 WS;

21) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczone symbolami 1 E - 5 E;

22) teren produkcji energii elektrycznej - biogazownia rolnicza, oznaczony symbolem 1 ER;

23) tereny infrastruktury technicznej - zaopatrzenie w wodg (ujecia wody), oznaczone symbolami 1 W, 2 W;
24) teren infrastruktury technicznej - kanalizacja (oczyszczalnia $ciekéw), oznaczony symbolem 1 K;

25) teren obstugi komunikacji samochodowej, oznaczony symbolem 1 KS;

26) tereny drogi publicznej klasy GP - gtéwna ruchu przyspieszonego (poétnocna obwodnica miasta Ujazdu),
oznaczone symbolami 1 KDGP, 2 KDGP;

27) tereny drogi publicznej klasy G - glowna (droga krajowa nr 40), oznaczone symbolami 1 KDG, 2 KDG;

28) tereny drog publicznych klasy Z - zbiorcze (drogi powiatowe: nr 1461 O, nr 1458 O, nr 1455 O),
oznaczone symbolami 1 KDZ - 5 KDZ;

29) tereny drég publicznych klasy L - lokalne, oznaczone symbolami 1 KDL, 2 KDL,
30) tereny drég publicznych klasy D - dojazdowe, oznaczone symbolami 1 KDD - 32 KDD;
31) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolami 1 KDW - 12 KDW;
32) tereny ciggdw pieszo - jezdnych, oznaczone symbolami 1 KDPJ - 12 KDPJ;
33) tereny ciggdw pieszych, oznaczone symbolami 1 KDP - 9 KDP;
34) tereny drog transportu rolnego, oznaczone symbolami 1 KDR - 26 KDR,;
35) tereny placow publicznych, oznaczone symbolami 1 KDPL - 3 KDPL.
§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) na obszarze objetym planem obowigzuja nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terenow okreslone w przepisach szczegotowych dla wyznaczonych terenow w liniach rozgraniczajacych
- rozdzial 3;

2) wyznacza si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy w odniesieniu do budowy nowych
budynkow, odbudowy oraz rozbudowy i nadbudowy istniejagcych budynkow, zgodnie z rysunkiem planu
oraz przepisami szczegdtowymi dla wyznaczonych terendow w liniach rozgraniczajgcych, zawartymi
w rozdziale 3;

3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw na terenach oznaczonych symbolami 1 ZP - 13 ZP,1Z1-6 ZI,1 ZL - 19 ZL,
1R-63R;

4) w ramach ksztattowania dachow:

a) nakazuje si¢ stosowanie pokrycia dachéw spadzistych dachdéwkag ceramiczng lub cementowg oraz
materiatami dachoéwkopodobnymi,

b) dla dachéw spadzistych nakazuje sie stosowanie pokrycia w kolorze ceglastym, czerwonym matowym,
brazowym oraz grafitowym.
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§ 7. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na obszarze objetym planem wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, za wyjatkiem obiektow i1 urzadzen oraz sieci infrastruktury
technicznej (w tym rowniez publicznych §rodkow lacznosci) oraz drog;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

3) prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowaé przekroczenia standardéow emisyjnych, jezeli
zostaty ustalone, ani tez powodowac przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu,
do ktorego inwestor posiada tytul prawny;

4) na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod
powierzchniowych, podziemnych oraz gruntu;

5) obszar objety planem potozony jest na obszarze jednostek planistycznych gospodarowania wodami - jednolitych
czesci wod powierzchniowych (JCWP): Klodnica od Dramy do ujscia o kodzie PLRW600019116999, Kanat
Gliwicki o kodzie PLRW60000117169, na ktorych obowigzuja dziatania okreslone w planie gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry;

6) na obszarze objetym planem nie wystepujg Glowne Zbiorniki Wod Podziemnych;

7) na obszarze objetym planu wyznaczono zgodnie z obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ujazd” korytarz ekologiczny o znaczeniu regionalnym,
obejmujacy doling rzeki Ktodnica oraz korytarz ekologiczny o znaczeniu lokalnym, obejmujacy wschodnia
czg$¢ obszaru objetego planem, w granicach ktérych wprowadza sie nastepujace zakazy:

a) likwidacji istniejacych zadrzewien i zakrzewien,
b) przeksztatcen rzezby terenu i niszczenia gleby,

c) lokalizacji nowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw przeciwdziatajacych zagrozeniu
powodziowemu,

d) zakazuje si¢ dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
1 zrbwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych;

8) nakazuje si¢ ochrong¢ istniejagcego starodrzewu oraz zieleni porastajacej brzegi ciekow wodnych
(poza terenami szczegdlnego zagrozenia powodzia);

9) siedliska chronionego gatunku ro$liny - kukutki (storczyka) szerokolistnej, stanowiska chronionego
gatunku owada - pachnicy dgbowe;j, siedliska szczegdlnie cenne przyrodniczo - gradu subkontynentalnego
(kod siedliska 9170) oraz siedliska tegow wierzbowych, topolowych, olszowych i ols zrédliskowych
(kod siedliska 91 EO) podlegaja ochronie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) na obszarze objetym planem nakazuje si¢ stosowanie urzadzen grzewczych o niskiej emisji
zanieczyszczen powietrza,

11) wprowadza sie obowigzek zachowania pozioméw hatasu w srodowisku okreslonych w przepisach odrebnych:

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 MW - 4 MW oraz 1 MWU - 11 MWU - jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j,

b) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MN - 65 MN - jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

c) dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 RM - 11 RM - jak dla terenow zabudowy
zagrodowej,

d) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MNU - 10 MNU - jak terenow zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej,

e) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 UO, 2 UO - jak dla terenow zabudowy
zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy,

f) dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 US - 3 US - jak terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.
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§ 8.1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) ochrong obicktéw zabytkowych, wpisanych do rejestru zabytkow:
-zabytkowy uktad urbanistyczny, centrum Ujazdu, nr rejestru zabytkow 154/57,

-kosciot parafialny p.w. $w. Andrzeja Apostota, ul. Plac Zamkowy, 1613 r., XVIII w., XX w.
murowany, nr rejestru zabytkow 1140/66,

-kosciot patniczy p.w. Nawiedzenia NPM, ul. Traugutta, 1858 r., 1862 r., murowany, nr

zabytkow 1141/66,

-zamek (ruiny), ul. Plac Zamkowy, 1580 r., 1660 r., murowany, nr rejestru zabytkow 884/64,
-dom, ul. 3 Maja 16, 1 pol. XIX w., murowany, nr rejestru zabytkow 1905/67,
-dom, ul. Powstancow SI. 2, 1 pol. XIX w., murowany, nr rejestru zabytkow 1907/67,
-dom, ul. Sienkiewicza 3, 1 pot. XIX w., murowany, nr rejestru zabytkow 1908/67,
-dom, ul. Traugutta 31, 1 pol. XIX w., murowany, nr rejestru zabytkow 1909/67;
2) ochrong obiektow zabytkowych, wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow:
-kapliczka p.w. Nawiedzenia Najswigtszej Marii Panny, ul. Traugutta, 1854 r., murowana,

-kapliczka Pieta, ul. Stawiecicka 10, 3 ¢wieré XIX w., murowana,

rejestru

-budynek bramny zamkowy, ul. Plac Zamkowy, 1580 r., XVI w., XVIII w., XIX w., murowany,

-dom, ul Chopina 5, 1910 r., murowany,

-dom, ul.
-dom, ul.
-dom, ul.
-dom, ul.
-dom, ul.
-dom, ul.
-dom, ul.
-dom, ul.
-dom, ul.
-dom, ul.
-dom, ul.
-dom, ul.
-dom, ul.
-dom, ul.
-dom, ul.
-dom, ul.
-dom, ul.
-dom, ul.
-dom, ul.
-dom, ul.

-dom, ul.

Kosciuszki 7, pocz. XX w., murowany,
Krzywa 9, 1. 20-te XX w., murowany,
Lompy 1, ok. 1910 r., murowany,

Lompy 2, 1. 20-te XX w., murowany,

Lompy 4,

Lompy 7, XIX/XX w., murowany,

3 Maja 2, XIX/XX w., murowany,

3 Maja 13, L. 30-te XX w., murowany,
Matejki 2, pocz. XX w., murowany,

Matejki 4, pocz. XX w., murowany,
Mickiewicza 4, 3 ¢wieré XIX w., murowany,
Powstancow SI. 13, ok. 1910 r., murowany,
Powstancow SI. 15, 1. 30-te XX w., murowany,
Powstaficow Sl. 18, pocz. XX w., murowany,
Skargi 1, 2 ¢wier¢ XIX w., murowany,
Szkolna 2, XIX w., murowany,

Szkolna 3, 1. 30-te XX w., murowany,
Szkolna 4, 1. 20-te XX w., murowany,
Szkolna 7, pocz. XX w., murowany,
Stawigcicka 3, ok. 1910 r., murowany,

Stawigcicka 7, 1. 20-te XX w., murowany,
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-dom, ul. Stawigcicka 8, pocz. XX w., murowany,
-dom, ul. Stawiecicka 9, 1. 20-te XX w., murowany,
-dom, ul. Stawigcicka 10, pot. XIX w., murowany,
-dom, ul. Stawigcicka 11, XIX/XX w., murowany,
-dom, ul. Stawiecicka 12, XIX/XX w., murowany,
-dom, ul. Stawigcicka 13, XIX/XX w., murowany,
-dom, ul. Stawigcicka 14, 3 ¢wier¢ XIX w., murowany,
-ratusz Urzad Miejski, ul. Stawigcicka 19, XIX/XX w., murowany,
-plebania, ul. Strzelecka 4,

-przedszkole, ul. Strzelecka &,

-dom, ul. Traugutta 16, pocz. XX w., murowany,

-dom, ul. Traugutta 17, pocz. XX w., murowany,

-dom, ul. Traugutta 18, 4 ¢wier¢ XIX w., murowany,
-dom, ul. Traugutta 19, 4 ¢wier¢ XIX w., murowany,
-dom, ul. Traugutta 21, pocz. XX w., murowany,

-dom, ul. Traugutta 23, X VIII/XIX w., murowany,
-dom, ul. Traugutta 24, X VIII/XIX w., murowany,
-dom, ul. Traugutta 33, . 20-te XX w., murowany,
-dom, ul. Traugutta 35, 1. 20-te XX w., murowany,
-budynki gospodarcze, ul. Traugutta 35, I. 20-te XX w., murowane,
-stodota, ul. Traugutta 35, 1. 20-te XX w., murowana,
-spichlerz, ul. Skargi, XVIII w., murowany;

3) wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyjne w obrgbie obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru
zabytkow nalezy realizowa¢ zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych w zakresie ochrony zabytkow;

4) wobec obiektow, o ktorych mowa w ust.1 pkt 2 ustala si¢ nastgpujace wymogi konserwatorskie:

a) nalezy zachowac¢ bryte obiektu, historyczny detal architektoniczny, ksztalt i geometri¢ dachu, podziaty
w elewacji, stolarke okienng i drzwiowa oraz wystrdj architektoniczny,

b) nalezy zachowa¢ oryginalne elewacje z ich wystrojem architektonicznym,

C) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy projektowaé¢ i montowac z uwzglednieniem warto$ci
zabytkowych obiektow,

d) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbiodrki obiektow zabytkowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Obejmuje si¢ ochrong stanowiska archeologiczne:
1) nr 3 na wzg6rzu $w. Barttomieja, ok. 1000 m na pdétnocny wschod od miasta, grodzisko (?) XIII-XVI w.;
2) nr 4 wedhug planu archiwalnego, $lad osadnictwa (?);

3) nr 7 wedlug planu archiwalnego, w poblizu kosciota NMP, za strumykiem, $lad osadnictwa - epoka
kamienia, punkt osadniczy - okres wptywow rzymskich, punkt osadniczy - wczesne sredniowiecze;

4) nr 9 w narozu Rynku, $redniowiecze;

5) nr 10 na prawe]j terasie rzeki Ktodnicy, okoto 300 m na pdéinoc od szosy Stawiecice - Ujazd., stanowisko
wielokulturowe, §lady i punkty osadnicze, neolit, pradzieje, XIV-XV w.;

6) nr 11 ok. 250 m na zachdd od strumienia, $lad osadnictwa, epoka kamienia;
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7) nr 12 na prawej terasie rzeki Ktodnicy, ok. 1250 m na zachdd od drogi Ujazd - Stary Ujazd i ok. 400 m
na potnoc od szosy Stawigcice - Ujazd, osada wielokulturowa, §lady i punkty osadnicze, neolit, okres
wplywow rzymskich, X-XI w., pradzieje, XIV-XV w.;

8) nr 13 wedlug mapy archiwalnej, na prawej terasie rzeki Jordan, 40 m na zachdd od drogi Ujazd - Stary
Ujazd, punkt osadniczy - pradzieje, $lad osadnictwa - wczesne $redniowiecze lub sredniowiecze;

9) nr 14 wedlug mapy archiwalnej, na prawej terasie rzeki Jordan, ok. 300 m na potudnie od zabudowan
Starego Ujazdu i okoto 50 m na zachod od drogi do Ujazdu, punkt osadniczy, pradzieje;

10) nr 15 wedlug mapy archiwalnej, ok. 300 m na wschod od kosciota i ok. 150 m na pdinoc od szosy
Ujazd - Lany, $lad osadnictwa - pradzieje, punkt osadniczy - sredniowiecze;

11) nr 16 wedtug mapy archiwalnej, ok. 3 km na poétnocny wschod od Ujazdu, ok. 1 km na potnoc od drogi
Ujazd-Lany, punkt osadniczy - neolit (?), §lad osadnictwa - X-XI11 w.;

12) nr 17 wedtug mapy archiwalnej, na zachod od miasta, ok. 750 m od kosciota, ok. 70 m na pdtnoc od szosy
Ujazd - Stawigcice, $lad osadnictwa - pradzieje, osada - sredniowiecze;

13) nr 18 na zachdd od miasta, ok. 1000 m od ko$ciota, ok. 350 m na potnoc od szosy Ujazd - Stawigcice,
punkty osadnicze, kultura przeworska, wczesne sredniowiecze, XIV-XV w.;

14) nr 19 wedlug mapy archiwalnej, okoto 100 m na poinoc od szosy Ujazd - Lany i ok. 100 m na poéinocny
zachéd od samotnie stojgcego kosciota, §lad osadnictwa - pradzieje, punkt osadniczy - wczesne
sredniowiecze lub sredniowiecze;

15) nr 20 wedlug mapy archiwalnej, okoto 3 km na wschod od kosciota w miescie i ok. 50 m na pdinoc
od szosy Ujazd - Lany, punkty osadnicze, neolit, kultura tuzycka oraz okres wptywow rzymskich;

16) nr 21 ok. 400 m na pdtnocny wschod od zabudowan PGR Dziedzinka, na prawej terasie strumienia, $lad
osadnictwa - pradzieje, punkt osadniczy - X w.;

17) nr 22 na prawej terasie strumienia, okoto 600 m na wschod od zabudowan PGR Dziedzinka i 550 m
na potudnie od le$niczowki Utrata, $lad osadnictwa, pradzieje;

18) nr 23 na potnocny wschod od przysiotka Gaj, §lad osadnictwa, kultura tuzycka;

19) nr 24 wedlug mapy archiwalnej, na prawym brzegu rzeki Klodnica, $lady osadnictwa, IX-X w., oraz
poézne $redniowiecze;

20) nr 25 punkt osadniczy w poblizu rzeki Ktodnica - IX - X w., $lady osadnictwa - XIV -XV w.;

21) nr 26 na potudnie od ul. Gliwickiej, punkty osadnicze, neolit, kultura przeworska oraz pozny okres
wptywow rzymskich, XIV-XV w.;

22) nr 27 wedtug mapy archiwalnej, punkty osadnicze, pdzny okres wplywow rzymskich, wezesne $redniowiecze.
3. W obrgbie stanowisk, o ktorych mowa w ust. 2 obowigzujg nastgpujace wymogi:

1) w zwigzku z wystgpowaniem na obszarze objetym planem stanowisk archeologicznych, wszelkie dziatania
inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi naruszajacymi strukture gruntu nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje si¢ zadrzewiania i zalesienia obszarow stanowisk archeologicznych.

4. W czg$ci obszaru objetego planem (centrum miasta) wyznacza si¢ granice strefy ,,A” $cistej ochrony
konserwatorskiej obejmujacej historyczny uktad urbanistyczny miasta lokacyjnego Ujazd, wpisany do rejestru
zabytkow nr 154/57, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w obrebie ktérej obowiazuja nastgpujace
wymogi konserwatorskie:

1) nalezy zachowa¢ i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego, to jest rozplanowanie
drog, ulic, placow, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych i1 zespolow zabudowy oraz
kompozycje zieleni;

2) nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzenno-
architektonicznej w zakresie lokalizacji, kontekstu miejsca, rozplanowania, skali, bryty, w tym ksztaltu i wysokosci
dachu, uktadu kalenicy, poziomu posadowienia parteru, artykulacji §cian, uzytych form architektonicznych, detalu,
materiatu elewacyjnego, podziatdéw otworéw okiennych i drzwiowych przy nawigzaniu do istniejacej historycznej
zabudowy Ujazdu;
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3) w nowej lub przebudowywanej zabudowie nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe lub czterospadowe o takim
samym nachyleniu glownych potaci, kat nachylenia potaci dachowych 30°-45°, dopuszcza si¢ lukarny,
dachy pokryte dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym, czerwonym matowym,
brazowym i grafitowym, w obiektach historycznych, ktore posiadaly inne pokrycie niz ceramiczne stosuje
si¢ pokrycie historyczne wlasciwe dla danego obiektu;

4) zakazuje si¢ wprowadzania dachow o potaciach niesymetrycznych lub mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy;
5) wskazane jest przywrocenie historycznej nawierzchni rynku;

6) zakazuje si¢ lokalizacji masztow, konstrukcji wiezowych zwigzanych z urzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji oraz elementow wysokosciowych instalacji odnawialnych zrodet energii;

7) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowego obszaru;
8) linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne nalezy prowadzi¢ jako kablowe;

9) nowe budynki na terenie zamku sytuowac z wykorzystaniem lokalizacji nieistniejacych historycznie
obiektow lub jako logiczna kontynuacja historycznego uktadu przestrzennego, charakter nowej zabudowy
w obrgbie tego terenu winien nawigzywaé do tradycyjnej zabudowy zespotdéw patacowych w zakresie skali,
bryty, artykulacji elewacji, uzytych materialow, formy architektoniczne;.

5. W czg$ci obszaru objetego planem (centrum miasta) wyznacza si¢ strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w obrgbie ktorej wszelkie dziatania inwestycyjne zwigzane z pracami
ziemnymi naruszajacymi strukture gruntu nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) zgodnie z obowigzujagcym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Ujazd” ustala si¢ obszary przestrzeni publicznych: PI. 1 Maja, Plac Zamkowy, Plac Lompy, w granicach
przedstawionych na rysunku planu, dla ktorych ustala sig:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej o charakterze ozdobnym i zieleni izolacyjnej wysokiej,
infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury, elementow rzezbiarskich,

b) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,

€) nakazuje si¢ przebudowe Placu 1 Maja i Placu Zamkowego w sposdb zapewniajacy zwickszenie
przestrzeni dostepnej dla pieszych oraz ograniczenie parkowania samochodow (maksymalnie 20% ogotu
powierzchni placow),

d) wskazane jest odtworzenie historycznej posadzki na placu 1 Maja (Rynek),

e) ksztaltowanie zabudowy przylegajacej do obszaru przestrzeni publicznej w sposob przedstawiony
w ustaleniach planu dla terenu potozonego w strefie ,,A” §cistej ochrony konserwatorskiej,

f) dla obiektow zabytkowych ujetych w ewidencji zabytkow obowigzujg ustalenia okre$lone w § 8 ust. 1,
0) dopuszcza sie organizacj¢ imprez masowych.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow:

1) cze$¢ terenéw potozonych w potudniowej cze$ci obszaru objetego planem, w granicach przedstawionych
na rysunku planu, znajduje si¢ na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig - na ktéorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na sto lat (Q 1%), w obrebie ktorych
obowiazujg zakazy okreslone w przepisach odrebnych;

2) cze$é terendow potozonych w poludniowej czgsci obszaru objetego planem, w granicach przedstawionych
na rysunku planu, znajduje si¢ na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig - na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%), w obrebie ktorych
obowiazujg zakazy okreslone w przepisach odrebnych;

3) na obszarze objetym planem nie znajduja sie Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych oraz tereny osuwania
si¢ mas ziemnych;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -10- Poz. 706

4) dla istniejgcego udokumentowanego ztoza kopaliny stalej - piaskow posadzkowych ,,Taciszow, pole V, VI,
VII” PP 223 (ztoze nieeksploatowane) potozonego w potudniowo - wschodniej cze$ci obszaru objetego
planem nie ustanowiono obszaru i terenu gorniczego;

5) dla istniejacych ujgé wody oznaczonych symbolami 1W (studnia nr 1), 2W (studnia nr 2) }Jstanowiono
strefe ochrony bezposredniej, zgodnie z pozwoleniem wodno-prawnym - Decyzja nr ROS.6223-55/10
z dnia 31 grudnia 2010 r. wydana przez Staroste Strzeleckiego;

6) w obrebie wyznaczonych stref ochronnych obowigzuja nakazy i zakazy ustalone w przepisach odrgbnych
(Prawo wodne) oraz w wyzej wymienionej decyzji.

§ 11. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) przez obszar objety planem przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia:
220 kV relacji Blachownia - Lagisza (linia jednotorowa) 110 kV (linia dwutorowa) relacji Blachownia
- Gliwice Labedy/Huta Labedy, dla ktorych okresla si¢ strefy technologiczne o szerokosci 50 m (po 25 m
liczac od osi linii 220 kV) 30 m (po 15 m liczac od osi linii 110 kV);

2) w granicach stref technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych 220 kV i 110 kV ustala sie:
a) zakaz lokalizacji obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,

b) lokalizacja innych obiektow, w ktérych znajdujg si¢ pomieszczenia na czasowy pobyt ludzi oraz
zagospodarowanie terendw placami manewrowymi, parkingowymi i sktadowymi dopuszczalne zgodnie
z przepisami odrebnymi,

C) zakaz lokalizacji budowli zawierajagcych materialy niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref
zagrozonych wybuchem,

d) zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej oraz tworzenia hatd i nasypow;

3) zagospodarowanie terendw oraz odlegtosci obiektow budowlanych od pozostatych napowietrznych linii
elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) na obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny objete zakazem lokalizacji budynkéw, oznaczone
na rysunku planu symbolami: 1R-63 R, 1ZP-1327ZP,1Z1-6ZI,1ZL - 19 ZL;

5) od granic terenéw cmentarzy czynnych, oznaczonych symbolami 1 ZC, 2 ZC, obowigzuje 50 m strefa
ochronna, w granicach ktorej ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkoéw mieszkalnych, obiektow
gastronomicznych oraz zaktadow produkujacych lub przechowujacych zywnos¢;

6) w odlegtosciach mniejszych niz 150 m od granic cmentarzy ustala si¢ zakaz lokalizacji studni stuzacych
zaopatrzeniu w wode do picia i dla potrzeb gospodarczych.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) ustala sie uktad komunikacyjny obszaru objetego planem, na ktory sktadaja sie:

a) projektowana droga publiczna klasy GP - gtéwna ruchu przyspieszonego, w ciagu drogi krajowej nr 40
(p6Mocna obwodnica miasta Ujazd), oznaczona symbolami: 1 KDGP, 2 KDGP,

b) droga publiczna klasy G gléwna (droga krajowa nr 40), relacji Kedzierzyn Kozle - Pyskowice,
oznaczona symbolami 1 KDG, 2 KDG,

¢) droga publiczna klasy Z - zbiorcza (droga powiatowa nr 1461 O), relacji Sieroniowice - Ujazd,
oznaczona symbolami 2 KDZ, 4 KDZ,

d) projektowana droga publiczna klasy Z - zbiorcza, relacji Sieroniowice - Ujazd, oznaczona symbolem 1 KDZ,

e) droga publiczna klasy Z - zbiorcza (droga powiatowa nr 1455 O), relacji Olszowa - Ujazd, oznaczona
symbolem 3 KDZ,

f) droga publiczna klasy Z - zbiorcza (droga powiatowa nr 1458 O), relacji Ujazd - Kedzierzyn Kozle,
oznaczona symbolem 5 KDZ,

g) drogi publiczne klasy L - lokalne, oznaczone symbolami 1 KDL, 2 KDL,

h) drogi publiczne klasy D - dojazdowe, oznaczone symbolami 1 KDD - 32 KDD,
i) drogi wewngtrzne, oznaczone symbolami 1 KDW - 12 KDW,

j) ciagi pieszo - jezdne, oznaczone symbolami 1 KDPJ - 12 KDPJ,
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K) ciagi piesze, oznaczone symbolami 1 KDP - 9 KDP,
1) drogi transportu rolnego, oznaczone symbolami: 1 KDR - 26 KDR,;

2) szeroko$ci drog publicznych w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z uwzglednieniem mozliwosci uzyskania odstgpstw na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) ustala si¢ obowigzek zapewnienia poszczegdlnym terenom wiasciwej ilosci stanowisk postojowych, w tym
parking6éw i garazy, w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 miejsce na mieszkanie,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej - 2 miejsca na mieszkanie,
c) ustugi - 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej, z wytaczeniem litery d i e,
d) dla restauracji, kawiarni i baréw - 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowe;j,
e) dla ustug zdrowia i o$wiaty - 1 miejsce na 80 m?powierzchni uzytkowe;j,
f) dla zabudowy produkcyjno-ustugowej - 1 miejsce na 10 zatrudnionych,
g) terenowe obiekty sportowo - rekreacyjne - 1 miejsce na 10 uzytkownikéw i miejsc dla widzow;

4) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingows, w liczbie nie mniejszej niz: 1 stanowisko - jezeli liczba
stanowisk wynosi 6-15, 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40, 3 stanowiska - jezeli liczba
stanowisk wynosi 41-100, 4% ogoélnej liczby stanowisk - jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz
100, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) realizacja miejsc postojowych na dziatkach stanowigcych wlasnos¢ inwestorow, na terenach utwardzonych
lub wbudowanych w obiektach garazowych i wiatach.

§ 13.1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw infrastruktury techniczne;:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie odcinkow podziemnej lub napowietrznej infrastruktury technicznej przez tereny
o innych funkcjach podstawowych, zgodnie z przepisami szczegdélowymi zawartymi w rozdziale
3 niniejszej uchwaty;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej jako towarzyszacej inwestycjom
na terenach wlasnych inwestora;

4) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury techniczne;.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wod¢ poprzez rozbudowe istniejacej rozdzielczej sieci wodociagowej obstugujacej
istniejaca i projektowana zabudowe;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode do celow gospodarczych z indywidualnych uje¢ wody, za wyjatkiem
terenow potozonych w odleglosci nie mniejszej niz 150 m od granic cmentarzy.

3. W zakresie odprowadzenia i unieszkodliwiania $ciekow ustala sig¢:

1) odprowadzenie $ciekow komunalnych i bytowych, do istniejacej i projektowanej rozdzielczej kanalizacji
sanitarnej miasta Ujazd na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) odprowadzenie $ciekow odbywac sie bedzie do oczyszczalni $ciekow;

3) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych urzadzen i systemow oczyszczania $ciekow bytowych, zgodnie
z warunkami przepiséw odrebnych;

4) odprowadzenie $ciekoéw przemystowych po uprzednim oczyszczeniu na terenie wlasnym inwestora do istniejacej i
projektowanej kanalizacji sanitarnej miasta Ujazd na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych;

5) na terenach zabudowy produkcyjno-ustugowej dopuszcza sie stosowanie indywidualnych systemow
gromadzenia i utylizacji $ciekow o charakterze bytowym lub przemystowym, na warunkach okre§lonych
w przepisach odrgbnych.
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4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig¢:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo w teren lub do istniejacych rowow
melioracyjnych i ciekéw wodnych na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych oraz na terenach
uzbrojonych do kanalizacji deszczowej;

2) obowiagzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie wystapia przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej;

3) obowigzek utwardzenia i skanalizowania terenéw, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia ww. substancjami,
o ktorych mowa w pkt 2;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie zbiornikow na deszczowke (mata retencja);
5) ustala si¢ zakaz odprowadzenia wod opadowych i roztopowych do rowéw odwadniajacych drogi publiczne.
5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢:

1) utrzymuje si¢ lokalizacje istniejgcych napowietrznych przesytowych linii elektroenergetycznych wysokiego
napiecia 220 kV, 110 kV, z dopuszczeniem ich przebudowy wzdluz istniejacych tras, z zachowaniem
napowietrznego charakteru;

2) w strefach technologicznych linii wysokiego napigcia 220 kV, 110 kV obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu terenow okreslone w § 11 pkt 2;

3) zasilanie w energie elektryczng odbiorcOw z istniejacej i projektowanej sieci rozdzielczej kablowej lub
napowietrznej niskiego oraz sredniego napi¢cia na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) dla potrzeb istniejacego 1 projektowanego zainwestowania (glownie zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, jednorodzinna, zagrodowa, ustugowa, mieszkaniowo - ustlugowa, produkcyjno-ustugowa)
wyznacza si¢ tereny pod stacje transformatorowe, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 E - 5 E;

5) dopuszcza si¢ budowe nowych dystrybucyjnych linii elektroenergetycznych o $rednim i niskim napigciu
oraz skablowanie istniejacych linii, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowych na terenach wiasnych inwestorow, z zapewnieniem
dostepu transportu i obshugi tych urzadzen;

7) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrddet energii o maksymalnej mocy
ponizej 100 kW.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sig:

1) zaopatrzenie w gaz odbiorcow poprzez budowe rozdzielczej sieci gazowej $redniego i niskiego ci$nienia
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikdw gazowych stacjonarnych lokalizowanych w granicach wlasnos$ci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢ wykorzystanie do ogrzewania ekologicznych
zrodet ciepta:

1) paliwo ptynne, gazowe, elektryczne przy zastosowaniu urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskiej
emisji zanieczyszczen do atmosfery oraz odnawialne Zrodta energii o maksymalnej mocy ponizej 100 kW;

2) dopuszcza sie wykorzystanie paliw statych z zastosowaniem technologii 0 wysokiej sprawnosci grzewczej
i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery;

3) zbiorniki stacjonarne gazowe lub olejowe nalezy lokalizowa¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
8. W zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala sig:

1) zaopatrzenie w lacza telefoniczne z istniejacej i projektowanej sieci rozdzielczej (napowietrznej lub
kablowej) - na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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9. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie nakaz gromadzenia odpaddéw w szczelnych pojemnikach,
z uwzglednieniem segregacji i ich dalsze zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14.1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, oznaczonych symbolem MN
ustala sig:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢: 18 m dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej, 12 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, 8 m dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej, 14 m dla zabudowy ustlugowej wolnostojace;j,

b) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej nie moze by¢
mniejsza niz 700 m? zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej 500 m? zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej 300 m?, zabudowy ustugowej wolnostojacej 300 m?;

2) dla terenow przeznaczonych pod zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng oraz ustugowa, oznaczonych
symbolem MNU ustala sig¢:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢: 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej oraz zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, 16 m dla zabudowy ustugowej wolnostojacej,

b) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oraz zabudowy
mieszkaniowo-ushugowej nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?, zabudowy ustugowej wolnostojacej 500 m?;

3) dla terenow przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowg wielorodzinng, oznaczonych symbolem MW
ustala sig:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 20 m,
b) minimalna powierzchnia dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;

4) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng oraz ustugows, oznaczonych
symbolem MWU ustala sig:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 15 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oraz ustugowe;j,

b) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie moze by¢ mniejsza niz
500 m?, a ustugowej 300 m?;

5) dla terenéw przeznaczonych pod ustugi publiczne, oznaczonych symbolem UP ustala sie:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 15 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?;

6) dla terenéw przeznaczonych pod ustugi publiczne, oznaczonych symbolem UP ustala sie:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 15 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?;

7) dla terenow przeznaczonych pod zabudowe ustugowa, oznaczonych symbolem U ustala sig:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 16 m dla terenéw 1U - 3 U, 14 m dla terenéw 4 U - 8 U
oraz 25 mdla terenu 9 U,

b) minimalna powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 500 m? dla terenéw 1U - 3 U, 300 m? dla
terenow 4 U - 8 U oraz 2000 m? dla terenu 9 U;

8) dla terenow przeznaczonych pod ustugi o§wiaty, oznaczonych symbolami 1UO, 2 UO ustala sig:

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 20 m dla terenu 1UO, 50 m dla terenu 2 UO,

b) minimalna powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m? dla terenu 1UO, 5000 m? dla terenu 2 UO;
9) dla terenow przeznaczonych pod ustugi sportu i rekreacji, oznaczonych symbolem US ustala sie:

a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 20 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?;
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10) dla terenow przeznaczonych pod obiekty produkcyjne, bazy, sktady i magazyny, oznaczonych symbolem P
ustala sig:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 20 m,
b) minimalna powierzchnia dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;

11) dla terenoéw przeznaczonych pod obiekty produkcyjne, bazy, sktady i magazyny oraz ustugi, oznaczonych
symbolem PU ustala sig:

a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 25 m dla zabudowy produkcyjnej, sktadow
I magazynow oraz obiektow obstugi transportu samochodowego, a dla zabudowy ustugowej 20 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow oraz obiektow obstugi
transportu samochodowego nie moze by¢é mniejsza niz 1500 m?, a zabudowy ustugowej 500 m?;

12) dla terenu przeznaczonego pod obiekty produkcji energii elektrycznej - biogazowni rolniczej,
oznaczonego symbolem 1 ER ustala sie:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 30 m,
b) minimalna powierzchnia dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 3000 m?;

13) minimalne szerokosci frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci na cele
parkingéw powinny wynosi¢ 15 m, a dla dzialek pod wydzielone urzadzenia infrastruktury technicznej
(wodociagi, kanalizacja, elektroenergetyka, zaopatrzenie w gaz, zaopatrzenie w ciepto, telekomunikacja)
i zielen urzadzona w granicach terenow objetych planem powinny wynosi¢ 2 m;

14) minimalne powierzchnie dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci na cele
parkingéw powinny wynosi¢ 100 m?, a dla dzialek pod wydzielone urzadzenia infrastruktury techniczne;j
(wodociagi, kanalizacja, elektroenergetyka, zaopatrzenie w gaz, zaopatrzenie w ciepto, telekomunikacja)
i zieleh urzgdzong w granicach terendéw objetych planem powinny wynosi¢ 4 m?,

15) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 90° z tolerancja plus, minus 10°.

2. W planie nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalania i podzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 15. Na obszarze objetym planem nie wprowadza si¢ ustalen:

1) dotyczacych sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendow,
ze wzgledu na brak potrzeby takich ustalen;

2) granic, zasad ksztaltowania i ochrony krajobrazow priorytetowych, ze wzgledu na brak audytu krajobrazowego.

Rozdzial 3
Przepisy szczegélowe dla wyznaczonych terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 16.1. Dla terendw oznaczonych symbolami 1 RM - 11 RM ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowi zabudowa zagrodowa;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) ustug zwigzanych z produkcja rolnicza i obstuga rolnictwa na terenach oznaczonych symbolami 6 RM, 7 RM,
b) ustug agroturystyki,
C) zieleni towarzyszacej,
d) obiektoéw i urzadzen towarzyszacych, o ktérych mowa w § 2 pkt 10,
e) mikroinstalacji do produkcji biogazu rolniczego.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikoéw ksztatltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynkéw gospodarczych i garazy w odleglosci 1,5 m od granicy
z sgsiednig dzialkag budowlang lub bezposrednio przy granicy, z zachowaniem warunkow wynikajacych
z przepisow odrebnych, w szczegdlnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowe;;
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2) wysoko$¢ nowej oraz przebudowywanej, rozbudowywanej i nadbudowywanej zabudowy mieszkaniowej
nie moze przekroczy¢ 10 m;

3) wysokos¢ zabudowy gospodarczej (budynki gospodarcze, hodowlane, garaze), zwigzanej z prowadzong
dziatalno$cig ustugowa oraz szklarni nie moze przekroczy¢ 9 m;

4) dopuszcza si¢ nastepujace dachy budynkow mieszkalnych:

a) symetryczne: dwuspadowe, dwuspadowe z naczotkami, czterospadowe - kopertowe, o takim samym
nachyleniu gtéwnych potaci, kat nachylenia potaci dachowych 30%-45°, dopuszcza si¢ lukarny i okna
polaciowe, pokryte dachowka ceramiczng lub cementowsa, materiatami dachéwkopodobnymi w kolorze
ceglastym, czerwonym matowym, bragzowym oraz grafitowym,

b) dachy ptaskie poza terenami objetymi ochrong konserwatorska;

5) dopuszcza si¢ nastepujace dachy budynkow gospodarczych, garazy, hodowlanych oraz zwigzanych
z prowadzong dziatalno$cia ustugowa:

a) spadziste, kat nachylenia potaci dachowych 30°-45°, pokryte dachéwka ceramiczng lub cementows,
materiatlami dachéwkopodobnymi oraz blacha, dopuszcza si¢ jednospadowe w przypadku dobudowy
do innych budynkéw lub lokalizowanych przy granicy dziatki,

b) dachy ptaskie poza terenami objetymi ochrong konserwatorska;

6) w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt 2 do 5 dopuszcza si¢ przebudowe
i rozbudowe istniejacych budynkéw zachowujac dotychczasowa wysoko§¢ oraz parametry geometrii
dachow i ich pokrycie;

7) dla terenéw oznaczonych symbolami 3 RM, 4 RM obowiazujg ustalenia ochrony konserwatorskiej
okreslone w § 8 ust. 4;

8) wysoko$¢ budowli rolniczych nie moze przekroczy¢ 12 m;

9) dopuszcza si¢ chow i hodowle zwierzat o maksymalnej obsadzie do 120 DJP na terenach 6 RM, 7 RM oraz
40 DJP na terenach pozostatych;

10) w odniesieniu do obiektow ujetych w rejestrze zabytkow i ewidencji zabytkow obowigzuja warunki
ochrony konserwatorskiej okreslone w § 8 ust. 1;

11) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
a) 0 m do 10 m od linii rozgraniczajacej drogi gtownej 1 KDG, 2 KDG, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 0 m do 6 m od linii rozgraniczajgcej drogi zbiorczej 3 KDZ, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) 0 m do 5 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej 5 KDD oraz 2 m do 6 m od linii rozgraniczajacej
drog 18 KDD, 30 KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

12) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,01;

13) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,80;

14) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 50%;

15) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki.

§ 17.1. Dla terenow oznaczonych symbolami 1 MN - 9 MN, 15 MN - 17 MN, 19 MN, 21 MN - 28 MN,
43 MN, 44 MN, 46 MN - 65 MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) nieucigzliwych ustug lokalnych o powierzchni nieprzekraczajacej 30 % catkowitej powierzchni zabudowy,
b) zieleni towarzyszacej,
C) obiektow i urzadzen towarzyszacych, o ktorych mowa w § 2 pkt 10.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
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1) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynkéw gospodarczych i garazy w odleglosci 1,5 m od granicy
z sgsiednig dziatka budowlanag lub bezposrednio przy granicy, z zachowaniem warunkow wynikajacych
z przepisow odrebnych, w szczegdlnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowe;;

2) wysoko$¢ nowej oraz przebudowywanej, rozbudowywanej, nadbudowywanej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej oraz ustugowej nie moze przekroczy¢ 9 m;

3) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej (budynki gospodarcze, garaze) nie moze przekroczy¢ 8 m;
4) dopuszcza si¢ nastepujace dachy budynkéw mieszkalnych oraz ustugowych:

a) symetryczne: dwuspadowe, dwuspadowe z naczotkami, czterospadowe - kopertowe, o takim samym
nachyleniu gtéwnych potaci, kgt nachylenia potaci dachowych 30°-45° dopuszcza si¢ lukarny i okna
potaciowe, pokryte dachéwka ceramiczng lub cementowa, materiatami dachéwkopodobnymi w kolorze
ceglastym, czerwonym matowym, brgzowym oraz grafitowym,

b) dachy ptaskie;
5) dopuszcza si¢ nastepujace dachy budynkéw gospodarczych i garazy:

a) spadziste, kat nachylenia potaci dachowych 30°-45°, pokryte dachéwka ceramiczng lub cementows,
materiatami dachowkopodobnymi oraz blacha, dopuszcza si¢ jednospadowe w przypadku dobudowy
do innych budynkéw lub lokalizowanych przy granicy dziatki,

b) dachy ptaskie;

6) w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt 2 do 5 dopuszcza si¢ przebudowe
i rozbudowe istniejacych budynkéw zachowujac dotychczasowa wysoko§¢ oraz parametry geometrii
dachow i ich pokrycie;

7) ustala si¢ nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy w odlegtosciach:
a) 0 m do 10 m od linii rozgraniczajacej drogi gtownej 1 KDG, 2 KDG, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 3 m do 8 m od linii rozgraniczajgcej drogi zbiorczej 3 KDZ, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) 0 m do 8 m od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej 5 KDZ, zgodnie z rysunkiem planu,
d) 3 mdo 6 mod linii rozgraniczajacej drogi lokalnej 1 KDL, zgodnie z rysunkiem planu,
e) 0 m do 6 m od linii rozgraniczajacej drog dojazdowych KDD, zgodnie z rysunkiem planu,
f) 0 m do 6 m od linii rozgraniczajacej drog wewnetrznych KDW, zgodnie z rysunkiem planu,
g) 6 m od linii rozgraniczajacej ciagu pieszo - jezdnego 11 KDPJ, zgodnie z rysunkiem planu;
8) minimalna powierzchnia dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 700 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) 500 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
¢) 300 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,
d) 300 m? dla zabudowy ustugowe;j,
e) 4 m? dla infrastruktury technicznej i zieleni;
9) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,10;
10) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,80;
11) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40 %;
12) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 50 % powierzchni dziatki;

13) w odniesieniu do obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow obowiazuja warunki ochrony
konserwatorskiej okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2 i pkt 4;

14) na terenach oznaczonych symbolami 49 MN i 59 MN obowiazuja ograniczenia wynikajace z potozenia
w 50-cio metrowej strefie ochrony sanitarnej od cmentarza, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

15) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na rodowisko.
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§ 18.1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 10 MN - 14 MN, 18 MN, 20 MN, 29 MN - 42 MN, 45 MN
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) nieucigzliwych ustug lokalnych o powierzchni nieprzekraczajacej 30% catkowitej powierzchni
zabudowy,

b) zieleni towarzyszacej,
C) obiektow i urzadzen towarzyszacych, o ktorych mowa w § 2 pkt 10.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynkéw gospodarczych i garazy w odleglosci 1,5 m od granicy
z sgsiednig dziatka budowlang lub bezposrednio przy granicy, z zachowaniem warunkow wynikajacych
z przepisow odrebnych, w szczegdlnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowe;;

2) wysoko$¢ nowej oraz przebudowywanej, rozbudowywanej, nadbudowywanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej nie moze przekroczy¢ wysokos$ci istniejacej zabudowy sasiedniej (dotyczy zabudowy
pierzejowej), ale nie moze by¢ wyzsza niz 12 m;

3) wysokos$¢ zabudowy gospodarczej (budynki gospodarcze, garaze) nie moze przekroczy¢ 7 m;

4) dopuszcza si¢ nastgpujace dachy budynkow mieszkalnych oraz ustugowych symetryczne: dwuspadowe,
czterospadowe - kopertowe, o takim samym nachyleniu gldwnych potaci, kat nachylenia potaci dachowych
30%-45°% dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe, pokryte dachowka ceramiczng lub cementowa,
materialami dachowkopodobnymi w kolorze ceglastym, czerwonym matowym, bragzowym oraz

grafitowym;

5) dopuszcza si¢ nastepujace dachy budynkéw gospodarczych oraz garazy spadziste, kat nachylenia potaci
dachowych 30°-45° pokryte dachéwka ceramiczng lub cementows, materiatami dachéwkopodobnymi,
dopuszcza si¢ jednospadowe w przypadku dobudowy do innych budynkéw lub lokalizowanych przy
granicy dziatki;

6) w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt 2 do 5 dopuszcza si¢ przebudowe
i rozbudowe istniejacych budynkéw zachowujac dotychczasowa wysoko§¢ oraz parametry geometrii
dachow i ich pokrycie;

7) ustala si¢ nakaz zachowania jako obowigzujacej historycznej linii zabudowy w liniach rozgraniczajacych
drog (dotyczy terenéw oznaczonych symbolami 12 MN, 31 MN, 32 MN, 33 MN, 34 MN, 36 MN, 37 MN,
38 MN, 40 MN;

8) dopuszcza sie cofnigcie lub wyjScie poza obowigzujacg lini¢ zabudowy elementami bryly budynku
usytuowanymi powyzej parteru pod warunkiem zachowania zewngtrznych historycznych podziatow
urbanistycznych;

9) ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ciach:
a) 0 m do 5 m od linii rozgraniczajacej drogi gtownej 1 KDG, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 0 mdo 7 m od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej 5 KDZ, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) 0 m do 6 m od linii rozgraniczajacej drog dojazdowych KDD, zgodnie z rysunkiem planu,
d) 0 m do 6 m od linii rozgraniczajacej ciggow pieszo - jezdnych KDPJ, zgodnie z rysunkiem planu,
e) 0 m do 4 m od linii rozgraniczajacej ciaggéw pieszych KDP, zgodnie z rysunkiem planu;
10) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,20;
11) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 1,80;
12) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 90%;

13) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 10% powierzchni dziatki;
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14) dla wyzej wymienionych terenéw potozonych w obrebie strefy ,,A
obowigzuja ustalenia okreslone w § 8 ust. 4;

Scistej ochrony konserwatorskiej

15) w odniesieniu do obiektow ujetych w rejestrze zabytkow i ewidencji zabytkow obowigzujg warunki
ochrony konserwatorskiej okreslone w § 8 ust. 1;

16) dla terenéw oznaczonych symbolami 11 MN, 12 MN, 13 MN, 14 MN, 18 MN, 20 MN, 30 MN - 40 MN
potozonych w obrebie strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej obowigzuja ustalenia okreslone w § 8 ust. 5;

17) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na rodowisko.
§ 19. Dla teren6w oznaczonych symbolami 1 MNU - 10 MNU ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca oraz
ustugowa (w dowolnych proporcjach badz kazda funkcja samodzielnie);

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow rzemiosta,
b) zieleni towarzyszace;j,
C) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
d) obiektéw i urzadzen towarzyszacych, o ktorych mowa w § 2 pkt 10.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynkéw gospodarczych i garazy w odlegtosci 1,5 m od granicy
z sgsiednig dziatka budowlana lub bezposrednio przy granicy, z zachowaniem warunkow wynikajacych
z przepiséw odrgbnych, w szczegdlnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

2) wysoko$¢ nowej oraz przebudowywanej, rozbudowywanej, nadbudowywanej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej oraz ustugowej nie moze przekroczy¢ 12 m;

3) wysokos$¢ obiektow rzemieslniczych oraz zabudowy gospodarczej (budynki gospodarcze i garaze) nie moze
przekroczy¢ 9 m;

4) dopuszcza si¢ nastepujace dachy budynkow mieszkalnych i ustugowych:

a) symetryczne: dwuspadowe, dwuspadowe z naczotkami, czterospadowe - kopertowe, o takim samym
nachyleniu gtéwnych polaci, kat nachylenia potaci dachowych 30°-45°, dopuszcza si¢ lukarny oraz okna
polaciowe, pokryte dachowka ceramiczna lub cementowa, materiatami dachéwkopodobnymi w kolorze
ceglastym, czerwonym matowym, brazowym oraz grafitowym,

b) dachy ptaskie;

5) dopuszcza sie nastepujgce dachy budynkow gospodarczych i garazy oraz zwigzanych z prowadzong
dziatalno$cig rzemieSlnicza:

a) spadziste, kat nachylenia potaci dachowych 30°-45°, pokryte dachéwka ceramiczng lub cementows,
materiatlami dachéwkopodobnymi oraz blacha, dopuszcza si¢ jednospadowe w przypadku dobudowy
do innych budynkéw lub lokalizowanych przy granicy dziatki,

b) dachy ptaskie;

6) w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okres$lone w pkt 2 do 5 dopuszcza sie przebudowe
i rozbudowe istniejgcych budynkéw zachowujac dotychczasowa wysoko$¢ oraz parametry geometrii
dachow i ich pokrycie;

7) na terenach oznaczonych symbolami 1 MNU (cze$¢), 2 MNU (cze$¢) obowigzujg ograniczenia wynikajace
z polozenia w obrgbie 50 m strefy ochrony sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) na terenie oznaczonym symbolem 4 MNU potozonym w obrgbie strefy ,,A” S$cistej ochrony
konserwatorskiej obowigzuja ustalenia okreslone w § 8 ust. 4;

9) na terenie oznaczonym symbolem 4 MNU potozonym w obrebie strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej
obowigzuja ustalenia okreslone w § 8 ust. 5;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -19- Poz. 706

10) na terenie oznaczonym symbolem 1 MNU wystepuje stanowisko chronionego gatunku owada - pachnicy
debowej podlegajacej ochronie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) 0 m do 10 m od linii rozgraniczajacej drogi gtdéwnej 2 KDG, zgodnie z rysunkiem planu,

b) 0 m do 6 m od linii rozgraniczajacej drog lokalnych 1 KDL, 2 KDL, zgodnie z rysunkiem planu,

c) 4 m do 8 m od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej 5 KDZ, zgodnie z rysunkiem planu,

d) 6 m od linii rozgraniczajacej droég dojazdowych 29 KDD, 31 KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

e) 4 m do 6 m od linii rozgraniczajacej drog wewngtrznych 10 KDW, 11 KDW, zgodnie z rysunkiem planu;
12) minimalna powierzchnia dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowo - uslugowe;j oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej,

b) 500 m? dla zabudowy ustugowe;j,

c) 4 m? dla infrastruktury technicznej i zieleni;

12) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
i mieszkaniowo - ustugowej - 0,05;

13) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
i mieszkaniowo - ustugowe;j - 0,80;

14) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy ustugowe;j - 0,10;
15) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustugowe;j - 0,90;

16) maksymalna powierzchnia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i mieszkaniowo
- ustugowej - 40 %, a zabudowy ustugowej - 45%;

17) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki.
§ 20.1. Dla terendw oznaczonych symbolami 1 MW - 4 MW ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowi zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (w tym roéwniez
budynki komunalne i socjalne);

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) ustug wbudowanych, zajmujacych maksymalnie 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,
b) zieleni towarzyszacej,
C) obiektow i urzadzen towarzyszacych, o ktorych mowa w § 2 pkt 10.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie garazy i budynkow gospodarczych w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig
dziatka budowlang lub bezposrednio przy granicy, z zachowaniem warunkow wynikajacych z przepiséw
odrgbnych, w szczego6lnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

2) wysokos¢ przebudowywanej, rozbudowywanej oraz nadbudowywanej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej nie moze przekroczy¢ 15 m;

3) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej (budynki gospodarcze, garaze) nie moze przekroczy¢ 7 m;
4) dopuszcza sie nastepujace dachy budynkéw mieszkalnych:

a) symetryczne: dwuspadowe lub czterospadowe, kat nachylenia potaci dachowych 30°-45° pokryte
dachowka ceramiczng lub cementows, materiatami dachowkopodobnymi w kolorze ceglastym,
czerwonym matowym, bragzowym oraz grafitowym,

b) dachy ptaskie poza terenami objetymi ochrong konserwatorska;
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5) dopuszcza sie nastepujace dachy budynkéw gospodarczych i garazy:

a) spadziste, kat nachylenia potaci dachowych 30°-45°, pokryte dachéwka ceramiczng lub cementows,
materiatlami dachoéwkopodobnymi, dopuszcza si¢ jednospadowe w przypadku dobudowy do innych
budynkow lub lokalizowanych przy granicy dziatki,

b) dachy ptaskie poza terenami objetymi ochrong konserwatorska;

6) w istniejgcej zabudowie o innych parametrach niz okre$lone w pkt 2 do 5 dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe
budynkow zachowujac dotychczasowa wysoko$¢ oraz parametry geometrii dachow i ich pokrycie;

7) na terenic oznaczonym symbolem 2 MW obowigzujg ustalenia dla strefy ,,A” S$cistej ochrony
konserwatorskiej okreslone w § 8 ust. 4;

8) ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu):

a) 3 m od linii rozgraniczajacej drogi gtownej 1 KDG, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 8 m od linii rozgraniczajacej drogi glownej 2 KDG, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) 0 m do 6 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej 1 KDL, zgodnie z rysunkiem planu,
d) 3 m do 6 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej 3 KDD, zgodnie z rysunkiem planu;
9) minimalna powierzchnia dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) 4 m? dla infrastruktury technicznej i zieleni;
10) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,30;
11) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 1,50;
12) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%;
13) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 25% powierzchni dziatki;
14) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na rodowisko.
§ 21.1. Dla teren6w oznaczonych symbolami 1 MWU - 11 MWU ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowi zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (w tym réwniez
budynki komunalne i socjalne) oraz ustugowa;

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) zieleni towarzyszacej,
b) obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
C) obiektow i urzadzen towarzyszacych, o ktérych mowa w § 2 pkt 10,

d) zakazuje sie lokalizacji zespotow zabudowy gospodarczej i garazowej powyzej 4 stanowisk, za wyjatkiem
garazy wbudowanych lub podziemnych;

3) utrzymuje si¢ lokalizacje istniejagcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikoéw ksztatltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazy w odlegloéci 1,5 m od granicy z sgsiednia
dziatka budowlang lub bezposrednio przy granicy, z zachowaniem warunkow wynikajacych z przepiséw
odrgbnych, w szczegolnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

2) wysoko$¢ nowej, przebudowywanej, rozbudowywanej oraz nadbudowywanej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej ustugowej oraz jednorodzinnej nie moze przekroczy¢ wysokosci istniejgcej zabudowy
sgsiedniej (dotyczy zabudowy pierzejowej), ale nie moze by¢ wyzsza niz 18 m (zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i ustugowa) oraz 12 m (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna);

3) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej (budynki gospodarcze, garaze) nie moze przekroczyé 7 m;
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4) dopuszcza si¢ nastepujace dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych - symetryczne: dwuspadowe lub
czterospadowe, kgt nachylenia potaci dachowych 20°-45°, dopuszcza si¢ lukarny, dachy pokryte dachowka
ceramiczng lub cementowa, materiatlami dachowkopodobnymi w kolorze ceglastym, czerwonym matowym,
brazowym oraz grafitowym, dopuszcza si¢ utrzymanie dachow ptaskich;

5) dopuszcza si¢ nastgpujace dachy budynkow gospodarczych i garazy: spadziste, kat nachylenia potaci
dachowych 30°-45° pokryte dachéwka ceramiczng lub cementows, materiatami dachéwkopodobnymi,
dopuszcza si¢ jednospadowe w przypadku dobudowy do innych budynkow lub lokalizowanych przy
granicy dziatki;

6) ustala si¢ nakaz zachowania jako obowigzujacej historycznej linii zabudowy w liniach rozgraniczajacych
drog 1 KDG, 2 KDG, 6 KDD, 7 KDD, 8§ KDD, 9 KDD, 11 KDD, 12 KDD, 13 KDD, 15 KDD (dotyczy
terenow oznaczonych symbolami: 1 MWU - 11 MWU), zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
a) 0 m do 5 m od linii rozgraniczajacej drogi gtownej 1 KDG, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 0 m do 8 m od linii rozgraniczajacej drogi gtéwnej 2 KDG, zgodnie z rysunkiem planu,

€) 0 m do 4 m od linii rozgraniczajacej ciaggow pieszo - jezdnych 2 KDPJ, 3 KDPJ, 4 KDPJ oraz ciggu
pieszego 5 KDP, zgodnie z rysunkiem planu,

d) 4 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej 10 KDD, zgodnie z rysunkiem planu,
e) 0 m do 3 m od linii rozgraniczajacej ciggu pieszo - jezdnego 8 KDPJ, zgodnie z rysunkiem planu;
8) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,30;
9) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 3,60;
10) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 90%;
11) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 10% powierzchni dziatki;

12) w odniesieniu do obiektow ujetych w rejestrze zabytkow i ewidencji zabytkow obowigzujg warunki
ochrony konserwatorskiej okreslone w § 8 ust. 1;

13) dla terenéw oznaczonych symbolami 1 MWU - 11 MWU potozonych w obrebie strefy ,,A” Scistej
ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia okreslone w § 8 ust. 4;

14) dla terenow oznaczonych symbolami 1 MWU - 11 MWU potozonych w obrebie strefy ,,OW” obserwacji
archeologicznej obowiazuja ustalenia okreslone w § 8 ust. 5.

§ 22.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 UP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig ustugi publiczne;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) mieszkan towarzyszacych wbudowanych stanowigcych nie wigcej niz 25% powierzchni catkowitej
obiektu ustugowego pod warunkiem nie powodowania konfliktéw z funkcjg podstawowa,

b) nieucigzliwych ustug lokalnych,

C) zieleni towarzyszacej,

d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

e) obiektow i urzadzen towarzyszacych, o ktorych mowa w § 2 pkt 10.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikoéw ksztatltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacego budynku ushug publicznych (urzad miejski) zachowujac
dotychczasowg wysoko$¢, ksztalt oraz geometri¢ dachow i ich pokrycie;

2) dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe obiektow towarzyszacych (garaze, obiekty infrastruktury technicznej);

3) wysoko$¢ nowych i rozbudowywanych obiektow towarzyszacych nie moze przekroczy¢ 8 m;
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4) dla obiektu ujetego w ewidencji zabytkéw obowigzujg warunki ochrony konserwatorskiej okres$lone
w§ 8ust. 1 pkt2i4;

5) dopuszcza si¢ nastepujace dachy obiektow towarzyszacych: spadziste, kat nachylenia potaci dachowych 20%-45°,
pokryte dachoéwka ceramiczng lub cementowa, materiatami dachowkopodobnymi, dopuszcza si¢
jednospadowe w przypadku dobudowy do innych budynkéw lub lokalizowanych przy granicy dziatki;

6) dla terenu 1 UP potozonego w obrebie strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej obowigzuja ustalenia
okreslone w § 8 ust. 4;

7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 4 m od drogi glownej 1 KDG, zgodnie
z rysunkiem planu;

8) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,60;

9) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 2,00;

10) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 50%;

11) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 10% powierzchni dziatki.
§ 23.1. Dla terendw oznaczonych symbolami 2 UP, 3 UP ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig ustugi publiczne;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) mieszkan towarzyszacych wbudowanych stanowigcych nie wigcej niz 25% powierzchni catkowitej
obiektu ustugowego pod warunkiem nie powodowania konfliktoéw z funkcja podstawowa,

b) nieucigzliwych ustug lokalnych,

C) zieleni towarzyszacej,

d) urzadzen sportowo - rekreacyjnych,

e) obiektow i urzadzen towarzyszacych, o ktorych mowa w § 2 pkt 10.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) wysoko$¢ nowej oraz przebudowywanej, rozbudowywanej, nadbudowywanej zabudowy ustugowej nie
moze przekroczy¢ 15 m;

2) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej (budynki gospodarcze, garaze) nie moze przekroczy¢ 7 m;

3) dopuszcza si¢ nastepujace dachy budynkow ustugowych: symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, kat
nachylenia pofaci dachowych 30°-45°, pokryte dachowkg ceramiczng lub cementowg, materialami
dachowkopodobnymi w kolorze ceglastym, czerwonym matowym, bragzowym oraz grafitowym;

5) dopuszcza sie nastepujgce dachy budynkéw gospodarczych: spadziste, kat nachylenia potaci dachowych
20%-45°, pokryte dachowkg ceramiczng lub cementowa, materiatami dachdéwkopodobnymi, dopuszcza sie
jednospadowe w przypadku dobudowy do innych budynkow lub lokalizowanych przy granicy dziatki;

6) dopuszcza sie utrzymanie istniejacego dachu budynku strazy pozarnej;

7) ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu):

a) 1 m do 3 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej 11 KDD oraz 0 m do 4 m od linii rozgraniczajacej
drogi 13 KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

b) 0 m od linii rozgraniczajacej drog dojazdowych 4 KDD, 12 KDD zgodnie z rysunkiem planu,
8) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,50;
9) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 2,00;

10) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 100% dla terenu 2 UP oraz 80% dla terenu 3 UP;
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11) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 10% powierzchni dziatki,
warunek ten nie dotyczy terenu 2 UP (zabudowany w 100%);

12) dla obiektu ujetego w ewidencji zabytkéw (3 UP) obowigzuja warunki ochrony konserwatorskiej
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 21 4;

13) dla wyzej wymienionych terenéw potozonych w obrgbie strefy ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej
obowigzuja ustalenia okreslone w § 8 ust. 4.

§ 24.1. Dla trendow oznaczonych symbolami 1 U - 3 U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowi zabudowa ustugowa,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni towarzyszacej,
b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
C) obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
d) obiektoéw i urzadzen towarzyszacych, o ktorych mowa w § 2 pkt 10;

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynku gospodarczego, garazu w odlegtosci 1,5 m od granicy
z sgsiednig dziatka budowlana lub bezposrednio przy granicy, z zachowaniem warunkow wynikajacych
z przepiséw odrgbnych, w szczegdlnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowej ;

2) wysoko$¢ nowej oraz przebudowywanej i rozbudowywanej zabudowy ustugowej nie moze przekroczy¢
15 m, a zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 12 m;

3) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej (budynki gospodarcze, garaze) nie moze przekroczy¢ 8 m;
4) dopuszcza si¢ nastepujace dachy budynkow ustugowych oraz mieszkaniowych jednorodzinnych:

a) symetryczne: dwuspadowe lub czterospadowe, kat nachylenia potaci dachowych 30°-45°, dopuszcza sie
lukarny oraz okna potaciowe, dachy pokryte dachéwka ceramiczng lub cementowa, materiatami
dachowkopodobnymi w kolorze ceglastym, czerwonym matowym, brazowym oraz grafitowym,

b) dachy ptaskie;
5) dopuszcza si¢ nastepujace dachy budynkoéw gospodarczych oraz garazy:

a) spadziste, kat nachylenia potaci dachowych 30°-45°, pokryte dachéwka ceramiczng lub cementows,
materiatami dachowkopodobnymi oraz blacha, dopuszcza si¢ jednospadowe w przypadku dobudowy
do innych budynkéw lub lokalizowanych przy granicy dziatki,

b) dachy ptaskie;

6) w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt 2 do 5 dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe
budynkéw zachowujac dotychczasowg wysokos¢ oraz parametry geometrii dachow i ich pokrycie;

7) dopuszcza si¢ na terenie 1 U adaptacje istniejacego budynku miyna na cele ustugowe, z dopuszczeniem
budowy elektrowni wodnej o mocy ponizej 2,5 MW w cze$ci budynku, na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

8) potudniowa czg$¢ terenu 1 U znajduje si¢ na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig (wody Q 1%, Q 10%)
w obrebie ktorego obowigzuja zakazy okreslone w przepisach odrebnych;

9) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu):
a) 8 m od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej 3 KDZ, zgodnie z rysunkiem planu,

b) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej 5 KDW oraz 4 m od linii rozgraniczajacej drogi
wewnetrznej 4 KDW, zgodnie z rysunkiem planu;

10) minimalna powierzchnia dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 500 m? dla zabudowy ushugowe;j,
b) 4 m? dla infrastruktury technicznej i zieleni;
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11) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,01 dla terenu 1 U oraz 0,15 dla terenow 2 U, 3 U;
12) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,50;
13) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 60%;
14) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki.
§ 25.1. Dla teren6w oznaczonych symbolami 4 U - 8 U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowi zabudowa ustugowa,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni towarzyszacej,
b) obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
C) obiektow i urzadzen towarzyszacych, o ktorych mowa w § 2 pkt 10,
d) mieszkan towarzyszacych stanowigcych nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej obiektu ushugowego.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie S$ciany budynku gospodarczego, garazu w odlegtosci 1,5 m od granicy
z sgsiednig dziatka budowlana lub bezposrednio przy granicy, z zachowaniem warunkow wynikajacych
z przepisow odrebnych, w szczegdlnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowe;;

2) wysoko$¢ nowej oraz przebudowywanej i rozbudowywanej zabudowy ushugowej nie moze przekroczy¢ 15 m;
3) wysokos¢ zabudowy gospodarczej (budynki gospodarcze, garaze) nie moze przekroczy¢ 7 m;

4) dopuszcza si¢ nastgpujace dachy budynkoéw ustugowych symetryczne: dwuspadowe, wielospadowe, kat
nachylenia polaci dachowych 30°-45° pokryte dachoéwka ceramiczng lub cementows, materialami
dachowkopodobnymi w kolorze ceglastym, czerwonym matowym, bragzowym oraz grafitowym;

5) dopuszcza si¢ nastgpujace dachy budynkow gospodarczych oraz garazy spadziste, kat nachylenia potaci
dachowych 30°-45° pokryte dachéwka ceramiczng lub cementows, materiatami dachéwkopodobnymi,
dopuszcza si¢ jednospadowe w przypadku dobudowy do innych budynkéw lub lokalizowanych przy
granicy dziatki;

6) w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okre§lone w pkt 2 do 5 dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe
budynkow zachowujac dotychczasowa wysoko$¢ oraz parametry geometrii dachow i ich pokrycie;

7) ustala si¢ nakaz zachowania jako obowiazujacej historycznej linii zabudowy w liniach rozgraniczajacych drog 4 KDZ,
7KDD, 11 KDD, 13 KDD, 5 KDPJ, 2 KDG (dotyczy terenéw oznaczonych symbolami: 5 U, 6 U, 7 U);

8) dopuszcza sie utrzymanie istniejacych dachow ptaskich;
9) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu):

a) 0 m do 6 m od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej 4 KDZ oraz 5 m od linii rozgraniczajacej drogi
zbiorczej 5 KDZ, zgodnie z rysunkiem planu,

b) 0 m do 3 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej 4 KDD oraz 6 m od linii rozgraniczajacej drogi
dojazdowej 5 KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

10) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,30;

11) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 3,20;

12) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 80%;

13) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dziatki;

14) dla wyzej wymienionych terenéw potozonych w obrgbie strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej
obowigzujg ustalenia okreslone w § 8 ust. 4;

15) w odniesieniu do obiektéw ujetych ewidencji zabytkéw obowigzuja warunki ochrony konserwatorskiej
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2 1 pkt 4;
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16) dla terenéw oznaczonych symbolami 5 U - 8 U potozonych w obrebie strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej
obowigzuja ustalenia okreslone w § 8 ust. 5.

§ 26.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 9 U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi zabudowa ustugowa (ustugi administracji, kultury, gastronomii,
sportu i rekreacji oraz turystyki);

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni towarzyszacej,
b) obiektow i urzadzen towarzyszacych, o ktorych mowa w § 2 pkt 10.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) dopuszcza si¢ odbudowe zamku (ruiny) z 1580 roku, 1660 roku, murowany wpisany do rejestru zabytkow
nr 884/64;

2) nowa i odbudowywana zabudowa uslugowa (zamek) winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji
przestrzenno-architektonicznej w zakresie lokalizacji nieistniejgcych historycznie obiektow lub jako
logiczna kontynuacja historycznego uktadu przestrzennego;

3) wysokos¢ zabudowy oraz gabaryty obiektow dostosowane do wysokosci oraz gabarytow historycznego
zespotu zabudowy zamkowej;

4) wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyjne w obregbie obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru
zabytkow nalezy realizowa¢ zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych w zakresie ochrony zabytkow;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,60;
6) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 3,0;
7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 60%);
8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki;

9) dla terenu potozonego w obrebie strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia
okreslone w § 8 ust. 4;

10) w odniesieniu do obiektow ujetych w ewidencji zabytkow obowigzujg warunki ochrony konserwatorskiej
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 11 3;

11) dla terenu oznaczonego symbolem 9 U potozonego w obrebie strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej
obowigzuja ustalenia okreslone w § 8 ust. 5.

§ 27.1. Dla terendw oznaczonych symbolami 1 UO, 2 UO ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig ustugi oswiaty;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni towarzyszacej,
b) obiektow i urzgdzen towarzyszacych, o ktorych mowa w § 2 pkt 10,
C) obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) wysoko$¢ nowych, przebudowywanych, rozbudowywanych oraz nadbudowywanych budynkow
ustugowych nie moze przekroczy¢ 15 m;

2) dopuszcza sie nastepujace dachy budynkéw ustugowych oraz towarzyszacych:

a) symetryczne dwuspadowe, wiclospadowe, kat nachylenia potaci dachowych 20°%-45° pokryte dachowka
ceramiczng lub cementowa, materiatami dachéwkopodobnymi w kolorze ceglastym, czerwonym matowym,

b) dachy ptaskie;
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3) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejagcych budynkéw zachowujac dotychczasowe gabaryty,
wysoko$¢ oraz parametry geometrii dachow i ich pokrycie;

4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegloéci od 3 m do 15 m od linii rozgraniczajacej drogi
zbiorczej 4 KDZ, 4 m do 10 m od linii rozgraniczajgcej drogi dojazdowej 5 KDD oraz 6 m od linii
rozgraniczajacej ciagu pieszego 6 KDP, zgodnie z rysunkiem planu;

5) na terenach oznaczonych symbolami 1 UO, 2 UO obowiazuja ograniczenia wynikajace z potozenia
w obrebie 50-cio metrowej strefy ochrony sanitarnej od cmentarza 1 ZC, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,05;

7) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 1,00;

8) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35%;

9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki.
§ 28.1. Dla terenow oznaczonych symbolami 1 UKSs, 2 UKSs ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig ustugi kultu religijnego - istniejgce koScioty: parafialny
p.w. Sw. Andrzeja z 1613 r., XVIII w., XX w. murowany, wpisany do rejestru zabytkow nr 1140/66
(1 UKs), patniczy p.w. Nawiedzenia Najswigtszej Marii Panny z 1858 r., 1862 r., murowany, wpisany
do rejestru zabytkéw nr 1141/66 (2 UKs);

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) zabudowy uslugowej towarzyszacej obiektom kosciotow,

b) zieleni urzadzone;j,

C) obiektow i urzadzen towarzyszacych, o ktorych mowa w § 2 pkt 10.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) ochrone konserwatorska obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow;

2) wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyjne w obrebie obiektow zabytkowych oraz zagospodarowanie
terenéw przy obiektach zabytkowych nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
ochrony zabytkows;

3) nakaz utrzymywania i konserwowania obiektow matej architektury oraz zieleni;

4) na terenie 2 UKs dopuszcza si¢ budowe obiektow ustugowych, zwigzanych z kosciotem, o wysokoS$ci
nieprzekraczajacej 7 m;

5) dopuszcza si¢ nastepujace dachy budynkow ustugowych: symetryczne dwuspadowe, czterospadowe
- kopertowe, o takim samym nachyleniu gtéwnych polaci, kat nachylenia potaci dachowych 35%-45°,
pokryte dachéwka ceramiczng lub cementowa, w kolorze ceglastym, czerwonym matowym;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy (2 UKs) w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej ciggu
pieszo-jezdnego 12 KDPJ;

7) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,2;

8) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,35;

9) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 35%);

10) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziafki,

11) w odniesieniu do obiektéw ujetych w ewidencji zabytkéw obowigzuja warunki ochrony konserwatorskiej
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 11 3;

12) w odniesieniu do obiektu (1 UKs) potozonego w obrebie strefy ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej
obowigzujg ustalenia okreslone w § 8 ust. 4.

§. 29.1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1 US - 3 US ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowia ustugi sportu i rekreacji;
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2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) ustug zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym (hotele, motele, schroniska turystyczne, handlu,
gastronomii, budynki klubowe i inne),

b) ustug kultury,
C) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
d) obiektoéw i urzadzen towarzyszacych, o ktorych mowa w § 2 pkt 10;
3) na terenie 3 US dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) wypozyczalni sprzgtu sportowego,
b) przystani dla sprzgtu sportowego ptywajacego wraz z niezb¢dng infrastruktura,
) pomostow i ktadek.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) wysokos¢ nowych i przebudowywanych obiektéw ustugowych nie moze przekroczy¢ 15 m;
2) dopuszcza si¢ nastepujace dachy budynkow:

a) dwuspadowe lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych 20°-45°, pokryte dachowka
ceramiczng lub cementows, materiatami dachdéwkopodobnymi w kolorze ceglastym, czerwonym
matowym, bragzowym oraz grafitowym,

b) dachy ptaskie, w halach sportowych dachy dostosowane do wzglgdéw techniczno-technologicznych;

4) w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt 1 i 2 dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych
budynkow, zachowujac dotychczasows wysokos¢ oraz parametry geometrii dachdw i ich pokrycie;

5) na terenie 1 US dopuszcza si¢ organizacje imprez masowych;
6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach:
a) 6 m od linii rozgraniczajacej drog dojazdowych 16 KDD, 17 KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

b) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej 1 KDL oraz drogi wewngtrznej 5 KDW, zgodnie
z rysunkiem planu;

7) minimalna powierzchnia dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 500 m? dla ustug sportu i rekreacji oraz ustug kultury,
b) 4 m? dla infrastruktury technicznej i zieleni;

8) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustugowej - 0;

9) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustugowej - 0,45;

10) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 15%);

11) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki.
§ 30.1. Dla terenow oznaczonych symbolami 1 P - 3 P ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowia: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zabudowy ustugowe;j,
b) zieleni towarzyszacej,
C) urzadzen i obiektéw towarzyszacych, o ktorych mowa w § 2 pkt 10.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:
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1) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych budynkow zachowujac dotychczasowa wysoko$é oraz
parametry geometrii dachow i ich pokrycie;

2) wysoko$¢ obiektow: produkcyjnych, magazynowych, sktadowych, ustugowych, gospodarczych nie
powinna przekroczy¢ 15 m;

3) wysokos¢ towarzyszacych obiektow i urzadzen technicznych, technologicznych nie powinna przekroczy¢ 30 m;

4) dachy obiektow: produkcyjnych, magazynowych, sktadowych, ustugowych, gospodarczych dostosowane
do wymogo6w techniczno-technologicznych, o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych, pokrycie
dachoéw dostosowane do rodzaju dachow oraz wymogdéw techniczno-technologicznych, dopuszcza si¢
dachy ptaskie;

5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu):
a) 0 m do 10 m od linii rozgraniczajacej drogi gtéwnej 1 KDG, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 0 m do 12 m od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej 5 KDZ, zgodnie z rysunkiem planu,
) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej 1 KDL, zgodnie z rysunkiem planu,
d) 3 m do 6 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej 3 KDD, zgodnie z rysunkiem planu;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1000 m? pod zabudowe produkcyjna, sktady i magazyny,
b) 500 m? pod zabudowe ustugowa,
¢) 100 m? pod parkingi,
d) 4 m? pod infrastrukture techniczng i zielen towarzyszaca;
7) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,05;
8) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 1,20;
9) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60%;
10) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dziatki.
§ 31.1. Dla teren6w oznaczonych symbolami 1 PU - 4 PU ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowia: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oraz ustugi, w tym

handel hurtowy;
2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) na terenach oznaczonych symbolami 2 PU - 4 PU dopuszcza si¢ lokalizacje wielkopowierzchniowego
obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?,

b) obiektow obstugi transportu samochodowego (w tym centra logistyczne oraz stacje paliw),
C) zieleni towarzyszacej,
d) urzadzen i obiektow towarzyszacych, o ktorych mowa w § 2 pkt 10.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejgcych budynkow zachowujac dotychczasowa wysoko$¢ oraz
parametry geometrii dachow i ich pokrycie;

2) wysoko$¢ obiektow: produkcyjnych, magazynowych, sktadowych, obstugi transportu samochodowego,
ustugowych, gospodarczych nie powinna przekroczy¢ wysokosci 15 m;

3) wysokos¢ towarzyszacych obiektow i urzadzen technicznych, technologicznych nie powinna przekroczy¢ 30 m;

4) dachy obiektow: produkcyjnych, magazynowych, sktadowych, obstugi transportu samochodowego,
ustugowych, gospodarczych, dostosowane do wymogdéw techniczno-technologicznych, o dowolnym kacie
nachylenia potaci dachowych, pokrycie dachow dostosowane do rodzaju dachow oraz wymogoéw
techniczno-technologicznych, dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
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5) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowe;j
oznaczonej symbolem 2 KDD oraz 10 m do 18 m od linii rozgraniczajacej drogi gtownej 1 KDG, zgodnie
z rysunkiem planu,

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 1500 m? pod zabudowe produkcyjng, sklady i magazyny oraz pod obiekty obstugi transportu
samochodowego,

b) 500 m? pod zabudowe ustugowa,

¢) 100 m? pod parkingi,

d) 4 m? pod infrastrukture techniczng i zielen towarzyszgca;
7) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,05;

8) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,50, a dla wielkopowierzchniowego obiektu
handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m? - 2,0;

9) maksymalna powierzchnia zabudowy - 65%;
10) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dziatki.
§ 32.1. Dla terendw oznaczonych symbolami 1 RU - 3 RU ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe stanowig tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) ustug zwigzanych z obstugg rolnictwa, w tym ustug handlu,
b) budynkéw i budowli magazynowych na potrzeby produkcji i przetworstwa rolnego,
C) zieleni towarzyszacej,
d) obiektéw i urzadzen towarzyszacych, o ktorych mowa w § 2 pkt 10,
e) mikroinstalacji do produkcji biogazu rolniczego.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztatltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) wysokos¢ obiektow zwigzanych z obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
w tym ustugowych i magazynowych dostosowana do wymogdw techniczno-technologicznych, ale nie powinna
przekroczy¢ 12 m;

2) dachy obiektow zwigzanych z obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
gospodarczych oraz ustugowych i magazynowych:

a) dwuspadowe lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych 30°%-45°, pokryte dachowka
ceramiczng lub cementowa, materialami dachéwkopodobnymi oraz blacha,

b) dopuszcza sie dachy dostosowane do wymogow techniczno-technologicznych, w tym dachy ptaskie;
3) wysoko$¢ budowli rolniczych nie moze przekroczy¢ 16 m;
4) dopuszcza si¢ chow i hodowle zwierzat o maksymalnej obsadzie do 60 DJP;

5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegloéci 6 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowe;j
30 KDD oraz od linii rozgraniczajacej drogi transportu rolnego 9 KDR, zgodnie z rysunkiem planu;

6) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy zwiazanej z obstugg produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych - 0,03;

7) maksymalny wskaznik intensywnoS$ci zabudowy zwigzanej z obstugg produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych - 0,80;

8) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 50%;

9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki.
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§ 33.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 ER ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig obiekty produkcji energii elektrycznej - biogazownia rolnicza;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkow o funkcji administracyjno-socjalnej oraz zabudowy gospodarczej zwigzanej z przeznaczeniem
podstawowym,

b) zieleni towarzyszacej,

C) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym sieci cieptowniczej, elektroenergetycznej oraz
stacji trafo,

d) suszarni i szklarni.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) wysoko$¢ obiektow zwigzanych z biogazownig dostosowana do wymogoéw techniczno-technologicznych,
ale nie powinna przekroczy¢ 16 m, a budynkow administracyjnych i gospodarczo - technicznych 6 m;

2) dachy obiektow zwigzanych z biogazownig, dostosowane do wymogow techniczno-technologicznych,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

3) dachy budynkéw gospodarczych oraz suszarni dwuspadowe, kat nachylenia potaci dachowych 20°-45°,
pokryte dachéwka ceramiczng lub cementows, materiatami dachéwkopodobnymi oraz blacha, dopuszcza
si¢ dachy plaskie;

4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowe;j
32 KDD oraz drogi transportu rolnego 25 KDR, zgodnie z rysunkiem planu,

5) nakaz magazynowania i przygotowania substratow (biomasy) w szczelnych, zamknietych obiektach
magazynowych, w tym w silosach, o nieprzepuszczalnym dnie;

6) zakaz stosowania substratow w postaci odpadéw poubojowych, pomiotdéw drobiu, martwych zwierzat;

7) nakaz magazynowania substratow w przykrytych silosach, a pofermentatu w lagunach o nieprzepuszczalnych
$cianach oraz dnie zabezpieczonym przed przedostawaniem si¢ zanieczyszczen do gruntu i wod;

8) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0;

9) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,80;

10) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 60%;

11) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dziatki.
§ 34.1. Dla teren6w oznaczonych symbolami 1 ZC, 2 ZC ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowig cmentarze czynne,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow ustugowych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym,
b) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
C) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
d) parkingow.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztalttowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej drogi gtownej 2 KDG;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0O;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,05 (dotyczy obiektu kubaturowego);

4) maksymalna powierzchnia zabudowy - 5% (dotyczy obiektu kubaturowego);
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5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki;
6) wysoko$¢ zabudowy ustugowej nie moze przekroczy 10 m;

7) ustala si¢ obowigzek stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym uktadzie
potaci dachowych, kat nachylenia potaci dachowych 30%-45° pokrycie dachow dachéwkg ceramiczng lub
cementows;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 4 m? pod
infrastrukture techniczng oraz 100 m? pod parkingi;

9) na terenie oznaczonym symbolem 2 ZC wystgpuje stanowisko chronionego gatunku owada - pachnicy
debowej podlegajacej ochronie, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 35.1. Dla terenow oznaczonych symbolami 1 ZP - 13 ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terendéw stanowi zielen parkowa,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) ciggdw pieszo - rowerowych,

C) urzadzen sportowo - rekreacyjnych;
3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terendw ustala si¢:
1) obowigzek utrzymywania i konserwowania istniejgcej zieleni parkowej;
2) minimalna szeroko$¢ ciaggow pieszo - rowerowych - 3 m;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 80%;

4) wszelkie zamierzenia i dzialania inwestycyjne na terenach oznaczonych symbolami 2 ZP - 7 ZP, potozonych
w obrebie strefy ,,A” §cistej ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia okreslone w § 8 ust. 4;

5) dla terenéw oznaczonych symbolami 2 ZP, 3 ZP, 5 ZP - 7 ZP potozonych w obrebie strefy ,,OW”
obserwacji archeologicznej obowigzujg ustalenia okreslone w § 8 ust. 5;

6) na terenie oznaczonym symbolem 8 ZP wystepuje stanowisko chronionego gatunku owada - pachnicy
debowej podlegajacej ochronie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) teren oznaczony symbolem 8 ZP znajduje si¢ na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig (wody Q 1%,
Q 10%), w granicach przedstawionych na rysunku planu, w obr¢bie ktorych obowigzujg zakazy okreslone
w przepisach odrebnych.

§ 36.1. Dla terendw oznaczonych symbolami 1 ZI - 6 ZI ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowi zielen izolacyjna,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) ciggdw pieszo - rowerowych;
3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw ustala sig:
1) obowigzek utrzymywania i konserwowania istniejgcej zieleni;
2) minimalna szeroko$¢ ciggéow pieszo - rowerowych - 3 m;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 80% powierzchni dziatki.
§ 37.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 ZD ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig ogrody dziatkowe;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -32- Poz. 706

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) obiektu ustugowego zwigzanego z przeznaczeniem podstawowym,
b) altan dziatkowych o powierzchni zabudowy do 25 m?,
C) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) urzagdzen sportowo - rekreacyjnych,
€) ciagi pieszo - rowerowe.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) wysokos¢ zabudowy zwigzanej z ogrodami dziatkowymi nie moze przekroczy¢ 5 m;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy 10%;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 80% powierzchni dziatki;
4) minimalna szeroko$¢ ciggu pieszo - rowerowego 3 m.
§ 38.1. Dla terendw oznaczonych symbolami 1 R - 63 R ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terendow stanowig tereny rolnicze;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budowli rolniczych,
b) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej (napowietrzne i podziemne),
C) zadrzewien i zakrzewien,
d) stawow hodowlanych i zbiornikéw retencyjnych,
e) niezbednych drog do obstugi terendéw rolniczych,
f) urzadzen wodnych ksztattujgcych stosunki wodne, w tym urzagdzen melioracyjnych i zbiornikow wodnych,
g) ciagdéw pieszych i rowerowych (w tym réwniez szlakow turystycznych),
h) zalesianie gruntéw rolnych V i Vi klasy bonitacyjnej;
3) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy zagrodowe;.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) maksymalna wysoko$¢ budowli rolniczych nie moze przekroczy¢ 15 m;
2) minimalna szeroko$¢ drog dojazdowych do gruntow rolnych 5 m;

3) na terenie oznaczonym symbolem 9 R wystepuje siedlisko chronionego gatunku rosliny - kukutki
(storczyka) szerokolistnej podlegajacej ochronie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) tereny oznaczone symbolami 13 R, 14 R, 15 R, 16 R, 22 R, 27 R, 28 R, 31 R znajduja si¢ na obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig (wody Q 1%, Q 10%), w granicach przedstawionych na rysunku planu,
w obregbie ktorych obowigzuja zakazy okre§lone w przepisach odrebnych;

5) na terenie potozonym w obrebie strefy ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia
okreslone w § 8 ust. 4.

§ 39.1. Dla terendw oznaczonych symbolami 1 ZL - 19 ZL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terendow stanowia lasy;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zgodno$ci z przepisami odrgbnymi
w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych,
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b) Sciezek pieszo - rowerowych, $ciezek edukacyjnych z wiatami i planszami informacyjno-edukacyjnymi,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenow ustala sig:
1) zasady gospodarowania zgodnie z planami urzadzenia lasow;

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 13 ZL, 14 ZL, 15 ZL, 16 ZL wystgpuja siedliska
szczegblnie cenne przyrodniczo - gradu subkontynentalnego (kod siedliska 9170) oraz siedliska tegow
wierzbowych, topolowych, olszowych i ols zrédliskowych (kod siedliska 91 EO) podlegajace ochronie,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 40.1. Dla teren6w oznaczonych symbolami 1 WS - 41 WS ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig wody powierzchniowe $rodladowe (cieki wodne, rowy
melioracyjne oraz zbiorniki wodne).

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenow ustala sig:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 WS - 3 WS dopuszcza si¢ odbudowe Kanatlu
Gliwickiego dla celow zeglugi wodnej oraz przystosowanie kanatu dla potrzeb sportéw wodnych;

2) nakazuje si¢ ochrong¢ wod powierzchniowych wraz z szatg roslinng w ich najblizszym sasiedztwie;
3) dopuszcza si¢ zarurowanie odcinkow rowow melioracyjnych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych zwigzanych z melioracjami lub ochrong przeciwpowodziowg
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) wprowadza si¢ obowigzek pozostawienia wolnego pasa terenu przy rowach melioracyjnych i ciekach
wodnych o szerokosci okre§lonej w przepisach odrebnych celem zapewnienia dostgpu do rowow i ciekow
wodnych oraz umozliwienia ich konserwacji (w tym rowniez urzadzen wodnych);

6) dla terenéw oznaczonych symbolami 16 WS, 17 WS, 18 WS, 23 WS potozonych w obrgbie strefy ,,A”
Scistej ochrony konserwatorskiej obowigzuja ustalenia okreslone w § 8 ust. 4;

7) dla terenu oznaczonego symbolem 18 WS potozonego w obrgbie strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej
obowigzuja ustalenia okreslone w § 8 ust. 5.

§ 41.1. Dla terenow oznaczonych symbolami 1 E - 5 E ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe stanowig tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka (stacje
transformatorowe);

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) zieleni niskiej,
b) urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz urzadzania terenu ustala si¢:

1) w przypadku realizacji obiektow kubaturowych wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m;
2) dopuszcza si¢ dowolne katy nachylenia potaci dachowych;

3) dopuszcza sie dowolny rodzaj pokrycia dachu;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 4 m?;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01;

6) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,90;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy - 90%;

8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 10% powierzchni dziatki;
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9) dla terendow oznaczonych symbolami 2 E, 3 E, 4 E potozonych w obrebie strefy ,,A” Scistej ochrony
konserwatorskiej obowigzuja ustalenia okreslone w § 8 ust. 4;

10) dla terenéw oznaczonych symbolami 2 E, 3 E, 4 E potozonych w obr¢bie strefy ,,OW” obserwacji
archeologicznej obowigzuja ustalenia okreslone w § 8 ust. 5.

§ 42. Dla teren6w oznaczonych symbolami 1 W, 2 W ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe stanowig tereny infrastruktury technicznej - zaopatrzenie w wode (ujecia
wody), z mozliwoscig ich rozbudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni niskiej,
b) niezbednych drog do obstugi uje¢ wody,
C) urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 W, 2 W obowigzuja zakazy, nakazy
1 ograniczenia, wynikajace z ustanowienia stref ochrony bezposredniej (w granicach terenow), o ktorych mowa
w § 10 pkt 51 pkt 6.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, parametréw i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy zwigzanej z ujeciami wody nie moze przekroczy¢ 10 m;

2) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachu oraz dowolny rodzaj pokrycia dachu dostosowane do wymogéw
techniczno-technologicznych;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - O;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,30;
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 30%);
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 60% powierzchni dziatki;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 4 m?.
§ 43.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 K ustala sie.
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej - oczyszczalnia
Sciekow;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni niskiej,
b) niezbednych drog do obstugi obiektow i urzadzen kanalizacji,
C) urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy zwigzanej z oczyszczalnig $ciekow liczona od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu nie moze przekroczy¢ 10 m;

2) dopuszcza sie dowolng geometrie dachu oraz dowolny rodzaj pokrycia dachu dostosowane do wymogow
techniczno-technologicznych;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0O;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,40;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40%);

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki;
7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej dogi glownej 1 KDG;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 4 m?,
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§ 44.1. Dla terendw oznaczonych symbolami 1 KDPL - 3 KDPL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig place publiczne dla komunikacji pieszej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) zieleni urzadzonej,

b) urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,

C) obiektow matej architektury,

d) elementoéw rzezbiarskich;
3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) nakazuje si¢ likwidacje stacji paliw;

2) wskazane jest przywrocenie historycznej nawierzchni rynku (Plac 1 Maja) oraz Placu Zamkowego;

3) powierzchnia przeznaczona na parkingi nie powinna zajmowaé wigcej niz 20 % ogdtu powierzchni terenu 1 KDPL;
4) na terenie 1 KDPL dopuszcza si¢ organizacj¢ imprez masowych;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 10% powierzchni dziatki;

6) na terenach oznaczonych symbolami 1 KDPL - 3 KDPL potozonych w obrgbie strefy ,,A” Scistej ochrony
konserwatorskiej obowigzujg ustalenia okreslone w § 8 ust. 4;

7) na terenach oznaczonych symbolami 1 KDPL - 3 KDPL potozonych w obrgbie strefy ,,OW” obserwacji
archeologicznej obowiazujg ustalenia okre§lone w § 8 ust. 5;

8) na terenach oznaczonych symbolami 1 KDPL - 3 KDPL obowigzuja ustalenia dotyczace wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, okreslone w § 9.

§ 45.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 KS ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe stanowi teren obstugi komunikacji samochodowe;j (zatoka postojowa autobusowa);
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie:

1) stanowisko postojowe, plac manewrowy powinny mie¢ nawierzchni¢ utwardzong lub co najmniej gruntowa
stabilizowang ze spadkiem zapewniajacym sptyw wody;

2) odprowadzanie wod opadowych z terenu zatoki autobusowej i placu manewrowego do kanalizacji
deszczowej po uprzednim ich oczyszczeniu w urzadzeniach zabezpieczajacych przed przedostawaniem si¢
produktéw ropopochodnych i piasku;

3) na terenie oznaczonym symbolem 1 KS potozonym w obrebie strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej
obowigzuja ustalenia okreslone w § 8 ust. 4;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 5% powierzchni dziatki.
§ 46.1. Ustala si¢ tereny drog publicznych:

1) klasy GP - gtoéwna ruchu przyspieszonego w ciagu drogi krajowej nr 40 (p6éinocna obwodnica Ujazdu),
oznaczona symbolami: 1 KDGP, 2 KDGP, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 35 m, dopuszcza si¢
zwigkszenie szerokosci do 90 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) klasy G glowna (droga krajowa nr 40), relacji Kedzierzyn Kozle - Pyskowice, oznaczona symbolami
1 KDG, 2 KDG, o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych od 8 m do 35 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) klasy Z - zbiorcza (droga powiatowa nr 1461 O), relacji Sieroniowice - Ujazd, oznaczona symbolami
2 KDZ, 4 KDZ, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 6 m do 22 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4) klasy Z - zbiorcza, relacji Sieroniowice - Ujazd, oznaczona symbolem 1 KDZ, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych od 9 m do 14 m, zgodnie z rysunkiem planu;
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5) klasy Z - zbiorcza (droga powiatowa nr 1455 O), relacji Olszowa - Ujazd, oznaczona symbolem 3 KDZ,
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 8 m do 24 m, zgodnie z rysunkiem planu;

6) Klasy Z - zbiorcza (droga powiatowa nr 1458 O), relacji Ujazd - Kedzierzyn Kozle, 0znaczona symbolem
5 KDZ, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 6 m do 24 m, zgodnie z rysunkiem planu;

7) klasy L - lokalne, oznaczone symbolami 1 KDL, 2 KDL, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 6 m
do 25 m, zgodnie z rysunkiem planu;

8) klasy D - dojazdowe, oznaczone symbolami 1 KDD - 32 KDD, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych
od 4 m do 30 m, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Ustala si¢ nastgpujace ogoélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy droég publicznych
wyszczeg6lnionych w ust. 1:

1) obowigzuja ustalenia § 12;

2) lokalizowanie w pasie drogowym urzadzen i obiektow niezwigzanych z gospodarkg drogowa Ilub
potrzebami ruchu, w tym sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej oraz $ciezek rowerowych lub pieszo-rowerowych na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

4) zjazdy z drog publicznych na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) dla drog KDGP oraz KDG dopuszcza si¢ lokalizacj¢ $rodkoéw ochrony czynnej zmniejszajacych
ucigzliwo$¢ drogi (ekrany naturalne z zieleni, ekrany akustyczne);

6) na terenach oznaczonych symbolami 1 KDG, 2 KDG, 4 KDZ, 5 KDZ, 1 KDL, 3 KDD - 15 KDD potozonych
w granicach strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia okre§lone w § 8 ust. 4;

7) na terenach oznaczonych symbolami 1 KDG, 2 KDG, 4 KDZ, 5 KDZ, 1 KDL, 3 KDD - 15 KDD potozonych
w granicach strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej obowiazuja ustalenia okreslone w § 8 ust. 5.

§ 47.1. Dla terendw oznaczonych symbolami 1 KDW - 12 KDW ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowig drogi wewnetrzne niezaliczone do zadnej z kategorii drog
publicznych, stuzace obstudze wydzielonego terenu i posiadajace podtaczenie do drogi publicznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) chodnikéw,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
C) pasoéw zieleni izolacyjnej, obiektow matej architektury oraz urzadzen technicznych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢ szerokos¢ drog
w liniach rozgraniczajacych od 4m do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 48.1. Dla terendw oznaczonych symbolami 1 KDPJ - 12 KDPJ ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig ciagi pieszo-jezdne;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) pasow zieleni izolacyjnej, obiektow matej architektury oraz urzadzen technicznych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢ szeroko$¢ ciggow
pieszo-jezdnych w liniach rozgraniczajacych od 3 m do 15 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 49.1. Dla teren6w oznaczonych symbolami 1 KDP - 9 KDP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig ciagi piesze;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢ szeroko$¢ ciagow
pieszych w liniach rozgraniczajacych od 2 m do 18 m, zgodnie z rysunkiem planu.
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§ 50.1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1 KDR - 26 KDR ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig drogi transportu rolnego;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;j.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢ szerokos¢ drogi
transportu rolnego w liniach rozgraniczajacych od 3 m do 15 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 51. Okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1)1RM -11RM, 1 MN - 65 MN, 1 MNU - 10 MNU, 1 MW -4 MW, 1 MWU - 11 MWU, w wysokosci 10%;
2)1U-9U,1P-3P,1PU-4PU,1RU-3RU, 1 ER w wysokosci 20%;

3)1UP,2UP,3UP,1UO,2U0O,1UKs,2UKs, 1US-3US,12P-1327P,1ZI-62I,12ZC,2ZC,1ZD,
1R-63R,1ZL-197ZL,1WS-41WS,1E-5E, 1W,2W, 1K, 1KS,1KDPL -3 KDPL, 1 KDGP,
2 KDGP, 1 KDG, 2 KDG, 1 KDZ -5 KDZ, 1 KDL, 2 KDL, 1 KDD - 32 KDD, 1 KDW - 12 KDW, 1 KDPJ
- 12 KDPJ, 1 KDP -9 KDP, 1 KDR - 26 KDR, w wysokosci 0, 1%.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 52. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ujazdu.

§ 53. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

Tomasz Cichon
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Zatgcznik nr 2

do uchwaty nr 1VV.29.2019

Rady Migjskiej w Ujezdzie

z dnia 28 stycznia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w projekcie ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru obejmujacego czeS¢ miasta Ujazd” inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(.t. Dz. U. 2 2018 r., poz. 1945), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(j.t. Dz. U. z 2018 r., poz. 994 ze zmianami) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(j.t. Dz. U. 22017 r., poz. 2077 ze zmianami) Rada Miejska w Ujezdzie rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty ustala si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy polegajacych na budowie drog dojazdowych
oraz infrastruktury technicznej.

§ 2.1. Ustala sie, ze zrodtem finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w § 1 beda:
1) srodki wtasne gminy;

2) $rodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej, w ramach dziatan ujetych w Regionalnym Planie
Operacyjnym Wojewodztwa Opolskiego;

3) érodki pozyskane z Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej;
4) kredyt bankowy.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystania innych Zrodet finansowania niewymienionych w ust. 1, w tym
rowniez finansowania inwestycji ze srodkéw prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Ujazdu.
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Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr 1VV.29.2019
Rady Migjskiej w Ujezdzie
z dnia 28 stycznia 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru obejmujacego czes¢ miasta Ujazd”, podczas wylozen do publicznego wgladu
w dniach od 21 lutego do 16 marca 2018 r. (I wylozenie), od 18 lipca do 16 sierpnia 2018 r.

(IT wylozenie) oraz od 7 listopada 2018 r. do 30 listopada 2018 r. (III wylozZenie)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945) Rada Miejska w Ujezdzie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu planu w sposob nastepujacy:

Uwaga nr 1

Data wplywu uwagi - 13 marca 2018 r.

Tres$¢ uwagi - wniosek o przeznaczenie dziatki pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - dziatka nr 490/1, obreb Ujazd.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - 31 MN - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Rozstrzygniecie uwagi - uwzgledniona.
Uzasadnienie:

W ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ujazd” na terenach
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng dopuszcza si¢ ustugi. Po uwzglednieniu uwagi dziatka
zostala przeznaczona pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng oraz ustugowa, oznaczong symbolem 4 MNU.

Uwaga nr 2

Data wplywu uwagi - 13 marca 2018 r.

Tres$¢ uwagi -wniosek o przeznaczenie dziatki pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - dziatka nr 634/1, obrgb Ujazd.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - 47 MN - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Rozstrzygniecie uwagi - uwzgledniona.
Uzasadnienie:

W, Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Ujazd” na terenach
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng dopuszcza si¢ ustugi. Po uwzglednieniu uwagi dziatka
zostala przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz ushugowa, oznaczong symbolem 5 MNU.

Uwaga nr 3

Data wplywu uwagi - 15 marca 2018 r.

Tre$é¢ uwagi - niewyrazenie zgody na przebieg drogi publicznej przez teren dziatki.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - dziatka nr 1549, obreb Ujazd.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga - 30 KDD - tereny drogi publicznej
klasy D - dojazdowa

Rozstrzygniecie uwagi - uwzgledniona.
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Uwaga nr 4

Data wplywu uwagi - 15 marca 2018 r.

Tres$¢ uwagi - wniosek o zwigkszenie linii zabudowy od drogi publicznej do 15 m.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - dziatki nr 558, 556, obrgb Ujazd.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga - 36 MN - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Rozstrzygniecie uwagi - uwaga nie wymaga rozstrzygniecia, na terenie dziatki nr 558 ustalono w projekcie planu
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegltosci 4 m od linii rozgraniczajacej drogi 5 KDD, co oznacza, ze projektowany
budynek mieszkalny moze by¢ odsuniety na postulowang odlegto$¢ 15 m od linii rozgraniczajacej drogi.

Uwaga nr 5
Data wplywu uwagi - 16 marca 2018 r.
Tres$¢ uwagi - niewyrazenie zgody na przebieg drogi wewnetrznej przez teren dziatek.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - dziatki nr 385/1, 385/3, obreb Ujazd.
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - 5 KDW - tereny drogi wewngtrzne;.
Rozstrzygniecie uwagi - uwzgledniona.
Uwaga nr 6
Data wplywu uwagi - 19 marca 2018 r.
Tres$¢ uwagi -
1) prosba o wyjasnienie czy budynek potozony przy ulicy Mickiewicza 1 objety jest ochrong konserwatorska;
2) wniosek 0 zmiang zapisu zawartego w § 8 ust. 1 pkt 4 tekstu uchwaly dot. zachowania stolarki okiennej i drzwiowej;

3) wniosek o wprowadzenie w teks$cie uchwaty zapisu dotyczacego mozliwosci zmiany konstrukcji dachu
na obszarze potozonym w strefie ,,A” §cistej ochrony konserwatorskie;j.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - dziatka nr 511, obreb Ujazd.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga - 7 MWU - teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowe;.

Rozstrzygniecie uwagi -
1) uwzgledniona;
2) nieuwzgledniona;
3) nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Budynek potozony przy ulicy Mickiewicza 1 nie jest objety ochrong konserwatorska.
Do ustalen tekstu uchwaty w w/w zakresie Opolski Wojewddzki Inspektor Zabytkow nie wniost uwag.

Uwaga nr 7
Data wplywu uwagi - 19 marca 2018 r.

Tre$é¢ uwagi - wniosek o likwidacje czgéci projektowanej drogi wewngtrznej oraz o zmiang przeznaczenia
dziatki z terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz ustugowe;j.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - dziatka nr 394/1, obreb Ujazd.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - 5 KDW - tereny drogi
wewnetrznej, 19 MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Rozstrzygniecie uwagi - uwzgledniona.
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Uzasadnienie:

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ujazd” na terenach
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng dopuszcza si¢ ustugi. Po uwzglednieniu uwagi dziatka
zostala przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz ushugowa, oznaczong symbolem 3 MNU.

Uwaga nr 8
Data wplywu uwagi - 19 marca 2018 r.

Tre$é uwagi - wniosek o likwidacje czgsci projektowanej drogi wewnetrznej oraz o zmiang przeznaczenia
dzialki z terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz ustugowe;.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - dziatka nr 394/2, obreb Ujazd.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga - 5 KDW - tereny drogi
wewnetrznej, 19 MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Rozstrzygniecie uwagi - uwzgledniona.
Uzasadnienie:

W Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Ujazd” na terenach
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng dopuszcza si¢ ustugi. Po uwzglednieniu uwagi dziatka
zostata przeznaczona pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng oraz ustugowa, oznaczong symbolem 3 MNU.

Uwaga nr 9

Data wplywu uwagi - 22 marca 2018 r.

Tre$é¢ uwagi - niewyrazenie zgody na przebieg drogi wewnetrznej przez teren dziatki.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - dziatka nr 386/1, obrgb Ujazd.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - 5 KDW - tereny drogi wewngtrznej.
Rozstrzygniecie uwagi - uwzgledniona.

Uwaga nr 10

Data wplywu uwagi - 22 marca 2018 r.

Tres$¢ uwagi - niewyrazenie zgody na przebieg drogi wewnetrznej przez teren dziatki.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - dziatka nr 386/2, obreb Ujazd.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - 5 KDW - tereny drogi wewngtrzne;.
Rozstrzygniecie uwagi - uwzgledniona.

Uwaga nr 11

Data wplywu uwagi - 22 marca 2018 r.

Tres$¢ uwagi - niewyrazenie zgody na przebieg drogi wewnetrznej przez teren dziatki.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - dziatka nr 389, obreb Ujazd.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - 5 KDW - tereny drogi wewngtrznej.
Rozstrzygniecie uwagi - uwzgledniona.

Uwaga nr 12

Data wplywu uwagi - 26 marca 2018 r.

Tre$é¢ uwagi - niewyrazenie zgody na przebieg drogi wewnetrznej przez teren dziatki.

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga - dziatka nr 391, obreb Ujazd.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - 5 KDW - tereny drogi wewngtrznej.

Rozstrzygniecie uwagi - uwzgledniona.
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Uwaga nr 13

Data wplywu uwagi - 26 marca 2018 r.

Tre$é uwagi - niewyrazenie zgody na przebieg drogi wewngtrznej przez teren dziatek.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - dziatki nr 1593, 1598, obrgb Ujazd.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga - 10 KDW - tereny drogi wewnetrzne;.
Rozstrzygniecie uwagi - uwzgledniona.

Uwaga nr 14

Data wplywu uwagi - 3 kwietnia 2018 r.

Tres$¢ uwagi - niewyrazenie zgody na przebieg drogi wewnetrznej przez teren dziatki.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - dziatka nr 392, obreb Ujazd.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - 5 KDW - tereny drogi wewngtrznej.
Rozstrzygniecie uwagi - uwzgledniona.

Uwaga nr 15

Data wplywu uwagi - 3 kwietnia 2018 r.

Tres$¢ uwagi - wniosek o pozostawienie stacji paliw na terenie rynku.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - dziatka nr 561/3, obreb Ujazd.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - 1 KDPL - plac publiczny dla
komunikacji pieszej, nakazuje si¢ likwidacje stacji paliw.

Rozstrzygniecie uwagi - nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ujazd

przewidziano relokacj¢ stacji paliw zlokalizowanej w przestrzeni rynku. Caly obszar rynku zostal objety
projektem rewitalizacji w ktorym nie uwzgledniono funkcjonowania stacji paliw.
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