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w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu wsi Kamiennik

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r.
poz. 506 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) oraz uchwaly nr XXI/107/16 z dnia 8 wrze$nia 2016 r.
W sprawie przystgpienia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci terenu wsi
Kamiennik, Rada Gminy Kamiennik stwierdza i uchwala, co nastepuje:

§ 1. Stwierdza sie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgéci terenu wsi Kamiennik
w granicach okreSlonych na rysunkach planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kamiennik zatwierdzonego uchwata nr 111/10/06 z dnia 13 grudnia 2006 r.

§ 2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu wsi Kamiennik zwany
dalej planem.

§ 3.1. 1. Granice¢ obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym
zatgcznik graficzny nr 1 uchwaty, bedacy jej integralng czgsécia.

2. Zatacznikami uchwaly sa rowniez:
1) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zalgcznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 4. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, w planie nie okresla sig:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobdw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie przepisdOw
odrebnych;

3) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
§ 5.1. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu s obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica terenu objetego planem;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy;
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3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) wymiarowanie podane w metrach;
5) symbol literowy okreslajacy podstawowa funkcje terenu i numer wyrézniajacy;
6) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.
§ 6. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przepisach odrebnych (szczegolnych) - nalezy przez to rozumie¢ ustawy wraz z aktami wykonawczymi,
rozporzadzenia Wojewody Opolskiego, uchwaly Sejmiku Wojewodztwa Opolskiego oraz uchwaty Rady
Gminy w Kamienniku, aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty;

2) przeznaczeniu podstawowym terenu (funkcji podstawowej) - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu,
ktore dominuje na danym terenie i zajmuje ponad 50% terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu (funkcji dopuszczalnej) - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
czgsci terenu, ktdre uzupehia przeznaczenie podstawowe i zajmuje mniej niz 50% terenu wyznaczonego
jak wyzej;

4) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespdt budynkow funkcji podstawowe;j i dopuszczalnej
wraz z budowlami petnigcymi role budynkéw, w tym wiatami, konstrukcjami przestrzennymi;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajacg maksymalne zblizenie
zabudowy do pasa drogowego, okreslajacg zarazem teren od frontu dziatki wolny od zabudowy.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe

§ 7. Ustalenia dotyczace przeznaczenia oraz parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

1. Dla terenu oznaczonego symbolem MNI1 o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ przyjac¢ intensywnos¢ zabudowy na terenie: minimalng 0,2, maksymalna 0,6;
2) nakazuje si¢ przyja¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy dla terenu nie wigksza niz 50%;
3) nakazuje si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) nakazuje si¢ dachy dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 30°+45° z pokryciem z dachéwki lub
materialu dachdwkopodobnego, w kolorach czerwonym lub grafitowym;

5) nakazuje si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 10,0 m;

6) nakazuje si¢ zapewnienie min. 2 miejsc do parkowania samochodow osobowych na terenie dziatki
budowlanej wliczajac w to miejsca garazowe;

7) miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows - wedtug potrzeb indywidualnych;

8) miejsca do parkowania nakazuje si¢ realizowa¢ naziemnie, jako stanowiska terenowe niezadaszone,
zadaszone, w postaci wiat i budynkéw garazowych dobudowanych lub wolnostojacych, dla ktérych
nakazuje si¢ wysokos¢ nie wigksza niz 4,0 m przy dachach o spadkach budynku gtownego lub 3,0 m przy
dachach ptaskich;

9) dopuszcza si¢ obiekty budowlane i1 urzadzenia towarzyszace z zakresu infrastruktury technicznej, ktorych
wysoko$¢ okreslana jest wedtug przepisow odrebnych.

§ 8. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) nakazuje si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy przyjac zgodnie z rysunkiem planu;

2) zabudowe garazowg nakazuje si¢ realizowa¢ w sposOb spojny architektonicznie z budynkiem funkcji
podstawowej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, urzadzen i budowli infrastruktury techniczne;j.
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§ 9. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko;

2) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych i technologicznych indywidualnych wysokosprawnych
urzadzen grzewczych;

3) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi zakladajac ich
minimalizacj¢ i segregacje;

4) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zakazuje si¢ odprowadzenia nieoczyszczonych §ciekow bytowych bezposrednio do gruntu, rowdw i ciekow
wodnych;

6) nakazuje si¢ stosowanie urzadzen techniczno - technologicznych minimalizujacych oddziatywanie
na srodowisko i sgsiednig zabudoweg;

7) wprowadza si¢ nakaz stosowania instalacji i urzadzen grzewczych o niskiej emisji zanieczyszczen
do srodowiska lub bez emisyjnych;

8) nakazuje si¢ przyja¢ zgodnie z przepisami odrebnymi dopuszczalny poziom hatasu na terenie MN jak dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 10. Obowiazuja nastgpujace zasady ksztattowania krajobrazu:

1) zagospodarowanie terenu oraz obiekty budowlane nakazuje si¢ harmonijnie komponowaé w krajobrazie
kulturowym, a nowa zabudowe¢ w zakresie skali i rozczlonkowania bryt ksztattowaé w nawigzaniu
do zabudowy istniejacej;

2) nakazuje si¢ kolorystyke elewacji w odcieniach naturalnych bezy, ugrow, szarosci i ztamanych bieli.
§ 11. Ustalenia dot. zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) w granicach obszaru objetego planem nie udokumentowano wystepowania stanowisk archeologicznych,
zabytkow nieruchomych ujetych w ewidencji zabytkow, zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru
zabytkow, a takze dobr kultury wspotczesnej, wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony;

2) zasady postgpowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych)
przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkiem, okreslaja przepisy odrebne.

§ 12. Ustalenia dot. szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dzialki na 16 m;
2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki na 500 m?;

3) nakazuje si¢ zachowanie kata 90° dla nachylenia granic wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku
do pasa drogowego ze zjazdem, z dopuszczalng tolerancjg +10°

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach mniejszych niz wymienione w pkt 1 i 2 na cele
infrastruktury technicznej, komunikacyjne, na cele publiczne i w przypadku regulacji sytuacji prawno -
wlasnosciowej nieruchomosci.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu objetego planem z przylegajacej drogi lokalnej (KDL - zlokalizowane;j
poza obszarem planu), stanowigcej zewnetrzny uktad komunikacyjny;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wydzielenia drog wewngtrznych oraz ciggéw pieszych w ramach ustalonego
przeznaczenia terenu o parametrach odpowiadajacych parametrom drog pozarowych ustalonych w przepisach
odrebnych, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie mniejszej niz 6,0 m;

3) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wod¢ z wodociggu wiejskiego;
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4) docelowo nakazuje si¢ odprowadzenie $cieckow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej nakazuje si¢ odprowadza¢ $cieki do zbiornikéw wybieralnych, wraz z ich
sukcesywnym oproznianiem i wywozem nieczystosci do najblizszej oczyszczalni $ciekow, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza si¢ stosowane do celow grzewczych energii pozyskiwanej ze zrddet odnawialnych za pomoca
mikroinstalacji oraz matej instalacji okreslonej wedlug przepisoéw odrebnych, z wylaczeniem instalacji
termicznego przeksztatcania odpadow i instalacji spalania wielopaliwowego;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) nakazuje si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych
sredniego i niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng energii pozyskiwanej ze zrddel odnawialnych
za pomocg mikroinstalacji oraz matej instalacji o mocy do 100 kW okreslonych wedtug przepiséw
odrebnych, z wylgczeniem instalacji termicznego przeksztatcania odpadow i instalacji spalania
wielopaliwowego;

7) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe oraz likwidacje istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym stacji transformatorowych;

8) dopuszcza si¢ inwestycje celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej, ktorych lokalizacja odbywac¢ sig
bedzie na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

9) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia wodnego do zewngtrznego gaszenia pozaru zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiacg podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy dla terenu objetego planem w wysokosci 0,01%.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Kamiennik.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy

Henryk Klis
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr X/80/19
Rady Gminy Kamiennik
Z dnia 3 grudnia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terenu wsi Kamiennik.

Na podstawie art. 17 pkt 11 i 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) Wojt Gminy Kamiennik rozpatruje uwagi
whniesione do projektu planu i rozstrzyga o sposobie ich uwzglgdnienia w projekcie planu.

Na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) Wojt Gminy Kamiennik przedstawia Radzie
Gminy projekt planu wraz z lista nieuwzglgdnionych uwag. Na podstawie art. 20 ust. | ww. ustawy
Rada Gminy rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do planu.

W okresie wylozenia projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego
wgladu od dnia 31 lipca 2019 r. do dnia 30 sierpnia 2019 r. oraz w nieprzekraczalnym terminie do
dnia 16 wrzesnia 2019 r., w siedzibie Urz¢du Gminy w Kamienniku, nie wniesiono zadnych uwag.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty X/80/19
Rady Gminy Kamiennik
Z dnia 3 sierpnia 2019 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji i zasad finansowania inwestycji zapisanych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu wsi Kamiennik z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy.

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 2 2019 r. poz. 506 ze zm.), zadania wtasne gminy.

2. Prognozowany koszt inwestycji zostal okreslony w sporzadzonej na potrzeby projektu planu
prognozy skutkéw finansowych, natomiast rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okreslony w wyniku
zamdwienia w trybie ustawy Prawo o zamdwieniach publicznych.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m. in.
prawa budowlanego, o zamowieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i o ochronie srodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji energii elektrycznej i ciepta realizowane bgda
zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym zakresie;

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegolnionych w § 1 ust. 1 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 869 ze zm.), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 4. 1. Zadania w zakresie budowy drog publicznych finansowane beda przez budzet gminy lub na
podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociaggowej i kanalizacji bedg finansowane na podstawie art. 15
ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ i zbiorowym
odprowadzeniu $ciekéw (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 328 ze zm.), ze $srodkéw budzetu gminy lub poprzez
partnerstwo publiczno - prawne.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych bedg finansowane na podstawie art. 7 ustawy z
dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 755 ze zm.).

§ 5. Prognozowane zrodta finansowania przez gming:

1) dochody wtasne;

2) dotacje;

3) pozyczki preferencyjne;

4) fundusze Unii Europejskiej.
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