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UCHWALA NR XII1/145/19
RADY MIEJSKIEJ W GLUCHOLAZACH

z dnia 17 wrze$nia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Biskupow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r.,
poz. 506 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z pézn. zm.) oraz uchwaly nr XIII/96/07 Rady Miejskiej
w Gluchotazach z dnia 26 wrze$nia 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Biskupow, Rada Miejska w Gluchotazach stwierdza i uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia wstepne

§ 1. Stwierdza si¢, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Biskupow nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gluchotazy,
uchwalonego uchwatg nr X/109/11 z dnia 29 czerwca 2011 r.

§ 2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Biskupow w granicach
okreslonych na rysunku planu, zwany w dalszej tresci uchwaty ,,planem”.

§ 3.1. Plan sktada sig¢ z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) czgsci graficznej, to jest rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego jej integralny zatacznik nr 1.
2. Zalacznikami do uchwaty sg roéwniez:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3.

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 4.1. Przedmiotem ustalen planu sa warunki zagospodarowania i zabudowy terenu obejmujace:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;
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5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

8) granice i sposoby zagospodarowania terendow lub obiektoéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisdw, w tym granic i sposobdw zagospodarowania terendw gorniczych;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

10) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

13) ustalenia dotyczgce sposobdw i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i zagospodarowywania,
urzadzania i uzytkowania;

14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terenéw lub obiektow w planie nie
okresla si¢:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych a takze krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

§ 5.1. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:
1) granica obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia okreslajgce podstawowe przeznaczenia terenow sktadajace sie symbolu literowego i numeru
wyrozniajacego teren;

4) linie zabudowy nieprzekraczalne;

5) granice terenow o ograniczeniach w ich uzytkowaniu;
6) obiekty zabytkowe obj¢te ochrong konserwatorska;
7) stanowiska archeologiczne;

8) wskazane w wybranych miejscach wymiary (podane w metrach) okreslajace usytuowanie linii zabudowy
1 szerokos$ci drog w liniach rozgraniczajacych.

2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 6. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
rozporzadzenia Wojewody, uchwaty Sejmiku Wojewodztwa oraz uchwaty Rady Miejskiej w Gluchotazach;

2) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie (uzytkowanie) terenu lub
zabudowy, ktore dominuje na danym terenie i przekraczajace 50% jego powierzchni lub powierzchni
uzytkowej zabudowy;

3) przeznaczeniu zlozonym terenu - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczenie, w granicach jednego terenu,
kilku réwnorzednych przeznaczen podstawowych okre§lonych w literowym symbolu terenu;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ktére uzupetnia lub
wzbogaca, w sposob okreslony w ustaleniach planu, przeznaczenie podstawowe planu;

5) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespot budynkéw wraz z budowlami petnigcymi role
budynkow, w tym wiatami, konstrukcjami przestrzennymi i zbiornikami naziemnymi;
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6) zabudowie frontowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki potozone w pierwszej linii zabudowy dziatki,
polozone najblizej granicy frontowej dziatki posiadajacej zjazd na te dziatke;

7) zasadniczym dachu - nalezy przez to rozumie¢ dach budynku dominujacego na terenie, okreslajacy uktad
szczytu lub kalenicy wzgledem granicy frontowej, dopuszczajacy rozbudowanie potaci nad wielobrylowa
forma budynku;

8) dachach plaskich - nalezy przez to rozumie¢ dachy o nachyleniu potaci do 12°;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca maksymalne zblizenie
zabudowy do pasa drogowego, okreslajacg zarazem teren od frontu dziatki lub od granicy z droga wolny
od zabudowy;

10) uslugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza shuzaca zaspokojeniu potrzeb ludnosci,
niezwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, z wylaczeniem obiektow
handlu o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?;

11) zabudowie mieszkaniowo - uslugowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w obiektach ktérej beda
realizowane funkcje mieszkaniowe i uslugowe o wzajemnym dowolnym stosunku;

12) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi niepowodujace szkodliwego oddziatywania
na srodowisko i zdrowie ludzi, a takze o ucigzliwo$ciach niewykraczajacych poza granice ich terenu;

13) zalozeniu dworsko - parkowym - nalezy przez to rozumie¢ historycznie uksztalttowany uktad zabudowy
obejmujacy budynek dworu, inne budynki oraz park powigzane funkcjonalnie i przestrzennie tworzac
wspotczesny, jednolity zespot urbanistyczny rewitalizujacy ten uktad;

14) urzadzenia wysokosprawne i niskoemisyjne - nalezy przez to rozumie¢ zrodla energii elektrycznej
i cieplnej o sprawno$ci nie mniejszej niz 80%, oparte na niskoemisyjnym spalaniu paliw statych, ciektych
i gazowych, a takze zrodta energii odnawialnej (mikroinstalacje i mate instalacje) o mocy do 100 kW oraz
zrodta oparte o kogeneracje;

15) powierzchniowych miejscach parkingowych - nalezy przez to rozumie¢ miejsca utworzone na powierzchni
terenu lub zaglebione o nie wigcej niz Im ponizej przylegtego terenu.

Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne

§ 7.1. Dla rozgraniczonych w planie terenow wprowadza si¢ nastepujace symbole literowe okreslajace:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

c) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

d) U - tereny zabudowy ustugowe;j,

e) UO - tereny zabudowy ustug oswiaty,

f) UK - tereny zabudowy ustugowej z zakresu kultury,

g) US - tereny zabudowy i obiektow sportu i rekreacji,

h) UR - tereny ustug rzemiosta produkcyjnego,

i) R - tereny rolnicze,

J) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,

K) RR - tereny stawow hodowlanych,

1) RT - tereny drég transportu rolnego,

m) PG - tereny eksploatacji surowcoéw mineralnych (tereny gornicze),

n) ZL - lasy,

0) ZP - tereny zieleni urzadzonej,
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p) ZD - tereny ogrodow dziatkowych,
q) ZC - teren cmentarza,
r) WS - tereny wod powierzchniowych srodladowych,
s) KDZ - tereny drog publicznych klasy zbiorczej,
t) KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej,
u) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j,
V) KDW - tereny drog wewnetrznych,
w) KK - tereny kolejowe,
X) E - tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka,
y) W - tereny infrastruktury technicznej - wodociagi,
z) K - tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja,
za) T - tereny infrastruktury technicznej - telekomunikacja;
2) przeznaczenie mieszane:
a) MUZP - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j z zielenig parkows,
b) UKZC - tereny zabudowy ustugowej kultury sakralnej i cmentarza w zespole historycznym,
) RU - tereny obstugi i produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

2. Linie rozgraniczajace tereny okre§lone w ust. 1, o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, okreslono na rysunku planu.

§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacej zabudowy
z zachowaniem wtasciwych parametrow okre§lonych planem oraz przepisami odrebnymi;

2) utrzymuje si¢ sytuowanie dachow (uktad kalenicy) istniejacej frontowej zabudowy wzgledem drog
od strony wjazdow na dziatke;

3) ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy zgodnie z ich okresleniem
na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych budynkéw o dobrym stanie technicznym, w liniach rozgraniczajgcych
ulic z zachowaniem przepiséw odrebnych;

5) na dziatkach, dla ktorych rysunek planu nie okre$la linii zabudowy, nalezy przyjmowac ja jako nieprzekraczalng
z zachowaniem przepisow odrgbnych;

6) nakazuje si¢ pokrycie dachow w kolorach: czerwonym, szarym i grafitowym;

7) wskazniki zagospodarowania terenéw oraz zasady ksztattowania zabudowy terendw ustalono w § 19
- ustalenia szczegotowe.

§ 9. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wyklucza si¢ lokalizacj¢ zakltadow o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
W rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

2) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki §ciekowej zgodnie z ustaleniami zawartymi w przepisach odrebnych;

3) nakazuje si¢ wstepne podczyszczanie wod opadowych i roztopowych z terendéw drog wewnetrznych oraz
placow manewrowych i1 sktadowych przed ich wprowadzeniem do gruntu lub do wod na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) na terenach potozonych wzdhuz koryt ciekow i zbiornikow wodnych nakazuje si¢ zachowac oraz uzupetnic¢
ich obudowe biologiczng, wspomagajaca procesy samooczyszczania si¢ wod, roslinnoscig rodzimg, zgodng
z siedliskiem;
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5) nakazuje si¢ ograniczenie ucigzliwego oddziatywania obiektow i urzadzen produkcji, sktadéw, magazynow
1 uslug do granic terenu okreslonego tytutem prawnym do uzytkowania przy jednoczesnym zachowaniu
standardow jakosci srodowiska okre§lonych przepisami szczegdlnymi;

6) na obszarze objetym planem nakazuje si¢ stosowania wysokosprawnych urzadzen grzewczych o niskiej
emisji, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) na terenach planu zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywa¢ na §rodowisko;

8) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz budynkow i budowli
stuzacych produkcji, przetwarzaniu, magazynowaniu i zbytowi artykutdéw zywnosciowych w obszarze,
50 m od terené6w cmentarnych (ZC i UKZC), okreslonym na rysunku planu granica terenow
o0 ograniczeniach w ich uzytkowaniu;

9) nakazuje si¢ stosownie do przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie ochrony
przed hatasem, na obszarze objetym planem tereny:

a) oznaczone symbolem literowym MN zaliczy¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) oznaczone symbolem literowym MW, MU, MUZP, U, UH zaliczy¢ do terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j,

¢) oznaczone symbolem literowym RM zaliczy¢ do terenéw zabudowy zagrodowe;j,
d) oznaczone symbolami literowymi: US, ZD zaliczy¢ do terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,

e) oznaczone symbolem literowym UO zaliczy¢ do terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;

10) nakazuje si¢ na dzialkach budowlanych przylegtych do terenéw drég publicznych oraz do terenow
kolejowych, przy budowie budynkéw mieszkalnych i innych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi oraz przy przebudowie takich budynkow stosowac rozwigzania techniczne zapewniajgce wlasciwe
warunki akustyczne w budynkach, poprzez rozwiazania techniczne zmniejszajace uciazliwosci
spowodowane hatasem komunikacyjnym ponizej poziomdéw ustalonych w przepisach odrgbnych, zgodnie
z wymaganiami wynikajacymi z przepiséw odrebnych;

11) dopuszczalny poziom pol elektromagnetycznych w srodowisku nalezy przyjmowaé zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

12) w celu ochrony przyrody i krajobrazu na obszarze objetym planem ustala si¢:

a) zakaz likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszarow wodno-btotnych oraz
zmniejszania retencji wod,
b) zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody lub

racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej,

¢) zakaz likwidowania rowow melioracji podstawowych i szczegotowych, przy czym dopuszcza sie ich
zarurowanie,

d) zakaz likwidowania zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, przy czym dopuszcza si¢
wycinke ze wzgledow sanitarnych, bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz w przypadku niemozliwej
do wyeliminowania kolizji z przebiegiem drog Iub infrastruktury techniczne;j.

§ 10. Zasady ksztattowania krajobrazu:

1) zagospodarowanie terenu oraz obiekty budowlane nakazuje sie harmonijnie wkomponowaé w krajobraz,
a nowa zabudowe w zakresie skali, bryly, gabarytow, geometrii dachdéw ksztattowa¢ w nawigzaniu do stylu
architektonicznego zabudowy istniejacej;

2) nakazuje si¢ w obrgbie terenu wydzielonego planem stosowanie tej samej lub zblizonej kolorystyki pokry¢
dachowych i §cian zewngtrznych;

3) zakazuje si¢ stosowania konstrukcji wiezowych i dominant przestrzennych, stanowigcych konkurencje
wobec walorow widokowych w bezposrednim sgsiedztwie obiektow i obszarow chronionych na podstawie
przepisow odrgbnych.
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§ 11. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) ochronie konserwatorskiej podlegaja, zabytki wpisane do wojewddzkiego rejestru zabytkow:

a) kosciot parafialny p.w. Zwiastowania NMP, nr rej. 31/50 z 20.02.1950 (UKS1) wraz z cmentarzem
przykoscielnym, murem ogrodzeniowym z bramg frontowa,

b) dwor - dom nr 118 (MUZP1), nr rej. 1023/65,
¢) domnr 1 (RM14) nr rej. 1689/66 z 27.09.1966 r.,
d) dom nr 116 (RM13) nr rej. 1690/66 z 27.09.1966 r.,
e) dom nr 120 (RM5) nr rej. 1691/66 z 27.09.1966 r.;
2) ochronie konserwatorskiej podlegaja zabytki wpisane do ewidencji zabytkow:
a) kapliczka przy domu nr 57 (RM27),
b) kapliczka przy domu nr 71A (UKS3),
¢) dom zakonny OO. Benedyktéw nr 72 (MUZP4),
d) plebania - dom nr 73 (MUZP3),
e) wozownia w zespole plebanskim przy domu nr 73 (MUZP3),
f) dom nr 16 (RM9),
g) dom nr 17 (RM9),
h) dom nr 37 (RM14),
i) dom nr 38 (RM41),
j) dom nr 63 (MN31),
k) dom mieszkalno-gospodarczy nr 102 (RM15),
I) kapliczka przydrozna,
m) dom nr 121 (MN1),
n) uktad ruralistyczny wsi;
3) ochronie podlegajg stanowiska archeologiczne:
a) st. nr 1 - $lad osadnictwa (pradzieje) i punkt osadniczy (pozne $redniowiecze -XIV-XV w.),
b) st. nr 2 - $lad osadnictwa (pradzieje) i punkt osadniczy (pdzne sredniowiecze -XIV-XV w.),

) st. nr 3 - punkt osadniczy (wczesne $redniowiecze -XI-XII w.) punkt osadniczy (pradzieje) i punkt
osadniczy (pozne $redniowiecze -XIV-XV w.),

d) st. nr 4 - $lad osadnictwa (epoka kamienia/ epoka brazu), punkt osadniczy (pradzieje) i punkt osadniczy
(p6zne Sredniowiecze -XIV-XV w.),

e) st. nr 5 - osada kultury przeworskiej (faza C3 - D) i $lad osadnictwa (p6zne Sredniowiecze -XIV-XV w.),

f) st. nr 6 - $lad osadnictwa (pradzieje), punkt osadniczy (pdézne Sredniowiecze -XIV-XV w.) i osada
- pracownia hutnicza (chronologia nieokreslona),

g) st. nr 7, $lad osadnictwa (p6zne $redniowiecze - X1V - XV w.), §lad osadnictwa (okres nowozytny - XVI
- XVIIw.),

h) st. nr 8 - slad osadnictwa - kultura pucharéw lejkowatych (neolit),

i) st. nr 9 - punkt osadniczy - kultura pradzieje; neolit (poczatek epoki brgzu),
j) st. nr 10 - punkt osadniczy (p6zne $redniowiecze -XIV-XV w.),

K) st. nr 11 - punkt osadniczy (pdzne $redniowiecze -XIV-XV w.),

1) st. nr 12 - $lad osadnictwa - kultura tuzycka (IT okres epoki brazu);
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4) roboty budowlane i ziemne w obszarze zabytku archeologicznego nalezy prowadzi¢ pod nadzorem
archeologicznym z zachowaniem przepisow odrebnych w zakresie ochrony konserwatorskie;j;

5) ustala si¢ nastepujace zasady ochrony zabytkéw okreslonych w pkt 11 2:

a) nakazuje si¢ zachowanie historycznej bryty obiektu, historycznego detalu architektonicznego, rodzaju
pokrycia i kolorystyki dachu,

b) nakazuje si¢ zachowanie ksztaltu, rozmiarow i rozmieszczenia otworéw elewacji z dopuszczeniem
wprowadzenia elementow wynikajacych z badan i prac konserwatorskich,

¢) w przypadku konieczno$ci przebicia nowych otwordéw nakazuje si¢ zharmonizowanie ich z zabytkowa
elewacja budynku,

d) zakazuje si¢ umieszczania elementéw technicznego wyposazenia budynkéw (klimatyzatory, anteny
satelitarne) na elewacjach,

e) przy zabytkowych ogrodzeniach, dopuszcza si¢ wyltacznie roboty budowlane zwigzane z jego
konserwacja i renowacja,

f) nakazuje si¢ dziatania rewaloryzacyjne wedlug warunkow wynikajacych z przepisow odrgbnych;

6) ustala sie zasady ochrony stanowisk archeologicznych okreslonych w pkt 3, poprzez dopuszczenie
ograniczonej dziatalnosci inwestycyjnej wg warunkéw wynikajacych z przepisow odrgbnych;

7) zasady postgpowania w przypadku odkrycia, w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub innych prac
ziemnych przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sg one zabytkiem, okreslaja przepisy
odrebne.

§ 12. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem literowym KDZ stanowigce obszary
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

2) wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami literowymi KDL i KDD stanowigce obszary
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych podziemnych i naziemnych infrastruktury technicznej
niezwigzanej z drogami na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 13. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych:

1) na obszarze planu obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajace z:
a) przepisow szczegblnych dla strefy ochrony posredniej uje¢ i zrodet wody dla miasta Wroctawia,
b) przepiséw szczegolnych dla strefy ochrony ujecia wody z rzeki Biatej Gluchotaskiej dla Nysy;

2) na terenach graniczacych z ciekami publicznymi, w tym Morg i Dlugoszem, obowigzuja ograniczenia
wynikajace z przepisoOw szczegolnych w zakresie prawa wodnego.

§ 14. Ustalenia dotyczace szczegdélowych zasad i warunkow scalania, i podziatu nieruchomosci objetych
planem:

1) w obszarze objetym planem nie okresla sie¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrgbnych;

2) dopuszcza sig¢, z inicjatywy wiascicieli nieruchomos$ci, wtorny podzial terenow przeznaczonych pod
zabudoweg, z zapewnieniem dostgpu do drogi publicznej obejmujacym dojazd i dojécie do wydzielanych
nieruchomosci budowlanych spetniajacych przepisow szczegdlnych z zakresu prawa budowlanego;

3) ustala si¢ dla dziatki budowlanej uzyskiwanej w wyniku wyzej okreslonego podziatu:
a) minimalng jej powierzchni¢ nie mniejszg niz 750 m?,
b) szeroko$¢ jej frontu: minimalng na 20 m a maksymalng na 100 m,
C) kat potozenia granic bocznych w stosunku do granicy frontowej na 90° z tolerancja +10°;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz wymienione w pkt 3 na cele infrastruktury
technicznej oraz w przypadku regulacji sytuacji prawno-wiasno$ciowej istniejgcych nieruchomosci.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -8 Poz. 3242

§ 15. Ustalenia dotyczgce szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) tereny wod otwartych WS o wyréznikach liczbowych 1 1 6+12 oraz RR2, stanowigce podstawowy uktad
ekosystemu wodnego planu, podlegaja szczegélnej ochronie w zakresie wprowadzenia zanieczyszczen
do wod i antropopresji oddziatujacej na ww. ekosystem;

2) zakazuje si¢ wprowadzania zabudowy na terenach komunikacji drog publicznych i wewngtrznych
z wyjatkiem wiat przystankowych osobowej komunikacji zbiorczej.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) w zakresie systemoéw komunikacji:

a) utrzymuje si¢ podstawowy uktad drog (ulic) publicznych oparty na drogach powiatowych nr 1624 O,
nr 1623 oznaczonych symbolem KDZ i drodze powiatowej nr 1626 O oznaczonej symbolem KDL,

b) nakazuje si¢ parametry techniczne drog publicznych przyjmowac wg przepisow szczegdlnymi,

¢) dopuszcza si¢, za zgoda Zarzadcy drogi, w liniach rozgraniczenia drog publicznych prowadzenie sieci
1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,

d) dopuszcza si¢ na terenach kolejowych, oznaczonych symbolem KK, prowadzenie ciggdéw komunikacyjnych
drogowych, w tym rowerowych oraz utrzymanie zieleni wysokiej;

2) w zakresie systemow infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej jako towarzyszacej inwestycjom
na terenach wlasnych inwestoréw,

b) nakazuje si¢ zapewnienie dostepu dla potrzeb eksploatacyjnych i konserwacyjnych do istniejgcych
i projektowanych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

€) nakazuje si¢, w zakresie zaopatrzenia w wode, objecie terenéw z zabudowa siecia wodociggowsa
zbiorowego zaopatrzenia z uwzglednieniem wiasciwej dostepnosci wody dla celdow przeciwpozarowych,

d) nakazuje si¢, w zakresie odprowadzenia Sciekéw komunalnych i bytowych, objecie terenéw z zabudows,
siecia kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem poprzez kanalizacje grawitacyjno-ci$nieniowa
do oczyszczalni w Nysie,

e) nakazuje si¢, w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych, zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych w granicach wlasnych terenéw lub dzialek budowlanych z dopuszczeniem
odprowadzenia do lokalnej kanalizacji deszczowej lub innych odbiornikow wod opadowych, przy czym
nakazuje si¢ neutralizacj¢ substancji ropopochodnych lub chemicznych z terenow parkingdw, placow
i drég wewngtrznych,

f) nakazuje si¢, w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, zaopatrzenie w energi¢ elektryczng
z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia z dopuszczeniem
zaopatrzenia z indywidualnych urzadzen wysokosprawnych i niskoemisyjnych wytwarzajace ta energi¢
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

g) dopuszcza si¢, w zakresie zaopatrzenia w gaz, zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikow gazu lub
z sieci gazowych z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych,

h) nakazuje si¢, w zakresie zaopatrzenia budynkow w cieplo, stosowanie urzadzen wysokosprawnych
i niskoemisyjnych,

i) dopuszcza sie, w zakresie obstugi telekomunikacyjnej i tgcznosci publicznej, lokalizacje w granicach
planu infrastruktury i urzadzen z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych,

j) nakazuje si¢, prowadzenie gospodarki odpadami w systemie zbiorczym opartym o Zaklad Unieszkodliwiania
1 Odzysku Odpadow Nysa w Domaszkowicach zgodnie z przepisami odrebnymi,

K) nakazuje sie, na terenach poprzez ktore przebiegajg elektroenergetyczne napowietrzne liniel5 kV,
wylaczenie z zabudowy strefy o szeroko$ci 16 m (po 8 m od osi linii) wolnej od zabudowy, zadrzewien
i zakrzewien wyzszych niz 3m z dopuszczeniem innego zagospodarowania na warunkach okreslonych
przez zarzadce linii.
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§ 17. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji ustalen miejscowego planu, tereny przewidziane do nowego przeznaczenia mogg by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy pod warunkiem ich udostgpnienia dla wykonania drog publicznych
i uzbrojenia w zakresie wynikajgcym z ustalen planu;

2) zakazuje si¢ realizacji trwalej zabudowy kolidujacej z zagospodarowaniem przewidzianym planem;
3) zakazuje si¢ realizacji zabudowy tymczasowe;j.

§ 18. Stawke procentowa zwigzang z naliczeniem optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci:

1) 20% dla terenéw oznaczonych symbolami: MN, MW, MU, MUZP, UH, UO, UK, US, UR, RU, RM, PG;
2) 1% dla pozostatych terenow.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 19. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1) na terenach o symbolu MN oznaczonych wyréznikami liczbowymi od 1 do 12, od 15 do 19, od 21 do 31
oraz od 33 do 42:

a) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupelniajace: rekreacyjne, gospodarcze, garazowe, infrastruktury technicznej,

€) nakazuje si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od frontowej granicy dziatki
z uwzglednieniem przebiegu okreslonego na rysunku planu dla istniejgcej zabudowy i drog KDZ,

d) nakazuje si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 15 m, dla budynkéw istniejagcych o wyzszych
parametrach dopuszcza si¢ ich utrzymanie,

e) nakazuje si¢ zasadnicze dachy budynkéw dwuspadowe w uktadzie szczytowym lub kalenicowym,
f) nakazuje si¢ nachyleniu potaci dachéw w granicach od 35° do 55°,

g) dopuszcza sig, alternatywnie lub uzupetiajaco wzgledem punktow d), e) i f), budynki i budowle w tym
gospodarcze i garazowe o dachach ptaskich i o wysokosci do 5 m,

h) nakazuje si¢ pokrycie dachow dachowka lub materiatem jg na$ladujgcymi a dachéw ptaskich materiatami dla
nich wlasciwymi,

i) nakazuje si¢ kolorystyke pokry¢ dachéw w kolorach czerwonym, szarym lub czarnym,

j) nakazuje si¢ obiekty zabudowy lokalizowa¢ wzgledem granic przylegtych nieruchomosci wg przepiséw
szczegdlnych,

K) nakazuje si¢ intensywno$¢ zabudowy od 0,10 do 0,35,
1) nakazuje si¢ powierzchnie zabudowy do 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
m) nakazuje si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 40% dziatki budowlanej,

n) nakazuje si¢ miejsca do parkowania samochodow osobowych nie mniej niz 2, w tym dopuszcza si¢
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw z karta parkingowa,

0) nakazuje si¢ miejsca parkingowe realizowa¢ jako powierzchniowe z dopuszczeniem ich zadaszenia;
2) na terenach o symbolu MN oznaczonych wyr6znikami liczbowymi 13, 14, 20 i 32:
a) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dopuszcza sie przeznaczenie uzupehiajace: rekreacyjne, gospodarczo-garazowe, infrastruktury technicznej,
C) nakazuje sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od frontowej granicy dziatki,

d) nakazuje si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 11 m,
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e) nakazuje sie zasadnicze dachy budynkéw dwuspadowe w uktadzie szczytowym lub kalenicowym,
f) nakazuje si¢ nachyleniu potaci dachoéw w granicach od 35° do 45°,

g) dopuszcza sie, alternatywnie lub uzupetniajgco wzgledem punktow d), e) i f), budynki i budowle w tym
gospodarczo-garazowe o dachach ptaskich i wysokosci do 3,5 m,

h) nakazuje si¢ pokrycie dachow dachéwka lub materiatem ja nasladujacymi a dachow ptaskich
materiatami dla nich wlasciwymi,

i) nakazuje si¢ kolorystyke pokry¢ dachow w kolorach czerwonym, szarym lub czarnym,

j) nakazuje si¢ obiekty zabudowy lokalizowa¢ wzgledem granic przylegtych nieruchomosci wg przepisow
szczegOlnych,

k) nakazuje si¢ intensywnos¢ zabudowy od 0,15 do 0,35,
1) nakazuje si¢ powierzchnie¢ zabudowy do 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
m) nakazuje si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 50% dziatki budowlanej,

n) nakazuje si¢ miejsca do parkowania samochodéw osobowych nie mniej niz 2, w tym dopuszcza si¢
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow z kartg parkingowa,

0) nakazuje si¢ miejsca parkingowe realizowa¢ jako powierzchniowe z dopuszczeniem ich zadaszenia;
3) na terenach o symbolu MW oznaczonych wyr6znikami liczbowymi od 1 do 4:
a) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupelniajace: rekreacyjne, gospodarcze, garazowe, infrastruktury technicznej,
¢) nakazuje si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od frontowej granicy dziatki,
d) nakazuje si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 12 m,
e) nakazuje si¢ zasadnicze dachy budynkéw dwuspadowe w uktadzie szczytowym lub kalenicowym,
f) nakazuje si¢ nachyleniu potaci dachow w granicach od 5° do 45°,

g) dopuszcza sie, alternatywnie lub uzupetniajaco wzgledem punktow d), e) i f), budynki i budowle w tym
gospodarcze, garazowe o dachach ptaskich i wysokosci do 3,5 m,

h) nakazuje si¢ pokrycie dachow dachéwka lub materialem ja nasladujacymi, a dachow ptlaskich
materiatami dla nich wlasciwymi,

i) nakazuje sie kolorystyke pokry¢ dachow w kolorach czerwonym, szarym lub czarnym,

j) nakazuje si¢ obiekty zabudowy lokalizowa¢ wzgledem granic przylegtych nieruchomosci wg przepisow
szczegOlnych,

k) nakazuje sie intensywnos¢ zabudowy od 0,20 do 0,40,
1) nakazuje si¢ powierzchni¢ zabudowy do 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
m) nakazuje si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 50% dziatki budowlane;j,

n) nakazuje si¢ miejsca do parkowania samochodéw osobowych nie mniej niz 1 na 1 lokal mieszkalny,
w tym dopuszcza si¢ migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdow z karta parkingows,

0) nakazuje si¢ miejsca parkingowe realizowac jako powierzchniowe;
4) na terenach o symbolu MU oznaczonych wyréznikami liczbowymi od 1 do 3:
a) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
b) dopuszcza sie przeznaczenie uzupehiajace: rekreacyjne, gospodarcze, garazowe, infrastruktury technicznej,
¢) nakazuje si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu,
d) nakazuje si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy do 15 m,

€) nakazuje sie zasadnicze dachy budynkéw dwuspadowe w uktadzie szczytowym lub kalenicowym,
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f) nakazuje sie¢ nachyleniu potaci dachow w granicach od 5° do 25°,

g) dopuszcza sig, alternatywnie lub uzupetiajaco wzgledem punktow d), e) i ), budynki i budowle w tym
gospodarcze, garazowe o dachach ptaskich i wysokosci do 3,5 m,

h) nakazuje si¢ pokrycie dachow dachowka lub materialem ja nasladujacymi, a dachow plaskich
materiatami dla nich wlasciwymi,

i) nakazuje si¢ kolorystyke pokry¢ dachow w kolorach czerwonym, szarym lub czarnym,

j) nakazuje si¢c nowe obiekty zabudowy lokalizowaé wzgledem granic przylegtych nieruchomo$ci wg
przepisow szczegdlnych,

K) nakazuje si¢ intensywno$¢ zabudowy od 1,0 do 2,0,
1) nakazuje si¢ powierzchnie zabudowy do 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
m) nakazuje si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 5% dziatki budowlane;j,

n) nakazuje si¢ 4 miejsca do parkowania samochodow osobowych, w tym 1 miejsce przeznaczone
na parkowanie pojazdow z kartg parkingowa,

0) nakazuje si¢ miejsca parkingowe realizowac jako powierzchniowe;
5) na terenach o symbolu MUZP oznaczonych wyréznikami liczbowymi od 1 do 4:

a) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j, zieleni parkowej,
infrastruktury technicznej,

b) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace: rekreacyjne, gospodarcze, garazowe,
¢) nakazuje si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od frontowej granicy dziatki,

d) nakazuje si¢ maksymalng wysoko$¢ nowej zabudowy do 12 m, utrzymaniu podlega wysokos¢ zabudowy
podlegajacej ochronie konserwatorskie;j,

e) nakazuje si¢ zasadnicze dachy budynkow dwuspadowe w uktadzie szczytowym lub kalenicowym,

f) nakazuje si¢ nachyleniu potaci dachow w granicach od 35° do 55° z dopuszczeniem utrzymania uktadow
dachu na budynkach objetych ochrong konserwatorska,

g) nakazuje si¢ pokrycie dachow dachowka karpiowka, blachg ptaskg na rabek stojacy lub karo,
h) nakazuje si¢ kolorystyke pokry¢ dachow w kolorach czerwonym, szarym lub czarnym,

i) nakazuje si¢ obiekty zabudowy lokalizowa¢ wzgledem granic przylegtych nieruchomos$ci wg przepisow
szczegOlnych,

j) nakazuje si¢ intensywno$¢ zabudowy od 0,20 do 0,40,
k) nakazuje si¢ powierzchnig¢ zabudowy do 35% powierzchni dziatki budowlanej,
1) nakazuje si¢ powierzchnie¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 50% dziatki budowlanej,

m) nakazuje si¢ miejsca do parkowania samochodow osobowych nie mniej niz 6, w tym 1 miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdoéw z kartg parkingows,

n) nakazuje si¢ miejsca parkingowe realizowaé jako powierzchniowe,
0) nakazuje si¢ utrzymanie i rewitalizacj¢ zieleni parkowej;

6) na terenach o symbolu UH oznaczonych wyr6znikami liczbowymi od 1 do 2:
a) nakazuje sie przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej handlu,
b) dopuszcza sie przeznaczenie uzupehniajgce: gospodarcze, garazowe, infrastruktury technicznej,
¢) nakazuje si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od frontowej granicy dziatki,
d) nakazuje si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 9 m,

e) nakazuje sie zasadnicze dachy budynkéw frontowych dwuspadowe w uktadzie kalenicowym,
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f) nakazuje sie¢ nachyleniu potaci dachow w granicach od 5° do 30°,
g) nakazuje si¢ pokrycie dachow dachowka lub materiatem ja nasladujacymi,
h) nakazuje si¢ kolorystyke pokry¢ dachéw w kolorach czerwonym, szarym lub czarnym,

i) nakazuje si¢ obiekty zabudowy lokalizowa¢ wzgledem granic przylegtych nieruchomos$ci wg przepisow
szczegOlnych,

J) nakazuje si¢ intensywno$¢ zabudowy od 0,20 do 0,50,
K) nakazuje si¢ powierzchnig¢ zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,
1) nakazuje si¢ powierzchnie¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% dziatki budowlanej,

m) nakazuje si¢ miejsca do parkowania samochodow osobowych nie mniej niz 10, w tym 2 miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdoéw z kartg parkingowa,

n) nakazuje si¢ miejsca parkingowe realizowaé jako powierzchniowe;
7) na terenach o symbolu UO oznaczonych wyr6znikami liczbowymi od 1 do 2:
a) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustug o$wiaty, infrastruktury technicznej,
b) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupehniajgce: rekreacyjne, sportowe, gospodarcze, garazowe,
¢) nakazuje si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu,
d) nakazuje si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy do 12 m,
e) nakazuje si¢ zasadnicze dachy budynkéw dwuspadowe w uktadzie szczytowym lub kalenicowym,
f) nakazuje si¢ nachyleniu potaci dachéw w granicach od 25° do 40°,

g) dopuszcza sig, alternatywnie lub uzupetniajaco wzgledem punktow lit. d), e) i f), budynki i budowle
w tym gospodarcze i garazowe o dachach ptaskich i wysokosci do 3,5 m,

h) nakazuje si¢ pokrycie dachéw dachowka lub materialem ja nasladujacymi, a dachow plaskich
materialami dla nich wlasciwymi,

i) nakazuje sie kolorystyke pokry¢ dachow w kolorach czerwonym, szarym lub czarnym,

j) nakazuje sic nowe obiekty zabudowy lokalizowaé wzgledem granic przylegtych nieruchomos$ci wg
przepiséw szczegodlnych,

K) nakazuje si¢ intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 1,0,
1) nakazuje si¢ powierzchnie zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
m) nakazuje si¢ powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 25% dziatki budowlane;j,

n) nakazuje si¢ 4 miejsca do parkowania samochodow osobowych, w tym 1 miejsce przeznaczone
na parkowanie pojazdow z kartg parkingowa,

0) nakazuje si¢ miejsca parkingowe realizowac jako powierzchniowe;
8) na terenie o symbolu UKSs oznaczonym wyréznikiem liczbowym 1:
a) nakazuje sie przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustug kultury sakralnej,
b) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace: rekreacyjne,
¢) nakazuje si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od frontowej granicy dziatki,

d) nakazuje si¢ maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy do 6 m, utrzymaniu podlega wysokos$¢ zabudowy
podlegajacej ochronie konserwatorskiej,

e) nakazuje sie zasadnicze dachy budynkéw dwuspadowe w uktadzie szczytowym,
f) nakazuje si¢ nachyleniu potaci dachow w granicach od 40° do 55°,
g) nakazuje si¢ pokrycie dachow dachowka karpiéwka lub materiatem nasladujgcym tupek,

h) nakazuje si¢ kolorystyke pokry¢ dachéw w kolorach czerwonym lub ciemnoszarym,
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i) nakazuje sie¢ obiekty zabudowy lokalizowa¢ wzgledem granic przylegtych nieruchomosci wg przepisow
szczegodlnych,

J) nakazuje si¢ intensywno$¢ zabudowy od 0,30 do 0,40,
k) nakazuje si¢ powierzchnig¢ zabudowy do 0,4% powierzchni dziatki budowlane;j,
1) nakazuje si¢ powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% dziatki budowlane;j,

m) nakazuje si¢ miejsca do parkowania samochodéw osobowych nie mniej niz 4, w tym 1 miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdow z karta parkingowa,

n) nakazuje si¢ miejsca parkingowe realizowaé jako powierzchniowe;
9) na terenie o symbolu UKZC oznaczonym wyroznikiem liczbowym 1:
a) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustug i cmentarza w zespole historycznym,
b) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace: zieleni parkowe;j,
C) uktad pol grzebalnych na zewnatrz obejscia budynku ko$ciota do linii historycznego muru okalajacego,
d) nakazuje si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wg istniejacych $cian zewnetrznych budynku kosciota,
e) nakazuje si¢ utrzymanie maksymalnej wysokos$ci zabudowy wg stanu istniejacego,
f) nakazuje si¢ zasadniczy dach dwuspadowy wg orientacji wschodniej budynku kosciota,
g) nakazuje si¢ utrzymanie nachyleniu potaci dachéw wg stanu istniejacego,
h) nakazuje si¢ pokrycie dachéw dachowka karpiowka lub blachg ptaska na rabek stojacy w karo,
i) nakazuje si¢ kolorystyke pokry¢ dachéw w kolorach ciemno-szarym,
j) nakazuje si¢ intensywno$¢ zabudowy od 0,12 do 0,30,
k) nakazuje si¢ powierzchnig¢ zabudowy do 15% powierzchni dziatki budowlanej,

I) nakazuje si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 5% dziatki budowlanej przy wytaczeniu
pol grzebalnych,

m) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc do parkowania samochodow,
n) nakazuje si¢ utrzymanie i rewitalizacj¢ zieleni parkowej;
10) na terenach o symbolu US oznaczonych wyrdznikami liczbowymi 1 i 2:
a) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: teren ustug sportu i rekreacji, infrastruktury technicznej,
b) dopuszcza sie przeznaczenie uzupehniajace: ustugi kultury, gospodarcze, zielen parkowa,
C) nakazuje si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od frontowej granicy dziatki,
d) nakazuje si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 8 m,
e) nakazuje sie zasadnicze dachy w uktadzie szczytowym lub kalenicowym,
f) nakazuje si¢ nachyleniu potaci dachow w granicach od 12° do 25°,

g) dopuszcza sie, alternatywnie lub uzupetniajaco wzgledem punktow d), e) i f), budynki i budowle
0 dachach ptaskich i wysokosci do 5 m,

h) nakazuje sie¢ pokrycie dachéw dachéwka lub materiatem ja naSladujgcymi, a dachéw ptaskich
materiatami dla nich wlasciwymi,

i) nakazuje si¢ kolorystyke pokry¢ dachéw w kolorach czerwonym lub ciemno-szarym,

j) nakazuje si¢ obiekty zabudowy lokalizowa¢ wzgledem granic przylegtych nieruchomosci wg przepiséw
szczegdlnych,

K) nakazuje si¢ intensywno$¢ zabudowy od 0,02 do 0,10,

1) nakazuje si¢ powierzchni¢ zabudowy do 0,1% powierzchni dziatki budowlane;j,
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m) nakazuje si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 70% dziatki budowlanej,

n) nakazuje si¢ miejsca do parkowania samochodéw osobowych nie mniej niz 10, w tym 2 miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw z kartg parkingowa,

0) nakazuje si¢ miejsca parkingowe realizowac jako powierzchniowe;
11) na terenach o symbolu UR oznaczonych wyrdznikami liczbowymi od 1 do 3;
a) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustug rzemiosta produkcyjnego,
b) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupehiajace: rzemiosto ustugowe, ustugi handlu, infrastruktury technicznej,
¢) nakazuje si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od frontowej granicy dziatki,
d) nakazuje si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 12 m,
e) nakazuje si¢ zasadnicze dachy budynkéw dwuspadowe w uktadzie szczytowym lub kalenicowym,
f) nakazuje si¢ nachyleniu potaci dachoéw w granicach od 35° do 45°,

g) dopuszcza sie, alternatywnie lub uzupetniajaco wzgledem punktow d), e) i f), budynki i budowle
0 dachach ptaskich i wysokosci do 5 m,

h) nakazuje si¢ pokrycie dachéw dachowka lub materialem ja nasladujacymi, a dachow plaskich
materiatami dla nich wtasciwymi,

i) nakazuje si¢ kolorystyke pokry¢ dachéw w kolorach czerwonym lub ciemnoszarym,

j) nakazuje si¢ obiekty zabudowy lokalizowa¢ wzgledem granic przylegtych nieruchomosci wg przepiséw
szczegOlnych,

K) nakazuje si¢ intensywno$¢ zabudowy od 0,30 do 0,45,
1) nakazuje si¢ powierzchni¢ zabudowy do 0,4% powierzchni dziatki budowlane;j,
m) nakazuje si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% dziatki budowlanej,

n) nakazuje si¢ miejsca do parkowania samochodoéw osobowych nie mniej niz 4, w tym 1 miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdéw z kartg parkingowa,

0) nakazuje si¢ miejsca parkingowe realizowa¢ jako powierzchniowe, niezadaszone;
12) na terenach o symbolu R oznaczonych wyr6znikami liczbowymi od 48 do 50, od 55 do 57, od 72 do 74:
a) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: teren rolne tym grunty orne, taki i pastwiska,
b) dopuszcza sie przeznaczenie uzupehniajgce: zabudowa rolna, stawy, infrastruktury technicznej,
C) nakazuje si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 10 m od frontowej granicy dziatki,
d) nakazuje si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 12 m,
e) nakazuje si¢ zasadnicze dachy budynkéw dwuspadowe w uktadzie szczytowym lub kalenicowym,
f) nakazuje si¢ nachyleniu potaci dachow w granicach od 35° do 45°,
g) dopuszcza si¢ budynki i budowle o dachach ptaskich i wysokos$ci do 5 m,

h) nakazuje si¢ pokrycie dachéw dachéowka lub materiatlem ja nasladujagcymi, a dachéow plaskich
materiatami dla nich wlasciwymi,

i) nakazuje si¢ kolorystyke pokry¢ dachéw w kolorach czerwonym lub ciemnoszarym,

J) nakazuje si¢ obiekty zabudowy lokalizowa¢ wzgledem granic przylegtych nieruchomosci wg przepisow
szczegdlnych,

K) nakazuje sie intensywnos¢ zabudowy od 0,15 do 0,25,
1) nakazuje si¢ powierzchni¢ zabudowy do 25% powierzchni dziatki budowlane;j,

m) nakazuje si¢ powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 65% dziatki budowlane;j,
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n) nakazuje si¢ miejsca do parkowania samochodow osobowych nie mniej niz 2, miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw z kartg parkingowa nie wyznacza sie,

0) nakazuje si¢ miejsca parkingowe realizowa¢ jako powierzchniowe, niezadaszone;

13) na terenach o symbolu R oznaczonych wyrdznikami liczbowymi od 1 do 47, od 51 do 54, od 58 do 71
oraz od 75 do 87:

a) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: teren rolne tym grunty orne, taki i pastwiska,

b) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupelniajace: drogi transportu rolnego nicokreslone w p. 17, zielen §roédpolna,
cieki wodne, stawy,

C) z uwagi na wykluczenie z zabudowy nie okresla si¢: nieprzekraczalnych linii zabudowy, gabarytow
zabudowy oraz pozostatych elementoéw z nig zwigzanych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacjg punktowych elementow nadziemnych i podziemnych sieci infrastruktury
technicznej;

14) na terenach o symbolu RU oznaczonych wyrdznikami liczbowymi 1 i 2:

a) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: teren produkcji i obstlugi w gospodarstwach rolnych
i hodowlanych,

b) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace: administracja, rzemiosto ustugowe i produkcyjne, ustugi
handlu, infrastruktury technicznej,

¢) nakazuje si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od frontowej granicy dziatki,

d) nakazuje si¢ maksymalng wysoko$¢ nowej zabudowy do 12 m,

e) nakazuje si¢ zasadnicze dachy budynkéw dwuspadowe w uktadzie szczytowym lub kalenicowym,
f) nakazuje si¢ nachyleniu potaci dachéw w granicach od 25° do 40°,

g) dopuszcza si¢, uzupehiajaco wzgledem punktow d), e) i f), budynki i budowle o dachach ptaskich
1 wysokosci do 7 m a cylindrycznych siloséw zbozowych do 20 m,

h) nakazuje si¢ pokrycie dachéw dachowka lub materiatem ja nasladujacymi, a dachow plaskich
materiatami dla nich wlasciwymi,

i) nakazuje si¢ kolorystyke pokry¢ dachéw w kolorach czerwonym lub szarym,

j) nakazuje si¢ obiekty zabudowy lokalizowa¢ wzgledem granic przylegtych nieruchomosci wg przepiséw
szczegOlnych,

K) nakazuje si¢ intensywno$¢ zabudowy od 0,30 do 0,45,
1) nakazuje si¢ powierzchnie zabudowy do 0,4% powierzchni dziatki budowlane;j,
m) nakazuje si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% dziatki budowlanej,

n) nakazuje si¢ miejsca do parkowania samochodow osobowych nie mniej niz 6, w tym 1 miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdoéw z kartg parkingows,

0) nakazuje si¢ miejsca parkingowe realizowac jako powierzchniowe, niezadaszone,

p) miejsca parkingowe pojazdow i maszyn gospodarstwa rolnego realizowa¢ z zachowaniem przepisoOw
szczegodlnych,

g) nakazuje si¢ maksymalng obsade inwentarza DJP na 100 dla terenu RU1 oraz 200 dla RU2;
15) na terenach o symbolu RM oznaczonych wyr6znikami liczbowymi od 1 do 26:
a) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,

b) dopuszcza sie przeznaczenie uzupeliajace: zabudowa jednorodzinna, agroturystyka, ustugi handlu
1 rzemiosta, rekreacyjne, gospodarcze, infrastruktury technicznej z wylgczeniem przeznaczen wymagajacych
uzyskania zgody Ministra Rolnictwa na wylaczenie gruntéw rolnych klas chronionych,
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C) nakazuje si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6 m od frontowej granicy dziatki
z uwzglednieniem przebiegu okreslonego na rysunku planu dla istniejacej zabudowy i drég KDZ,

d) nakazuje si¢ maksymalng wysoko$¢ nowej zabudowy do 12 m, dla budynkéw istniejacych o wyzszych
parametrach dopuszcza si¢ ich utrzymanie,

e) nakazuje si¢ zasadnicze dachy budynkow dwuspadowe w uktadzie szczytowym lub kalenicowym,
f) nakazuje si¢ nachyleniu potaci dachow w granicach od 35° do 55°,

g) dopuszcza sig, alternatywnie lub uzupelniajaco wzgledem punktow d), e) i f), budynki i budowle
o dachach ptaskich i wysoko$ci do 6 m a cylindrycznych silosow do 15 m wysokosci,

h) nakazuje si¢ pokrycie dachow dachoéwka lub materialem ja nasladujacymi, a dachow ptlaskich
materiatami dla nich wlasciwymi,

i) nakazuje si¢ kolorystyke pokry¢ dachéw w kolorach czerwonym, szarym lub czarnym,

j) nakazuje si¢ obiekty zabudowy lokalizowa¢ wzgledem granic przylegtych nieruchomosci wg przepisow
szczegodlnych,

k) nakazuje si¢ intensywnos¢ zabudowy od 0,15 do 0,40,
1) nakazuje si¢ powierzchnie¢ zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
m) nakazuje si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% dziatki budowlane;j,

n) nakazuje si¢ miejsca do parkowania samochodéw osobowych nie mniej niz 3 na gospodarstwo rolne,
w tym dopuszcza si¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow z karta parkingowa,

0) miejsca parkingowe pojazdow i maszyn gospodarstwa rolnego realizowaé z zachowaniem przepisoOw
szczegodlnych,

p) nakazuje si¢ miejsca parkingowe realizowaé jako powierzchniowe z dopuszczeniem ich zadaszenia;
16) na terenach o symbolu RR oznaczonych wyréznikami liczbowymi od 1 do 3:

a) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: teren stawow hodowlanych,

b) dopuszcza sie przeznaczenie uzupehniajgce: zabudowa gospodarcza i magazynowa, zielen le$na,

C) nakazuje si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 10 m od frontowej granicy dziatki,

d) nakazuje si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 6 m,

e) nakazuje si¢ zasadnicze dachy budynkéw dwuspadowe w uktadzie szczytowym lub kalenicowym,

f) nakazuje si¢ nachyleniu potaci dachéw w granicach od 25° do 45°,

g) dopuszcza si¢ budynki i budowle o dachach ptaskich i wysokosci do 4 m,

h) nakazuje si¢ pokrycie dachéw dachéowka lub materialem ja nasladujagcymi, a dachow plaskich
materiatami dla nich wlasciwymi,

i) nakazuje si¢ kolorystyke pokry¢ dachéw w kolorach czerwonym lub ciemnoszarym,

j) nakazuje si¢ obiekty zabudowy lokalizowa¢ wzgledem granic przylegtych nieruchomosci wg przepiséw
szczegdlnych,

K) nakazuje si¢ intensywno$¢ zabudowy od 0,02 do 0,10,
1) nakazuje si¢ powierzchni¢ zabudowy do 0,10% powierzchni dziatki budowlane;j,
m) nakazuje si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 65% dziatki budowlanej,

n) miejsc do parkowania samochodéw osobowych nie wyznacza si¢, place parkingowe pojazdéow i maszyn
gospodarstwa realizowac z zachowaniem przepisow szczegdlnych;

17) na terenach o symbolu RT oznaczonych wyroznikami liczbowymi od 1 do 38:
a) nakazuje sie przeznaczenie podstawowe: teren drog transportu rolnego,

b) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy,
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¢) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace: zielen sroédpolna, cieki wodne, urzadzenia melioracyjne,

d) dopuszcza si¢ drogowe budowle inzynieryjne i infrastruktury technicznej z zachowaniem przepisow
szczegodlnych,

e) z uwagi na wykluczenie z zabudowy nie okresla si¢: nieprzekraczalnych linii zabudowy, gabarytow
zabudowy oraz pozostatych elementoéw z nig zwigzanych,

) dopuszcza si¢ lokalizacjg punktowych elementéw nadziemnych i sieci podziemnych sieci infrastruktury
technicznej;

18) na terenie o0 symbolu PG oznaczonym wyr6znikiem liczbowym 1:
a) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: teren eksploatacji surowcOw mineralnych (teren gorniczy),
b) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupehiajace: tereny magazynowe, infrastruktura techniczna,
C) zakazuje sie realizacji trwatej zabudowy,
d) dopuszcza si¢ realizacje budowli i urzadzen budowlanych dla potrzeb technologiczno-produkcyjnych,

e) z uwagi na wykluczenie z zabudowy nie okre$la si¢: nieprzekraczalnych linii zabudowy, gabarytow
zabudowy oraz pozostatych elementoéw z nig zwigzanych,

f) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji sktadowych substancji i materiatbw powodujacych skazenie lub
zanieczyszczenie powietrza, gleby i wod podziemnych,

g) dopuszcza si¢ lokalizacjg punktowych elementéw nadziemnych i sieci podziemnych sieci infrastruktury
technicznej w tym inwestycji celu publicznego zwigzanych z urzadzeniami teletechnicznymi
i telekomunikacyjnymi;

19) na terenach o symbolu ZL oznaczonych wyrdznikami liczbowymi od 1 do 110:
a) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: lasy,
b) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace: uzytki lesne, taki, stawy, cieki wodne, drogi lesne,
¢) dopuszcza si¢ budynki i budowle obstugi gospodarki lesnej o wysokosci do 5 m,

d) nakazuje si¢ nachyleniu potaci dachow w granicach od 20° do 35°; pokrycie dachéw dachoéwka lub
materialem ja nasladujacymi, a dachéw plaskich materiatami dla nich wiasciwymi,

e) nakazuje si¢ obiekty zabudowy lokalizowa¢ wzgledem granic przylegtych nieruchomos$ci wg przepisow
szczegdlnych,

f) intensywnos¢ zabudowy nie wigcej niz od 0,005,
g) nakazuje si¢ powierzchni¢ zabudowy do 0,5% powierzchni dziatki budowlanej,
h) nakazuje si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 98% terenu;
20) na terenach o symbolu ZP oznaczonych wyr6znikami liczbowymi od 1 do 1:
a) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej,
b) dopuszcza sie przeznaczenie uzupehniajace: stawy, cieki wodne, drogi wewnetrzne,
¢) dopuszcza si¢ budynki i budowle o wysoko$ci do 5 m,

d) nakazuje si¢ nachyleniu potaci dachow w granicach od 20° do 35°; pokrycie dachéw dachoéwka lub
materiatem jg nasladujacymi, a dachow ptaskich materialami dla nich wiasciwymi,

e) nakazuje sie obiekty zabudowy lokalizowa¢ wzgledem granic przylegtych nieruchomosci wg przepiséw
szczegdlnych,

f) intensywnos¢ zabudowy nie wigcej niz od 0,05,
g) nakazuje si¢ powierzchni¢ zabudowy do 0,05% powierzchni terenu,

h) nakazuje si¢ powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 80% terenu;
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21) na terenach o symbolu ZD oznaczonych wyr6znikami liczbowymi od 1 do 2:
a) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny ogrodow dziatkowych,
b) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupehiajgce: rekreacja, cieki wodne, drogi wewngetrzne,
¢) dopuszcza si¢ budynki i budowle o wysoko$ci do 5 m,

d) nakazuje si¢ nachyleniu potaci dachow w granicach od 20° do 35°; pokrycie dachow dachoéwka lub
materialem ja nasladujacymi, a dachoéw plaskich materiatami dla nich wiasciwymi,

e) nakazuje si¢ obiekty zabudowy lokalizowa¢ wzglgdem granic przylegtych nieruchomosci wg przepiséw
szczegOlnych,

f) intensywnos¢ zabudowy nie wigcej niz od 0,1,

g) nakazuje si¢ powierzchni¢ zabudowy do 0,1% powierzchni dziatki budowlanej,

h) nakazuje si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 75% terenu;
22) na terenie 0 symbolu ZCp oznaczonym wyroznikiem liczbowym 1:

a) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: teren projektowanego cmentarza,

b) nakazuje si¢ utworzenie, w odleglosci 50 m od terenu, granicy terenéw o ograniczeniach w ich
uzytkowaniu w tym zakazuje si¢ lokalizowania zabudowan mieszkalnych, zakladéow produkujacych
artykuty zywnosci, zakladow zywienia zbiorowego badz zaktadéw przechowujacych artykuty zywnosci
oraz studzien stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,

) dopuszcza si¢ dodatkowe nasadzenia zieleni wysokiej, Sredniowysokiej oraz niskiej, zaleca si¢ zielen
zimozielona,

d) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia towarzyszace funkcji podstawowej terenu oraz obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej,

e) nakazuje si¢ miejsca do parkowania samochodéw osobowych nie mniej niz 10, w tym 2 miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw z kartg parkingowa,

f) nakazuje si¢ miejsca parkingowe realizowa¢ jako powierzchniowe z usytuowaniem przy drogach
KDW11 i RT28;

23) na terenach o symbolach WS oznaczonych wyréznikami liczbowymi od 1 do 24:
a) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny wod otwartych,

b) pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu wody otwarte z mozliwosciag ich regulacji i umocnienia
brzegdw,

¢) dopuszcza si¢ wprowadzenie obiektow i urzadzen przeciwpowodziowych oraz drogowych,
d) nakazuje si¢ utrzymanie wysokiej zieleni towarzyszacej podstawowemu przeznaczeniu terenu,

e) tereny o wyrdznikach 1, 6, 7 i od 8 do 12 stanowiagce podstawowy element lokalnego korytarza
ekologicznego podlegaja szczegdlnej ochronie w zakresie negatywnej antropopresji oddzialujacej na ww.
ekosystem;

24) na terenach o symbolach KDZ oznaczonych wyréznikami liczbowymi 1, 2 i 3:
a) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: teren drog publicznych klasy zbiorczej,
b) uktadem obejmuje sie drogi powiatowe nr 1623 O i nr 16240),
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje:
- towarzyszacych obiektow pomocniczych,

- chodnikow 1 S$ciezek rowerowych lub $ciezek pieszo-rowerowych na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych,
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- sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w tym rowniez zwigzanych z odprowadzaniem
i podczyszczaniem wod opadowych odprowadzanych z jezdni na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

d) nakazuje si¢ ich szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na 20 m z uwzglednieniem istniejacych
uwarunkowan przestrzennych okre§lonych ma rysunku planu;

25) na terenie 0 symbolu KDL oznaczonym wyréznikiem liczbowym 1:

a) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig drogi publiczne klasy L - lokalne (droga powiatowa
nr 1626 O),

b) dopuszcza si¢ lokalizacje:
- towarzyszacych obiektow pomocniczych,

- chodnikéw i $ciezek rowerowych lub $ciezek pieszo-rowerowych na warunkach okre$lonych
w przepisach odrebnych,

- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w tym roéwniez zwigzanych z odprowadzaniem
i podczyszczaniem wod opadowych odprowadzanych z jezdni na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych,

) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

- minimalna szeroko$¢ drog lokalnych w liniach rozgraniczajacych 15 m z uwzglednieniem istniejacych
uwarunkowan przestrzennych, dopuszczalne miejscowe zmniejszenie linii jak na rysunku planu,

- nowe wlaczenia z terenéw przylegltych do drég lokalnych na warunkach okre§lonych w przepisach
odrebnych;

26) na terenach o symbolu KDD oznaczonych wyr6znikami liczbowymi od 1 do 5:
a) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe terendw stanowia drogi publiczne klasy D - dojazdowe,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje:
- chodnikéw i $ciezek rowerowych,
- sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

- w ramach wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych paséw zieleni
izolacyjnej oraz urzadzen technicznych,

) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

- minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10 m z uwzglgdnieniem istniejacych uwarunkowan
przestrzennych jak na rysunku planu,

- skrzyzowania drog dojazdowych z droga zbiorczg, lokalnymi, wewne¢trznymi oraz terenem
kolejowym na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

27) na terenach o symbolu KDW oznaczonych wyr6znikami liczbowymi od 1 do 17:
a) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: drogi dojazdowe wewnetrzne,

b) dopuszcza si¢ potaczenie dojazdu z dojscia do obstugiwanych dziatek budowlanych na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

¢) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie skrzyzowania
drog wewnetrznych z drogg zbiorczg oraz drogami lokalnymi i dojazdowymi na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych;

28) na terenie 0 symbolu KK oznaczonym wyr6znikiem liczbowym 1:
a) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny nieczynnej linii kolejoweyj,
b) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy,

€) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢ skrzyzowania
z drogami publicznymi i innymi na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,
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d) dopuszcza sie lokalizacje wewnetrznej drogi rowerowe;j;
29) na terenach o symbolu E oznaczonych wyréznikami liczbowymi od 1 do 3:
a) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka,
b) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna inna,
c) zakazuje sie realizacji trwatej zabudowy,
d) dopuszcza si¢ realizacje budowli i urzadzen budowlanych technologicznych funkcji terenu,

e) z uwagi na wykluczenie z zabudowy nie okresla si¢: nieprzekraczalnych linii zabudowy, gabarytow
zabudowy oraz pozostatych elementoéw z nig zwigzanych,

f) dopuszcza si¢ lokalizacja punktowych elementow nadziemnych i sieci podziemnych sieci infrastruktury
technicznej w tym inwestycji celu publicznego zwigzanych z urzadzeniami teletechnicznymi
i telekomunikacyjnymi;

30) na terenie 0 symbolu W oznaczonym wyroznikiem liczbowym 1:
a) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej - wodociagi,

b) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupehliajgce: infrastruktura techniczna inna dopuszczalna przepisami
szczegOlnymi,

c) zakazuje si¢ realizacji trwatej zabudowy z wytaczeniem obiektéw stuzacym funkcji podstawowej,
d) budynki funkcji podstawowej lokalizowac i realizowaé wg przepisdw szczegolnych,

e) odstepuje si¢ od okreslenia nieprzekraczalnych linii zabudowy, jej gabarytow oraz pozostatych
elementow z nig zwigzanych,

f) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji sktadowych substancji i materiatbw powodujacych skazenie lub
zanieczyszczenie powietrza, gleby i wod podziemnych,

g) dopuszcza si¢ lokalizacjg punktowych elementow nadziemnych i sieci podziemnych sieci infrastruktury
technicznej w tym inwestycji celu publicznego zwigzanych z urzadzeniami teletechnicznymi
i telekomunikacyjnymi dopuszczalnych przepisami szczegolnymi;

31) na terenach o symbolu K oznaczonych wyrdznikami liczbowymi od 1 do 3:
a) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej - kanalizacja,
b) dopuszcza sie przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna inna,
c) zakazuje sie realizacji trwatej zabudowy,
d) dopuszcza si¢ realizacje budowli i urzadzen budowlanych technologicznych funkcji terenu,

e) z uwagi na wykluczenie z zabudowy nie okresla si¢: nieprzekraczalnych linii zabudowy, jej gabarytow
oraz pozostatych elementéw z nig zwigzanych,

f) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji sktadowych substancji i materiatdbw powodujacych skazenie lub
zanieczyszczenie powietrza, gleby i wod podziemnych,

g) dopuszcza si¢ lokalizacjg punktowych elementéw nadziemnych i sieci podziemnych sieci infrastruktury
technicznej w tym inwestycji celu publicznego zwiazanych z urzadzeniami teletechnicznymi
i telekomunikacyjnymi;

32) na terenie 0 symbolu T oznaczonym wyrdznikiem liczbowym 1:
a) nakazuje sie przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej - telekomunikacja,
b) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetiajace: infrastruktura techniczna inna,
c) zakazuje si¢ realizacji trwatej zabudowy,
d) dopuszcza sie realizacje budowli i urzadzen budowlanych technologicznych funkcji terenu,

e) z uwagi na wykluczenie z zabudowy nie okresla si¢: nieprzekraczalnych linii zabudowy, jej gabarytow
oraz pozostatych elementoéw z nig zwigzanych,
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f) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji sktadowych substancji i materiatdw powodujgcych skazenie lub
zanieczyszczenie powietrza, gleby i wod podziemnych,

g) dopuszcza si¢ lokalizacjg punktowych elementéw nadziemnych i sieci podziemnych sieci infrastruktury
technicznej w tym inwestycji celu publicznego zwigzanych z urzadzeniami teletechnicznymi
i telekomunikacyjnymi.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gluchotaz.

§ 21. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego i wchodzi w zycie
po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia oraz podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Ghuchotazy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

Mariusz Migata
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XII1/145/19
Rady Miejskiej w Gluchotazach

z dnia 17 wrze$nia 2019 r.
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LEGEND A

OZNACZENIA GRAFICZNE OBOWIAZUJACE

resmasnmmsnns granica administracyjna wsi BISKUPOW — granica planu

s=====zz===2: granica administracyjna gminy GLUCHOLAZY

linie rozgraniczajqce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalne linie zabudowy

o———o— granica terenu strefy ujecia wody z rz. Biata Gluchotaska dla miasta i gminy Nysa

o——o——o+ granica terendw o ograniczeniach w ich uzytkowaniu

granica historycznego uktadu ruralistycznego

obiekt zabytkowy objety ochronq konserwatorskq

1 stanowiska archeologiczne

MN1 symbol lierowy i numer wyrdzniajqcy podstawowe przeznaczenie terenu

26 . | wymiarowanie podane w metrach

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

— tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

— tereny zabudowy mieszkaniowo—ustugowej

— tereny zabudowy mieszkaniowo—ustugowej z zieleniq parkowq

- TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

— tereny ustug kultury i cmentarza w zespole historycznym

— tereny ustug handlu

— tereny uslug oswiaty

— tereny ustug kultury sakralnej

— tereny sportu i rekreacji

— tereny ustug rzemiosta produkcyjnego

TERENY UZYTKOWANE ROLNICZO

R — tereny rolnicze

— tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i hodowlanych

RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych

— tereny stawdw hodowlanych

RT — tereny drég transportu rolnego TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

TERENY ZABUDOWY TECHNICZNO—-PRODUKCUJNEJ — elektroenergetyka
— teren eksploatacji surowcéw mineralnychy /obszar gérniczy/ — wodociqgi
TERENY ZIELENI | WOD — kanalizacja
— lasy — telekomunikacja
— tereny zieleni urzqdzone;j ZtOZA SUROWCOW MINERALNYCH
— tereny ogroddw dziatkowych ‘ d granica ztoza surowca mineralnego — granit
— teren projektowanego cmentarza ‘@\/ 7 granica ztoza surowca mineralnego — kwarcyt
— tereny wdd powierzchniowych srddigdowych - granica ztoza surowca mineralnego — wegiel brunatny
TERENY KOMUNIKACJI granica terenu gérniczego

wz |~ tereny drog publicznych klasy zbiorczej INFORMACYUNE USTALENIA RYSUNKU PLANU

KDL — tereny drdg publicznych klasy lokalne; / / lokalne korytarze ekologiczne

KDD — tereny drdg publicznych klasy dojazdowe;j . | kierunki wylotowe drég powiatowych

KDW — tereny drdg wewnetrznych n pomniki, miejsca pamigci

- — tereny kolejowe
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XI11/145/19
Rady Miejskiej w Ghuchotazach
z dnia 17 wrzeénia 2019 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Biskupow

Na podstawie art. 17 pkt 11 i 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z pdzn. zm.) Burmistrz Gluchotaz rozpatruje uwagi wniesione
do projektu planu i rozstrzyga o sposobie ich uwzglednienia w projekcie planu.

Na podstawie art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz
Ghluchotaz przedstawia Radzie Miejskiej projekt planu wraz z listag nieuwzglednionych uwag. Na podstawie
art. 20 ust. 1 ww. ustawy Rada Miejska rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do planu.

W okresie wylozenia projektu planu wraz z prognoza oddziatlywania na srodowisko do publicznego wgladu
od dnia 27 maja 2019 r. do dnia 25 czerwca 2019 r. oraz w nieprzekraczalnym terminie do dnia 12 lipca 2019 r.,
w siedzibie Urzedu Miejskiego w Gluchotazach, wptynely 2 uwagi.

Zgodnie z wymogiem art. 20 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Rada Miejska w Glucholazach, rozstrzyga, co nastepuje:

Bioragc po uwage stanowisko Burmistrza o odrzuceniu uwag do projektu planu wytozonego do publicznego
wgladu, rozstrzyga, co nastepuje:

1. Nie uwzglednia sie uwag osoby fizycznej zawartych w piSmie z dnia 03 czerwca 2019 r. dotyczacych:
zmiany warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla dziatki nr 265 z terenu ,,MN”, na teren ,,RM” oraz
wylaczenie dziatki nr 265 z postulowanego lokalnego korytarza ekologicznego wzdtuz Morawy i Dlugosza.

Uzasadnienie:

- w zakresie zmiany przeznaczenia terenu ,,MN” na ,,RM”: na etapie sktadania wnioskow do planu, nie
bylo wnioskdw o przeznaczenie tego terenu pod zabudowe zagrodowa i nie bylo podstaw
do przeznaczenia terenu pod ,RM”. Wielkos¢ terenu ,,MN” pozwala na realizacj¢ zabudowy
budynkiem mieszkalnym, gospodarczym itp.,

- w zakresic wylgczenia czeSci dziatki z terendw lokalnych korytarzy ekologicznych: konieczno$é
uwzglednienia w planie korytarzy ekologicznych wynika z uwarunkowan $rodowiskowych i przyrodniczych,
wniosku RDOS z dn. 26 marca 2018 r. odno$nie zakresu prognozy oddziatywania na $rodowisko (w tym
uwzglednienia korytarzy ekologicznych, w szczegdlnosci korytarzy ekologicznych Doliny Nysy Klodzkiej
i Doliny Biatej Gtuchotaskiej) oraz opinii RDOS w zakresie ochrony $rodowiska (negatywna opinia RDOS
z dn. 6 marca 2019 r., pozytywna opinia RDOS z dn. 26 kwietnia 2019 r.) w zwigzku z tym nie mozna
w projekcie planu zlikwidowa¢ lub nie uwzglednia¢ ww. korytarzy ekologicznych.

2. Nie uwzglednia sie uwagi osoby fizycznej zawartej w piSmie z dnia 07 czerwca 2019 r. dotyczace;j:
wniosku o przyjecie zapisu ,,aby przekazniki telekomunikacyjne byly montowane nie blizej niz 800 m
od najblizszych zabudowan wsi”.

Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug telekomunikacyjnych
(Dz. U. 22017 1., poz. 2062, ze zm.): ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie moze ustanawiac
zakazOéw, a przyjmowane w nim rozwigzania nie moga uniemozliwia¢ lokalizowania inwestycji celu
publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, w rozumieniu przepisow ustawy z dn. 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomos$ciami, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odr¢bnymi.” Ponadto zgodnie
z art. 46 ust. 2 ww. ustawy ,,Jezeli lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznos$ci publicznej nie
jest umieszczona w planie miejscowym, dopuszcza si¢ jej lokalizowanie, jezeli nie jest to sprzeczne
z okre$lonym w planie przeznaczeniem terenu, ani nie narusza ustanowionych w planie zakazéw lub
ograniczen. Przeznaczenie terenu na cele zabudowy wielorodzinnej, rolniczej, le$nej, ustugowej lub
produkcyjnej nie jest sprzeczne z lokalizacjg inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej,
a przeznaczenie terenu na cele zabudowy jednorodzinnej nie jest sprzeczne z lokalizacja infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym dziataniu.”.
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Z kolei zakwalifikowanie inwestycji do przedsiewzig¢ mogacych oddziatywaé na srodowisko odbywa si¢
na podstawie Rozporzadzenia Rady Ministrow w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko (Dz. U. z 2016 r., poz. 71) ktéore w odniesieniu do poszczegdlnych parametrow inwestycji
dopuszcza ich lokalizowanie w odpowiedniej odlegtosci od zabudowy.

Z ww. przepisow wynika, ze plan miejscowy nie moze ustanawia¢ zakazoéw odno$nie lokalizacji
przekaznikéw telekomunikacyjnych, poniewaz reguluje to ww. ustawa o wspieraniu rozwoju ushug i sieci
telekomunikacyjnych, i zapisy ww. Rozporzadzenia, za$ plan nie moze narusza¢ przepisOw ustaw i innych
aktow prawnych i przepiséw odrebnych.
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Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr XI11/145/19
Rady Miejskiej w Ghuchotazach
z dnia 17 wrzeénia 2019 1.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji i zasad finansowania inwestycji
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Biskupow
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy

§ 1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2019 r.,
poz. 506 z pdzn. zm.) zadania wlasne gminy.

2. Prognozowany koszt inwestycji zostat okreslony w sporzadzonej na potrzeby projektu planu prognozy
skutkow finansowych, natomiast rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okreslony w wyniku zaméwienia
w trybie ustawy Prawo o zamowieniach publicznych.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) realizacja inwestycji bgdzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m. in. prawa
budowlanego, o zamowieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o ochronie
srodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji energii elektrycznej i ciepta realizowane be¢da zgodnie
z obowigzujacymi przepisami w tym zakresie;

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej niewyszczegdlnionych w § 1 ust. 1
jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(j.t. Dz. U. 2 2019 ., poz. 869) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;j.

§ 4.1. Zadania w zakresie budowy drég publicznych finansowane beda przez budzet gminy lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej 1 kanalizacji beda finansowane na podstawie art. 15 ust. 1
ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow
(j.t. Dz. U. 2 2019 1., poz. 1437) ze $srodkow budzetu gminy lub poprzez partnerstwo publiczno-prawne.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych beda finansowane na podstawie art. 7 ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (j.t. Dz. U. z 2019 r., poz. 755 z pdzn. zm.).

§ 5. Prognozowane zrodta finansowania przez gming:
1) dochody wtasne;
2) dotacje;
3) pozyczki preferencyjne;

4) fundusze Unii Europejskiej.
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