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UCHWALA NR XI11/146/19

RADY MIEJSKIEJ W GLUCHOLAZACH
z dnia 17 wrze$nia 2019 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego obszar Zdroju w rejonie ul. Andersa w Glucholazach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r.,
poz. 506 z pdézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z pdzn. zm.) oraz uchwaty nr XII/136/11 Rady
Miejskiej w Ghuchotazach z dnia 28 wrzesnia 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar Zdroju w rejonie ul. Andersa
w Gluchotazach, po stwierdzeniu, Ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ghuchotazy zatwierdzonego uchwala Rady Miejskiej w Gluchotazach nr X/109/11 z dnia
29 czerwca 2011 r., Rada Miejska w Gluchotazach uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar
Zdroju w rejonie ul. Andersa w Gtuchotazach, w granicach okreslonych na zataczniku nr 1 do uchwaty.

§ 2.1. Zmiana planu miejscowego, sktada si¢ z:
1) czesci tekstowej stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) czeSci graficznej tj. rysunku zmiany planu miejscowego w skali 1:1000 stanowigcego integralng czgs¢
zmiany planu.

2. Zalacznikami do uchwaty sg roéwniez:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, stanowigce zatgcznik nr 2
do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 3
do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 3.1. Przedmiotem ustalen zmiany planu sa warunki zabudowy i zagospodarowania terenu obejmujace:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajgce tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;
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5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

6) granice i sposoby zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych zmiang planu;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.).

2. W zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie okresla sie:

1) ustalen dot. wymagan wynikajacych z potrzeb ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspolczesnej - ze wzgledu na brak takich terenow, obszarow,
obiektéw oraz ww. krajobrazow;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow w zakresie terenow gorniczych, a takze krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa-
ze wzgledu na brak takich terenow, obszaréw, obiektow oraz ww. krajobrazow;

3) szczegdtowych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich obszaroéw;

4) ustalen dotyczacych wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - ze wzgledu
na brak wystepowania takich obszaréw;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania takich obszarow.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przepisach odrebnych (szczegolnych) - nalezy przez to rozumie¢ ustawy wraz z aktami wykonawczymi,
rozporzadzenia Wojewody, uchwaty Sejmiku Wojewodztwa oraz uchwaty Rady Miejskiej w Gluchotazach,
aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty;

2) przeznaczeniu podstawowym terenu (funkcji podstawowej) - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
terenu, ktore dominuje na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi i zajmuje ponad 50%
powierzchni terenu;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu (funkcji dopuszczalnej) - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie
czesci terenu, ktore uzupetnia przeznaczenie podstawowe i zajmuje mniej niz 50% powierzchni terenu
na warunkach okreslonych w zmianie planu;

4) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespdt budynkéw wraz z budowlami petnigcymi role
budynkow w tym wiatami, konstrukcjami przestrzennymi;

5) uslugach (funkcji ustugowej) - nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta, zdrowia
1 opieki spotecznej, kultury, tacznosci i telekomunikacji, zakwaterowania turystycznego wraz z obiektami
1 urzadzeniami obstugujacymi infrastrukture techniczna;

6) zabudowie ustlugowej i produkcyjnej - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarczg szczegdlnie
z zakresu ustug, produkcji, sktadow lub magazynow;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow i budowli petnigcych role budynku;

8) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane i urzadzenia
petigce funkcj¢ ustugowa lub dopetniajgca role wobec funkcji podstawowej i dopuszczalnej;

9) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ roslinno$¢, stanowiacg izolacje akustyczna, komunikacyjna
lub widokowa.

§ 5.1. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku zmiany planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:
1) granica obszaru obj¢tego zmiang planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbol literowy przeznaczenia terenu i nr wyrézniajacy;
5) wymiarowanie podane w metrach;
6) obszar Natura 2000 ,,Gory Opawskie”;
7) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig Q1%;
8) przeznaczenie podstawowe terenow.
2. Pozostate oznaczenia rysunku zmiany planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe

§ 6. Dla rozgraniczonych w zmianie planu terenow wprowadza si¢ nastgpujace symbole literowe
okreslajace przeznaczenie podstawowe:

1) MN1, MN2 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) US1, US2- tereny sportu, rekreacji i turystyki;
3) UP1 - teren zabudowy ushugowej i produkcyjnej;
4) KDL1 - teren drog publicznych - lokalnych;
5) KDP1 - teren ciaggu pieszego.
§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ utrzymanie, zmiang sposobu uzytkowania oraz przebudowg, istniejacej zabudowy;

2) dopuszcza si¢ odbudowg, rozbudowe, nadbudowe, remonty oraz roboty budowlane w istniejacej zabudowie
jesli dziatania te nie bedag przekraczaly parametréw okreslonych odrgbnie dla kazdego terenu okreslonego
w § 9 niniejszej uchwaty;

3) nakazuje si¢ dostosowa¢ nowe budynki do wystroju architektonicznego istniejacej zabudowy;

4) nakazuje si¢ pokrycie dachow dachowka, tupkiem lub materiatami nasladujacymi te pokrycia w kolorach
czerwonym, grafitowym lub czarnym, z zastrzezeniem pkt 5;

5) dla UP1 nakazuje si¢ przy dachach stromych pokrycie blachg ptaska na ragbek stojacy, dachowka, tupkiem
lub materiatami nasladujacymi te pokrycia w kolorach czerwonym, grafitowym lub czarnym;

6) ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku zmiany planu;

7) na dziatkach, dla ktorych rysunek zmiany planu nie okresla linii zabudowy, nalezy przyjmowac lini¢ zabudowy
istniejacych budynkow funkcji podstawowej, jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, a w przypadku
niezgodno$ci tej linii z przepisami odrgbnymi nowg zabudowg nalezy sytuowa¢ w odleglosci zgodnej
z przepisami odrebnymi;

8) dopuszcza si¢ utrzymanie zespotu garazy parterowych, wolnostojacych;

9) dopuszcza si¢ na terenie UP1 lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych wraz z urzadzeniami
technicznymi niezbednymi do wiasciwego funkcjonowania zabudowy, ktorych wysoko$¢ ustalana jest
wedtug przepisow odrebnych;

10) nakazuje si¢ powierzchni¢ terenu niewykorzystang pod zabudowe i inne urzadzenia, z wylaczeniem terenu
pod niezbedng komunikacj¢ wewnetrzng, zagospodarowaé zielenig urzgdzong.

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obszar zmiany planu w zakresie terendéw MN1, MN2, USI1, US2, KDL1, KDP1 znajduje si¢ w granicach
Parku Krajobrazowego Gory Opawskie, dla ktorego obowigzujg zasady ochrony Srodowiska okreSlone
w przepisach odrebnych, w tym w Rozporzadzeniu Nr P/11/2000 Wojewody Opolskiego z dnia
17 maja 2000 r. w sprawie Parku Krajobrazowego ,,Gory Opawskie” oraz w Planie Ochrony Parku
Krajobrazowego ,,Gory Opawskie” ustanowionym uchwalg nr XLII/492/2014 Sejmiku Wojewodztwa
Opolskiego z dnia 3 czerwca 2014 r.
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2) na terenach znajdujacych sie w granicach obszaru siedliskowego Natura 2000 ,,Gory Opawskie”
PLH160007 (w cze$ci tereny: MNI1, US2, KDL1) obowigzuja zasady ochrony s$rodowiska okreslone
w planie zadan ochronnych danego obszaru oraz w przepisach odrebnych;

3) stosownie do przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony Srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem,
na obszarze obj¢tym zmiang planu tereny:

a) oznaczone symbolem MN, zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) oznaczone symbolem US, zlicza si¢ do terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

4) na obszarze zmiany planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na srodowisko za wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego okreslonych w przepisach szczego6lnych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
wylacznie na terenie UP1,;

6) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii w rozumieniu
przepisow odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska;

7) teren zmiany planu potozony jest w obszarze zlewni chronionej rzeki Nysy Klodzkiej, w zakresie jej
ochrony nakazuje si¢ uwzglednia¢ nakazy i zakazy okreslone w przepisach szczegolnych;

8) obszar przedmiotowego opracowania potozony jest w granicach jednostki planistycznej gospodarowania
wodami-jednolitej czgsci wod powierzchniowych - Biata Gluchotaska od Olesnice do zb. Nysa o kodzie
PLRW6000812589, stanowiacy obszar wysokiej ochrony wod powierzchniowych, w zakresie jej ochrony
nakazuje si¢ uwzglednia¢ nakazy i zakazy okreslone w przepisach szczegdlnych;

9) nakazuje si¢ uwzgledni¢ aspekty ochrony wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniami,
m.in. poprzez kompleksowe i1 zgodne z obowigzujacymi wymogami ochrony S$rodowiska rozwigzanie
gospodarki wodnej i $ciekowej oraz gospodarki odpadami z wykorzystaniem istniejacych obiektow
infrastruktury technicznej;

10) prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowaé ponadnormatywnego obcigzenia srodowiska
naturalnego poza granicami terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

11) nakazuje si¢ instalacje produkcyjne lokalizowa¢ wylacznie w budynkach lub ostonigtych budowlach
petigcych rolg budynkow;

12) zakazuje si¢ sktadowania materiatow sypkich na terenie otwartym;

13) wprowadza si¢ nakaz stosowania instalacji i urzadzen grzewczych o niskiej emisji zanieczyszczen
do $rodowiska lub bez emisyjnych;

14) nakazuje siec w przypadkach koniecznych wprowadzenie zabiegdw przeciwerozyjnych stabilizujacych
skarpy.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami MN1, MN2 ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa rekreacji indywidualnej,
C) zasady ksztaltowana zabudowy:
- nakazuje si¢ dach dwuspadowy, symetryczny o nachyleniu potaci 35°- 45°,
- dopuszcza si¢ dach ptaski o nachyleniu do 12°,
- wysoko$¢ zabudowy do 10m przy dachach dwuspadowych lub do 7 m przy dachach ptaskich,
d) wskazniki zagospodarowania:
- intensywnos$¢ zabudowy dla terenu od 0,3 do 0,8,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,

- powierzchnia zabudowy maksymalnie do 40% powierzchni terenu,
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€) nakazuje si¢ realizacje miejsc do parkowania w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania dla
samochodow osobowych na 1 mieszkanie lub 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni zabudowy
rekreacji indywidualnej,

) miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wedtug potrzeb indywidualnych,

g) miejsca do parkowania nakazuje si¢ realizowa¢ naziemnie, jako stanowiska terenowe niezadaszone,
zadaszone lub garazowe w budynku garazowym lub w czgéci garazowej budynku mieszkalnego;

2) dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem US1, US2 ustala si¢:

a) przeznaczenie podstawowe - tereny sportu, rekreacji i turystyki,

b) przeznaczenie dopuszczalne:
- ustugi,
- zabudowa mieszkaniowa dla wlascicieli terenu,

C) zasady ksztattowana zabudowy:
- nakazuje si¢ dach dwuspadowy, symetryczny o nachyleniu potaci 35°- 45°,
- wysoko$¢ zabudowy do 12 m,

d) wskazniki zagospodarowania:
- intensywnos$¢ zabudowy dla terenu od 0,15 do 0,5,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej,
- powierzchnia zabudowy maksymalnie do 40% powierzchni terenu,

e) nakazuje si¢ realizacje miejsc do parkowania w zaleznosci od rodzaju ustug, w ilo$ci nie mniejszej niz:
- 1 miejsce do parkowania na kazde 4 miejsca noclegowe,
- 1 miejsce do parkowania na kazde 50 m? powierzchni ustug biurowych i handlowych,
- dla pozostatych 2 miejsca do parkowania na 50 m? powierzchni zabudowy,

f) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca przeznaczone dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrebnymi, jednak nie mniej niz 2 miejsca do parkowania wyliczonej ilosci miejsc

podstawowych,
g) miejsca do parkowania nakazuje si¢ realizowac jako naziemne, niezadaszone,
h) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcego uzytkowania budynku mieszkalnego,

i) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej stosownie do przepisow odrgbnych dotyczacych
ochrony s$rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, teren zaliczy¢ do terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem UP1 ustala si¢:

a) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ustugowej i produkcyjnej,

b) zasady ksztaltowana zabudowy:
- nakazuje si¢ dachy dwuspadowe o nachyleniu 20°- 35°,
- dopuszcza si¢ dach ptaski o nachyleniu do 12°,
- dopuszcza si¢ dach mansardowy o nachyleniu 75°- 90°,
- wysoko$¢ zabudowy do 12 m,

¢) wskazniki zagospodarowania:
- intensywnos$¢ zabudowy dla terenu od 0,4 do 0,8,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej,

- powierzchnia zabudowy maksymalnie do 30% powierzchni terenu,
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d) dopuszcza sie utrzymanie istniejacej zabudowy produkcyjnej,
e) dopuszcza si¢ zabudowe (funkcj¢) mieszkaniows zwigzang z lokalami dla wiascicieli,
f) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego uzytkowania budynku mieszkalnego,
g) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania w ilo$ci nie mniejszej niz:
- 1 miejsce do parkowania na kazde 50 m? ustug,
- 0,3 miejsca do parkowania na 1 zatrudnionego,
- 1 miejsce do parkowania na 1 lokal w przypadku funkcji mieszkaniowej,

h) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca przeznaczone dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowsa, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, jednak nie mniej niz 2 miejsca do parkowania wyliczonej ilo$ci miejsc
podstawowych,

i) miejsca do parkowania nakazuje si¢ realizowaé naziemnie, jako stanowiska terenowe niezadaszone,
zadaszone lub garazowe w budynku garazowym lub w czgéci garazowej budynku mieszkalnego,

j) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej stosownie do przepisow odrebnych dotyczgcych
ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, teren zaliczy¢ do terendw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;

4) dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem KDL ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe - teren drog publicznych — lokalnych,
b) dopuszcza si¢ wprowadzenie:

- chodnikéw i $ciezek rowerowych lub $ciezek pieszo - rowerowych na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

- sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej w tym rowniez zwigzanych z odprowadzaniem
i podczyszczaniem wod opadowych odprowadzanych z jezdni na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

- zieleni izolacyjnej,

€) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢ szeroko$¢ drogi
w liniach rozgraniczajacych, oznaczonych symbolem KDL zgodnie z przepisami odrebnymi,
z uwzglednieniem istniejgcych uwarunkowan przestrzennych jak na rysunku zmiany planu;

5) dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem KDP1 ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe - teren ciggu pieszego,
b) dopuszcza si¢ wprowadzenie:

- chodnikoéw 1 $ciezek rowerowych lub $ciezek pieszo - rowerowych na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych,

- sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w tym rowniez zwigzanych z odprowadzaniem
i podczyszczaniem wod opadowych odprowadzanych z jezdni na warunkach okre$lonych
w przepisach odrebnych,
- zieleni izolacyjnej,
C) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢ minimalng
szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 6 m - zgodnie z rysunkiem zmiany planu.
§ 10. Na obszarze objetym zmiang planu okresla si¢ granice obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia:

1) w granicach objetych zmiang planu w czgsci terendéw US1, US2, UP1, KDPI1 wystepuja obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig, dla ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie
i wynosi raz na 100 lat (Q1%);
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2) dla obszaréw, o ktorych mowa w ust. 1, w granicach okreslonych na rysunku planu jako obszary
szczegOlnego zagrozenia powodzia (Q1%):

a) obowigzujg ustalenia wynikajace z przepisoOw odrgbnych, w tym wynikajace z ustawy Prawo wodne,
b) obowiazuje zakaz nowej zabudowy kubaturowej w tym zabudowy zwigzanej z infrastrukturg techniczna,

c) dopuszcza si¢ realizacje drog oraz budowli, w szczeg6lnosci budowli sportowych, wykonanych
z materiatbw wodoodpornych lub mato wrazliwych na wode,

d) w przypadku realizacji drog oraz budowli nakazuje si¢ zabezpieczenie ich konstrukcji przed dziataniem
wod powodziowych,

e) maksymalna wysoko$¢ budowli nie moze przekraczaé 2 m,

f) w przypadku przebudowy lub remontu istniejgcej zabudowy, kubaturowej zabudowy infrastruktury

technicznej i drog nakazuje si¢ stosowanie materialtow wodoodpornych oraz zabezpieczenie wszelkich
instalacji i przytaczy przed uszkodzeniem w czasie zalania.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci objetych zmiang planu
miejscowego:
1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek 500 m?;

2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontow nowo wydzielanych dzialek wynoszaca 16 m dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), dla pozostatych terendw nie okresla si¢;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi, z ktérej odbywa si¢ obstuga komunikacyjna terenu,
ustala si¢ na 90° z tolerancja do 5°, przy czym obowigzuje zachowanie jednakowego kata potozenia linii
podziatéw geodezyjnych ciagow dziatek wydzielanych wzdtuz tej samej drogi;

4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1-3, nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod drogi, obiekty
infrastruktury technicznej;

5) dopuszcza si¢ wtorny podziat terenu US1 i US2 na tereny mniejsze, z inicjatywy wilascicieli
i uzytkownikoéw wieczystych nieruchomosci z zapewnieniem dostgpu do drogi publicznej;

6) dopuszcza si¢ wtorny podziat terenu UP1 na tereny mniejsze, z inicjatywy wiascicieli i uzytkownikow
wieczystych nieruchomosci z zapewnieniem dostgpu do drogi publicznej oraz zapewnienia warunkow
ochrony przeciwpozarowej.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza si¢ sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty budowlane z nig zwigzane
na wszystkich terenach, pod warunkiem zgodnosci z ustaleniami szczegélowymi zmiany planu oraz
przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ nowe sieci infrastruktury technicznej realizowa¢ jako podziemne, z wyjatkiem tych elementéw
sieci, ktore ze wzgledéw technicznych i zgodnie z przepisami odrgbnymi wymagajg sytuowania
nadziemnego;

3) nowe stacje transformatorowe nakazuje si¢ wykonywacé jako obiekty naziemne, wolnostojace;

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej jako towarzyszacej inwestycjom
na terenach wlasnych inwestora;

5) nakazuje si¢ zapewnienie dostgpu dla potrzeb eksploatacyjnych i konserwacyjnych do projektowanych
budowli, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j;

6) utrzymuje sie istniejgce urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej z dopuszczeniem ich rozbudowy
i przebudowy;

7) w zakresie zaopatrzenia w wode nakazuje si¢ zaopatrzenie z gminnej sieci wodociggowe;;

8) w zakresie odprowadzania $ciekow nakazuje sie odprowadzenie Sciekow komunalnych do sieci kanalizacji
sanitarnej, na warunkach okreslonych w przepisach odregbnych;
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9) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej, przy czym z drog i utwardzonych
parkingéw po ich uprzednim podczyszczeniu,

10) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki $ciekami przemystowymi minimalizujac ich ilo$¢, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami,

11) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow gazowych;

12) dopuszcza zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodetl energii za pomoca mikroinstalacji
oraz matlej instalacji okreslonej wedlug przepisow odrebnych, z wylaczeniem instalacji termicznego
przeksztatcania odpadow i instalacji spalania wielopaliwowego;

13) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami zakladajac ich
minimalizacj¢ 1 odzysk.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 13. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenu oznaczonego symbolem MN1 ustala si¢ stawke w wysokosci 20%;
2) dla terenéw oznaczonych symbolami MN2, US1, US2, ustala si¢ stawke w wysokosci 5%;
3) dla pozostatych terenow 1%.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gluchotaz.

§ 15. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego i wchodzi w zycie
po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia oraz podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Gluchotazy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

Mariusz Migata
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr X111/146/19 Rady Migjskiej w Giuchotazach z dnia 17 wrzesnia 2019°T.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBEJMUJACEGO OBSZAR ZDROJU W REJONIE UL. ANDERSA W
GLUCHOLAZACH
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Zatgcznik nr 2

do uchwaty nr XI11/146/19
Rady Miejskiej w Gluchotazach
z dnia 17 wrzeénia 2019 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego obszar Zdroju w rejonie ul. Andersa w Glucholazach

Na podstawie art. 17 pkt 11 i 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z pdzn. zm.) Burmistrz Gluchotaz rozpatruje uwagi wniesione
do projektu zmiany planu i rozstrzyga o sposobie ich uwzglednienia w projekcie planu.

Na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Burmistrz Ghluchotaz przedstawia Radzie Miejskiej projekt zmiany planu wraz z lista nieuwzglgdnionych uwag.
Na podstawie art. 20 ust. 1 ww. ustawy Rada Miejska rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do planu.

W okresie wytozenia projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu
od dnia 17 czerwca 2019 r. do dnia 16 lipca 2019 r. oraz w nieprzekraczalnym terminie do dnia 31 lipca 2019 r.,
w siedzibie Urzedu Miejskiego w Gluchotazach, wptyneta 1 uwaga.

Zgodnie z wymogiem art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rada Miejska w Glucholazach, biorac po uwage stanowisko Burmistrza, rozstrzyga, co nastepuje:

1. Uwzglednia sie uwage Zespotu Opolskich Parkow Krajobrazowych, Pokrzywna 11; 48-267 Jarnottowek
zawartg w pisSmie z dnia 24 lipca 2019 r., dotyczaca: wnioskowanej korekty § 8 uchwaly, wprowadzajace;j
zapisy odnos$nie Planu Ochrony Parku Krajobrazowego ,,Gory Opawskie”.

Uzasadnienie:

Uwaga wymaga korekty calosci § 8 zapobiegajacej powtarzaniu zakazéw i nakazow okreslonych
w Rozporzadzeniach Wojewody Opolskiego i Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego.

2. Nie uwzglednia si¢ uwag Zespotu Opolskich Parkow Krajobrazowych, Pokrzywna 11; 48-267 Jarnottowek
zawartych w pi§mie z dnia 24 lipca 2019 r., dotyczacych:

a) powierzchni minimalnej dziatki zabudowy jednorodzinnej czy rekreacji ze zwigkszeniem z 500 m?do 800 m?,
b) powierzchni minimalnej dziatki zabudowy produkcyjno-ushugowej ze zwigkszeniem z 500 m? do 1500 m?,
¢) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy jednorodzinnej ze zwigkszeniem z 30% na 70%,

d) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy rekreacji indywidualnej ze zwigkszeniem
z 30% na 75(85)%,

e) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy produkcyjno-ustugowej ze zwigkszeniem
Z 20% na 25%,

f) pochylenia potaci dachow i zakresu realizacji dachow mansardowych i ptaskich. Zaleca si¢ pochylenie
potaci dachéw w granicach 45-55°,

g) pochylenia potaci dachéw i zakresu realizacji dachéw mansardowych i ptaskich. Zaleca sie pochylenie
potaci dachéw w granicach 45-55°.

Uzasadnienie:

Ad. a) § 14.1.1.b. Planu Ochrony Parku Krajobrazowego ,,Géry Opawskie” w przypadku utrzymania
dotychczasowego przeznaczenia terenu dopuszcza utrzymanie dotychczasowej intensywnos$ci zabudowy,
w tym minimalnej powierzchni dziatki, minimalnej powierzchni biologicznie czynnej oraz wysokosci
zabudowy. Tereny obecnie zawieraja dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej czy rekreacji
o powierzchniach od 230 do 1278 m?. Ta ostatnia jest dziatkg budynku 2-lokalowego. Przyjecie powierzchni
800m2 wyklucza z mozliwosci zabudowy istniejace dziatki.
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Ad. b) Na terenach przedmiotowych wystepuja nawet dziatki o powierzchniach 338 m?2, 401 m?; przyjecie
powierzchni 1500 m? moze komplikowa¢ wiasciwe stosunki wiasno$ciowe, gospodarcze czy ekonomiczne
obszaru planu.

Ad. c¢) Tereny dotycza zasadniczo zabudowanych dziatek budowlanych, zwickszenie powierzchni
biologicznie czynnej wyklucza mozliwosci ewentualnej mozliwosci rozbudowy.

Ad. d) Istniejace dziatki rekreacji indywidualnej majg powierzchni¢ wolng od zabudowy na poziomie
45-58% i dodajac miejsce parkingowe i dojazd - wprowadzenie 30% minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej jest duza wartoscig.

Ad. e) Zmiana planu zwiekszajac powierzchni¢ biologicznie czynna z 10 do 20%, wprowadzenie wartosci
25% ogranicza nadmiernie warunki gospodarczo-ekonomicznego uzytkowania terenu.

Ad. f) Zmiana planu wprowadza minimalne zwigkszanie pochylenia dachu z w stosunku do planu z 2007 r.
z 30-45° do 35-45° z dopuszczeniem dachow plaskich do 12°. Warunki te uwzglgdniaja istniejace uksztalttowanie
dachow obszaru zmiany planu.

Ad. g) Zmiana planu uwzglednia pochylenia potaci dachow obiektow istniejgcych. Ten fragment miasta dla
zabudowy sprzed 1945 r. posiada dachy w zakresie 30-35°, szczegélnie dla zabudowy wielkogabarytowe;.
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Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr XI11/146/19
Rady Miejskiej w Ghuchotazach
z dnia 17 wrzeénia 2019 1.

Rozstrzygniecie dotyczgce sposobu realizacji i zasad finansowania inwestycji zapisanych
w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar Zdroju w rejonie
ul. Andersa w Glucholazach z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych Gminy

§ 1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2019 r.,
poz. 506 z p6zn. zm.) zadania wlasne gminy.

2. Prognozowany koszt inwestycji zostal okreslony w sporzadzonej na potrzeby projektu planu prognozy
skutkow finansowych, natomiast rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okreslony w wyniku zaméwienia
w trybie ustawy Prawo o zamdéwieniach publicznych.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m. in. prawa
budowlanego, o zamdéwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o ochronie
srodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji energii elektrycznej i ciepta realizowane bg¢da zgodnie
z obowigzujacymi przepisami w tym zakresie;

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej niewyszczegolnionych w § 1 ust. 1
jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(j.t. Dz. U. 2 2019 ., poz. 869) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;j.

§ 4.1. Zadania w zakresie budowy drog publicznych finansowane beda przez budzet gminy lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej 1 kanalizacji beda finansowane na podstawie art. 15 ust. 1
ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow
(j.t. Dz. U. 2 2017 r., poz. 328 ze zm.) ze srodkow budzetu gminy lub poprzez partnerstwo publiczno-prawne.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych beda finansowane na podstawie art. 7 ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (j.t. Dz. U. z 2019 r., poz. 755 ze zm.).

§ 5. Prognozowane zrodta finansowania przez gming:
1) dochody wtasne;
2) dotacje;
3) pozyczki preferencyjne;
4) fundusze Unii Europejskiej.
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