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UCHWALA NR XIV/207/2019
RADY MIEJSKIEJ W PRUDNIKU

z dnia 29 sierpnia 2019 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali uzytkowych wchodzacych w sklad lokalowego zasobu Gminy Prudnik

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r.,
poz. 506 i 1309) Rada Miejska w Prudniku uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne

§ 1.1. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali uzytkowych wchodzacych w sktad lokalowego
zasobu Gminy Prudnik.

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) lokalu uzytkowym - rozumie si¢ przez to lokal o innym przeznaczeniu niz lokale mieszkalne w rozumieniu
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasno$ci lokali, w tym takze garaze i komoérki wchodzace w sktad
zasobu Gminy Prudnik;

2) najemcy - rozumie si¢ przez to najemce i dzierzawce w rozumieniu przepisow Kodeksu cywilnego;

3) wynajmujgcym - rozumie si¢ przez to wynajmujgcego i wydzierzawiajgcego w rozumieniu Kodeksu
cywilnego, ktérym jest Gmina Prudnik lub inna osoba prawna dysponujaca lokalami wchodzacymi w sktad
zasobu lokalowego Gminy Prudnik na podstawie umowy o oddanie nieruchomosci w odptatne
uzytkowanie;

4) najmie, podnajmie, dzierzawie i poddzierzawie - rozumie si¢ przez to najem, podnajem, dzierzawe
i poddzierzawe w rozumieniu Kodeksu cywilnego;

5) stawce bazowej czynszu - nalezy przez to rozumie¢ ustalong zarzgdzeniem Burmistrza Prudnika stawke
czynszu za metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego.

Rozdzial 2
Zasady najmu

§ 2.1. Lokale mogg by¢ oddawane w najem w trybie przetargu lub w trybie bezprzetargowym.
2. Podstawowym trybem wynajmu lokalu jest przetarg, z zastrzezeniem § 5 niniejszej uchwatly.
§ 3.1. Przetarg przeprowadza si¢ w formie:

1) przetargu ustnego nieograniczonego;

2) przetargu ustnego ograniczonego;

3) przetargu pisemnego nieograniczonego;

4) przetargu pisemnego ograniczonego.
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2. Przetarg ustny ma na celu uzyskanie najwyzszej kwoty stanowigcej miesi¢czng stawke czynszu za najem
1 m? powierzchni uzytkowej lokalu. Przetarg pisemny ma na celu wybor najkorzystniejszej oferty.

3. W przetargu nie mogg bra¢ udziatu:

1) aktualni lub byli najemcy lokali uzytkowych stanowiacych wtasno$¢ Gminy Prudnik, niewywigzujacy si¢
z warunkdéw umoéw najmu lokalu i bedacy dtuznikami z tego tytutu;

2) osoby wchodzace w sktad komisji przetargowej oraz osoby im bliskie w rozumieniu ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

§ 4.1. Jezeli pierwszy przetarg nie zakonczy si¢ wylonieniem najemcy, wynajmujacy oglasza drugi
przetarg, w ktérym moze obnizy¢ wywolawczg stawke czynszu o maksymalnie 30%, jednak nie mniej niz
obowigzujaca w tym lokalu stawka bazowa.

2. Sposob i tryb przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na ustalenie miesi¢cznej stawki czynszu
za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali okresla zarzagdzeniem Burmistrz Prudnika.

3. Wysokos¢ stawki bazowej okresla zarzadzeniem Burmistrz.
§ 5.1. W trybie bezprzetargowym lokale uzytkowe moga by¢ wynajmowane, na wniosek zainteresowanego:

1) organizacjom pozarzadowym prowadzacym dziatalno$¢ pozytku publicznego z przeznaczeniem na prowadzenie
dziatalno$ci statutowej w danym lokalu;

2) partiom politycznym;

3) w przypadku, gdy drugi przetarg nie zakonczyl si¢ wyltonieniem najemcy;
4) w przypadkach okre$lonych w § 9 uchwaty;

5) osobom rozpoczynajgcym dziatalno$¢ gospodarcza;

6) bezrobotnym zarejestrowanym w powiatowym urzedzie pracy korzystajgcym z dotacji na rozpoczecie
dziatalno$ci gospodarczej;

7) osobom bedacym najemcami lokali w obiektach Regionalnego Inkubatora Przedsigbiorczosci w Prudniku,
ktorym uptynal termin najmu, a lokal uzytkowe nie wchodzg juz w sktad tego inkubatora;

8) osobom, ktore po utracie tytutu prawnego do najmu lokalu uzytkowego nadal go zajmujg i sptacg zalegtosci
w terminie 3 miesiecy od daty ustania stosunku najmu.

2. W przypadkach okreslonych w ust. 1 pkt 1, 2, 51 7 przed podjeciem przez wynajmujacego decyzji
o0 bezprzetargowym zawarciu najmu, wymagana jest opinia wtasciwej Komisji Rady Miejskie;j.

§ 6. Umowy najmu na lokale uzytkowe zawierane sa na czas nieokreslony lub w szczegolnych wypadkach
na czas okreslony dtuzszy niz 3 lata.

Rozdzial 3
Ulgi

§ 7.1. Wynajmujacy moze zastosowac ulge lub catkowicie zwolni¢ najemce z czynszu na czas okreslony,
jezeli najemca za zgoda wynajmujacego na wiasny koszt wykona remont konieczny lokalu w zakresie
obcigzajacym wynajmujacego.

2. Zakres remontu, jego przewidywany koszt, wysoko$¢ ulgi lub okres zwolnienia okre§lany jest
w odrebnej umowie pomigdzy najemcg, a wynajmujacym, zawartej przed przystapieniem do remontu.

§ 8.1. Wynajmujacy moze na uzasadniony wniosek najemcy zlozony najp6zniej w dniu protokolarnego
przejecia lokalu wyznaczy¢ jednorazowo okres bezczynszowy na przystosowanie lokalu do prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, przy czym okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz 4 miesigce.

2. Zakres prac przystosowujacych lokal do prowadzenia dziatalno$ci i okres bezczynszowy okreslany jest
w odrebnej umowie pomig¢dzy najemca, a wynajmujacym, zawartej przed przystapieniem do prac.
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Rozdzial 4
Zmiana oznaczenia najemcy

§ 9.1. Najemca lokalu w razie zaprzestania przez niego prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z najmowanym
lokalem uzytkowym w zwigzku z przejsciem na rent¢ lub emerytur¢ moze wnioskowac o przeniesienie prawa
najmu lokalu na jedna z nizej wymienionych osob:

1) wspotmatzonka;
2) jego petnoletnie dzieci;

3) wspolnikow spotki cywilnej, ktorzy wraz z najemcg podpisali umowe najmu na lokal uzytkowy i prowadzili
dziatalno$¢ gospodarcza zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

2. Przepis ust. 1 pkt 3 dotyczy wspdlnikow, ktorzy prowadzili wspolng dziatalnos¢ gospodarcza przynajmniej
przez rok w ramach spotki zawigzanej przed zawarciem umowy najmu oraz wspolnikéw spotek zawigzanych
w trakcie trwania najmu lokalu, jezeli wspolnie prowadzili dziatalno§¢ gospodarcza przynajmniej przez 2 lata.

3. W czasie trwania umowy najmu, w prawa i obowiagzki dotychczasowego najemcy moga wstapic za zgoda
wynajmujacego: matzonek, wstepni, zstgpni najemcy - bez zmiany dotychczasowych warunkow najmu.

4. Postanowienia zawarte w ust. 3 maja zastosowanie takze, gdy do umowy przystapia obok dotychczasowego
najemcy, jego matzonek oraz osoby przystepujace do spotki cywilne;j.

5. W razie $mierci najemcy lokalu, prawo do dalszego najmu przystuguje kolejno osobom wymienionym
w ust. 1, z uwzglednieniem ust. 2. W przypadku rezygnacji z prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej w lokalu
przez te osoby, lokal powinien by¢ przekazany do dyspozycji wynajmujacego w terminie 2 miesigcy od daty
$mierci najemcy.

6. W przypadku przeksztatcenia formy prowadzonej przez najemce dziatalnoSci gospodarczej ze spotki
cywilnej w spotke jawna, z zachowaniem tego samego skladu osobowego wspolnikéw, wynajmujacy
na wniosek najemcy dokona zmiany w o0znaczeniu najemcy.

7. W przypadku, gdy ze spotki cywilnej, ktorej wspolnicy sg najemcami lokalu uzytkowego, z przyczyn
innych niz wymienione w ust. 1, 3 i 5 przed uptywem 12 miesiecy od wyrazenia zgody przez wynajmujacego
na zmian¢ oznaczenia najemcy, wystepuje wspolnik, wynajmujacy ma prawo nie wyrazi¢ zgody
na kontynuacje najmu przez pozostajacych w spotce wspolnikéw lub wspdlnika.

Rozdzial 5
Podnajem lokalu

§ 10.1. Za zgoda wynajmujacego najemca moze podnaja¢ cze$¢ powierzchni lokalu uzytkowego.

2. Podnajmem moze by¢ objete nie wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej lokalu.

3. Okres podnajmu moze trwaé¢ do 3 lat z mozliwo$cia dalszego podnajmu o jednoroczne okresy, jednakze
nie dtuzej niz do konca obowigzywania umowy wynajmujgcego z najemca.

4. Wyrazenie zgody na podnajem lokalu uzytkowego wymaga podpisania stosownego aneksu do umowy
najmu w czesci dotyczacej obwigzujacego czynszu. Najemca jest kazdorazowo zobowiazany do przektadania
wynajmujacemu nowej umowy podnajmu, pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu bez zachowania okresu
wypowiedzenia.

5. W sytuacji, gdy stawka czynszu ustalona przez najemc¢ dla podnajemcy przewyzsza obowiazujaca
najemce stawke czynszu, wynajmujacy podwyzsza ta stawke do wysokosci stawki czynszu, ustalonej pomiedzy
najemcg a podnajemcg za powierzchni¢ podnajmowana.

Rozdzial 6
Rodzaj prowadzonej dzialalno$ci, zamiana lokalu

§ 11.1. Za zgoda wynajmujacego najemca moze zmieni¢ rodzaj dziatalnosci prowadzonej w lokalu.

2. Za zmiang rodzaju dziatalnosci nalezy rozumie¢ w szczegolnosci zmiang branzy lub rozszerzenie dotychczas
prowadzonej dziatalno$ci.

§ 12. W sytuacjach, gdy jest to uzasadnione;

1) zamierzeniami inwestycyjnymi Gminy Prudnik;
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2) koniecznos$cia remontu lub realizacja decyzji organéw nadzoru budowlanego;

3) koniecznos$cig oproznienia lokalu ze wzgledu na planowane zbycie nieruchomosci, w ktorej znajduje si¢
lokal uzytkowy;

4) zaspakajaniem potrzeb lokalowych jednostek organizacyjnych lub samorzadowych osob prawnych,
dopuszcza si¢ zamiang lokalu na inny lokal.

Rozdzial 7
Przepisy koncowe
§ 13. Do spraw wszczetych, a niezakonczonych do dnia wej$cia w Zycie niniejszej uchwaty, stosuje si¢
przepisy niniejszej uchwaty.
§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Prudnika.

§ 15. Traci moc uchwata nr XIII/112/95 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 20 czerwca 1995 r. w sprawie
okreslenia zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi stanowigcymi wtasno$¢ Gminy Prudnik, zmieniona
uchwalg nr XLV/374/98 z dnia 26 marca 1998 r., uchwata nr XXX1/448/2001 z dnia 19 kwietnia 2001 r.,
uchwatg nr XV/159/2003 z dnia 27 listopada 2003 r. i uchwatg nr XXXVI1/596/2017 z dnia 21 lutego 2017 r.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczaca
Rady Miejskiej

Alicja Isalska
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