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UCHWALA NR XXXVIII.217.2018
RADY GMINY 1ZBICKO

z dnia 29 stycznia 2018 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Izbicko
na lata 2018-2022

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2017 r.
poz. 1875 z pdzn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 1610
z pozn. zm.) Rada Gminy Izbicko uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Izbicko na lata
2018-2022”, okreslony w zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata nr XXVI11/129/2013 Rady Gminy lzbicko z dnia 28 stycznia 2013 r. w sprawie
uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Izbicko na lata 2013-2017.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Izbicko.

§ 4. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego 1 wchodzi w zycie
po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy
Rady Gminy Izbicko

Henryk Zettelmann
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Zatgcznik

do uchwaty nr XXXVI11.217.2018
Rady Gminy Izbicko

z dnia 29 stycznia 2018 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Izbicko na lata 2018-2022

Zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspolnoty samorzadowej jest zadaniem wlasnym gminy,
natozonym na nig przez ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

O ksztalcie lokalnej polityki mieszkaniowej decyduja wszelkie dziatania, decyzje i plany przysztych
przedsigwzieé, zmierzajace do zaspakajania potrzeb mieszkaniowych lokatorow, przy uwzglednieniu lokalnych
uwarunkowan spoteczno-gospodarczych, a w szczeg6lnosci finansowych, demograficznych, urbanistycznych i innych.

Rozdzial 1
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

1. OkreSlenie zasobu mieszkaniowego oraz jego wielko$ci:

Lp. Adres budynku Liczba lokali| Powierzchnia w m?
1. [zbicko, ul. Powstancow SI. 18 5 276,54
2. |lzbicko, ul. Stawowa 1 6 289,51
3. Otmice, ul. Szkolna 6 4 174,04
4. Otmice, ul. Kopernika 1A 3 196,39
5. Otmice, ul. Kopernika 8A 2 123,70
6. Otmice, ul. Torowa 1 4 193,50
7. Otmice, ul. Torowa 2 4 190,54
8. |Otmice, ul. Skalna 1 A-B 18 821,48
9. |Otmice, ul. Skalna 3 A-B 17 895,11
10. |Suchodaniec, ul. Buczka 2 2 167,40
11. |Poznowice, ul. Szkolna 27 3 239,93
12. Siedlec, ul. Wiejska 4A 4 195,65
13. Siedlec, ul. Wiejska 4 1 139,31
14. Borycz, ul. Wojska Polskiego 12 1 47,79
15. |Ligota Czamborowa, ul. 1 Maja 42 1 52,40
Ogotem 75 4.003,29

Gmina lIzbicko posiada 4 lokale socjalne: 3 lokale zlokalizowane w Otmicach, ul. Torowa 2 o powierzchni
155,44 m?oraz 1 lokal zlokalizowany w Ligocie Czamborowej, ul. 1 Maja 7B o powierzchni 44,48 m?. W roku
2009 wykonano projekt budowlany na budowe 9 lokali socjalnych zlokalizowanych w obrgbie blokow przy
ulicy Skalnej. W tym celu planuje si¢ pozyskanie $rodkow zewnetrznych na przeprowadzenie inwestycji.
Szacuje sie, ze w zwigzku z konieczno$cig zapewnienia lokalu socjalnego kazdej eksmitowanej osobie potrzeby
w tym zakresie wzrosng w ciggu najblizszych 5 lat. Spowoduje to pilna konieczno$¢ wybudowania wyzej
wymienionych lokali socjalnych. Planuje si¢ w roku 2021-2022 adaptacje istniejagcego budynku
w miejscowosci Suchodaniec przy ul. Kadetow Lwowskich nr 11a na lokal socjalny.

2. Prognoza wielkosci mieszkaniowego zasobu dla Gminy Izbicko przedstawia si¢ nastepujaco:

Rok Ilo$¢ budynkéw Ilo$¢ lokali mieszkalnych| W tym ilo$¢ lokali socjalnych| Sprzedaz
2018 15 75 4 1
2019 14 69 4 1
2020 13 66 4 0
2021 13 66 5 0
2022 13 66 5 0
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Do sprzedazy przeznaczone zostang budynki: w Otmicach, ul. Kopernika 1A 1 w Izbicku, ul. Stawowa 1.
Budynki planuje si¢ zby¢ mieszkancom korzystajacym z prawa pierwokupu. Ze wzgledu na duze potrzeby
lokalowe w gminie Izbicko na chwile¢ obecnag nie planuje si¢ sprzedazy innych lokali.

3. Ogolna ocena stanu technicznego zasobow mieszkalnych:
1) stopien wyposazenia mieszkan W podstawowe instalacje i urzadzenia:
a) instalacje wodociggowe 100%,
b) w.c 100%,
¢) tazienki 90%,
d) centralne ogrzewanie 50%;
2) struktura wiekowa budynkow:

Budynki mieszkalne z zasobu mieszkaniowego gminy w 95% zostaty wybudowane w latach 30-tych — 40-tych,
W zwigzku z czym jest to bardzo stara substancja wymagajaca duzych naktadéw finansowych na remonty.

Jedynie budynki w Otmicach przy Skalnej 1 i 3 przekazane przez Lhoist Opolwap w Tarnowie Opolskim
na mienie gminy pochodza z lat 50-tych i 60-tych oraz budynki w Otmicach i Siedlcu z lat 70-tych ubiegtego
wieku.

Budynki znajdujace si¢ w mieszkaniowym zasobie gminy w latach ubiegtych byly remontowane w r6znym
zakresie. Gmina Izbicko jako wtasciciel zasobu i Zaklad Gospodarki Komunalnej i Wodociggowej jako
administrator skupiajg si¢ na wykonaniu niezbg¢dnych remontéw w celu zachowania zasobo6w mieszkaniowych
w stanie niepogorszonym. W latach ubieglych przeprowadzono niezbgdne remonty dachow oraz instalacji
wewnetrznych w celu zaspokojenia niezbednego bezpieczenstwa lokatorow. Ogdlny stan techniczny budynkow
ocenia si¢ jako dobry. W latach nastepnych planuje si¢ remonty pomieszczen gospodarczych oraz instalacji
wewnetrznych w celu poprawy bezpieczenstwa i komfortu zycia mieszkancow.

Rozdzial 2
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata

1. Stan techniczny zasobu, w tym jego wiek oraz stopief zuzycia wyznaczaja potrzeby remontéw biezacych
i kapitalnych oraz modernizacji. Zdecydowana wigkszo$¢ budynkdéw wymaga modernizacji za wzgledu na ich
wiek, ogblny stan techniczny i konieczno$¢ dostosowania do aktualnie obowiazujacych przepiséw techniczno-
budowlanych. Priorytetowym celem remontdéw i modernizacji jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom.
Podejmowane remonty zapewnia uzyskanie zasobu mieszkaniowego na zadowalajacym poziomie technicznym.

2. Plan remont6éw i modernizacji budynkoéw w latach 2018-2022 (w zt)

Rodzaje remontéw Ll
2018 2019 2020 2021 2022
Roboty dekarskie 20.000,00 30.000,00 30.000,00 20.000,00 20.000,00
Roboty ogolnobudowlane 5.000,00 7.000,00 4.000,00 5.000,00 5.000,00
Stolarka budowlana 8.000,00 10.000,00 10.000,00 10.000,00 10.000,00
Instalacje wodno-kanalizacyjne 6.000,00 5.000,00 6.000,00 7.000,00 7.000,00
Instalacje elektryczne 10.000,00 10.000,00 10.000,00 10.000,00 10.000,00
Roboty malarskie 7.000,00 7.000,00 7.000,00 7.000,00 7.000,00
Termomodernizacja 20.000,00 20.000,00 20.000,00 20.000,00 20.000,00
Inne 5.000,00 5.000,00 5.000,00 5.000,00 5.000,00
Ogdtem 81.000,00 94.000,00 92.000,00 84.000,00 84.000,00

Rozdzial 3
Planowana sprzedaz lokali w latach 2018-2022

Sprzedaz mieszkan komunalnych w gminie realizowana jest w oparciu o uchwate nr LIV/274/10
Rady Gminy Izbicko z dnia 24 maja 2010 r. w sprawie okres$lenia zasad zbywania i udzielania bonifikaty
od ustalonej ceny.
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Lokale sg zbywane aktualnym najemcom za zasadach preferencyjnych zgodnie z ww. ustawg. Dazy
do posiadania takiej iloSci zasobow mieszkaniowych, ktére zabezpieczatyby mieszkania dla oséb o niskich
dochodach zgodnie z ustawa o ochronie praw lokatordéw.

W kolejnych latach przewiduje si¢ sprzedaz lokali:
Rok 2018 6 lokali
Rok 2019 3 lokale
Rok 2020 0 lokali
Rok 2021 0 lokali
Rok 2022 0 lokali.

Rozdzial 4
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizZania czynszu

1. Stawke bazowa czynszu za najem lokali mieszkalnych ustala Wojt Gminy Izbicko w oparciu o wieloletni
program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Izbicko.

2. Stawka bazowa czynszu podlega zroznicowaniu, uwzgledniajaca czynniki obnizajace wartos¢ uzytkowa
lokalu mieszkalnego, ktére obejmuja:

Rodzaj czynnika obnizajacego warto$¢ uzytkowa Wartos¢ czynnika
Brak tazienki w mieszkaniu - 20%
Brak centralnego ogrzewania w mieszkaniu -10%
Brak instalacji wodno-kanalizacyjnej w mieszkaniu - 20%
Brak WC w mieszkaniu - 10%
PPotozenie lokalu w strefie 11, ktora obejmuje wsie: Sprzecice, Poznowice, Siedlec, -10%
Borycz, Kroénica

3. Stawka czynszu za najem 1 m? lokalu mieszkalnego w latach 2018 — 2022 nie moze przekroczy¢ kosztu
budowy 1 m? ustalonego przez wojewode, a powinna pokrywaé koszty zwigzane z utrzymaniem lokalu.

4. Wzrost stawki czynszu moze odbywac si¢ nie czesciej niz co 12 miesigcy.

5. Stawka czynszu najmu za lokale socjalne rowna bedzie 50% najnizszej stawki w zasobie
mieszkaniowym ustalonej na podstawie stawki bazowej czynszu. Dla ustalenia czynszu najmu lokali
socjalnych nie bedg stosowane czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa lokali.

Rozdzial 5
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowy zasobem gminy w kolejnych latach

Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu mieszkalnego gminy
Izbicko powierzone jest Zaktadowi Gospodarki Komunalnej i Wodociagowej w Izbicku z wyjatkiem lokalu
w Boryczy przy ulicy Wojska Polskiego 12.

Rozdzial 6
Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach sa wplywy z:
a) czynszow za najem lokali mieszkalnych,
b) czynszow za najem lokali uzytkowych,

¢) $rodki z budzetu Gminy na remonty.
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Rozdzial 7
Wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzadu nieruchomosciami wspdolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli,
a takze wydatki inwestycyjne
1. Srodki finansowe pochodzace z czynszu za lokale mieszkalne przeznaczone sa na biezace utrzymanie,
remonty lokali bedacych w mieszkaniowym zasobie gminy. Wysoko$¢ wydatkéw na remonty i modernizacje

moze ulec zmianie w zaleznos$ci od potrzeb w tym zakresie oraz od wielkosci srodkéw finansowych bedacych
w dyspozycji gminy.

2. Wysoko$¢ wydatkow w latach 2018 — 2022:

Opis innych dzialan, majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

2018 2019 2020 2021 2022
(w zb) (w zb) (w zb) (w zb) (w zb)
Koszty biezacej eksploatacja 2.000,00 2.000,00 2.000,00 2.000,00 2.000,00
Koszty remontéw i modernizacji 81.000,00 94.000,00 92.000,00f 84.000,00 84.000,00
Rozdzial 8

Zgodnie z ustawg o ochronie praw lokatorow, istotnym zadaniem gminy jest zabezpieczenie odpowiedniej
ilosci mieszkan socjalnych oraz mieszkan dla oséb o niskich dochodach.

Gmina winna utrzymaé zasob mieszkan komunalnych przynajmniej na poziomie spetniajacym biezace
potrzeby mieszkaniowe. Dazy si¢ rowniez do prywatyzacji mieszkan, poniewaz koszty zarzadzania stajg si¢

wowczas nizsze.

Rowniez sami wilasdciciele beda bardziej troszczy¢ si¢ o budynki, w ktérych mieszkaja i ktorych

sg wiascicielami.

Przewiduje si¢ pozyskane lokale adaptowa¢ na cele mieszkaniowe.
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