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UCHWALA NR XLVI1/354/2018
RADY GMINY TARNOW OPOLSKI

z dnia 25 czerwca 2018 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Tarnéw Opolski na lata 2018 — 2022

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 11 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 994) w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U. z 2016 1.
poz. 1610 z p6zn. zm.), Rada Gminy Tarnow Opolski uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Tarnéw Opolski
na lata 2018-2022, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Tarnéw Opolski.

§ 3. Z dniem wejscia w zZycie niniejszej uchwaty, traci moc uchwata nr XLIII/295/14 Rady Gminy Tarnoéw
Opolski z dnia 28 kwietnia 2014 r. w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Tarnow Opolski.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy

Rudolf Urban
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WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM

Zalacznik do uchwaly nr XLVI1/354/2018
Rady Gminy Tarnow Opolski

z dnia 25 czerwca 2018 r.

ZASOBEM GMINY TARNOW OPOLSKI
NA LATA 2018-2022

Rozdzial 1

PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU

MIESZKANIOWEGO GMINY W POSZCZEGOLNYCH LATACH

Z PODZIALEM NA LOKALE SOCJALNE I POZOSTALE LOKALE

§ 1. Mieszkaniowy zasob, objety wieloletnim programem, stanowig lokale mieszkalne stanowigce witasnosé
Gminy Tarnow Op., bedace w Zarzadzie Parku Technologiczno Innowacyjnego w Przyworach Sp. z 0.0. na

MIESZKALNE

podstawie Umowy o zarzadzaniu nieruchomosciami z dnia 16.01.2017 r.

Tabela Nr 1 LOKALE MIESZKALNE STANOWIACE WEASNOSC GMINY

szkole

Adres budynku Ilos¢ Nr Pow. Rodzaj wyp. Inne Stan
mieszkan | mieszkania | uzytkowa Poza en. elekt. techniczny
mieszkania | co/Kan./szambo

Nakto ul. Przedszkolna 1 1 82,54 m? co/kanal dobry

Nakto ul. Przedszkolna 1 4 2 53,21 m?2 co/kanal dobry

Nakto ul. Przedszkolna 1 3 85,69 m? co/kanal dobry

Naklo ul. Przedszkolna 1 4 36,23 m? co/kanal dobry

Katy Opolskie 1 32,88 m? co/kanal. dostateczny

ul. Odrzanska 9

Katy Opolskie 2 57,89 m? co/kanal. dostateczny

ul. Odrzanska 9

Katy Opolskie 5 3 56,89 m? co/kanal. dostateczny

ul. Odrzanska 9

Katy Opolskie 4 36,04 m? co/kanal. dostateczny

ul. Odrzanska 9

Katy Opolskie 5 28,03 m? co/kanal. dostateczny

ul. Odrzanska 9

Walidrogi ul. Opolska 1 1 1 63,38 m? szambo ogrz. dobry

piecowe

Tarnéw Opolski 1 69,72 m? kanal. ogrz. dobry

ul. Dworcowa 4 piecowe

Miedziana 1 1 65.61m - X Mieszkanie | dostateczny

ul. Wiejska 68 w bytej
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Tabela Nr 2 LOKALE SOCJALNE STANOWIACE WEASNOSC GMINY

Adres budynku Ilos¢ Nr powierzchnia Rodzaj wyp. Stan
mieszkan | mieszkania uzytkowa poza en .elekt. techniczny
mieszkania co/Kan./szambo
Naklo ul. Przedszkolna 1 5 24,53 m? co/kanal dobry
Naklo ul. Przedszkolna 1 4 6 18,81 m? co/kanal dobry
Nakto ul. Przedszkolna 1 7 20,82 m? co/kanal dobry
Nakto ul. Przedszkolna 1 8 32,65 m? co/kanal dobry

OPIS STANU TECHNICZNEGO:

dostateczny stan — w najblizszym czasie (do 2 lat) nalezy dokona¢ remontu (wymiany), co najmniej jednego
z elementow budynkow,

dobry stan — nie zachodzi potrzeba remontu budynku do nastepnego przegladu technicznego wykonanego przez
zarzadce budynku .

§ 2. Poziom potrzeb mieszkaniowych na terenie Gminy Tarnéw Opolski zostatl przedstawiony w Tabelach

Nr 3i4

Tabela Nr 3 PROGNOZA POTRZEB MIESZKANIOWYCH W GMINIE TARNOW OPOLSKI
W LATACH 2018 -2022

Prognoza potrzeb mieszkaniowych w latach 2018-2022
2018 2019 2020 2021 2022
ztozone wnioski 11 15 19 23 26
niezrealizowane wnioski 10 10 10 10 21
nowe wnioski 5 4 2 2 2

Tabela Nr 4 PROGNOZA POTRZEB NA LOKALE SOCJALNE W GMINIE TARNOW OPOLSKI
W LATACH 2018 - 2022

Prognoza potrzeb mieszkaniowych w latach 2018 - 2022
2018 2019 2020 2021 2022
ztozone wnioski 11 12 12 12 12
niezrealizowane wnioski na mocy 11 11 11 11 11
wyroku Sadu Rejonowego
nowe wnioskKi 4 4 0 0 0

§ 3. Powigkszenie zasobu mieszkaniowego w kolejnych latach moze by¢ zrealizowane w szczegdlnosci przez:
1) nowe budownictwo komunalne w ramach wiasnych $rodkéw finansowych,

2) adaptacje budynkow komunalnych na lokale mieszkalne lub socjalne,

3) przekwalifikowanie lokali mieszkalnych na lokale socjalne,

4) przejgcie budynkow lub lokali celem adaptacji na lokale mieszkalne lub socjalne.
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Rozdzial 2

ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI WYNIKAJACY ZE STANU
TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI, Z PODZIALEM NA KOLEJNE LATA

§ 4. 1. Podstawowym zadaniem Gminy bedzie utrzymanie wlasciwego stanu technicznego budynkow,
w ktorych znajdujg si¢ lokale mieszkalne stanowigce wlasno§¢ Gminy Tarnéw Opolski.

2. Tabela Nr 4 przedstawia prognoze stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy.

Tabela Nr 4 PROGNOZA DOTYCZACA STANU TECHNICZNEGO ZASOBU MIESZKANIOWEGO
GMINY TARNOW OPOLSKI W LATACH 2018-2022

lokale: 2018 2019 2020 2021 2022
lokale lokale stan techniczny | stan techniczny | stan techniczny | stan techniczny |stan techniczny
mieszkalne | w miejscowosci | dobry dobry dobry dobry dobry

Nakto

Lokale stan techniczny | stan techniczny | stan techniczny | stan techniczny |stan techniczny

w miejscowosci | dobry dobry dobry dobry dobry

Katy Op.

lokal stan techniczny | stan techniczny | stan techniczny | stan techniczny |stan techniczny

w miejscowosci | dobry dobry dobry dobry dobry

Walidrogi

Lokal stan techniczny | stan techniczny | stan techniczny | stan techniczny |stan techniczny

w miejscowosci | dobry dobry dobry dobry dobry

Tarnéw Op.

lokal stan techniczny | stan techniczny | stan techniczny | stan techniczny |stan techniczny

w miejscowosci | dobry dobry dobry dobry dobry

Miedziana

§ 5. 1. W latach 2018-2022 przeprowadzane bedg remonty biezace, konserwacyjne oraz modernizacyjne
budynkow, ktore beda uzaleznione od finansowych mozliwosci Gminy.

2.Wydatki na remonty i modernizacje w latach 2018-2022 zaplanowano z uwzglednieniem prognozowanych
przychodéw Gminy Plan remontéw i modernizacji przedstawia Tabela Nr 5.

Tabela Nr 5 PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI I INWESTYCJI ORAZ KOSZTY
W POSZCZEGOLNYCH LATACH (w zlotych)

2018 2019 2020 2021 2022
roboty dekarskie 250 000,00 250 000,00
roboty ogdlnobudowlane 40 000,00 60 000,00 | 100 000,00| 80 000,00 100 000,00
roboty stolarskie
instalacje wod.-kan. 133 000,00 50 000,00 30 000,00 40 000,00
inne 30 000,00 18 000,00/ 20000,00| 20 000,00 20 000,00

§ 6. Celami polityki remontowej nieruchomos$ci wchodzacych w sktad gminnego zasobu mieszkaniowego beda:
1) utrzymanie budynkéw w stanie niepogorszonym oraz dbalo$¢ o sprawnie dzialajace instalacje
wodociggowe, kanalizacyjne, elektryczne,
2) okreslenie kierunkoéw w zakresie remontow mieszkaniowego zasobu Gminy,
3) podnoszenie naktadow finansowych na remonty.
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Rozdzial 3

PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W LATACH 2018-2022

§ 7. Ze wzgledu na ograniczony zaso6b mieszkaniowy Gmina nie planuje sprzedazy lokali mieszkalnych bedacych
w zasobie mieszkaniowym.

Rozdzial 4

ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZENIA CZYNSZU

§ 8. Dziatania podejmowane w zakresie polityki czynszowej zmierzaja do utrzymania zasobu mieszkaniowego
na zadawalajacym poziomie technicznym i estetycznym.

§ 9. 1. Stawka bazowa czynszu za najem 1m? powierzchni uzytkowe;j lokali mieszkalnych wynosi 1,80 zl.

2. Stawke czynszu ustala Wojt Gminy, na podstawie przepisOw prawa oraz uwzgledniajgc czynniki
podwyzszajace lub obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego, w drodze zarzadzenia.

3. Stawke czynszu Wojt moze podwyzszaé nie czgsciej niz raz w roku, proporcjonalnie do $redniorocznego
wskaznika cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogloszonego przez Prezesa GUS.

4. Najemca oprocz czynszu zobowigzany jest do uiszczenia optat eksploatacji, tj. optat za energie¢ elektryczna,
energie cieplna, dostawe wody do lokalu z sieci wodociggowej, odbidr nieczystosci statych i ptynnych.

5. Stawka czynszu za lokale socjalne nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu obowigzujacego
w mieszkaniowym zasobie Gminy Tarnéw Opolski.

§ 10. 1. Wprowadza si¢ nastgpujace czynniki podwyzszajace warto$¢ uzytkowa lokalu, majace wplyw
na wysokos¢ czynszu:

1) lokale wyposazone w c.o.,

2) c.w w lokalu,

3) we w lokalu,

4) tazienka w lokalu,

5) nowe budownictwo lub po remoncie.

2. Uwzgledniajac czynniki wskazane w §10 ust. 1 dla lokali mieszkalnych ustanawia si¢ nastgpujace
podwyzszenia stawek czynszu:

1) lokale Wyposazone w €.0. .......coeeviiiiiiiiiinninen.n. 15%
2)cwwlokalu ... 15%
ywewlokalu ..o, 30%
4) tazienka w lokalu ... 30%
5) nowe budownictwo lub po remoncie ..................... 10%.

3. Wprowadza si¢ nastgpujace czynniki obnizajagce warto$¢ uzytkowa lokalu, majace wplyw na wysokosé
czynszu:

1) strefa peryferyjna ,

2) ostatnia kondygnacja przy stropodachu ,

3) potozenie wszystkich pokoi od péinocy,

4) zly stan techniczny budynku,

5) brak c 0.,

6) brak gazu sieciowego,

7) brak tazienki,

8) brak instalacji wodociggowo-kanalizacyjnej.

4. Uwzgledniajac czynniki wskazane w §10 ust. 3 dla lokali mieszkalnych ustanawia si¢ nastepujgce obnizki
stawek czynszu:

1) strefa peryferyjna .........cooooiiiiiiiiii 8 %

2) ostatnia kondygnacja przy stropodachu .................... 1%

3) potozenie wszystkich pokoi od poélnocy ................... 1%
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4) zty stan techniczny budynku ... 10 %
5) Brak € 0.0, «.vvvniieiei i 15%
6) brak gazu SIECIOWEEZO .. .uvineeee et ee e 5%
T)brak tazienki ............coooiii i 10%
8) brak instalacjiwod. —kan. .................coc 10%
Rozdzial 5

SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI
W SKLAD ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY
W ZAKRESIE ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY W KOLEJNYCH
LATACH

§ 11. 1. Zarzad lokalami bedacymi wlasnosciag Gminy sprawuje:
1) Park Technologiczno - Innowacyjny w Przyworach ul. Wiejska 13, 46-050 Przywory w stosunku
do nieruchomosci potozonych w :

a) Katach Opolskich przy ul. Odrzanskiej 9,

b) Nakle przy ul. Przedszkolnej 1,

c) Walidrogach przy ul. Opolskiej 1,

d) Tarnowie Opolskim przy ul. Dworcowej 4,

e) Miedzianej przy ul. Wiejskiej 68.
2. W nastepnych latach nie przewiduje si¢ zmiany sposobu zarzadzania budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy.

Rozdzial 6
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KOLEJNYCH LATACH

§ 12. 1. Finansowanie inwestycji i remontodw nieruchomosci stanowigcych wtasno§¢ Gminy odbywac si¢ bedzie
ze S$rodkow ujetych w budzecie Gminy, w kazdym kolejnym roku kalendarzowym oraz
z przychodéow wlasnych podmiotu zarzadzajacego tj. Parku Technologiczno Innowacyjnego
w Przyworach.

2. Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach beda czynsze za najem lokali
mieszkalnych, czynsze za najem lokali uzytkowych oraz inne $rodki budzetowe. Planowane zrodta finansowania
gospodarki mieszkaniowej w latach 2018-2022 przedstawia Tabela Nr 6.

Tabela Nr 6. PLANOWANE ZRODEA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ
W LATACH 2018-2022

Lp. Rok Dochody z czynszow | Budzet gminy | Srodki Wysokos$¢ zrodet
zewnetrzne finansowania
1 2018 82 000,00 188 000,00
2 2019 82 000,00 360 000,00
3 2020 82 000,00 100 000,00
4 2021 82 000,00 110 000,00
5 2022 82 000,00 390 000,00
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Rozdzial 7
WYSOKOSC WYDATKOW W KOLEJNYCH LATACH Z PODZIALEM NA RODZAJE KOSZTOW

§ 13. 1. W latach 2018-2022 Gmina planuje ponie$¢ koszty i wydatki zwigzane z eksploatacja, remontami
1 modernizacja oraz wydatki inwestycyjne na gminny zaséb mieszkaniowy.

Tabela Nr 7. WYSOKOSC WYDATKOW W KOLEJNYCH LATACH Z PODZIALEM NA RODZAJE
KOSZTOW /w zlotych/

Ip. rok koszty eksploatacji biezacej koszty remontow wydatki inwestycyjne
i modernizacji
1 2018 87 000,00 15 000,00 188 000,00
2 2019 88 000,00 18 000,00 360 000,00
3 2020 88 000,00 20 000,00 100 000,00
4 2021 89 000,00 20 000,00 110 000,00
5 2022 90 000,00 20 000,00 390 000,00
Rozdzial 8

OPIS INNYCH DZIALAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA
I RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

§ 14. 1. Gmina Tarnéw Opolski, w celu racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym, bedzie
podejmowac dzialania polegajace na ewentualnej adaptacji pomieszczen niemieszkalnych oraz prowadzeniu
remontow budynkéw i lokali. Zarzadca sprawowac bedzie nadzor nad terminowoscia regulowania opfat
czynszowych oraz prowadzi¢ windykacje zalegtosci.

2. W celu pozyskania dodatkowych lokali mieszkalnych do mieszkaniowego zasobu Gminy planuje si¢ remonty
budynkow w celu tworzenia wiekszej liczby lokali.
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