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UCHWALA NR L1/470/2018
RADY MIEJSKIEJ W KIETRZU

z dnia 30 maja 2018 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kietrz
na lata 2018-2022

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tekst jedn. Dz. U. z 2018 r. poz. 994) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz. U.
z 2016 r. poz. 1610 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Kietrzu uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Kietrz na lata 2018-2023
stanowigcy zatagcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Kietrza.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Kietrzu

Damian Bosowski
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Zatgcznik

do uchwaty nr L1/470/2018
Rady Miejskiej w Kietrzu
z dnia 30 maja 2018 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Kietrz na lata 2018- 2022

Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspdlnoty samorzadowej jest zadaniem wiasnym gminy,
natozonym na nig przez ustaw¢ z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz. U. z 2016 r. poz. 1610 z p6zn. zm.) zwana dalej ustawg.

O ksztalcie lokalnej polityki mieszkaniowej decyduja wszelkie dziatania, decyzje i plany przysztych
przedsigwzi¢¢ zmierzajace do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspdlnoty samorzadowej przy
uwzglednieniu lokalnych uwarunkowan spoteczno-gospodarczych, a w szczegolnosci finansowych, demograficznych,
urbanistycznych, infrastrukturalnych i techniczno-organizacyjnych. Niektore znajduja dorazne i ograniczone
rozstrzygniecia dla konkretnych zamierzen (np.: w sferze pozyskiwania mieszkan).

Rozdzial |
Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszezegllnych latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

1. Wielko$¢ zasobéw mieszkaniowych gminy na 30.12.2017 r. w zarzadzie Przedsiebiorstwa Komunalnego
LHYDROKAN?” sp. z 0.0. w Kietrzu (dalej PK ,,HYDROKAN") wynosi 731 lokali mieszkaniowych, z czego
sprzedanych na rzecz najemcow 405, stanowigcych wiasnos¢ gminy 373 (w tym 28 lokale socjalne). Stopien
sprywatyzowania mieszkan wynosi 55%.

Srednia powierzchnia uzytkowa komunalnego lokalu mieszkalnego waha si¢ W granicach 40-45 m?,

Prognoza wielkosci mieszkaniowego zasobu dla gminy Kietrz przedstawia si¢ nastepujaco:

rok Tlos¢é lokali mieszkalnych Tos¢ lokali socjalnych
2018 731 28
2019 700 35
2020 650 40
2021 630 40
2022 600 40
2. Stopien wyposazenia mieszkan w podstawowe instalacje i urzadzenia:
1. Instalacja wodociggowa 99%
2. wWC 99%
3. I .azienki 90%
4. Instalacja gazowa 91%
5. Centralne ogrzewanie 38%
3. Struktura wiekowa budynkow:
Wybudowane do 1940 r. 75%
Wybudowane w latach 1941-1950 0
Wybudowane w latach 1951-1960 9%
Wybudowane w latach 1961-1970 8,5%
Wybudowane w latach 1970 i powyzej 7,5%

Zmniejszenie ilosci zasobow gminy jest wynikiem prowadzonej prywatyzacji mieszkan. W gminie w ostatnich
latach zanikto budownictwo zaktadowe i spotdzielcze. Jedynie inwestorzy prywatni buduja domy jednorodzinne
na wlasne potrzeby.
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Rozdzial Il
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali z podzialem na kolejne lata

P. K ,,HYDROKAN?” zarzadzajacy mieszkaniowym zasobem gminy, przedktada corocznie projekt planu remontow
W ujeciu rzeczowym i finansowym w oparciu o stan techniczny budynkow kwalifikujacy do niezbednego remontu.

Projekt obejmuje analize¢ potrzeb w uktadzie rzeczowym i wartosciowym, w podziale na remonty finansowane
z budzetu gminy i ze srodkow wiasnych.

W planie remontow na rok 2018 przewidziano nast¢pujacy zakres rzeczowy remontow W tys. zi;

1. Prace dekarskie 42,80

2.  |Roboty ogdlnobudowlane 190

3.  Roboty zdunskie 20

4.  |Partycypacja w kosztach remontow cze$ci wspolnych 300

5. |Inne roboty 20
Kwota ogotem: 572,80

Tabela ujmujaca naktady na remonty finansowane z dotacji budzetowych oraz funduszu remontowego
w latach 2018-2022 (w tys. zt).

Rok wyjsciowy — plan na rok 2018.

Rodzaj remontéw 2018 2019 2020 2021 2022
Remonty dekarskie 42,8 30 25 20 15

Roboty ogélnobudowlane 70 50 40 35 30

Roboty stolarskie 35 50 50 50 40

Instalacje wodno.- kan. 25 20 20 20 15

Instalacje gazowe - 30 30 30 25

Instalacje elektryczne 20 30 20 20 15

Roboty malarskie 80 20 20 15 15

Partycypacja w kosztach remontéw 300 280 280 260 250
czesci wspolnej

OGOLEM,; 572,8 510 485 450 405

Z uwagi na stan techniczny budynkéw komunalnych konieczne jest przeprowadzenie remontow
i modernizacji w takim zakresie, aby mozna byto zapewni¢ bezpieczne oraz dogodne warunki lokalowe
mieszkancom miasta, ustala si¢ zakres oraz kolejnos¢ przedsigwzig¢ zgodnie z mozliwosciami finansowymi
gminy, spotki i wspolnot mieszkaniowych.

Okres realizacji Srodki budzetu naSrodki budzetu na Srodki spolki i wspolnoty na| RAZEM
inwestycje w tys. zt [remonty wtys. zt  |inwestycje i remonty w tys. zk| w tys. z1

2018 1166,0 140 900 2206

2019 - 80 870 961

2020 50 80 920 1 050

2021 50 80 925 1055

2022 50 80 990 1120

Rozdzial 111

Zasady polityki czynszowej

1. Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu w latach 2018-2022,
ktore zapewnilyby samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Wptywy z czynszoéw stopniowo
powinny pokrywaé nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkéw, ale zapewnié¢ rowniez pozyskanie
srodkoéw na remonty.

2. Najemcy lokali mieszkalnych optacajg czynsz ustalony wedlug stawki bazowej za 1 m? powierzchni
uzytkowej z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych wartos¢ uzytkowa lokalu.

3. Ustala sie czynniki podwyzszajgce wartos¢ bazowa stawki czynszu:

a) stawka bazowa — podstawowa, lokal wyposazony w urzadzenia wod.-kan.,
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b) lokal wyposazony np. w gaz - stawka podwyzszona 0 25%,

c) lokal wyposazony np. w gaz, wc - stawka podwyzszona 0 50%,

d) lokal wyposazony np. w gaz, wc, tazienke - stawka podwyzszona 0 75%,

e) lokal wyposazony np. w gaz, wc, tazienke, co - stawka podwyzszona 0 100%.

4. Ustala si¢ czynniki obnizajace stawki czynszu:

a) 0 5% stawki bazowej ze wzgledu na Il kategori¢ budynku, (kategoria Il — budynki mieszkalne, §ciany
murowane, stropy drewniane),

b) 0 10% stawki bazowej ze wzgledu na Il kategorie¢ budynku oraz budynki zlokalizowane na terenie
wiejskim, (kategoria 111 — budynki nietrwale wybudowane w okresie przedwojennym, przeznaczone
do $mierci technicznej, remontéw kapitalnych itp.).

5. Podwyzszanie stawki bazowej czynszu dokonywane bedzie nie czesciej niz raz na rok.

6. Aby poméc najemcom dlugotrwale zalegajacym W sptacie zadtuzenia czynszowego wprowadzono
program pomocy W splacie zadluzenia z tytulu korzystania z lokali mieszkalnych stanowigcych wtasno$é
Gminy Kietrz.

Rozdzial V
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowegqo zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Kietrz powierzone
jest obecnie Przedsiebiorstwu Komunalnemu ,,HYDROKAN” sp. z 0.0. w Kietrzu.

Rozdzial VI
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy beda w 2018 roku dochody w tys. zt

Wysokos$é wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty

z czynszu mieszkaniowego w wysokosci 600

dochody z najmu lokali uzytkowych 90

dotacje z budzetu gminy na remonty 140

OGOLEM: 830

Zroédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy beda w latach 2018-2022 w tys. zt.

Lp. Przychody 2018 2019 2020 2021 2022

1. Czynsze za najem 600 550 500 480 400

2. Wptywy za lokale uzytkowe 90 85 80 70 65

3. Dotacje gminy na remonty 140 80 80 80 80

4. Dotacje gminy na inwestycje 1166 - 50 50 50
OGOLEM PRZYCHODY 1 966 715 710 680 595

Rozdzial VII

W roku 2018 planuje si¢ koszty zwigzane z utrzymaniem zasobéw mieszkaniowych (w tys. zt):

koszty zarzadu nieruchomoséciami wspolnymi 216
koszty remontéw budynkéw komunalnych 272,8
koszty remontow cze$ci wspolnych 300
koszty biezacej eksploatacji 48
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Rozdzial VIII
Inne dzialania majace na celu poprawne wykorzystanie
i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

W zwigzku z wprowadzeniem ustawy o ochronie lokatoréw istotnym zadaniem gminy jest zabezpieczenie
odpowiedniej ilosci mieszkan socjalnych oraz mieszkan dla os6b o niskich dochodach.

Planuje si¢ wybudowanie przynajmniej jednego budynku mieszkalnego, co pozwoli na powigkszenie
gminnego zasobu mieszkaniowego 0 30 mieszkan. Gmina winna utrzymac¢ zasob mieszkan w budynkach
komunalnych przynajmniej na poziomie ok. 350-400 mieszkan.

Aktualnie ok. 80 najemcow mieszkan ma trudnosci z biezacym regulowaniem optat za czynsz i media, ponad
30 kwalifikuje si¢ do zamiany lokalu na lokal socjalny. Natomiast polityka gminy winno by¢ maksymalne dazenie
do prywatyzacji mieszkan w budynkach juz istniejacych wspolnot mieszkaniowych, co pozwoli na ograniczanie
srodkow finansowych na remont czesci wspolnych budynkow wspolnotowych.

Podmiot zarzadzajacy zasobem mieszkaniowym gminy winien wypracowaé skuteczniejsze metody
likwidacji zalegtosci optat i czynszow. Warunkiem niezbednym do uzyskania wymiernych efektow w zarzadzaniu
zasobami mieszkaniowymi gminy bedzie jasna polityka wiadz gminy oraz jednoznaczny stan finansowy
zarzadcy | mieszkancow gminy.

Wskazane sa rozwigzania, W ktorych gmina w zakresie polityki mieszkaniowej bgdzie petni¢ rolg zarowno
kontrolera jak i decydenta oraz ustala¢ zasady tej polityki.
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