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UCHWALA NR XXV/223/17

RADY GMINY PAKOSLAWICE
z dnia 21 kwietnia 2017 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pakostawice
dla teren6w zabudowanych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) oraz uchwaty nr VIII/73/15 Rady Gminy Pakostawice z dnia
26 czerwca 2015 r., uchwaty nr X/105/15 Rady Gminy Pakostawice z dnia 18 wrzes$nia 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pakoslawice
dla terenow zabudowanych i uchwaty nr XV/158/16 Rady Gminy Pakostawice z dnia 30 maja 2016 r.
W sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Pakostawice dla terenow zabudowanych, Rada Gminy Pakostawice uchwala, co nastepuje:

§ 1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pakostawice
dla terenow zabudowanych w granicach okreslonych na rysunkach zmiany planu nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Pakostawice zatwierdzonego uchwatg nr XLII1/377/14
Rady Gminy Pakostawice z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

§ 2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pakostawice dla
terenéw niezabudowanych uchwalonego Uchwala XXV/90/05 Rady Gminy Pakostawice z dnia 30 marca 2005 r.,
zmienionego uchwata nr XXX/241/13 Rady Gminy Pakostawice z dnia 12 wrzes$nia 2013 r., zwang w dalszej
czesci zmiang planu.

§ 3.1. Granice terenéw objetych zmiang planu miejscowego oznaczono na rysunkach zmiany planu stanowigcych
zatgczniki graficzne nr 1a, 1b, Ic, 2, 2a, 2b, 2¢, 2d, 3, 3a, 3b, 3c, 3d, 3e, 4a, 4b, 4c, 5, 5a, 5Sb uchwaty, bedace
jej integralng czescia.

2. Zatacznikami uchwaly sg rowniez:

1) zalacznik nr 6 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

2) zalacznik nr 7 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 4.1. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami zmiany planu:
1) granica obszaru objgtego zmiang planu, jako granica obowigzywania ustalen zmiany planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -2- Poz. 1452

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole okreslajace podstawowe funkcje terenow.
2. Pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny lub postulatywny.
§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym terenu (funkcji podstawowej) — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
terenu, ktore dominuje na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

2) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu (funkcji dopuszczalnej) — nalezy przez to rozumie¢ alternatywne
przeznaczenie w stosunku do podstawowego lub przeznaczenie uzupetniajace podstawowa funkcje tego
terenu;

3) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespot budynkoéw funkeji podstawowe;j i dopuszcezalnej;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu ograniczajacg
obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow;

5) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta, zdrowia, opieki spotecznej,
o$wiaty, kultury, tacznosci i telekomunikacji oraz inne ustugi na zasadzie analogii do funkcji wymienionych
powyzej wraz z urzadzeniami budowlanymi;

6) wysokosci budynkow- nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ okreslong we wiasciwych warunkach technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki;

7) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych— nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane i urzadzenia
petiace funkcj¢ ushugowa lub dopetniajaca role wobec funkcji podstawowej i dopuszczalnej;

8) rewitalizacji — nalezy przez to rozumie¢ zespdt dziatan urbanistycznych i planistycznych, koordynowanych
przez lokalng administracje samorzadowa, ktorych celem jest spoteczne, architektoniczne, planistyczne
i ckonomiczne korzystne przeksztatlcenie wyodrebnionego obszaru bedacego w stanie kryzysu
wynikajacego z czynnikow ekonomicznych i spotecznych.

ROZDZIAL 11
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 6. Ustalenia dotyczace przeznaczenia oraz parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM o podstawowym
przeznaczeniu dla zabudowy zagrodowej ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy przyjac zgodnie z rysunkiem planu;
2) nakazuje si¢ przyja¢ intensywno$¢ zabudowy minimalng 0,1 maksymalng 0,7;
3) nakazuje si¢ powierzchni¢ biologicznie czynnag nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;

4) nakazuje si¢ maksymalng wysokos¢ budynkow w zabudowie zagrodowej oraz obiektow i urzadzen
bezposrednio zwigzanych z obstuga produkcji w gospodarstwie rolnym do 11 m;

5) nakazuje si¢ dachy strome symetryczne o nachyleniu 35 + 45° lub dachy wielospadowe, a w zabudowie
bezposrednio zwigzanej z obstuga produkcji w gospodarstwie rolnym dopuszcza si¢ dachy ptaskie o kacie
nachylenia do 10°;

6) nakazuje si¢ na dachach stromych stosowanie dachoéwki lub materialu dachéwkopodobnego w kolorze
czerwonym, grafitowym, czarnym;

7) nakazuje si¢ zapewnienie min. 2 miejsc do parkowania samochodéw osobowych na terenie dziatki
budowlanej (wliczajgc w to miejsca garazowe);

8) nakazuje si¢ ograniczenie ponadnormatywnego ucigzliwego oddziatywania dziatalnosci zwiazanej z funkcja
podstawowg do granic terenu okreslonego tytutem prawnym do uzytkowania;

9) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzi¢¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko
z wyjatkiem przedsigwzig¢ zwigzanych z infrastrukturg techniczna;

10) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow i urzadzen towarzyszacych.
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2. Dla terenéw oznaczonych na rysunkach zmiany planu symbolami IMN, 2MN, 3MN, 4MN o podstawowym
przeznaczeniu dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy przyjac¢ zgodnie z rysunkiem planu;
2) nakazuje si¢ przyjac¢ intensywnos$¢ zabudowy: minimalng 0,2, maksymalnag 0,6;
3) nakazuje si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;

4) nakazuje si¢ dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci 35°+45° z pokryciem z dachowki ceramicznej lub
materialu dachdwkopodobnego w kolorze czerwonym, grafitowym, czarnym lub dachy wielospadowe;

5) nakazuje si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkoéw gtéwnych 10,0 m;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje wiat i budynkow garazowych dobudowanych lub wolnostojacych, dla ktérych
nakazuje si¢ wysoko$¢ nie wyzsza niz 4,0 m przy dachach o spadkach budynku gléwnego lub 3,0 m przy
dachach ptaskich; wystr6j architektoniczny nawigzujacy do budynku gtownego;

7) nakazuje si¢ zapewnienie min. 2 miejsc do parkowania samochodow osobowych na terenie dziatki budowlanej
wliczajac w to miejsca garazowe;

8) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko;
9) dopuszcza si¢ obiekty budowlane i urzadzenia towarzyszace.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami IMN,U i 2MN,U o podstawowym przeznaczeniu
dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej z ustugami ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki
ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ przeksztatcenie cze$ci budynkow mieszkalnych na cele ustugowe oraz realizacje oddzielnych
budynkow ustugowych;

2) nakazuje si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu;

3) nakazuje si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 35% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) nakazuje si¢ przyja¢ intensywnos¢ zabudowy minimalng 0,3 maksymalng 0,6;

5) dopuszcza sig¢ obiekty budowlane i urzadzenia towarzyszace z zakresu funkcji uzupetiajacych;

6) nakazuje si¢ zapewnienie minimum 2 miejsc postojowych dla samochodow osobowych na jeden lokal
mieszkalny (w tym miejsca garazowe) w zabudowie mieszkaniowej oraz 1 miejsce postojowe na 25 m?
powierzchni uzytkowej ustug;

7) nakazuje si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow 10,0 m;
8) dopuszcza sie lokalizacje¢ wiat na samochody osobowe o wysokosci nie wyzszej niz 4,5 m;

9) nakazuje si¢ dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci od 35° do 45° z pokryciem z dachowki ceramicznej
lub materiatu dachéwkopodobnego w kolorze czerwonym, grafitowym, czarnym lub dachy wielospadowe;

10) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

11) nakazuje si¢ ograniczenia ponadnormatywnego ucigzliwego oddziatywania dziatalnosci ustugowej do granic
terenu okreslonego tytutem prawnym do uzytkowania.

4. Dla terenow oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami 1IMW,U i 2MW,U o podstawowym
przeznaczeniu pod tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i dopuszczalnym przeznaczeniu pod ushugi
ustala si¢ nastepujace zasady, parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy przyjac zgodnie z rysunkiem planu;

2) nakazuje si¢ przyja¢ intensywnos¢ zabudowy minimum 0,4 maksimum 0,7;

3) nakazuje si¢ przyja¢ powierzchnig biologicznie czynng minimum 20% powierzchni dziatki;

4) nakazuje si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do 13,0 m, dach ptaski o kacie nachylenia do 10°;

5) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej wysokosci istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i ksztattu dachu;
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6) dopuszcza si¢ wolnostojacg lub dobudowang do budynku mieszkalnego zabudowe ustugows 1 gospodarcza
o maksymalnej wysokosci nieprzekraczajacej 4,5 m i dachu ptaskim o kacie nachylenia do 10°;

7) nakazuje si¢ dostosowanie wystroju architektonicznego zabudowy ustugowej do budynkéw mieszkalnych;

8) nakazuje si¢ zapewnienie statych miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w granicach terenu
wedtug wskaznika minimum 1 miejsce do parkowania dla samochodéw osobowych na 1 mieszkanie;
w tym 5% miejsc dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa lokalizowanych w bezposredniej
bliskosci wejs¢ do budynku mieszkalnego oraz zapewnienie dodatkowych miejsc przy zabudowie ustugowe;j
wg wedlug wskaznika minimum 1 miejsce do parkowania dla samochodéw osobowych na 25 m? powierzchni
uzytkowej; w tym 5% miejsc dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

9) dopuszcza si¢ na terenie IMW,U przebudowe istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej na linig
podziemna; w przypadku utrzymania napowietrznej linii elektroenergetycznej nakazuje si¢ wprowadzenie
pasa technologicznego o szeroko$ci i zasadach uzytkowania wynikajacych z przepisé6w odrgbnych;

10) dopuszcza si¢ wprowadzenie urzadzen towarzyszacych;
11) nakazuje si¢ wprowadzenie zielni urzadzonej na niezagospodarowanej czgsci terenu.

5. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U,RM i 2U,RM o podstawowym przeznaczeniu
dla ustug i zabudowy zagrodowej ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy przyjac¢ zgodnie z rysunkiem planu;
2) nakazuje si¢ przyjac¢ intensywnos¢ zabudowy minimalng 0,3 maksymalna 0,7;
3) nakazuje si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki budowlane;;

4) nakazuje si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw w zabudowie zagrodowej, budynkow ustugowych do 11 m,
a obiektow 1 urzadzen bezposrednio zwigzanych z obsluga produkcji w gospodarstwie rolnym do 25 m
z dopuszczeniem powigkszenia o 20% ze wzglgdow technologicznych;

5) nakazuje si¢ dachy strome symetryczne o nachyleniu 35 + 45° lub dachy wielospadowe, a w zabudowie
ustugowej i bezposrednio zwigzanej z obstuga produkcji w gospodarstwie rolnym dopuszcza si¢ dachy
ptaskie o kacie nachylenia do 10°;

6) nakazuje si¢ na dachach stromych stosowanie dachowki lub materiatu dachéwkopodobnego w kolorze
czerwonym, grafitowym, czarnym;

7) nakazuje si¢ zapewnienie w zabudowie zagrodowej statych miejsc do parkowania dla samochodow
osobowych w granicach dziatki budowlanej wedlug wskaznika minimum 2 miejsce do parkowania dla
samochodow osobowych (wliczajac w to miejsca garazowe) oraz zapewnienie miejsc do parkowania dla
samochodow osobowych w granicach dziatki budowlanej przy zabudowie ustugowej wg wedlug wskaznika
minimum 1 miejsce do parkowania dla samochodéw osobowych na 25 m? powierzchni uzytkowej; w tym
5% miejsc dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

8) nakazuje si¢ ograniczenie ponadnormatywnego ucigzliwego oddziatywania dziatalnosci zwigzanej z funkcja
podstawowg i dopuszczalng do granic terenu okreslonego tytutem prawnym do uzytkowania;

9) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko
z wyjatkiem przedsigwzie¢ zwigzanych z infrastruktura techniczna;

10) dopuszcza sig¢ realizacj¢ obiektow i urzadzen towarzyszacych;

11) dopuszcza si¢ na tereniec 2RM,U przebudowg istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej na lini¢
podziemng; w przypadku utrzymania napowietrznej linii elektroenergetycznej nakazuje sie wprowadzenie
pasa technologicznego o szerokos$ci i zasadach uzytkowania wynikajacych z przepiséw odrebnych.

6. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U i 4U o podstawowym przeznaczeniu
dla ustug ustala si¢ nastgpujgce zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy przyjac zgodnie z rysunkiem planu;

2) na terenie 2U od strony terenu zamknigtego (linii kolejowej nr 288) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢
zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -5- Poz. 1452

2) nakazuje si¢ przyja¢ intensywnos¢ zabudowy minimalng 0,2 maksymalng 0,9;

3) nakazuje si¢ powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlanej;
4) na terenie 4U dopuszcza si¢ ustugi transportowe;

5) nakazuje si¢ maksymalng wysokos¢ budynkow ustugowych do 11 m;

6) nakazuje si¢ dachy strome symetryczne o nachyleniu 36 + 45° lub dachy wielospadowe lub dachy ptaskie
o kacie nachylenia do 10°;

7) nakazuje si¢ na dachach stromych stosowanie dachéwki lub materiatu dachowkopodobnego w kolorze
czerwonym, grafitowym, czarnym;

8) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania dla samochoddéw osobowych w granicach dziatki
budowlanej przy zabudowie uslugowej wg wedtug wskaznika minimum 1 miejsce do parkowania dla
samochodow osobowych na 25 m? powierzchni uzytkowej; w tym 5% miejsc dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa oraz dodatkowo miejsca do parkowania dla samochodéw osobowych dla zatrudnionych
wg wskaznika 1 miejsce na 3 zatrudnionych;

9) nakazuje si¢ ograniczenie ponadnormatywnego ucigzliwego oddziatywania dziatalno$ci zwigzanej z funkcja
podstawowg i dopuszczalna do granic terenu okreslonego tytutem prawnym do uzytkowania;

10) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko
z wyjatkiem przedsigwzi¢¢ zwigzanych z infrastrukturg techniczna;

11) dopuszcza si¢ realizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych;

12) dopuszcza si¢ na terenie 1U przebudowe istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej na linie
podziemna; w przypadku utrzymania napowietrznej linii elektroenergetycznej nakazuje si¢ wprowadzenie
pasa technologicznego o szerokosci i zasadach uzytkowania wynikajacych z przepisow odrgbnych.

7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U,UZ o podstawowym przeznaczeniu dla ustug
dopuszczalnym dla ustug zdrowia ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy od ulicy KDL przyja¢ w odleglosci 6 m od kraweznika jezdni
tej drogi z wylaczeniem historycznych budynkéw;

2) nakazuje si¢ rewitalizacj¢ terenu, obiektow budowlanych i urzadzen budowlanych w dostosowaniu
do przyjetego historycznego zatozenia patacowo-parkowego;

3) nakazuje si¢ przyjac¢ intensywno$¢ zabudowy minimalng 0,2 maksymalna 0,7;

4) nakazuje si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;
5) nakazuje si¢ utrzymanie wysokosci budynkow w dostosowaniu do najwyzszego budynku historycznego;
6) nakazuje si¢, dla zabudowy nowej, dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci 35 + 45°;

7) nakazuje si¢ dla zabudowy historycznej utrzymanie dachow istniejagcych z dopuszczeniem zmian wynikajacych
z ich termomodernizaciji;

8) nakazuje si¢ na pokrycia dachéw stosowanie dachoéwki karpiowki w kolorze czerwonym lub blachy
ptaskiej w dostosowaniu do pokrycia dachu zabytkowego patacu;

9) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w granicach dziatki
budowlanej przy zabudowie uslugowej wg wedlug wskaznika minimum 1 miejsce do parkowania dla
samochodow osobowych na 25 m? powierzchni uzytkowej; w tym 5% miejsc dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowg oraz dodatkowo miejsca do parkowania dla samochodéw osobowych dla zatrudnionych
wg wskaznika 1 miejsce na 3 zatrudnionych;

10) nakazuje si¢ ograniczenie ponadnormatywnego uciazliwego oddziatywania dziatalnosci zwigzanej z funkcja
podstawowa i dopuszczalng do granic terenu okreslonego tytutem prawnym do uzytkowania;

11) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko
z wyjatkiem przedsigwzig¢ zwigzanych z infrastrukturg techniczna;

12) dopuszcza si¢ realizacj¢ budowlanych obiektow i urzadzen towarzyszacych.
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8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U,UZ o podstawowym przeznaczeniu dla ustug
w szczegdlnosci ustug zdrowia oraz ustala sie nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy przyjac zgodnie z rysunkiem planu;
2) nakazuje si¢ przyjac¢ intensywnos¢ zabudowy minimalng 0,15 maksymalna 0,5;
3) nakazuje si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 15% powierzchni dziatki budowlanej;

4) dopuszcza si¢ utrzymanie obiektow budowlanych infrastruktury technicznej w tym obiektow obstugujacych
tereny sasiednie;

5) nakazuje si¢ dachy strome symetryczne o nachyleniu potaci 35 + 45° lub ptaskie o nachylenia do 14°;
6) nakazuje si¢ maksymalna wysoko$¢ budynkéw o dachach stromych 14 m, o ptaskich 10 m;

7) nakazuje si¢ na dachach stromych stosowanie dachowki lub materiatu dachowkopodobnego w kolorze
czerwonym;

8) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania dla samochodow osobowych w granicach dziatki budowlanej
przy zabudowie ustugowej wg wedlug wskaznika minimum 1 miejsce do parkowania dla samochodoéw
osobowych na 25 m? powierzchni uzytkowej; w tym 5% miejsc dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa oraz dodatkowo miejsca do parkowania dla samochodéw osobowych dla zatrudnionych
wg wskaznika 1 miejsce na 3 zatrudnionych;

9) nakazuje si¢ ograniczenie ponadnormatywnego ucigzliwego oddziatywania dziatalnosci zwigzanej z funkcja
podstawowg i dopuszczalng do granic terenu okre$lonego tytutem prawnym do uzytkowania;

10) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko
z wyjatkiem przedsigwzi¢¢ zwigzanych z infrastrukturg techniczna;

11) dopuszcza si¢ realizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych.

9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP o podstawowym przeznaczeniu dla zieleni
parkowej oraz uzupethiajacym dla ustug sportu i rekreacji ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ utrzymanie historycznego zalozenia parkowego, rewitalizacje terenu, obiektow budowlanych
i urzadzen budowlanych w dostosowaniu do historycznego zatozenia patacowo-parkowego;

2) dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace z zakresu ustug sportu i rekreacji.

10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZP o podstawowym przeznaczeniu dla zieleni
parkowej oraz uzupethiajagcym dla ustug sportu i rekreacji ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 80% powierzchni dziatki budowlanej;
2) nakazuje si¢ przyja¢ intensywnos¢ zabudowy minimalng 0,05 1 maksymalng 0,2;

3) dopuszcza sie obiekty budowlane i urzadzenia towarzyszace z zakresu ustug sportu i rekreacji i urzadzen
infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza sig¢ realizacje budowli i urzadzen budowlanych umozliwiajacych organizacjg imprez masowych;

5) nakazuje si¢ zabudowe zwigzang z funkcjg terenu realizowa¢ w formie pawilonowej zabudowy o maksymalnej
wysokosci do 5 m i dachach ptaskich o nachyleniu do 14°;

6) nakazuje si¢ w zagospodarowaniu terenu zapewni¢ minimum 5 miejsc do parkowania na samochody osobowe,
w tym minimum 1 miejsce do parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami E o podstawowym przeznaczeniu pod tereny
elektroenergetyki ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) dopuszcza sie budowe oraz przebudowe i rozbudowe istniejacych obiektow i urzadzen elektroenergetycznych;

2) nakazuje si¢ maksymalng wysoko$¢ stacji wiezowej do 6,0 m, a kontenerowej do 4,0 m;
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3) dopuszcza si¢ obiekty 1 urzadzenia towarzyszace;
4) nie ustala si¢ powierzchni biologicznie czynnej.

12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDGP o podstawowym przeznaczeniu pod drogi
publiczne klasy glownej przys$pieszonej ustala sig:

1) szeroko$¢ pasa terenu 6,0 m, jak na rysunku planu;
2) pasy zieleni przyulicznej w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan;
3) dopuszcza si¢ elementy wyposazenia drogi, lokalizacje przytaczy prostopadle do jezdni;
4) teren wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.
§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) lokalizacje budynkoéw przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) na terenach objetych zmiang planu we wsi Biechow oznaczonych symbolami 1U,UZ, 2U,UZ i 1ZP zakazuje
si¢ lokalizacji obiektow w sposob naruszajacy ekspozycje zabytkowego neorenesansowego patacu;

3) od strony drég publicznych ustala si¢ zakaz lokalizacji w pierwszej linii zabudowy budynkoéw gospodarczych;
4) zakaz stosowania jako materialow elewacyjnych deskowan z materiatéw sztucznych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej poza liniami zabudowy
okreslonymi w planie;

6) zakaz lokalizowania elektrowni wiatrowych.
§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych i technologicznych indywidualnych wysokosprawnych
urzadzen grzewczych;

2) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi zaktadajac ich minimalizacje
1 segregacje;
3) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do zbiornikow wybieralnych do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej;

4) wody opadowe zanieczyszczone nalezy z nawierzchni nieprzepuszczalnych odprowadzaé¢ do systemu kanalizacji
deszczowej, przy czym z jezdni i utwardzonych parkingéw po ich uprzednim podczyszczeniu;

5) wody opadowe niezanieczyszczone dopuszcza si¢ odprowadza¢ do gruntu (studzienki chlonne, zbiorniki
koszowe, oczka wodne);

6) zakazuje si¢ odprowadzenia nieoczyszczonych $ciekéw bytowych bezposrednio do gruntu, rowow i ciekow
wodnych;

7) nakazuje si¢ stosowanie urzadzen techniczno-technologicznych minimalizujgcych oddziatywanie na Srodowisko
1 sgsiednig zabudowe;

9) nakazuje si¢ przyja¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi dopuszczalny poziom halasu na terenie IMW,U
i 2MW,U jak dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami, na terenie IMN, 2MN, 3MN, 4MN jak dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, na terenie MN,U jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami, na terenach 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM jak dla zabudowy zagrodowej, na terenach
IRM,MN i 2 RM,MN jak dla zabudowy zagrodowej, na terenach 1U,UZ i 2U,UZ jak dla ustug zdrowia
(w czesci dotyczacej funkcji ustug zdrowia), a na terenie 1ZP i 2ZP jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych;

10) tereny objete zmiang planu znajdujg si¢ w zasiegu jednostki planistycznej gospodarowania wodami —
jednolitej czgéci wod powierzchniowych (JCWP) Cielnica od zrédta do Korzkwi o kodzie PLRW600017127449
podlegaja ochronie, o ktérej mowa w § 12 pkt 1.

§ 9. Ustalenia dot. zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;j:

1) ochronie podlega wpisany do rejestru zabytkow wojewddztwa opolskiego park patacowy we wsi Biechow
(nrrej.:116/84 z 30.11.1984 r.);
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2) zakres ochrony obiektu zabytkowego w pkt 1 wymaga utrzymania i restauracji zatozenia parkowo-patacowego;

3) wszelkie dziatania projektowe, remontowe, inwestycyjne i zagospodarowanie terenéw zwiazane z obiektami
budowlanymi stanowigcymi kompozycj¢ zatozenia folwarcznego przy patacu w oraz jego sasiedztwie
w Biechowie, znajdujace si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej B, oznaczonej na rysunku zmiany planu,
nalezy prowadzi¢ z uwzglgdnieniem przepiséw odrebnych;

4) wszelkie dziatania projektowe, remontowe, inwestycyjne i zagospodarowanie terenow zwigzane z obiektami
budowlanymi znajdujace si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej B i w strefie obserwacji archeologicznych
w Pakostawicach, Prusinowicach i Renskiej Wsi, oznaczonej na rysunku zmiany planu, nalezy prowadzi¢
z uwzglednieniem przepisé6w odrgbnych;

5) ochronie podlegaja oznaczone na rysunkach zmiany planu stanowiska archeologiczne obszarowe 6/13
we wsi Goszowice i 2/13 w Biechowie oraz stanowisko archeologiczne nr 12/8 w Prusinowicach wg przepisow
odrgbnych;

7) zasady postepowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych)
przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkiem, okreslaja przepisy odrebne.

§ 10. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wobec czego nie formutuje si¢ ustalen
dotyczacych wymagan wynikajacych z potrzeb ich ksztaltowania.

§ 11. Zasady ochrony krajobrazu:
1) nakazuje si¢ ksztaltowac zielen wysoka w oparciu o rodzime gatunki roslin;
2) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach budynkéw kolorow nasyconych, jaskrawych lub fosforyzujacych;

3) na terenach objetych zmiang planu we wsi Biechow oznaczonych symbolami 1U,UZ; 2U,UZ i 2ZP
nakazuje si¢ dostosowanie nowych budynkow i budowli do zalozen istniejacego zespolu patacowo-
parkowego w zakresie kompozycji zespotu, elewacji, geometrii dachow i materiatow.

§ 12. Ustalenia dot. granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisOw odrgbnych:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie ustalen wynikajacych z ,,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry” zatwierdzonego uchwata Rady Ministréw z dnia 22 lutego 2011r. (M.P. 2011.40.451) dla jednostek
planistycznych gospodarowania wodami, o ktérych mowa w § 8 pkt 10;

2) na terenach 3U i1 3RM przy posadowieniu zabudowy i zagospodarowaniu terenu uwzglgdni¢ mozliwosé
wystepowania wod powodziowych rzeki Korzkwi;

3) na terenie objetym planem nie wystepujg tereny i obiekty podlegajace ochronie ustalone na podstawie przepisow
odregbnych.

§ 13. W granicach obszarow objetych ustaleniami planu nie wystgpujg tereny wymagajace okreslenia sposobow
i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

§ 14. Ustalenia dot. szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki na 15 m;
2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki na 500 m?;

3) nakazuje si¢ zachowanie kata 90° dla nachylenia granic wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku
do pasa drogowego ze zjazdem, z dopuszczalng tolerancjg £10°;

4) dopuszcza sie wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz wymienione w pkt 1 i 2 na cele infrastruktury
technicznej, komunikacyjne, na cele publiczne i w przypadku regulacji sytuacji prawno-wtasno$ciowej
nieruchomosci.

§ 15. W granicach planu nie wystgpuja tereny wymagajace okreslenia odrgbnych warunkow zagospodarowania
terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.
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§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terendw objetych zmiang planu z przylegajacych drog publicznych —
gtownej przyspieszonej (KDGP), lokalnych (KDL), dojazdowych (KDD) i transportu rolnego (TDG), przy
czym droga publiczna klasy gléwnej przyspieszonej (KDGP) bedaca drogg krajowa nr 46 i drogi lokalne
bedace drogami powiatowymi nr 1601 O i 1602 O stanowig zewnetrzny uktad komunikacyjny;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wydzielenia drég wewnetrznych oraz ciggdéw pieszych w ramach ustalonego
przeznaczenia terenu o parametrach odpowiadajacych parametrom drég pozarowych ustalonych w przepisach
odrebnych o szerokosci jezdni nie mniejszej niz 6,0 m;

3) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wode z wodociagu wiejskiego;

4) docelowo nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej nalezy odprowadzac¢ $cieki do zbiornikéw wybieralnych;

5) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszcza si¢ budowe oraz budowe polegajaca na przebudowie i rozbudowie oraz likwidacje istniejacych
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych;

7) dopuszcza si¢ inwestycje celu publicznego z zakresu tacznos$ci, ktorych lokalizacja odbywac si¢ bedzie na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

8) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia wodnego do zewnetrznego gaszenia pozaru zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy dla terendw objetych zmiang planu w wysokosci 30%.

ROZDZIAL 111
PRZEPISY KONCOWE

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pakostawice.

§ 19. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego i wchodzi w zycie
nie wczesniej niz po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu
Gminy Pakostawice.

Przewodniczacy Rady

Edward Chrusciel
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Zatacznik nr 6

do uchwaty nr XXV/223/17
Rady Gminy Pakostawice

z dnia 21 kwietnia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Pakostawice dla terenéw zabudowanych

Zgodnie z wymogiem art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) Rada Gminy Pakostawice — po zapoznaniu si¢
z Rozstrzygnigciem Wojta Gminy Pakostawice stwierdza i rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pakostawice dla terenow
zabudowanych zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 22 lutego 2017 r. do 24.03.2017 r.; uwagi
1 wnioski mozna byto sktada¢ w terminie do 14 kwietnia 2017 r., dyskusja publiczna zostata przeprowadzona
w dniu 06 marca 2017 r.

§ 2. W wyniku wylozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu oraz dyskusji publicznej,
w wyznaczonym terminie do 14 kwietnia 2017 r., zostala wniesiona 1 uwaga na piSmie, o tresci
wyszczego6lnionej ponizej. Wniesiona uwaga zostala zamieszczona w wykazie uwag, rozpatrzona i uwzgledniona
w cato$ci w rozstrzygnigciu Wojta Gminy Pakostawice:

1. Uwaga wniesiona w dniu przez Pana Bronistawa Gawora zam. Chro$cina ul. Boczna 3, 48-319 Chroscina,
o tresci:
,Niniejszym wnosze o uwzglednienie w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Pakostawice dla terenow zabudowanych zapisu dotyczacego terenu 1U, RM
w zakresie maksymalnej wysoko$ci budynkéw w zabudowie zagrodowej, tj. obiektow i1 urzadzen
bezposrednio zwigzanych z obstuga produkcji w gospodarstwie rolnym do 25 m z dopuszczeniem
powigkszenia o 20% ze wzgledow technologicznych.”.

§ 3. Rada Gminy Pakostawice — po zapoznaniu si¢ z Rozstrzygnieciem Wojta Gminy Pakostawice stwierdza
i rozstrzyga o uwzglednieniu w cato$ci uwagi ztozonej przez Pana Bronistawa Gawora.
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Zatacznik nr 7

do uchwaty nr XXV/223/17
Rady Gminy Pakostawice

z dnia 21 kwietnia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2016 1. poz. 778 z p6zn.zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z p6zn. zm.), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1870 z p6zn. zm.) Rada Gminy Pakostawice rozstrzyga,
co nastgpuje:

1. Na terenie objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pakostawice dla
terenow zabudowanych nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drog, ktére
naleza do zadan wilasnych gminy.

2. W zwigzku z brakiem zadan wilasnych gminy na terenie objetym zmiang planu odstepuje si¢ od
rozstrzygniecia o sposobie ich realizacji i zasadach ich finansowania.
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