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UCHWALA NR XXVI1/231/2017
RADY MIEJSKIEJ W PROSZKOWIE

z dnia 31 marca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gorki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U.
z 2016 1. poz. 446, z poézn. zm.), art. 3 ust. 1 i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 778, z pozn. zm.), w zwigzku
z uchwatg nr 1X/60/2015 Rady Miejskiej w Proszkowie z dnia 16 lipca 2015 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gorki, Rada Miejska w Proszkowie
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Gorki, zwany dalej planem,
po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Proszkow, przyjetego uchwatg nr 111/13/2014 Rady Miejskiej w Proszkowie z dnia 18 grudnia 2014 r.

2. Integralng czgscia planu jest rysunek planu w skali 1: 1000, zawierajacy wyrys ze Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Proszkow, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do uchwaly sg ponadto:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - zatacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatacznik nr 3.

§ 2.1. Plan obejmuje obszar potozony w obrebie geodezyjnym miejscowosci Gorki o powierzchni 113,20 ha.
2. Granicg obszaru objgtego planem okresla rysunek planu.
§ 3.1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;
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7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terenow gorniczych;

9) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ze wzgledu na brak wystepowania w obszarze objetym planem przedmiotu ponizszych regulacji, w planie
nie okresla sie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) obszarow szczegblnego zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

§ 4.1. Za obowigzujace uznaje si¢ nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) oznaczenia okres$lajace przeznaczenie terenow;
6) zasigg strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;
7) zasigg strefy obserwacji archeologiczne;;
8) zasieg strefy ochrony historycznie uksztattowanego uktadu przestrzennego miejscowosci;
9) zasigg strefy ochrony historycznie uksztalttowanego uktadu zieleni;
10) budynki i obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
11) zasigg stref sanitarnych cmentarza komunalnego.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu maja znaczenie informacyjne i nie stanowia obowiazujacych
ustalen planu.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnych liniach zabudowy- rozumie si¢ przez to linie, ktore nie moga by¢ przekroczone przez
zadna $cian¢ zabudowy, przy czym zabudowa nie musi by¢ usytuowana na tych liniach; okapy, gzymsy,
balkony, galerie, werandy, wykusze, zadaszenia wejSciowe, tarasy, schody zewnetrzne i pochylnie moga
przekroczy¢ te linie o nie wigcej niz 1,5 m. Przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy nie jest wiazacy
dla ogrodzen i malej architektury;

2) obowigzujacych liniach zabudowy- nalezy przez to rozumiec:

a) linie, na ktorych musi by¢ usytuowane min. 80% dlugosci frontowej Sciany budynku o funkcji okreslonej
przeznaczeniem terenu, lub $ciana szczytowa w nawigzaniu do historycznej zabudowy w otoczeniu
(w sposob zdefiniowany przepisami szczegdtowymi uchwaty),
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b) okapy, gzymsy, balkony, galerie, werandy, wykusze, zadaszenia wejsciowe, tarasy, schody zewnetrzne
1 pochylnie mogg przekroczy¢ te linie o nie wiecej niz 1,50 m,

) obowigzujace linie zabudowy nie dotycza budynkow gospodarczych, garazy i wiat jezeli sg one lokalizowane
w glebi dziatki, w takiej sytuacji nalezy lini¢ tg traktowac jak nieprzekraczalng linie zabudowy. Przebieg
obowigzujacych linii zabudowy nie jest wigzacy dla ogrodzen i matej architektury;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore powinno przewaza¢ na danym
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) ustugach- nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosci zwigzane z praca nieprodukcyjng, w odroznieniu od czynnosci
prowadzacych do produkcji dobr materialnych: gastronomig, handel, drobne naprawy, powierzchnie biurowe,
warsztaty, stacje obstugi pojazdow;

5) ustugach publicznych- nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosci zwiagzane z wykonywaniem ogdlnodostgpnych
ustug z zakresu administracji publicznej, kultury, o$wiaty, edukacji, sportu i rekreacji;

6) uzupelniajgcym przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, inne niz podstawowe,
ktore stanowi wytacznie uzupehienie przeznaczenia podstawowego, jednoczesnie nie kolidujagc z nim lub
nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym.

Rozdzial 2
Zasady ksztaltowania krajobrazu, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,
w tym krajobrazéw kulturowych

§ 6.1. W granicach objetych planem ustala si¢ zasieg stref:
1) obserwacji archeologicznej;
2) ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego (Gorki, stan 4. AZP:90-37/72).

2. W granicach wymienionych stref wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi
nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. W granicach objetych planem ustala si¢ zasieg strefy ,,A” ochrony historycznie uksztalttowanego
uktadu przestrzennego miejscowosci, w granicach ktorej obowiazuje:

1) zachowanie zasadniczych elementéw uktadu przestrzennego, w tym:
a) rozplanowania ulic i placow,
b) rozplanowania i form zabudowy,
¢) historycznych linii zabudowy i szerokos$ci dziatek;

2) utrzymanie skali i charakteru zabudowy uzupeiniajace;j.

§ 8. W granicach objetych planem ustala si¢ zasieg strefy ,,K ochrony historycznie uksztattowanego uktadu
zieleni, w granicach ktorej obowiazuje zachowanie i pielggnacja elementéw zatozenia, w tym:

1) historycznych granic zatozenia cmentarnego;

2) rozplanowania drog, alejek i kwater cmentarnych;

3) historycznej zabudowy cmentarnej;

4) matej architektury (ogrodzenia, bramy, pomniki, historyczne nagrobki).

§ 9.1. W obszarze obj¢tym planem znajduja si¢ nastgpujgce budynki i obiekty ujete w gminnej ewidencji
zabytkow:

1) budynek mieszkalny, ul. Szeroka 6a;

2) budynek mieszkalny, ul. Szeroka 11;

3) kapliczka na skrzyzowaniu, ul. Szeroka /Opolska;
4) kapliczka - dzwonnica, ul. Szeroka 39g;

5) szkota podstawowa (dawna Szkota Polska), ul. Szkolna.
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2. Dla budynkéw wymienionych w ust. 1 ustala sig:

1) nakaz zachowania historycznej bryty budynku, w tym uktadu i geometrii potaci dachowych oraz zastosowanych
tradycyjnych materiatow budowlanych, z dopuszczeniem dziatan majacych na celu przywrdcenie pierwotnego
stanu obiektu, zaktoconego pdzniejszymi przebudowami;

2) nakaz zachowania pierwotnych elewacji zabytkowych budynkow wraz z detalem architektonicznym;
3) zakaz stosowania pokry¢ elewacji z tworzyw sztucznych i metalu (w szczegolnosci plyt preizolowanych, sidingu);

4) zakaz stosowania pokry¢ dachowych wykonanych z: blachy, papy, gontu papowego, z wylaczeniem budynkow
na ktorych ten typ pokrycia byt stosowany historycznie oraz biezacych napraw wymienionych typodw pokrycia;

5) dopuszczenie stosowania na dachach pokry¢é ceramicznych oraz innych materiatow historycznie
wykorzystywanych w regionie.

Rozdzial 3
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10.1. wyznacza si¢ przestrzenie publiczne w granicach terenow:
1) ustug publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1UP, 2UP;
2) drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) IKDG- droga gtowna,

b) 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL - drogi lokalne,

¢) 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD- drogi dojazdowe;

3) drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW,
5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW,

4) ciggu pieszo- jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDpj;
5) cmentarza, 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC.

2. W granicach przestrzeni publicznych dopuszcza sig:
1) lokalizacje obiektow matej architektury, zieleni;

2) umieszczenie tablic informacyjnych, szyldéw oraz urzadzen reklamowych o powierzchni ekspozycji
nieprzekraczajgcej 1,50 m?,

§ 11. Na terenach przylegtych do wymienionych w par. 10 ust. 1 przestrzeni publicznych:

1) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic informacyjnych, szyldow oraz urzadzen reklamowych o nastgpujacych
parametrach:

a) powierzchni ekspozycji nie przekraczajacej 3,0 m?,
b) ilosci:
- 1 szt. na jedna dziatk¢ na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku
planu symbolami MN,

- 2 szt. na jedng dzialk¢ na terenach zabudowy uslugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami U,

- 2 szt. na jedng dziatke¢ na terenach zabudowy uslug publicznych oznaczonych na rysunku planu
symbolami UP,

- 2 szt. na jedng dzialke na terenach obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych oznaczonych na rysunku
planu symbolami RU,

- 1 szt. na jedng dziatk¢ na terenach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych oznaczonych
na rysunku planu symbolami RM,

- 2 szt. na jedna dziatke na terenach zabudowy techniczno- produkcyjnej oznaczonych na rysunku planu
symbolami P;
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2) obowigzuje zakaz budowy pelnych ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementow betonowych,
lokalizowanych na granicy dziatki od strony drog publicznych, drog wewnetrznych, ciagu pieszo-jezdnego.

Rozdzial 4
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow

§ 12.1. Obszar objety planem znajduje si¢ w catosci w granicach Gléwnych Zbiornikow Wod Podziemnych:
1) GZWP nr 333 ,,Zbiornik Opole Zawadzkie”;
2) GZWP nr 335 ,,Zbiornik Krapkowice-Strzelce Opolskie”;
3) GZWP nr 336 ,,Zbiornik Niecka Opolska”.

2. Obszar objety planem znajduje si¢ w catosci w granicach jednostki planistycznej gospodarowania wodami
(JCWP):

1) ,,.Doptyw spod Boguszyc” o kodzie PLRW600017117922;

2) ,,Olszanka” o kodzie PLRW600017117924, ktora stanowi czg¢$¢ scalonej czesci wod Odra od Osoblogi
do Matej Panwii (SO1102).

3. Ochrona zasoboéw wod powierzchniowych i podziemnych na obszarach wymienionych w ust. 1, 2 jest
realizowana poprzez zasady gospodarki wodno- scickowej, ktora definiujg przepisy rozdziatu nr 8 niniejszej
uchwaty.

§ 13. Czgs¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach:
1) ztoza wapieni i margli przemystu cementowego ,,Opole-Folwark”;

2) terenu gorniczego ,,0Opole-Folwark I”, na podstawie koncesji Wojewody Opolskiego nr 3/2002 znak SR.II-
KM-7412/4/29-2/02 z dnia 10 czerwca 2002 r.

Rozdzial 5
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 14. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ obszaréw, dla ktorych wymagane jest dokonanie scalania i podzialu nieruchomosci;
2) ustala si¢ nastepujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalng wielko$¢ dziatki: 20 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 10 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 75°- 90°,

d) nie ustala si¢ parametréw nieruchomosci wydzielonych do poszerzenia paséw drogowych, drog oraz terenéw
infrastruktury technicznej.

Rozdzial 6
Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 15. Ustala si¢ nastgpujace strefy sanitarne Cmentarza Komunalnego:

1) zewnetrzng w zasiggu od 50 do 150 m od granic nieruchomosci na ktorej jest potozony, w jej obszarze strefy
obowiazuje:

a) dopuszczenie lokalizacji obiektéw produkcji ZywnoSci, Zywienia zbiorowego, przechowywania zywnosci,
budynkow mieszkalnych pod warunkiem ich podlaczenia do istniejacej sieci wodociggowe;,

b) zakaz budowy studni i uje¢ wody;
2) wewnetrzng w zasiggu 50 m od granic nieruchomosci, na ktorej jest potozony, w obszarze strefy ustala sie:

a) zakaz lokalizacji obiektow zakladéw produkceji zywnosci, zZywienia zbiorowego, przechowywania Zywnosci,
budynkow mieszkalnych,

b) zakaz budowy studni i uje¢ wody.
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§ 16. W obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych znaczgco oddziatywac
na srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych. Zakaz ten nie dotyczy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

1) ktorych budowa i eksploatacja nalezy do zadan wtasnych gminy;
2) stanowigcych inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 17. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢ obstuge
komunikacyjna obszaru objgtego planem z:

1) drog publicznych:
a) gtownej- odcinka drogi wojewodzkiej Nr 414 (teren 1KDG),
b) lokalnych (tereny: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL),
¢) dojazdowych (tereny: 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD);
2) ciagu pieszo- jezdnego, publicznego (teren 1KDpj);

3) drég wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW,
7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW.

§ 18. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenow objetych planem poprzez drogi wewnetrzne lub ciagi
pieszo - jezdne, wiaczone do drog publicznych, niewyznaczone na rysunku planu. Obowigzujg dla nich nastgpujace
parametry:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6,00 m;
2) W rejonie skrzyzowan drog nalezy stosowac narozne $cigcia o minimalnych wymiarach 3 x 3 m.

§ 19. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe istniejacych i budowe nowych drog, z mozliwo$cig etapowania
zwigzanych z tym prac budowlanych.

§ 20.1. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w formie stanowisk postojowych w obrebie
dziatki budowlanej w minimalnej ilosci:

1) dla terenow zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej z towarzyszeniem ushug- 1 stanowisko postojowe
na lokal mieszkalny, 1 stanowisko postojowe na kazde 20 m? powierzchni przeznaczonej na ushugi;

2) dla terenéw zabudowy ushugowej- 1 stanowisko postojowe na kazde 20 m? powierzchni przeznaczonej
na ushugi;

3) dla terenow obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych:
a) teren 1RU- 1 stanowisko postojowe na kazde 200 m? powierzchni wewnetrznej budynkow,
b) teren 2RU:
- 1 stanowisko postojowe na lokal mieszkalny,
- 3 stanowiska dla klientow gospodarstwa ogrodniczego;
4) dla terendéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych-1 stanowisko postojowe na lokal mieszkalny;

5) dla terenéw zabudowy techniczno- produkcyjnej- 1 stanowisko postojowe na 4 pracownikow zatrudnionych
na jednej zmianie.

2. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
W miejscach przeznaczonych na postdj pojazdow w minimalnej ilosci 1 stanowiska dla terenéw zabudowy
ustug publicznych.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 21. W zakresie ogo6lnych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -7 Poz. 1314

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe istniejacych odcinkow oraz budowe nowych sieci infrastruktury
technicznej;

2) ustala si¢ prowadzenie nowych odcinkéw sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
oraz na terenach przylegtych.

§ 22. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode uzytkowa z gminnej sieci wodociggowe;;

2) dopuszcza stosowanie indywidualnych uje¢ wody dla celéw gospodarczych, z uwzglednieniem ograniczen
wymienionych w par. 15 niniejszej uchwaty.

§ 23. Dla sieci kanalizacji sanitarnej ustala sie:
1) zrzut $ciekow do gminne;j sieci kanalizacji sanitarnej;
2) utrzymanie istniejacych urzadzen i sieci kanalizacji sanitarnej, z mozliwo$cia ich przebudowy, rozbudowy;

3) dopuszczenie stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekow z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych
z przepisow odrebnych;

4) nakaz podczyszczania $ciekow przemystowych w zakresie okreslonym przepisami odrgbnymi.
§ 24. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendw zabudowy:

a) w granicach dziatki, z zastosowaniem studni chtonnych, zbiornikow retencyjno-odparowujacych lub innych
urzadzen hydrotechnicznych stuzacych ich zagospodarowaniu,

b) dopuszczenie zrzutu wod opadowych do odbiornikow potozonych poza granicami dziatki;
2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendéw drog:

a) do rowow,

b) poprzez odwodnienie powierzchniowe,

¢) do kanalizacji deszczowej.

§ 25. Dla sieci elektroenergetycznych wysokiego napigcia:
1) ustala si¢ przebieg dwutorowe;j linii energetycznej 110 KV relacji Groszowice-Hermanowice;
2) ustala si¢ strefe oddziatywania linii (pas technologiczny), obejmujaca pasy terenu o szerokosci 15,00 m

od osi linii;
3) w pasie technologicznym linii obowiazujg nastepujace ustalenia:

a) zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej,

b) budowa i rozbudowa budynkéw i budowli wymaga zachowania warunkow bezpieczenstwa, w tym
minimalnych odleglosci od elementéw znajdujacych si¢ pod napigciem oraz zachowania wymagan
dotyczacych dopuszczalnego natezenia pola elektrycznego emitowanego przez lini¢ 110 KV,

c) lokalizacja budynkéw i budowli nie moze ogranicza¢ dostepu do stanowisk stupowych sprzgtem
budowlanym,

d) do istniejacych oraz projektowanych urzadzen elektroenergetycznych nalezy zapewni¢ mozliwos¢ dojazdu
oraz dostepu dla ich zarzadcy w celu prowadzenie eksploatacji, modernizacji i przebudowy,

e) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy linii na wielotorowa, wielonapigciowa.

§ 26. Dla sieci i urzadzen elektroenergetycznych $redniego i1 niskiego napigcia ustala sig:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z rozdzielczej sieci elektroenergetycznej;
2) mozliwo$¢:

a) przebudowy, rozbudowy sieci i urzadzen elektroenergetycznych,

b) budowy nowych sieci i urzadzen elektroenergetycznych,

c) skablowania istniejacych odcinkow napowietrznych linii elektroenergetycznych;
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3) wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznych ustala sig:
a) strefy oddziatywania linii (pasy technologiczne), obejmujace pasy terenu o szerokosci, liczac od osi linii:
- 6,00 mdla linii 15 kV,
- 3,00 mdla linii 0,4 kV,
b) w pasach technologicznych linii obowiazuje zakaz sadzenia ro§linno$ci wysokiej;

4) dla linii kablowych usytuowanych poza pasami drogowymi nalezy przewidzie¢ pasy technologiczne
szerokosci 1,00 m;

5) do istniejacych oraz projektowanych urzadzen elektroenergetycznych nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ dojazdu
oraz dostepu dla ich zarzadcy w celu prowadzenie eksploatacji, modernizacji i przebudowy.

§ 27. W zakresie paliw gazowych ustala sig:

1) przebudowg, rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen;

2) budowe nowych sieci i urzadzen;

3) lokalizowanie zbiornikdw na gaz do celow grzewczych i technologicznych.
§ 28.1. W obszarze objetym planem zlokalizowane sg odcinki:

1) gazociagu przesylowego wysokiego cisnienia relacji Zdzieszowice- Brzeg Opolskie DN350 PN 4,0 MPa,
MOP 3,6 MPa;

2) nieczynnego gazociagu przesylowego wysokiego cisnienia relacji Zdzieszowice- Brzeg Opolskie DN350.
2. Ustala si¢ przebieg planowanego odcinka gazociagu strategicznego DN1000 MOP 8,4 MPa.
3. Dla wymienionych wyzej sieci ustala si¢ strefy kontrolowane o szeroko$ci:
1) dla gazociagéw wymienionych w ust. 1:
a) 70,00 m dla budynkoéw mieszkalnych w zabudowie jednorodzinne;j,
b) 50,00 m dla wolnostojacych budynkéw niemieszkalnych;
4) 12,00 m dla gazociagu wymienionego w ust. 2.
4. W zasiegu stref kontrolowanych, wymienionych w ust. 3:

1) operator gazociggu uprawniony jest do zapobiegania wszelkiej dzialalno$ci mogacej mie¢ negatywny
wptyw na trwato$¢ i prawidlowa eksploatacje gazociagu;

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia stuzbom technicznym swobodnego dojazdu do gazociagu w celu biezacej
obstugi, napraw lub przebudowy oraz przemieszczania si¢ wzdtuz i w obrgbie strefy kontrolowanej;

3) dopuszcza si¢ wykonywanie przejazdow i przej$¢ przez teren strefy kontrolowanej gazociaggu w celu
obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem;

4) wprowadza si¢ zakaz nasadzania drzew i krzewdw w odleglo$ci mniejszej niz 3 m od osi gazociagu;
5) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych.

§ 29. Dla istniejacych sieci telekomunikacyjnych ustala si¢ ich utrzymanie oraz mozliwo$¢ przebudowy,
rozbudowy. Plan dopuszcza budowe nowych sieci i urzgdzen telekomunikacyjnych.

§ 30. Dla zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ stosowanie indywidualnych Zrédet energii cieplnej zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 31. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowigzuja przepisy odrebne.

§ 32. W obszarze objetym planem znajdujg si¢ rowy melioracji szczegétowych oraz obszary, na ktorych
wystepuja urzadzenia drenarskie. Dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych rowoéw melioracyjnych oraz poszerzanie,

zmian¢ przebiegu, zarurowywanie, likwidacje odcinkéw istniejacych rowéw na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych.
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Rozdzial 9
stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 33. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenow oznaczonych symbolami: MN, U, RU, RM, P, PG w wysokosci 30%;
2) dla terendéw oznaczonych symbolami: UP, R, ZC, ZP, KDG, KDL, KDD, KDW, KDPj, E w wysokosci 0,1%.

Rozdzial 10
Przepisy szczegélowe

§ 34. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN, 6MN, 12MN, 14MN, 15MN,
26MN, 29MN, 32MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) uzupetniajagce przeznaczenie terenu:
a) ushugi,
b) budynki gospodarcze, garaze, wiaty,
¢) komunikacja wewnetrzna,
d) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,
e) zielen;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) obstuga komunikacyjna terenow:
- IMN- z drogi 1KDL,
- 2MN- z drogi 7KDL,
- 6MN - z drog: 1KDD, 2KDW,
- 12MN- z dr6g: 2KDL, 2KDD, 5KDW,
- 14MN- z drogi 2KDD, 5KDW,
- 15MN- z dr6g: 2KDL, 2KDD, 5KDW,
- 26MN- z drog: 3KDD, 4KDD, 9KDW,
- 29MN- z dr6g: 3KDD, 4KDD, 8KDW, 9KDW,
- 32MN- z dr6g: 5KDL, 4KDD, 5SKDD, 8KDW,
b) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych w formie:
- wolnostojacej,
- blizniaczej,
¢) dopuszczenie lokalizacji ustug:

- wbudowanych, realizowanych jako funkcja uzupehiajaca zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng zgodnie
z przepisami odrebnymi,

- realizowanych w formie wolnostojacego budynku na dziatce przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, jako funkcja uzupetniajaca zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) dopuszcza si¢ utrzymanie parametrow ksztaltowania zabudowy istniejacych budynkow w toku prac
budowlanych zwigzanych z ich przebudowa,

e) w przypadku prac budowlanych zwigzanych z odbudowa, rozbudows, nadbudows obowigzuje stosowanie
wymienionych nizej parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
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4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz zachowania standardow akustycznych dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
- wolnostojacej: 0.40,
- blizniaczej: 0.80,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy:
- wolnostojacej: 0.20,
- blizniaczej: 0.40,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w zabudowie:
- wolnostojacej: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
- blizniaczej: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

e) nakaz lokalizacji gtownych kalenic dachow budynkéw zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym
réwnolegle do przylegtej drogi publicznej (tereny: 1IMN, 2MN),

f) nakaz stosowania dachow o wymienionych nizej parametrach (dopuszcza si¢ stosowanie jednego lub
drugiego z wymienionych typow):

- ptaskich,
- symetrycznych dwuspadowych i wielospadowych o nachyleniu potaci w zakresie od 30°do 45°,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,00 m,
h) dopuszczenie lokalizacji wiat, spetniajacych nastepujace parametry:
- maksymalnej powierzchni do 18,00 m?,
- wysokosci do 5,00 m;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych w zabudowie:
- wolnostojacej: 600,00 m?,
- blizniaczej: 400,00 m?;
7) szczegoblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) w zakresie potozenia w zasiggu strefy sanitarnej cmentarza komunalnego- zgodnie z par. 15 niniejszej
uchwaty (tereny: 1MN, 2MN)),

b) dla terenu 6MN:

- w zakresie polozenia w zasiegu strefy kontrolowanej gazociagu przesylowego wysokiego cis$nienia
relacji Zdzieszowice-Brzeg Opolskie DN350 PN 4,0 MPa, MOP 3,6 MPa - zgodnie z par. 28 ust. 3 pkt 1
lit. a, b, ust. 4 niniejszej uchwaty,

- w zakresie potozenia w zasiegu stref kontrolowanych planowanego odcinka gazociggu strategicznego
DN1000 MOP 8,4 MPa - zgodnie z par. 28 ust. 3 pkt 2, ust. 4 niniejszej uchwaly.

§ 35. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3MN, 4MN, 5MN, 8MN, 9MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) uzupetniajgce przeznaczenie terenu:

a) ushugi,

b) zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych,

¢) budynki gospodarcze, garaze, wiaty,
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d) komunikacja wewng¢trzna,

e) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

f) zielen;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) obstuga komunikacyjna terenow:
- 3MN- z drogi 1KDW, ciagu pieszego 1KDpj,
- 4AMN- z drog: 7KDL, 1KDD, 1KDW, ciagu pieszo-jezdnego 1KDpj,
- 5MN- z ciaggu pieszego 1KDpj,
- 8MN- z drog: 1KDG, 1KDD, 2KDW, ciagu pieszo-jezdnego 1KDpj,
- 9MN- z drogi 1KDG, ciagu pieszo-jezdnego 1KDpj,

b) dopuszczenie lokalizacji budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych w formie:
- wolnostojacej,
- blizniaczej,

¢) dopuszczenie lokalizacji ustug:

- wbudowanych, realizowanych jako funkcja uzupeiniajaca zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng
zgodnie z przepisami odrebnymi,

- realizowanych w formie wolnostojacego budynku na dzialce przeznaczonej pod zabudowg mieszkaniows
jednorodzinna, jako funkcja uzupetniajaca zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) dopuszcza si¢ utrzymanie funkcji istniejacych obiektow zabudowy zagrodowej, ze wskazaniem ich
adaptacji dla potrzeb funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej,

e) dopuszcza si¢ utrzymanie parametréw ksztattowania zabudowy istniejacych budynkéw w toku prac
budowlanych zwigzanych z ich przebudowa,

f) w przypadku prac budowlanych zwigzanych z odbudowa, rozbudows, nadbudows obowigzuje stosowanie
wymienionych nizej parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz zachowania standardow akustycznych dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) zasady ksztaltowania krajobrazu, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, w zakresie potozenia w zasiegu:

a) strefy obserwacji archeologicznej (w czgsci tereny: SMN, 9MN) - zgodnie z par. 6 ust. 1, 3 niniejszej uchwaty,

b) strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego (w czgsci teren 8MN) - zgodnie z par. 6
ust. 2, 3 niniejszej uchwaty,

¢) strefy ,,A” ochrony historycznie uksztattowanego uktadu przestrzennego miejscowosci (w czesci tereny:
8MN, 9MN) - zgodnie z par. 7 niniejszej uchwaty;

6) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
- wolnostojacej: 0.60,
- blizniaczej: 0.80,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy:
- wolnostojacej: 0.30,
- blizniaczej: 0.40,
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¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w zabudowie:
- wolnostojacej: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
- blizniaczej: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu:
- obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy (tereny: 3MN, 4MN, 8MN),

- obowigzujacych linii zabudowy, z wymogiem lokalizowania na nich §cian szczytowych budynkow
w nawiazaniu do historycznej zabudowy w otoczeniu (tereny: SMN, 9MN),

e) nakaz lokalizacji gtownych kalenic dachow budynkéw zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym
rownolegle do przylegtej drogi publicznej (teren SMN),

f) nakaz stosowania dachéw symetrycznych dwuspadowych i wielospadowych o nachyleniu potaci w zakresie
od 35°do 45°,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,00 m,
h) dopuszczenie lokalizacji wiat, spetniajacych nastepujace parametry:
- maksymalnej powierzchni do 18,00 m?,
- wysokosci do 5,00 m;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych w zabudowie:
a) wolnostojacej: 600,00 m?,
b) blizniaczej: 400,00 m?;
8) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) dl terenow: 3MN, 4MN, SMN w zakresie polozenia w zasiggu strefy sanitarnej cmentarza komunalnego-
zgodnie z par. 15 niniejszej uchwaty,

b) dla terenu 4MN:

- w zakresie polozenia w zasiegu strefy kontrolowanej gazociagu przesylowego wysokiego cis$nienia
relacji Zdzieszowice-Brzeg Opolskie DN350 PN 4,0 MPa, MOP 3,6 MPa - zgodnie z par. 28 ust. 3 pkt 1
lit. a, b, ust. 4 niniejszej uchwaty,

- w zakresie potozenia w zasiegu stref kontrolowanych planowanego odcinka gazociagu strategicznego
DN1000 MOP 8,4 MPa - zgodnie z par. 28 ust. 3 pkt 2, ust. 4 niniejszej uchwaty.

§ 36. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7MN, 10MN, 13MN, 17MN, 18MN, 19MN,
21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 27MN, 28MN, 30MN, 31MN, 33MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:
a) ushugi,
b) zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych,
¢) budynki gospodarcze, garaze, wiaty,
d) komunikacja wewngtrzna,
e) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
f) zielen;
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) obstuga komunikacyjna terenow:
- 7TMN - z drég: 1KDD, 2KDW,
- 10MN- z drég: 1KDG, 3KDW,
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- 13MN- z drogi 2KDL,
- 17MN, 18MN- z drogi 4KDL,
- 19MN- z drogi 3KDL,
- 21MN- z drogi 3KDL,
- 22MN- z dr6g: 3KDL, 3KDD, 4KDD,
- 23MN- z drog: 4KDD, 6KDW,
- 24MN- z drogi 6KDW,
- 25MN- z drog: 1KDL, 3KDD, 6KDW, 10KDW,
- 27MN- z drog: 3KDL, 4KDD, 7KDW,
- 28MN- z drog: 3KDL, 5KDL, 4KDD, 7KDW,
- 30MN- z drog: 1KDL, 3KDD, 4KDD, 10KDW,
- 31MN - z drég: 1KDL, 6KDL, 5KDD,
- 33MN - z drég: 1KDL, 6KDL, SKDD,
b) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych w formie:
- wolnostojacej,
- blizniaczej,
¢) dopuszczenie lokalizacji ustug:

- wbudowanych, realizowanych jako funkcja uzupeiniajagca zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
zgodnie z przepisami odrebnymi,

- realizowanych w formie wolnostojacego budynku na dzialce przeznaczonej pod zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng, jako funkcja uzupehiajaca zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) dopuszcza si¢ utrzymanie funkcji istniejacych obiektéw zabudowy zagrodowej, ze wskazaniem ich
adaptacji dla potrzeb funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej,

e) dopuszcza si¢ utrzymanie parametréw ksztaltowania zabudowy istniejacych budynkéw w toku prac
budowlanych zwiazanych z ich przebudowa,

f) w przypadku prac budowlanych zwigzanych z odbudowa, rozbudowa, nadbudowag obowigzuje stosowanie
wymienionych nizej parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz zachowania standardow akustycznych dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) zasady ksztattowania krajobrazu, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, w zakresie potozenia w zasiegu:

a) strefy obserwacji archeologicznej (w czgsci tereny: 10MN, 24MN, 30MN) - zgodnie z par. 6 ust. 1, 3
niniejszej uchwatly,

b) strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego (w czgéci teren 7MN) - zgodnie z par. 6
ust. 2, 3 niniejszej uchwaty,

¢) strefy ,,A” ochrony historycznie uksztaltowanego uktadu przestrzennego miejscowosci (w czgsci tereny:
10MN, 24MN, 30MN) - zgodnie z par. 7 niniejszej uchwaty;

6) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
- wolnostojacej: 0.40,
- blizniaczej: 0.80,
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b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy:
- wolnostojacej: 0.20,
- blizniaczej: 0.40,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w zabudowie:
- wolnostojacej: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
- blizniaczej: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

e) nakaz lokalizacji gtownych kalenic dachow budynkow zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym
rownolegle do przylegtej drogi publicznej (teren 10MN),

f) nakaz stosowania dachow o wymienionych nizej parametrach (dopuszcza si¢ stosowanie jednego lub
drugiego z wymienionych typow):

- ptaskich,
- symetrycznych dwuspadowych i wielospadowych o nachyleniu potaci w zakresie od 30°do 45°,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,00 m,
h) dopuszczenie lokalizacji wiat, spetniajacych nastepujace parametry:
- maksymalnej powierzchni do 18,00 m?,
- wysokosci do 5,00 m;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych w zabudowie:
a) wolnostojgcej: 600,00 m?,
b) blizniaczej: 400,00 m?;

8) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
w zakresie potozenia w zasiegu strefy sanitarnej cmentarza komunalnego- zgodnie z par. 15 niniejszej uchwaty
(tereny: 25MN, 30MN, 31MN).

§ 37. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 11MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) uzupetniajgce przeznaczenie terenu:
a) ushugi,
b) zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych,
¢) budynki gospodarcze, garaze, wiaty,
d) komunikacja wewngtrzna,
e) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
f) zielen;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) obstuga komunikacyjna z drég: 2KDL, 6KDD, 3KDW,
b) dopuszczenie lokalizacji budynkoéw mieszkaniowych jednorodzinnych w formie:
- wolnostojacej,
- blizniaczej,
¢) dopuszczenie lokalizacji ustug:

- wbudowanych, realizowanych jako funkcja uzupetniajaca zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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- realizowanych w formie wolnostojacego budynku na dzialce przeznaczonej pod zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng, jako funkcja uzupeliajaca zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

d) nakaz stosowania na dachach budynkow pokry¢ w kolorze ceglastym matowym lub szarym, ceramicznych
lub blachodachowki,

e) nakaz stosowania jako materiatdw elewacyjnych cegly, kamienia lub mas tynkarskich, o stonowanej
kolorystyce zblizonej do tradycyjnych materiatdéw budowlanych,

f) dopuszcza si¢ utrzymanie funkcji istniejacych obiektéw zabudowy zagrodowej, ze wskazaniem ich
adaptacji dla potrzeb funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej,

g) dopuszcza si¢ utrzymanie parametrow ksztattowania zabudowy istniejagcych budynkow w toku prac
budowlanych zwiazanych z ich przebudowa,

h) w przypadku prac budowlanych zwigzanych z odbudowa, rozbudows, nadbudowa obowigzuje stosowanie
wymienionych nizej parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz zachowania standardow akustycznych dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
- wolnostojacej: 0.40,
- blizniaczej: 0.60,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy:
- wolnostojacej: 0.20,
- blizniaczej: 0.30,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w zabudowie:
- wolnostojacej: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
- blizniaczej: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

e) nakaz stosowania dachéw o wymienionych nizej parametrach (dopuszcza si¢ stosowanie jednego lub
drugiego z wymienionych typow):

- ptaskich,
- symetrycznych dwuspadowych i wielospadowych o nachyleniu potaci w zakresie od 30°do 45°,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,00 m,
g) dopuszczenie lokalizacji wiat, spetniajacych nastepujace parametry:
- maksymalnej powierzchni do 18,00 m?,
- wysokosci do 5,00 m;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych w zabudowie:
a) wolnostojgcej: 600,00 m?,
b) blizniaczej: 400,00 m?,
§ 38. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 16MN, 20MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) uzupetniajgce przeznaczenie terenu:

a) ushugi,
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b) zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych,
¢) budynki gospodarcze, garaze, wiaty,
d) komunikacja wewngtrzna,
e) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
f) zielen;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) obstuga komunikacyjna terenow:
- 16MN- z drog: 1KDG, 4KDL, 2KDD, 4KDW,
- 20MN- z drog: 1KDG, 3KDL, 6KDW,
b) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych w formie:
- wolnostojacej,
- blizniaczej,
¢) dopuszczenie lokalizacji ustug:

- wbudowanych, realizowanych jako funkcja uzupetniajgca zabudowe mieszkaniows jednorodzinng zgodnie
z przepisami odrebnymi,

- realizowanych w formie wolnostojacego budynku na dzialce przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna, jako funkcja uzupetniajgca zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) dopuszcza si¢ utrzymanie funkcji istniejacych obiektow zabudowy zagrodowej, ze wskazaniem ich adaptacji
dla potrzeb funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej,

e) dopuszcza si¢ utrzymanie parametrow ksztaltowania zabudowy istniejgcych budynkéow w toku prac
budowlanych zwigzanych z ich przebudowa,

f) w przypadku prac budowlanych zwigzanych z odbudows, rozbudows, nadbudowsa obowigzuje stosowanie
wymienionych nizej parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz zachowania standardow akustycznych dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) zasady ksztattowania krajobrazu, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, w zakresie potozenia w zasiegu:

a) strefy obserwacji archeologicznej (w czgsci terenl 6MN) - zgodnie z par. 6 ust. 1, 3 niniejszej uchwaty,

b) strefy ,,A” ochrony historycznie uksztalttowanego uktadu przestrzennego miejscowosci (w czesei teren 16 MN)
- zgodnie z par. 7 niniejszej uchwaty;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
- wolnostojacej: 0.40,
- blizniaczej: 0.80,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy:
- wolnostojacej: 0.20,
- blizniaczej: 0.40,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w zabudowie:
- wolnostojacej: 40% powierzchni dziatki budowlanej,

- blizniaczej: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
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d) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii
zabudowy,

e) nakaz lokalizacji glownych kalenic dachow budynkéw zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym
rownolegle do przylegltej drogi publiczne;j,

f) nakaz stosowania dachéw symetrycznych dwuspadowych i wielospadowych o nachyleniu potaci w zakresie
od 35°do 45°,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,00 m,
h) dopuszczenie lokalizacji wiat, spetniajacych nastepujace parametry:
- maksymalnej powierzchni do 18,00 m?,
- wysokosci do 5,00 m;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych w zabudowie:
a) wolnostojgcej: 600,00 m?,
b) blizniaczej: 400,00 m?.
§ 39. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 34MN, 35MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:
a) ushugi,
b) zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych,
¢) budynki gospodarcze, garaze, wiaty,
d) komunikacja wewng¢trzna,
e) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
f) zielen;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) obstuga komunikacyjna terenéw: z drogi 2KDL,

b) dopuszczenie utrzymania funkcji istniejacych obiektow zabudowy zagrodowej, ze wskazaniem ich adaptacji
dla potrzeb funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej,

¢) dopuszcza si¢ odbudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejgcej zabudowy na cele mieszkalne i ustugowe,
d) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych w formie wolnostojace;j,
e) dopuszczenie lokalizacji ustug:

- wbudowanych, realizowanych jako funkcja uzupetniajgca zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- realizowanych w formie wolnostojacego budynku na dzialce przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, jako funkcja uzupetniajgca zabudowe mieszkaniows jednorodzinng zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) dopuszcza si¢ utrzymanie funkcji istniejacych obiektéw zabudowy zagrodowej, ze wskazaniem ich
adaptacji dla potrzeb funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej,

g) dopuszcza si¢ utrzymanie parametrow ksztaltowania zabudowy istniejacych budynkow w toku prac
budowlanych zwigzanych z ich przebudowa,

h) w przypadku prac budowlanych zwigzanych z odbudowa, rozbudowa, nadbudowa obowiazuje stosowanie
wymienionych nizej parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz zachowania standardow akustycznych dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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5) zasady ksztaltowania krajobrazu, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, w zakresie potozenia w zasiegu:

a) strefy obserwacji archeologicznej - zgodnie z par. 6 ust. 1, 3 niniejszej uchwaty,

b) strefy ,,A” ochrony historycznie uksztaltowanego uktadu przestrzennego miejscowosci - zgodnie z par. 7
niniejszej uchwaty;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0.40,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0.10,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
d) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
e) nakaz stosowania dachow symetrycznych dwuspadowych i wielospadowych o nachyleniu potaci:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej- w zakresie od 30°do 45°,
- dla zabudowy mieszkaniowej ustugowej i gospodarczej- w zakresie od 15°do 30°,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10,00 m,
g) dopuszczenie lokalizacji wiat, spetniajacych nastepujace parametry:
- maksymalnej powierzchni do 18,00 m?,
- wysokosci do 5,00 m.
§ 40. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 36MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) uzupetniajagce przeznaczenie terenu:
a) ushugi,
b) budynki gospodarcze, garaze, wiaty,
¢) komunikacja wewnetrzna,
d) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,
e) zielen;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) obstuga komunikacyjna terenéw: z drogi 2KDD, 4KDW,
b) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych w formie wolnostojacej,
¢) dopuszczenie lokalizacji ustug:

- wbudowanych, realizowanych jako funkcja uzupeiniajaca zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- realizowanych w formie wolnostojacego budynku na dzialce przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, jako funkcja uzupetniajgca zabudowe mieszkaniows jednorodzinng zgodnie z przepisami
odrebnymi, dopuszcza si¢ utrzymanie parametrow ksztattowania zabudowy istniejgcych budynkow
w toku prac budowlanych zwigzanych z ich przebudowa,

d) dopuszcza si¢ utrzymanie parametrow ksztaltowania zabudowy istniejacych budynkéw w toku prac
budowlanych zwigzanych z ich przebudows,

e) w przypadku prac budowlanych zwigzanych z odbudows, rozbudows, nadbudowa obowigzuje stosowanie
wymienionych nizej parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz zachowania standardow akustycznych dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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5) zasady ksztattowania krajobrazu, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow
kulturowych, w zakresie potozenia w zasiegu:

a) strefy obserwacji archeologicznej (czg$¢ terenu) - zgodnie z par. 6 ust. 1, 3 niniejszej uchwaty,

b) strefy ,,A” ochrony historycznie uksztaltowanego uktadu przestrzennego miejscowosci (czg$¢ terenu)
- zgodnie z par. 7 niniejszej uchwaty;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0.80,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0.30,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlane;,
d) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

e) nakaz stosowania dachow o wymienionych nizej parametrach (dopuszcza si¢ stosowanie jednego lub
drugiego z wymienionych typow):

- plaskich,
- symetrycznych dwuspadowych i wielospadowych o nachyleniu potaci w zakresie od 30°do 45°,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,00 m,
g) dopuszczenie lokalizacji wiat, spetniajacych nastepujace parametry:
- maksymalnej powierzchni do 18,00 m?,
- wysokosci do 5,00 m;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 700,00 m?.
§ 41. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 8U, 10U, 11U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:
a) budynki gospodarcze, pomocnicze, garaze, wiaty,
b) komunikacja wewngtrzna,
c) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
d) zielen;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) obstuga komunikacyjna terenow:
- 1U- z drogi 1KDL,
- 2U- z drogi 7KDL,
- 8U,10U- z drogi 1KDG,
- 11U- z drogi 3KDL,

b) dopuszcza si¢ utrzymanie parametrow ksztaltowania zabudowy istniejagcych budynkéw w toku prac
budowlanych zwigzanych z ich przebudowa,

¢) w przypadku prac budowlanych zwigzanych z odbudowa, rozbudowa, nadbudowa obowiazuje stosowanie
wymienionych nizej parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
w zakresie potozenia w zasiggu:

a) strefy obserwacji archeologicznej (tereny: 1U, w czesci 2U, 8U) - zgodnie z par. 6 ust. 1, 3 niniejszej uchwaty,

b) strefy ,,A” ochrony historycznie uksztattowanego uktadu przestrzennego miejscowosci (w czesci tereny: 1U,
w czesci 2U, 8U) - zgodnie z par. 7 niniejszej uchwaly;
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5) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1.20,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0.40,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej powierzchni dziatki budowlanej: 20%,
d) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

e) nakaz stosowania dachow o wymienionych nizej parametrach (dopuszcza si¢ stosowanie jednego lub
drugiego z wymienionych typow):

- ptaskich,

- symetrycznych dwuspadowych i wielospadowych o nachyleniu potaci w zakresie od 30°do 45°,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10,00 m;
g) dopuszczenie lokalizacji wiat, spetniajacych nastepujace parametry:

- maksymalnej powierzchni do 36,00 m?,

- wysokosci do 5,00 m;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-
zgodnie z par. 15 niniejszej uchwaly (teren 2U).

§ 42. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3U, 4U, 5U, 6U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowe;j;
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:
a) budynki gospodarcze, pomocnicze, garaze, wiaty,
b) komunikacja wewngtrzna,
¢) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
d) zielen;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) obstuga komunikacyjna terenow:
- 3U, 4U- z drogi 7KDL,
- 5U, 6U- z drogi 2KDW,

b) dopuszcza si¢ utrzymanie parametrow ksztaltowania zabudowy istniejgcych budynkéw w toku prac
budowlanych zwigzanych z ich przebudowa,

c¢) w przypadku prac budowlanych zwigzanych z odbudowa, rozbudowg, nadbudowa obowigzuje stosowanie
wymienionych nizej parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1.20,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0.40,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej powierzchni dziatki budowlanej: 20%,
d) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

e) nakaz stosowania dachow o wymienionych nizej parametrach (dopuszcza si¢ stosowanie jednego lub
drugiego z wymienionych typow):

- plaskich,
- symetrycznych dwuspadowych i wielospadowych o nachyleniu potaci w zakresie od 30°do 45°,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10,00 m,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -21- Poz. 1314

g) dopuszczenie lokalizacji wiat, spetniajgcych nastepujgce parametry:
- maksymalnej powierzchni do 36,00 m?,
- wysokosci do 5,00 m;
5) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) w zakresie potozenia w zasiggu strefy sanitarnej cmentarza komunalnego- zgodnie z par. 15 niniejszej
uchwaty (tereny: 3U, 4U),

b) dla terenu 5U:

- w zakresie polozenia w zasiegu strefy kontrolowanej gazociagu przesytowego wysokiego cis$nienia
relacji Zdzieszowice-Brzeg Opolskie DN350 PN 4,0 MPa, MOP 3,6 MPa - zgodnie z par. 28 ust. 3 pkt 1
lit. a, b, ust. 4 niniejszej uchwaty,

- w zakresie potozenia w zasiegu stref kontrolowanych planowanego odcinka gazociagu strategicznego
DN1000 MOP 8,4 MPa - zgodnie z par. 28 ust. 3 pkt 2, ust. 4 niniejszej uchwaty;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1200,00 m?,
§ 43. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1UP, 2UP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustug publicznych;
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:
a) ushugi,
b) mieszkania komunalne,
¢) budynki gospodarcze, garaze, wiaty,
d) obiekty matej architektury,
e) komunikacja wewnetrzna,
f) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
g) zielen;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) obstuga komunikacyjna terenow:
- 1UP- z ciggu pieszo- jezdnego 1KDpj,
- 2UP- z drogi 1KDG,

b) dopuszcza si¢ utrzymanie parametrow ksztaltowania zabudowy istniejagcych budynkow w toku prac
budowlanych zwigzanych z ich przebudowa,

¢) dopuszcza si¢ utrzymanie parametréw ksztaltowania zabudowy istniejgcych budynkéw w toku prac
budowlanych zwigzanych z ich przebudowa,

d) w przypadku prac budowlanych zwigzanych z odbudowa, rozbudows, nadbudows obowigzuje stosowanie
wymienionych nizej parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

e) dopuszcza si¢ umieszczania tablic informacyjnych, szyldow oraz urzadzen reklamowych;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz zachowania standardow akustycznych dla terenow
zabudowy mieszkaniowo- ustugowe;j;

5) zasady ksztattowania krajobrazu, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
w zakresie:

a) potozenia w zasiggu:
- strefy obserwacji archeologicznej - zgodnie z par. 6 ust. 1, 3 niniejszej uchwaty,

- strefy ,,A” ochrony historycznie uksztalttowanego uktadu przestrzennego miejscowosci - zgodnie z par. 7
niniejszej uchwaty,
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b) ochrony budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow (teren 1UP) - zgodnie z par. 9 ust. 1, 2 niniejszej
uchwaty;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1.20,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0.80,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej powierzchni dziatki budowlanej: 20%,
d) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

e) nakaz stosowania dachow symetrycznych dwuspadowych i wielospadowych o nachyleniu potaci w zakresie
od 35°do 45°,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,00 m.

§ 44. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 3R ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;
2) uzupetniajagce przeznaczenie terenu:

a) drogi transportu rolnego,

b) obiekty i urzadzenia melioracji wodnych,

c) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zakaz zabudowy.

§ 45. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych;
2) uzupetniajagce przeznaczenie terenu:

a) ushugi,

b) zabudowa techniczno-produkcyijna,

¢) budynki gospodarcze, garaze, wiaty,

d) komunikacja wewngtrzna,

e) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

f) zielen;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obstuga komunikacyjna z drog 1KDL, 7KDL,

b) dopuszczenie lokalizacji budynkéw w formie wolnostojace;,

€) dopuszcza si¢ utrzymanie parametrow ksztaltowania zabudowy istniejgcych budynkéw w toku prac
budowlanych zwigzanych z ich przebudows,

d) w przypadku prac budowlanych zwigzanych z odbudowa, rozbudowa, nadbudowa obowigzuje stosowanie
wymienionych nizej parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2.40,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0.40,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
d) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

e) nakaz stosowania dachéw o wymienionych nizej parametrach (dopuszcza si¢ stosowanie jednego lub
drugiego z wymienionych typow):
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- ptaskich,
- symetrycznych dwuspadowych i wielospadowych o nachyleniu potaci w zakresie od 30°do 45°,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10,00 m;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1200,00 m?,
§ 46. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2RU ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny obshugi produkcji w gospodarstwach rolnych- zabudowa obstugi
gospodarstwa ogrodniczego specjalizujacego si¢ w produkcji roslin ozdobnych i rozsady roslin warzywnych;

2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:
a) ushugi,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
c¢) budynki gospodarcze, garaze, wiaty,
d) komunikacja wewng¢trzna,
e) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
f) zielen;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) obstuga komunikacyjna z drogi 2KDL,
b) dopuszczenie lokalizacji budynkéw w formie wolnostojace;j,
¢) dopuszczenie lokalizacji ustug w formie:
- wbudowanej,
- wolnostojacej,

d) ustala si¢ obowigzek strefowania zabudowy tak, aby obiekty i urzadzenia stuzace do uprawy roslin
zwigzane z przeznaczeniem podstawowym nie powodowaly ucigzliwosci dla sagsiadujacych terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

e) obiekty do uprawy roslin zwigzane z przeznaczeniem podstawowym w postaci szklarni, tuneli foliowych
1 budynkéw pomocniczych powinny spetnia¢ wymogi wtasciwych przepisow odrgbnych,

f) dopuszcza si¢ utrzymanie parametrow ksztattowania zabudowy istniejacych budynkow w toku prac
budowlanych zwigzanych z ich przebudows,

g) w przypadku prac budowlanych zwigzanych z odbudowa, rozbudows, nadbudowa obowigzuje stosowanie
wymienionych nizej parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, w zakresie potozenia w zasiggu:

a) strefy obserwacji archeologicznej (w czgs$ci terenu) - zgodnie z par. 6 ust. 1, 3 niniejszej uchwatly,

b) strefy ,,A” ochrony historycznie uksztattowanego uktadu przestrzennego miejscowosci (w czgsci terenu)
- zgodnie z par. 7 niniejszej uchwaty;

5) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,60,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0.20,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

e) nakaz stosowania dachéw o wymienionych nizej parametrach (dopuszcza sie¢ stosowanie jednego lub
drugiego z wymienionych typow):
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- ptaskich,
- symetrycznych dwuspadowych i wielospadowych o nachyleniu potaci w zakresie od 30°do 45°,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,00 m;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1200,00 m?,

§ 47. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM,
7RM, 8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM, 13RM ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych;
2) uzupelniajgce przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi,
c¢) budynki gospodarcze, garaze, wiaty,
d) obiekty zwigzane z produkcja rolna, hodowlana,
e) komunikacja wewnetrzna,
f) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,
g) zielen;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) obstuga komunikacyjna terenow:
- 1IRM, 2RM, 3RM- z drogi 1KDL, ciggu pieszo- jezdnego 1KDpj,
- 4RM- z dr6g: 1KDL, 6KDW,
- 5RM- z drogi 1KDG, ciggu pieszo- jezdnego 1KDpj,
- 6RM- z drog: 1KDG, 1KDL, ciggu pieszo- jezdnego 1KDpj,
- TRM- z dr6g: 1KDG, 1KDL, 5KDD,
- 8RM- z drogi 2KDL,
- 9RM- z drog: 1KDG, 2KDL,
- 10RM- z drég: 2KDL, 2KDD,
- 11RM, 12RM- z drogi 4KDL,
- 13RM- z drég: 3KDL, 6KDD,

b) dopuszcza si¢ utrzymanie parametrow ksztattowania zabudowy istniejacych budynkéw w toku prac
budowlanych zwigzanych z ich przebudowa,

¢) w przypadku prac budowlanych zwigzanych z odbudowa, rozbudows, nadbudows obowigzuje stosowanie
wymienionych nizej parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz zachowania standardow akustycznych dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) zasady ksztattowania krajobrazu, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, w zakresie:

a) potozenia w zasiggu:

- strefy obserwacji archeologicznej (czg$¢ terenu 1RM, teren 2RM, czg¢$¢ terenu 3RM, teren 4RM,
cze$¢ terenu SRM, teren 6RM, cze$¢ terenu 7RM, teren 8RM, czgs$¢ terenu 9RM, teren 10RM)-
zgodnie z par. 6 ust. 1, 3 niniejszej uchwaty,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -25- Poz. 1314

- strefy ,,A” ochrony historycznie uksztalttowanego uktadu przestrzennego miejscowosci (cze$¢ terenu
IRM, teren 2RM, czes¢ terenu 3RM, teren 4RM, czes$¢ terenu SRM, teren 6RM, czg¢s¢ terenu 7RM,
teren 8RM, cze$¢ terenu 9RM, teren 10RM)- zgodnie z par. 7 niniejszej uchwaty,

b) ochrony budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw (tereny: 1RM, 5RM, 6RM, 7RM) - zgodnie
z par. 9 ust. 1, 2 niniejszej uchwaty;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0.70,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0.10,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlane;,
d) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu:
- obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy (teren 10RM),

- obowiazujacych linii zabudowy, z wymogiem lokalizowania na nich §cian szczytowych budynkow
w nawiazaniu do historycznej zabudowy w otoczeniu (tereny: 1RM, 3RM, 5SRM, 6RM, 7RM, 9RM),

- nieprzekraczalnych linii zabudowy (tereny: 2RM, 4RM, 8RM, 11RM, 12RM, 13RM),

e) nakaz stosowania dachow o wymienionych nizej parametrach (dopuszcza si¢ stosowanie jednego lub
drugiego z wymienionych typow):

- plaskich,
- symetrycznych dwuspadowych i wielospadowych o nachyleniu potaci w zakresie od 30°do 45°,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,00 m;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1200,00 m?,
§ 48. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;
2) uzupetniajagce przeznaczenie terenu:
a) ushugi,
b) mieszkanie wtasciciela,
¢) budynki gospodarcze, garaze, wiaty,
d) komunikacja wewngtrzna,
e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) zielen;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) obstuga komunikacyjna z drogi 2KDL,

b) dopuszcza si¢ utrzymanie parametrow ksztaltowania zabudowy istniejacych budynkéw w toku prac
budowlanych zwigzanych z ich przebudows,

¢) W przypadku prac budowlanych zwigzanych z odbudowa, rozbudows, nadbudows obowigzuje stosowanie
wymienionych nizej parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: ustala si¢ zakaz powodowania ponadnormatywnego
wplywu na $rodowisko przyrodnicze, w tym emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen pytowych i gazowych,
promieniowania elektromagnetycznego, zanieczyszczen wod powierzchniowych i gruntu w zakresie
zdefiniowanym w przepisach odrgbnych;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1.00,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0.20,
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¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
d) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
e) nie ustala si¢ wymagan w zakresie form, nachylenia dachéw oraz rodzajow ich pokrycia,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10 m.
§ 49. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny cmentarzy;
2) uzupetniajgce przeznaczenie terenu:
a) zabudowa zwigzana z obslugg cmentarza,
b) zielen urzadzona,
¢) komunikacja piesza,
d) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: obstuga komunikacyjna:
a) z drogi 7KDL,
b) z ciggu pieszo- jezdnego 1KDpj;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw
kulturowych, w zakresie potozenia w zasiggu strefy ,,K” ochrony historycznie uksztaltowanego uktadu
zieleni- zgodnie z par. 8 niniejszej uchwaty;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0.10,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0.05,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej powierzchni dziatki budowlanej: 10%,
d) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

e) nakaz stosowania dachow symetrycznych dwuspadowych i wielospadowych o nachyleniu potaci
w zakresie od 35°do 45°, nie ustala si¢ parametrow nachylenia dachu wiezy, dzwonnicy,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 14,00 m;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-
zgodnie z par. 15 niniejszej uchwatly.

§ 50. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej;
2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
a) obstuga komunikacyjna z drogi 3KDL,
b) zakaz zabudowy.
§ 51. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych- droga gtéwna (odcinek drogi wojewodzkiej Nr 414);
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu, w granicach wladania zarzadcy;

3) zasady ksztattowania krajobrazu, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, w zakresie ochrony obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw - zgodnie z par. 9 ust. 1, 2
niniejszej uchwaty.

§ 52. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL,
7KDL ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych- drogi lokalne;
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2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) zmienna zgodnie z rysunkiem planu, w granicach wiadania zarzadcy (tereny: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL),
b) 12,00 m (tereny: 5KDL, 6KDL),
c) 12,00- 15,00 m (teren 7KDL).

§ 53. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych- drogi dojazdowe;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,00 m.

§ 54. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7TKDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewnetrznych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,00 m.
§ 55. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDpj ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ciag pieszo- jezdny;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu, w granicach wtadania zarzadcy.
§ 56. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1E ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury elektroenergetycznej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) obstuga komunikacyjna z drég: 2KDL,
b) dopuszczenie eksploatacji istniejgcych urzadzen,

¢) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe istniejagcej stacji transformatorowej oraz budowe nowych stacji
transformatorowych wraz z drogami dojazdowymi,

d) wokot istniejacych i1 projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV ustala si¢ strefe techniczng
o szerokosci 1,50 m,

e) planowane kubaturowe stacje transformatorowe powinny by¢ wykonane jako obiekty naziemne, wolnostojace.

Rozdzial 11
Przepisy koncowe

§ 57. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Proszkowa.

§ 58. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Proszkowie.

Wiceprzewodniczacy Rady

Krystian Janikula
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Zatgcznik Nr 1
do uchwaty Nr XXVI1/231/2017
Rady Miejskiej w Proszkowie
z dnia 31 marca 2017 r.
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XXV11/231/2017
Rady Migjskiej w Proszkowie

z dnia 31 marca 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Proszkowie przyjmuje nastgpujace
rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania wsi Gorki:

1) nie uwzglednia si¢ nastgpujacych uwag, zgloszonych do projektu wytozonego do publicznego wgladu
w dniach od 4 marca 2016r do 5 kwietnia 2016 r.:

a) z dnia 01-04-2016 w sprawie przywrocenia dotychczasowego przeznaczenia terenu- zabudowy mieszkaniowej
w granicach dziatki 1156/298 oznaczonej w projekcie jako droga dojazdowa, zgodnie z uchwata
nr XXVI1/220/2017 Rady Miejskiej w Proszkowie z dnia 31 marca 2017 r. w sprawie rozstrzygnigcia
0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionej uwagi, ztozonej do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Gorki,

b) z dnia 04-04-2016 w sprawie:

-przeznaczenia dziatki 453/197 pod budownictwo mieszkaniowe, zgodnie z uchwatg nr XXVI11/221/2017
Rady Miejskiej w Proszkowie z dnia 31 marca 2017r. w sprawie rozstrzygniecia o sposobie
rozpatrzenia nieuwzglednionej uwagi, ztozonej do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Gorki,

-przeznaczenia dziatki 455/196 pod budownictwo mieszkaniowe, zgodnie z uchwata nr XXVI11/222/2017
Rady Migjskiej w Proszkowie z dnia 31 marca 2017r. w sprawie rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionej uwagi, ztozonej do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Gorki,

C) z dnia 04-04-2016 w sprawie przeznaczenia dziatki 452/197 w cato$ci pod budownictwo mieszkaniowe,
zgodnie z uchwatg Nr XXVI1/223/2017 Rady Miejskiej w Proszkowie z dnia 31 marca 2017 r. w sprawie
rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionej uwagi, ztozonej do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gorki,

d) z dnia 05-04-2016 w sprawie przeznaczenia dziatki 1072/93 z rolnej na zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng na IV klasie gruntu, zgodnie z uchwatg nr XXVII/224/2017 Rady Miejskiej w Proszkowie
z dnia 31 marca 2017r. w sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionej uwagi,
ztozonej do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gorki,

e) z dnia 05-04-2016 w sprawie wytyczenia drogi wewnetrznej i dzialek budowlanych dla terenu
obejmujacego dziatke 188/47, zgodnie z uchwata nr XXVII/225/2017 Rady Miejskiej w Proszkowie
z dnia 31 marca 2017r. w sprawie rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionej uwagi,
ztozonej do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gorki,

f) z dnia 07-04-2016 w sprawie:

-przeksztatcenia przeznaczenia dziatki 927/204 z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z towarzyszeniem ustug na tereny zabudowy zagrodowej, zgodnie z uchwatg nr XXVI11/226/2017
Rady Miejskiej w Proszkowie z dnia 31 marca 2017 r. w sprawie rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionej uwagi, ztozonej do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Gorki,

-braku zgody na prowadzenie drog dojazdowych przez dziatke, zgodnie z uchwata nr XXV11/227/2017
Rady Miejskiej w Proszkowie z dnia 31 marca 2017r. w sprawie rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionej uwagi, ztozonej do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Gorki,
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g) z dnia 15-04-2016 w sprawie przeznaczenia dziatki 216/52 pod budownictwo jednorodzinne, zgodnie
z uchwatg nr XXVI1/228/2017 Rady Miejskiej w Proszkowie z dnia 31 marca 2017 r. w sprawie rozstrzygniecia
0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionej uwagi, ztozonej do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Gorki;

2) nie uwzglednia si¢ uwag z dnia 13-01-17, zgloszonych do projektu wylozonego do publicznego wgladu
w dniach od 24 listopada 2016 r. do 23 grudnia 2016 r. w sprawie:

a) przesuniecia przebiegu planowanej sieci poza obszar nieruchomos$ci stanowigcych wlasnos¢ autora
uwagi oraz obszar objety ustaleniami planu- zgodnie z przebiegiem istniejacego gazociagu, zgodnie
z uchwatg nr XXVII/229/2017 Rady Miejskiej w Proszkowie z dnia 31 marca 2017 r. w sprawie
rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionej uwagi, ztozonej do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gorki,

b) ograniczenia zakazow w zakresie przebiegu planowanej sieci gazowej zgodnie z uchwata nr XXVI1/230/2017
Rady Miejskiej w Proszkowie z dnia 31 marca 2017 r. w sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglgdnionej uwagi, ztozonej do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Gorki.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XXV11/231/2017
Rady Migjskiej w Proszkowie

z dnia 31 marca 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu (tekst jednolity:
Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Proszkowie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Zapisanymi w miejscowym planie zagospodarowania wsi Gorki inwestycjami z zakresu infrastruktury
technicznej shuzacymi zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow, ktore zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 446) ktére naleza
do zadan wtasnych gminy, jest:

1) budowa, rozbudowa i modernizacja drogi gminnej w obszarze objetym ustaleniami planu;
2) budowa, rozbudowa i modernizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej:

a) wodociggowych,

b) kanalizacji deszczowej.

§ 2. Finansowanie zapisanych planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(tekst jednolity: Dz. U. 2016 poz. 1870), przy czym limity wydatkow budzetowych na wieloletnie programy
inwestycyjne sg ujete kazdorazowo w budzecie gminy na dany rok.
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