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UCHWALA NR XXX1/225/2017
RADY GMINY TARNOW OPOLSKI

7 dnia 20 marca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Katy Opolskie — 2

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.") oraz na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 446 ze zm.?), w zwigzku z uchwatg nr XLIV/309/2014
Rady Gminy Tarnéw Opolski z dnia 24 czerwca 2014 r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Katy Opolskie — 2, Rada Gminy Tarnéw Opolski uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Katy Opolskie — 2 nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Tarndéw Opolski, przyjetego
uchwala nr X11/83/2015 Rady Gminy Tarnéw Opolski z dnia 2 listopada 2015 r. w sprawie uchwalenia drugiej
edycji studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnoéw Opolski.

§ 2.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Katy Opolskie — 2.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu miejscowego, stanowigcym
zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego, stanowiacy integralng czgs¢ planu miejscowego;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego;
3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;
4) zataczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalen planu miejscowego.
§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu powinno sta¢ si¢ dominujgcg formg wykorzystania terenu;

2) uzupeliajacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktére moze byc
dopuszczone jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego, wylacznie jako towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu,

) Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2016 1. poz. 904,961,1250 i 1579.
2 Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 1579 i 1948.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -2- Poz. 1302

3) zabudowie ustugowo-mieszkaniowej — nalezy przez to rozmie¢ budynek z jednym lokalem mieszkalnym
i jednym lokalem uzytkowym przeznaczonym pod ustugi nieucigzliwe, o dowolnym stosunku powierzchni
catkowitej tych lokali;

4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i przewody, obejmujace w szczegolnosci
wodociagi, kanalizacje (sanitarng i deszczowa), elektroenergetyke, gazownictwo i telekomunikacje, zwigzane
z obstuga terenéw zabudowy wsi;

5) infrastrukturze drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, obejmujace:
a) ciagi piesze i place piesze,
b) dojazdy;

6) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wzdhuz ktdrej wymagane jest usytuowanie
elewacji nadziemnych kondygnacji budynku (zewnetrznej §ciany budynku); nie dotyczy ona wysunietych
do 1,8 m poza obrys $ciany elewacji budynku elementow jego architektonicznego uksztattowania: okapow,
gzymsow, schodow, klatek schodowych, ryzalitow stref wejsciowych i wjazdowych, gankow, balkonow,
loggii, wykuszy, architektonicznych elementow akcentujacych wejscia lub wjazdy oraz elementow
charakterystycznych dla lokalnej tradycji budowlanej;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra nie moze by¢ przekroczona
przy sytuowaniu nadziemnych kondygnacji budynku; nie dotyczy ona wysuni¢tych do 1,8 m poza obrys
$ciany elewacji budynku elementow jego architektonicznego uksztaltowania: okapow, gzymsoéw, schodow,
klatek schodowych, ryzalitow stref wejsciowych i wjazdowych, gankéw, balkonow, loggii, wykuszy,
architektonicznych elementéw akcentujacych wejscia lub wjazdy oraz elementéw charakterystycznych dla
lokalnej tradycji budowlane;;

8) wysokosci okapu/kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku z dachem
stromym dwuspadowym, czterospadowym lub wielospadowym, mierzony w metrach od naturalnej $redniej
rzgdnej terenu przy budynku do poziomu okapu / kalenicy;

9) wysokoSci elewacji/attyki — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku z dachem
ptaskim (o kacie nachylenia potaci ponizej 12°) i z dachem pulpitowym, mierzony w metrach od naturalnej
sredniej rzgdnej terenu przy budynku do poziomu gornej najwyzszej krawedzi elewacji, w tym krawedzi
attyki lub najwyzszego punktu pokrycia dachu;

10) wskaznik zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy iloraz sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

11) dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci oraz zachowanej
symetrii ich uktadu;

12) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ przekrycia ptaskie o kacie nachylenia potaci dachu mniejszym od 12°;

13) nowej zabudowie/nowych budynkach — nalezy przez to rozumie¢ nowa zabudowe badz nowe budynki,
ktore moga zosta¢ zrealizowane w obszarze planu po dniu wejscia w Zycie niniejszej uchwaty;

14) zabudowie istniejacej/budynkach istniejacych — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe badz budynki
istniejgce na obszarze planu w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty.

§ 4.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia literowe i cyfrowe terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obowiazujace linie zabudowy;

6) granica strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego;

7) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
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8) stanowiska archeologiczne;
9) granica obszaru korytarza ekologicznego rzeki Odra;
10) granica obszaru wymagajacego rekultywacji;

11) granica strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania na S$rodowisko urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW;

12) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;

13) granica strefy ochrony sanitarnej cmentarza;

14) linie elektroenergetyczne i ich pasy technologiczne;

15) projektowana kablowa linia elektroenergetyczna 15 kV;

16) gazociagi wysokiego ci$nienia wraz ze strefa kontrolowana.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego niewymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny
i postulowany.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenow

§ 5.1. Przeznaczenie terenow okresla uchwata oraz rysunek planu miejscowego.

2. Tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania wydzielaja na rysunku planu
linie rozgraniczajace.

3. Wydzielone tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania opisane sa symbolami
literowymi i cyfrowymi.

4. W ramach przeznaczenia podstawowego 1 uzupetniajgcego terenu dopuszcza si¢ zagospodarowanie
obejmujace obiekty budowlane i urzadzenia towarzyszace wynikajace z przepisoéw odrebnych, jak i z potrzeby
prawidtowego korzystania z terenu, obejmujgce w szczegolnosSci: urzadzenia budowlane, zielen, urzadzenia
rekreacyjne oraz obiekty malej architektury, garaze i obiekty gospodarcze.

5. Zasady zagospodarowania terendow, w tym dopuszczenia i ograniczenia w ich zagospodarowaniu, jak
1 przeznaczenie uzupetniajace, okresla rozdziat 91 12.

6. W planie miejscowym wyznacza si¢:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU);
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN);
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej (MNU);
4) tereny zabudowy zagrodowej (RM);
5) teren zabudowy uslugowej i zabytkowego cmentarza przykoscielnego (UZC);
6) tereny zabudowy ustugowej (U);
7) tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej (PU);
8) teren obstugi i produkcji rolnej (RUP);
9) teren sportu i rekreacji (US);
10) teren cmentarza (ZC);
11) tereny zieleni urzadzonej (ZP);
12) tereny rolnicze (R);
13) tereny laséw (ZL);
14) tereny wod powierzchniowych srodladowych (WS);
15) teren wod powierzchniowych $rodladowych, teren elektrowni wodnej “Katy Opolskie” (WS,EW);



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -4 - Poz. 1302

16) tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja (K);
17) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka (E);
18) teren transportu gorniczego — budowle transportu gorniczego — przenosniki tasmowe (KTG);

19) teren wod powierzchniowych §rodladowych, teren transportu gorniczego — budowle transportu gorniczego
— przenosniki tasmowe (WS, KTG);

20) teren obstugi komunikacji samochodowej — parking (KS);
21) tereny drog publicznych (KD);
22) tereny drog publicznych pieszo-jezdnych (KDPJ);
23) tereny drog wewnetrznych (KDW).
7. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe stuzaca dziatalnosci z zakresu:

a) ustug publicznych (sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, opieki spotecznej, ochrony zdrowia, o$wiaty
1 nauki, administracji publicznej, facznosci, bezpieczenstwa publicznego),

b) dziatalnosci biurowej oraz ustugi w zakresie ubezpieczenia, finanséw i ustug pocztowych,
¢) handlu detalicznego, z wyjatkiem dystrybucji paliw ptynnych,
d) gastronomii,

e) ustug drobnych zwigzanych z obstuga mieszkancoéw, tym ustug fryzjerskich, kosmetycznych, krawieckich,
szewskich, tapicerskich, pralniczych, weterynaryjnych, stolarskich, naprawy artykuloéw i sprzetu uzytku
osobistego i domowego,

f) produkcji drobnej zwigzanej z obstugg mieszkancow/gospodarstw domowych —piekarnia, cukiernia,
g) ustug turystyki,

h) sportu i rekreacji oraz odnowy biologicznej,

1) uslug informatycznych, poligrafii i tacznosci,

j) projektowania i innych form pracy tworcze;j,

k) kultury i rozrywki,

1) o$wiaty i wychowania,

m) ochrony zdrowia (przychodnie, gabinety lekarskie),

n) opieki spoteczne;j,

0) dziatalnos$ci kosciotow,

p) obstugi komunikacji samochodowe;j, obejmujace wylacznie myjnie samochodowe i stacje kontroli pojazdow;

2) ushugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi niezaliczane do przedsigwzigeé mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko i ktorych ucigzliwos¢ mierzona zgodnie z przepisami odrgbnymi nie
przekraczaja swym zasiggiem granic wlasnosci terenu i nie wywotujg ograniczen w zagospodarowaniu
dziatek sasiedzkich, obejmujace wyltacznie:

a) biura,
b) handel detaliczny,

c¢) ustugi drobne zwigzane z obstugg mieszkancow, w tym ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, krawieckie,
szewskie, tapicerskie, pralnicze, weterynaryjne, naprawy artykulow i sprzgtu uzytku osobistego i domowego,

d) ushug turystyki,
e) projektowanie,
f) ustugi opieki spotecznej,

g) gabinety lekarskie;
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3) terenie zabudowy mieszkaniowo—ustlugowej oznaczonym symbolem MU — nalezy przez to rozumieé
przeznaczenie obejmujace:

a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,

b) zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinna,

¢) zabudowe ustugowo-mieszkaniowa,

d) zabudowe¢ ustugowa,

e) zabudowe zagrodowa, wylacznie istniejacy;

4) terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustlugowej oznaczonym symbolem MNU
— nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie obejmujace:

a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,
b) zabudowe uslugowo-mieszkaniowa,
c¢) zabudowe ustugowa obejmujaca ustugi nieucigzliwe;

5) terenie zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczonym symbolem PU — nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie obejmujace:

a) zabudowe ustugowa,

b) obiekty produkcyjne, skltady i magazyny,

¢) obiekty obstugi komunikacji samochodowe;j,

d) zabudowe stuzaca dziatalno$ci w zakresie stolarstwa, kamieniarstwa, obstugi budownictwa i transportu;
6) obiektach obstugi komunikacji samochodowej — nalezy przez to rozumie¢:

a) obiekty stuzace sprzedazy, obstugi i naprawy samochodoéw oraz motocykli,

b) obiekty stuzace sprzedazy i naprawy sprzetu budowlanego i rolniczego,

¢) garaze i parkingi wydzielone — o funkcji samodzielnej (ogélnodostepne),

d) stacje gazu ptynnego,

e) stacje paliw (obiekty dystrybucji detalicznej paliw i produktéw naftowych).

Rozdzial 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, granice i sposoby zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow
gorniczych, a takze obszar6w szczegdélnego zagrozenia powodzig i obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§ 6.1. W zakresie ochrony przed ucigzliwo$cig hatasu, ustala sie:
1) tereny oznaczone symbolem MN podlegajg ochronie jak tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) tereny oznaczone symbolami MU, MNU oraz tereny Ul, U2 i U5 — U9 podlegaja ochronie jak tereny
mieszkaniowo-ustugowe;

3) tereny oznaczone symbolami RM i RUP podlegajg ochronie jak tereny zabudowy zagrodowej;

4) tereny oznaczone symbolem U3 i U4 podlegaja ochronie jak tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

5) teren oznaczony symbolem MUS5 podlega ochronie jak tereny domow opieki spoleczne;.
2. Pozostale tereny objete planem miejscowym nie podlegajg ochronie akustyczne;j.

§ 7.1. W zakresie ochrony srodowiska przed uciazliwosciami emisji przedsiewzie¢ mogacych negatywnie
oddziatywac na srodowisko, obowiazujg nastepujace zasady w zagospodarowaniu terenow:

1) w obszarze planu wyklucza si¢ lokalizacje:
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a) przedsiewzie¢ ustugowych zawsze znaczaco oddzialujgcych na $rodowisko 1 przedsiewzieé mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko — na terenach oznaczonych symbolami MN, MNU i MU
oraz U,

b) przedsigwzig¢ produkcji rolnej zawsze znaczaco oddziatujagcych na Srodowisko i przedsigwzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko — na terenach oznaczonych symbolami
RM i MU, z zastrzezeniem pkt 2,

¢) na terenach oznaczonych symbolami PU, RUP, WS, EW przedsiewzig¢ ustugowych i produkcyjnych
zawsze znaczaco oddziatujacych na $rodowisko, a w przypadku chowu i hodowli zwierzat na terenach
RUP, réwniez przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na §rodowisko,

d) przedsigwzie¢ zawsze znaczaco oddziatujacych na srodowisko i przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, obejmujacych instalacje zwigzane z demontazem pojazdow
wycofanych z eksploatacji, odzyskiem, przetwarzaniem i unieszkodliwianiem odpadow,

e) zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej;

2) w gospodarstwach rolnych, poza terenami RUP, dopuszcza si¢ chow i hodowle zwierzat na nastepujacych
warunkach:

a) na terenach oznaczonych symbolem RM — maksymalna wielko$¢ obsady w obrebie jednego gospodarstwa
rolnego nie moze przekroczy¢ 39 duzych jednostek przeliczeniowych (39 DJP), zdefiniowanych w przepisach
odrgbnych,

b) na terenach oznaczonych symbolem UM - ustala si¢ zakaz zwigkszenia istniejacej wielko$¢ obsady
w obrebie jednego gospodarstwa rolnego;

3) w pasach technologicznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia, rozbudowa istniejgcych
budynkéw moze nastapi¢ pod warunkiem zachowania wymagan okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych dopuszczalnego poziomu pola elektrycznego w Srodowisku oraz poziomu hatasu emitowanego
przez te linie.

2. Teren lokalizacji elektrowni wodnej ,,Katy Opolskie” na rzece Odra (WS,EW1) oraz granice jej strefy
ochronnej oznaczono na rysunku planu miejscowego.

3. Teren, o ktérym mowa w ust. 3, zwigzany jest z budowa urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrédel energii o mocy powyzej 100 kW.

4. Wyznaczona strefa ochronna zwigzana jest z mozliwym wystepowaniem znaczacego oddziatywania
na $rodowisko urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW.

5. Emisje do $rodowiska, w wyniku funkcjonowania elektrowni wodnej ,,Katy Opolskie”, o ktdrej mowa
w ust. 3, nie moga przekracza¢ poza granice strefy ochronnej standardéw jakosci srodowiska, okreslonych
w przepisach odrebnych.

§ 8.1. Zachowa¢ wystepujace na obszarze planu zespoty drzew i krzewdw, w tym zespoty zieleni $roédpolnej,
niekolidujace z warunkami i zasadami zabudowy i zagospodarowania okreslonymi w planie miejscowym.

2. Zasady ochrony oraz warunki usunigcia drzew i krzewow okreslaja przepisy odrgbne.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zieleni:

1) na terenach oznaczonych symbolami U, PU, RUP oraz ZP3 — ZP11 ustala si¢ nakaz realizacji zwartych
ciaggow zieleni izolacyjnej, usytuowanych obrzeznie — wzdtuz linii rozgraniczajacych terenu oraz wzdtuz
granic dziatek budowlanych, z zastrzezeniem pkt 5;

2) w obrebie terendow MN, MU, MNU, RM, US oraz okreslonych w pkt 1, dopuszcza si¢ wszelkie uklady
zieleni nawigzujgce do elementow zagospodarowania dziatki budowlanej i uktadu zabudowy; dopuszcza
si¢ zespoty zieleni w przestrzeniach oddzielajacych poszczegolne budynki zespotu budowlanego w obrgbie
dziatki budowlanej oraz ciagi zieleni wzdtuz wewnetrznego uktadu drogowego;

3) ciagi i zespoty zieleni ksztaltowaé z udziatem drzew 1 zieleni niskiej;

4) w obszarze terenow rolniczych, oznaczonych symbolem R, dopuszcza si¢ lokalizacje nowych szpalerow
drzew wzdhuz ciggdw komunikacyjnych, z zastrzezeniem pkt 5 oraz ustalen § 9;
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5) wykluczy¢ zielen wysoka w pasach technologicznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 220 kV
1 110 kV w odlegltosci 10 m od linii, w pasach technologicznych linii elektroenergetycznych o napieciu 15 kV
w odlegltosci 6 m od linii oraz w strefach kontrolowanych gazociagdéw w odlegtosci 3 m od osi gazociggow;

6) na terenach oznaczonych symbolami ZP1 i ZP2 zielen ksztaltowac z zachowaniem nastepujacych zasad:
a) uklady zieleni uksztaltowac¢ z przewaga zieleni niskiej,
b) wzdtuz granic terendw stosowac zwarte ciagi zieleni niskiej (zywoploty),

¢) roslinno$¢ gatunkowo zroéznicowaé ze wzgledu na wysokos¢, pokrdj, walory ozdobne oraz zmienne
wlasciwosci w ciagu roku.

4. Zasady zagospodarowania terenu zabytkowego cmentarza na terenie oznaczonym symbolem UZC
okresla § 14.

5. Minimalne powierzchnie biologicznie czynne dziatki budowlanej okreslono w rozdziale 12.
§ 9.1. Okresla si¢ obszar korytarza ekologicznego rzeki Odra oraz zasady jego zagospodarowania.
2. W obszarze, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) wymog zachowania dotychczasowego rolniczego przeznaczenia terenéw, oznaczonych w planie miejscowym
symbolami R2.1 — R2.7;

2) zakaz lokalizacji budynkéw oraz grodzenia terenow;
3) zakaz lokalizacji przesytowych sieci infrastruktury technicznej;
4) zakaz nasadzen zwartych zespolow zieleni wzdhuz drogi KDG1 i KDL3.2;
5) ochrone wystepujacych w strefie nabrzeznej cennych siedlisk przyrodniczych;
6) dopuszczenia obejmujace:
a) prowadzenie szlakow pieszych i rowerowych,

b) wprowadzenie zadrzewien szpalerowych wzdtuz drog rolnych i szlakéw, na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.

3. Granicg obszaru, o ktorym w ust. 1, okresla rysunek planu miejscowego.
4. Okresla si¢ obszar wymagajacy rekultywacji, obejmujacy teren oznaczony symbolem PU3.
5. Granice obszaru wymagajacego rekultywacji okreslono na rysunku planu miejscowego.

6. Kierunek rekultywacji zwigzany jest z przystosowaniem terenu do celow inwestycyjnych z zielenig
towarzyszaca, zgodnie z okreslonym w planie wskaznikiem powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlane;.

§ 10.1. Na wszystkich terenach nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio $rodowisko gruntowo-wodne przed
infiltracjg zanieczyszczen.

2. Z terendw parkingow oraz obiektow obstugi komunikacji i infrastruktury, jak i innych terenéw narazonych
na zanieczyszczenia produktami ropopochodnymi, wody deszczowe odprowadzi¢ poprzez urzadzenia umozliwiajace
podczyszczanie wod, stosownie do wymagan przepiséw odrebnych.

3. Na terenach uzytkow rolnych w produkcji rolnej stosowac zasady ,,dobrej praktyki rolnej”, zgodnie
z wymogami przepisoOw odrebnych oraz ustaleniami wtasciwych programow rolno-srodowiskowych.

4. Uwzglednia¢ lokalizacje rowow melioracyjnych oraz zapewnic¢ ich ochrone w przypadku podejmowania
dziatan inwestycyjnych i zmiany w zagospodarowaniu terendw bezposrednio z nimi sasiadujgcymi.

5. Dopuszcza si¢ zarurowanie rowow melioracyjnych i ciekow kolidujgcych z planowanym zagospodarowaniem,
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 11.1. Na obszarze planu miejscowego nie wystepujg tereny gornicze oraz obszary osuwania si¢ mas
ziemnych, a takze granice krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym.

2. Zgodnie z opracowanymi w trybie przepisow odr¢bnych mapami zagrozenia powodziowego oraz mapami
ryzyka powodziowego dla rzeki Odry, na obszarze obj¢tym planem miejscowym, znajdujg si¢:
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1) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie 1 wynosi raz na 10 lat (okre$lony symbolem Q10%);

2) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
srednie i wynosi raz na 100 lat (okreslony symbolem Q1%);

3) granica obszaru zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie
1 wynosi raz na 500 lat (okreslonego symbolem Q0,2%).

3. Obszary, o ktorych mowa w ust. 4, oznaczono na rysunku planu miejscowego.

4. Na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat (Q10%) oraz prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie
i wynosi raz na 100 lat (Q1%), obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow, okreslone
w przepisach ustawy Prawo wodne.

§ 12. Obszar objety planem miejscowym potozony jest w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP) nr 333 ,,Zbiornik Opole — Zawadzkie” oraz Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 335
»Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie”.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 13.1. Ochrong obejmuje si¢:

1) historyczny uktad ruralistyczny wsi w granicach ustalonej w planie strefy ochrony konserwatorskiej
krajobrazu kulturowego;

2) zabytki nieruchome ujete w gminnej ewidencji zabytkow:
a) ko$cidt parafialny p.w. NSPJ,
b) kaplica dzwonnica, ul. Odrzanska (dz. 1037/146),
c) kapliczka, ul. Odrzanska/ul. Szeroka (dz. 509),
d) kapliczka, ul. Odrzanska (dz. 592/153),
e) dom mieszkalny, ul Odrzanska 12,
f) dom mieszkalny, ul Odrzanska 17;
3) zabytkowy cmentarz przy kosciele parafialnym p.w. NSPJ;
4) stanowiska archeologiczne udokumentowane.
2. Ochronie podlega:
a) kapliczka przy ul. Odrzanskiej wpisana do rejestru zabytkow (dec: Ks.B.t VI-963/97 z dnia 19.11.1997 1.),

b) stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow (osada produkcyjna z okresu wplywow rzymskich)
— dec: nr A 366/73.

3. Obiekty i obszary zabytkowe, o ktorych mowa w ust. 11 2, oznaczono na rysunku planu miejscowego.

4. Wobec kapliczki wpisanej do rejestru zabytkow i stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru
zabytkow stosuje sie odpowiednie przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

5. Na obszarze planu miejscowego nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego, dla ktorych
nalezy ustali¢ zasady ochrony dobr kultury wspotczesne;.

§ 14.1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony zabytkéw nieruchomych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:
1) budynki podlegaja ochronie w zakresie nastgpujacych elementoéw architektonicznego ich uksztattowania:

a) bryty, ksztattu i geometrii dachu oraz wysokosci kalenicy,

b) pokrycia dachu, sposobu jego utozenia i koloru,

¢) zasad kompozycji elewacji oraz detalu architektonicznego i zastosowanych materiatdow budowlanych —
zgodnie z zapisami zbioru kart adresowych zabytkéw nieruchomych gez,

d) uksztaltowania stolarki okien i drzwi (typu i podziatow stolarki okien i drzwi);
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2) kapliczki podlegaja ochronie w zakresie uksztaltowanej bryly, pokrycia dachu i detalu — zgodnie z zapisami
zbioru kart adresowych zabytkdéw nieruchomych gminnej ewidencji zabytkow;

3) ustala si¢ nastgpujace zasady przebudowy i rozbudowy budynkow zabytkowych:

a) rozwigzanie architektoniczne rozbudowy uksztattowa¢ w nawigzaniu do charakterystycznych cech budynku,
okreslonych poprzez elementy architektonicznego jego uksztattowania, ktére podlegaja ochronie, jak
i do zasad historycznej kompozycji jego elewacji i bryty,

b) rozbudowa moze obejmowaé maksymalnie 20% powierzchni zabudowy budynku,

¢) kat nachylenia potaci dachu, rodzaj dachu oraz uktad potaci i kalenicy dostosowaé do dotychczasowego
historycznego uksztattowania dachu,

d) stosowa¢ dachowke karpiowke koloru ceglastego lub inne rodzaje pokrycia dachu, wystepujace
w obiektach zabytkowych na terenie wsi; stosowac tradycyjne sposoby utozenia i kolor dachowek,

e) wymiary i podziat okien i drzwi oraz ich rozmieszczenie dostosowa¢ do kompozycji elewacji; stosowac
historyczne podzialy stolarki okiennej z pelnoplastycznymi elementami konstrukcji ramiakow (wyklucza
si¢ podzial miedzyszybowy),

f) wykluczy¢ ocieplenie budynku niezgodne z zasadami ochrony, okre§lonymi w pkt 1,

g) wykluczy¢ elementy architektonicznego uksztattowania budynku oraz materiaty wykonczeniowe obce
lokalnej tradycji architektonicznej, w tym oktadziny z tworzyw sztucznych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i ksztalttowania zabudowy w obszarze zabytkowego
uktadu ruralistycznego wsi Katy Opolskie, objetego strefa ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego:

1) zachowa¢ zabytkowy ruralistyczny uktad przestrzenny wsi i jego elementy zagospodarowania przestrzennego,
obejmujace: zasady rozplanowania zabudowy (uktad zabudowy), przebieg drog, przebieg linii zabudowy,
uktady zieleni towarzyszace zabudowie oraz budynki zabytkowe i ich cechy stylistyczne architektonicznego
uksztaltowania;

2) zachowa¢ parametry i elementy architektonicznego uksztaltowania budynkow zabytkowych, w tym poziom
sytuowania ich parteréw;

3) nowa zabudowe sytuowa¢ z poszanowaniem zasad uksztaltowania historycznego uktadu zabudowy
1 uksztaltowanej historycznej linii zabudowy — na zasadzie uzupelnienia i kontynuacji istniejagcych ciagdw
uktadéw zabudowy; budynki lokalizowa¢ w nawigzaniu do istniejacego uktadu drog;

4) nowa zabudowe dostosowac do charakteru istniejacej zabudowy zabytkowej w zakresie skali zabudowy
(gabarytow), uksztattowania bryty i geometrii dachu, podziatow architektonicznych i kompozycji elewacji
oraz historycznej kolorystyki; zasady ksztaltowania nowej zabudowy okresla § 17 i rozdziat 12;

5) dopuszcza si¢ nowe zespoly zabudowy skomponowane z usytuowanymi budynkami wokél wspdlnego
wnetrza (dziedzinca) na zapleczu dziatki, w sposéb nawiazujacy do uksztattowanych zespotéw dawnej
(historycznej) zabudowy zagrodowej;

6) elewacje nowych budynkéw nie powinny dominowaé¢ pod wzgledem architektonicznym nad zabudowa
zabytkowa i nie stanowi¢ dla niej architektonicznej konkurencji; budynki istniejace wraz z budynkami
uzupeiajgcymi (plombowymi), powinny tworzy¢ ciag wzajemnie ze sobg architektonicznie zharmonizowanych
elewacji; wyklucza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych o cechach dominanty architektoniczne;;

7) budynki z dachem ptaskim lub pulpitowym, dopuszczone ustaleniami planu, lokalizowaé¢ w glebi dziatki/
na zapleczu dziatki, w odleglosci co najmniej 10 m od okre§lonej na rysunku planu linii zabudowy;

8) ogrodzenia nalezy dostosowaé do istniejacych tradycyjnych form wystgpujacych w otoczeniu; zachowac
relikty historycznych ogrodzen;

9) budowle infrastruktury technicznej i urzadzenia techniczne nalezy projektowa¢ w sposob uwzgledniajacy
historyczne walory obiektow zabytkowych oraz uktad przestrzenny wsi 1 wartosci jego krajobrazu kulturowego;

10) przy przebudowie ciggdw komunikacyjnych, w obszarze poza jezdniami drog publicznych, stosowaé
drobno gabarytowe elementy ksztattowania nawierzchni.
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3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony terenu zabytkowego cmentarza przy kosciele parafialnym p.w. NSPJ:

1) zachowa¢ historyczny uktad przestrzenny oraz poszczeg6lne elementy uktadu — granice zalozenia, uktad
dojsc¢ i alei, ogrodzenia i bramy, obiekty sztuki sepulkralnej i uktad zieleni;

2) nowym zagospodarowaniem nawigza¢ do historycznego uktadu cmentarza;

3) nieuzytkowana cze$¢ cmentarza zachowac¢ jako teren zielony;

4) nowe ogrodzenia powinny nawigzywac do rozwigzan historycznych;

5) uktady zieleni ksztaltowaé z udziatem drzew i zieleni niskiej — w nawigzaniu do ksztattu dziatki, przebiegu
drog i rozplanowania elementow zagospodarowania przestrzennego.

§ 15.1. Udokumentowane stanowiska archeologiczne okre$la ponizsze zestawienie:

Miegjscowos¢ Numer stanowiska | Nr dziatki Typ stanowiska Chronologia (kultura)
na obszarze/ (funkcja)
Numer obszaru AZP
Katy Opolskie 1 Punkt osadniczy neolit, epoka brazu i okres
wpltywow rzymskich
3 Punkt osadniczy neolit, epoka brazu,
-V w. i $redniowiecze
4 232, 1147/234 | Slad osadniczy p6zne §redniowiecze
5 Punkt osadniczy neolit
6 Punkt osadniczy chronologia nieokre$lona
7 300/104, Punkt osadniczy pradzieje i poézne
301/104 $redniowiecze
8 577/107, Punkt osadniczy, Pradzieje, kultura przeworska
1173/107, osada produkcyjna | (Okres wptywow rzymskich)
A366/73 852/107,
374/107

2. Zasady ochrony zabytkow archeologicznych i zasady postepowania w zwiazku ze zmiana zagospodarowania
terendw, pracami ziemnymi oraz budowa obiektow budowlanych w rejonie istniejacych stanowisk archeologicznych,
okreslaja przepisy odrebne.

3. Ochronie podlegaja odkryte na calym obszarze planu w toku prac budowlanych obiekty lub przedmioty
o cechach zabytkowych.

4. Zasady ochrony zabytkéw archeologicznych oraz postepowania w przypadku odkrycia w toku prac
budowlanych obiektéw lub przedmiotéw o cechach zabytkowych, jak i prowadzenia ratowniczych badan
archeologicznych, okreslaja przepisy odrebne.

Rozdzial 5

§ 16.1. Obszary przestrzeni publicznej obejmuje nastepujace tereny:

1) tereny ulic publicznych, oznaczone symbolami: KDZ2, KDL3.1, KDL4, KDD5, KDD6, KDD7;

2) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: ZP1, ZP2.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

2. Na terenach obszardéw przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektow matej architektury;
2) wiat przystankowych;
3) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym o$wietlenia;
4) komponowanych zespotow zieleni — niskiej 1 wysokiej;

5) urzadzen rekreacyjnych i obiektoéw budowlanych zwigzanych z obstuga festynow i spotkan rekreacyjno-
wypoczynkowych oraz no$nikow reklamy i informacji (tablic reklamowych), wylacznie na terenach ZP1 1 ZP2;

6) innych elementdéw zagospodarowania, wynikajacych z przepisow odrebnych.
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3. Zasady zagospodarowania na terenach oznaczonych symbolami ZP1 i ZP2 okreslono w § 8 i w § 47.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania obiektéw, o ktorych mowa w ust. 2, w obszarze ulic:

1) maksymalna wysoko$¢ elewacji wiat przystankowych nie moze przekroczy¢ 3,5 m;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy wiat przystankowych nie moze przekroczy¢ 20 m?;

3) maksymalna wysokos¢ obiektow matej architektury nie moze przekroczy¢ 1,5 m;

4) wyklucza si¢ lokalizacje tablic reklamowych oraz urzadzen reklamowych swietlnych;

5) wysokosci obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, okresla § 26.

5. Zasady ksztaltowania pasa drogowego ulic, a takze znakéw i tablic informacyjnych oraz obiektéw
1 urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu drogowego, jak i warunki
umieszczania w pasie drogowym obiektow, o ktorych mowa w ust. 2, okreslaja przepisy odrebne.

Rozdzial 6
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady usytuowania i ksztaltowania zabudowy

§ 17.1. Usytuowanie obowiazujacej linii zabudowy i nieprzekraczalnej linii zabudowy okresla rysunek
planu miejscowego oraz ustalenia rozdziatu 12. Usytuowanie linii zabudowy okresla odlegtos¢ liczona od linii
rozgraniczajacych pasa drogowego.

2. Poza wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje stupowych stacji transformatorowych
oraz urzadzen budowlanych, urzadzen infrastruktury technicznej i instalacji przemystowych nie wyzszych
niz 2,5 m, pod warunkiem zachowania minimalnych — dopuszczonych przepisami odrebnymi — odlegtosci
od krawedzi jezdni.

3. Szczegoétowe wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry i zasady ksztaltowania zabudowy,
okresla rozdziat 12 z zastrzezeniem § 18.

4. Okreslone w rozdziale 12 zasady i parametry ksztattowania geometrii dachu stromego dotycza bryly
glownej budynku i gtéwnej potaci dachu. Nie obejmujg zasad ksztaltowania zadaszen gankow, stref wejsciowych
i galerii oraz lukarn, naswietli i innych drobnych zadaszen zwigzanych z elementami regionalnej tradycji
architektoniczne;j.

5. Dopuszcza si¢ usytuowanie zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednia dziatka budowlang lub
bezposrednio przy jej granicy, o ile nie narusza to ustalonych planem linii zabudowy, dopuszczenie dotyczy
nieruchomosci posiadajacych zabudowe na granicy dziatki oraz nowej zabudowy blizniaczej (zwartej).

6. W obszarze planu wyklucza si¢ ogrodzenia betonowe, w tym prefabrykowane, od strony drog publicznych
i od strony drog wewngtrznych.

7. Na dzialce budowlanej z okreSlong na rysunku planu miejscowego obowigzujaca linig zabudowy
dopuszcza si¢ lokalizacje zespolu budynkéw, z niezbednym usytuowaniem jednego z budynkéw zgodnie
z wymogami wynikajgcymi z okre§lonej w ustaleniach planu miejscowego obowigzujacej linii zabudowy.

8. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek w drugim rzedzie poza dziatkami przylegajacymi do drog okreslonych
w planie miejscowym, pod warunkiem zapewnienia dla nich dostepu do drogi publicznej, na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.

9. Okresla si¢ nastepujace wymagania dotyczace stosowania materiatdw pokrycia dachéw stromych i ich
kolorystyki, z zastrzezeniem § 18:

1) budynkow zlokalizowanych na terenach objetych strefg ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego:

a) rodzaj materialu — dachdéwka ceramiczna lub cementowa, na dachach pulpitowych dopuszcza si¢ materiat
dachowkopodobny,

b) kolorystyka materiatu — ceglasta, czerwona (nawigzujacego do koloru dachowki ceramicznej), brazowa;
2) pokrycie budynkow zlokalizowanych poza strefg ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego:
a) rodzaj materiatu — dachéwka ceramiczna, cementowa, materiat dachowkopodobny, tupek,

b) kolorystyka materiatu — ceglasta, czerwona (nawigzujacego do koloru dachowki ceramicznej), brazowa
i grafitowa; wyklucza si¢ pokrycia koloru czarnego, niebieskiego i zielonego.
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10. Ustala si¢ zasady sytuowania i ksztaltowania nowej zabudowy na terenach oznaczonych symbolami MN,
MU, MNU, RM, U:

1) wyznaczone nieprzekraczalng linig zabudowy budynki usytuowa¢ w nawigzaniu do granic dzialek budowlanych
i uktadu istniejacej zabudowy (rownolegle lub prostopadle do istniejacych budynkow);

2) rzut budynku uksztattowac jako prostokatny lub jako uktad prostokatnych w rzucie jego czesci;
3) w nawigzaniach architektonicznych stosowac:
a) uktad dachu i jego geometri¢ zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi rozdziatu 12,

b) konstrukcje murowane z elewacjami wykonczonymi tynkiem lub materiatem ceramicznym (ceglane);
obowigzuje zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materiatow oktadzinowych,

¢) pastelowe i stonowane kolory elewacji, w tym: odcienie bieli, rozbielone beze, jasne szarosci, kolory
piaskowe, ugry, z dopuszczeniem ceramicznych materiatow elewacyjnych,

d) usytuowanie poziomu parteru, liczone od $redniego poziomu terenu przy obiekcie, w granicach od 0,30 m
do 0,75 m (z wylaczeniem budynkoéw gospodarczych i garazy),

¢) okapy wysunigte poza obrys Scian do 40 cm;
4) w rozwiazaniach architektonicznych wyklucza sig:

a) lukarny i inne elementy architektonicznego uksztaltowania dachow przewyzszajace lub rowne wysokos$ci
kalenicy gtownej dachu budynku,

b) dachy o ré6znym o r6znym nachyleniu gtownych potaci,
¢) dachy o uskokowej kalenicy i uskokowym okapie,

d) elementy architektonicznego uksztattowania zabudowy niezgodnych z lokalng tradycja architektoniczng,
takie jak: kolumny, wieze, dachy kopertowe;

5) w rozwigzaniach architektonicznych dopuszcza sig:
a) okna potaciowe,

b) rozbudowe bryly w postaci osiowo usytuowanego ryzalitu zwienczonego lukarng, uksztattowang
dwuspadowym dachem,

¢) umieszczanych na dachu urzadzen ptlaskich (paneli fotowoltaicznych), wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrdodet energii (wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego), zajmujacych
nie wigcej niz 35% powierzchni kazdej polaci dachu; nie ogranicza si¢ stosowania instalacji uksztattowanych
w formie dachowek;

6) dla budynkéw gospodarczych, garazy i innych budynkoéw dopuszcza si¢ dachy plaskie 1 pulpitowe,
na warunkach okre§lonych w planie; budynki z dopuszczonymi w planie dachami ptaskimi lub
pulpitowymi lokalizowa¢ w glebi dziatki / na zapleczu dziatki, w odleglosci co najmniej 10 m od okreslonej na
rysunku planu linii zabudowy od strony drogi;

7) dach stromy projektowanego budynku, dla ktérych ustalono wymog realizacji dachu stromego dwuspadowego
lub wielospadowego, powinien obejmowac co najmniej 80% powierzchni zabudowy budynku; maksymalna
wysoko$¢ czesci budynku z dachem ptaskim nie moze przekracza¢ wysokosci okapu.

11. Obiekty zlokalizowane na terenach oznaczonych symbolami: PU, RUP, US, WS,EW, ksztaltowac,
zaréwno z udzialem konstrukcji murowanej i materiatami wykonczeniowymi budownictwa tradycyjnego, jak
1 z udziatem wszelkich wspotczesnych technik budowlanych, z materiatami elewacyjnymi, obejmujacymi: szkto
w formie przeszklonych elewacji, materiaty ceramiczne (cegta klinkierowa), plyty kamienne, blachy stalowe
(koloru ciemnego i szarego) oraz miedziane.

12. Maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen stuzacych produkcji rolnej, zlokalizowanych na terenach
oznaczonych symbolem R (tereny rolnicze) nie moze by¢ wyzsza niz 10 m.

13. Maksymalna wysoko$¢ matej architektury (w tym ogrodowej zabudowy rekreacyjnej) na terenach
oznaczonych symbolami MU, MN, MNU, RM i U nie moze by¢ wyzsza niz 4,5 m.
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§ 18.1. Dla zabudowy istniejgcej, z zastrzezeniem ustalen rozdziatu 4, dopuszcza sig:

1) utrzymanie istniejacej zabudowy i przeznaczenia terenu, oraz zachowanie w obecnej formie architektoniczno-
przestrzennej obiektow istniejacych, niespetniajacych parametrow i wskaznikow okreslonych w planie;
2) adaptacjg, rozbudowe i przebudowe istniejacych obiektow;

3) podniesienie wysokosci elewacji, okapu i kalenicy budynkow niezabytkowych (nadbudowg) pod warunkiem
zachowania okreslonych w rozdziale 12 parametrow dotyczacych wysokosci i geometrii dachu oraz
pokrycia dachu;

4) zachowanie istniejacych dachéw, katoéw nachylenia potaci i ich dotychczasowych pokry¢é w przypadku
przebudowy budynkow.

2. Minimalne wskazniki intensywnos$ci zabudowy dziatek budowlanych z zabudowg istniejaca, moga by¢
mniejsze od ustalonych w rozdziale 12, przypadku przebudowy, nadbudowy i rozbudowy budynkoéw istniejacych
na tych dziatkach.

3. W przypadku gdy wskazniki intensywnos$ci zabudowy dzialek budowlanych z zabudows istniejaca,
sa rowne lub wigksze od ustalonych w rozdziale 12, zaré6wno rozbudowe, jak i nadbudowg istniejacych budynkow
dopuszcza si¢ jedynie poprzez zwigkszenie ich powierzchni zabudowy maksymalnie o 5%.

Rozdzial 7
Sposoéb i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu

§ 19. Na terenach objetych ustaleniami planu nie ustala si¢ innego tymczasowego zagospodarowania niz
wynikajacego z przepiséw odrebnych.

Rozdzial 8
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 20.1. Okresla si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz, z zastrzezeniem pkt 2:
a) dla terenéw oznaczonych symbolami MN, MNU i U: 400 m?,
b) dla terenéw oznaczonych symbolami MU i RM: 800 m?,
¢) dla terenéw oznaczonych symbolem PU, RUP: 1000 m?,
d) dla terendéw pozostatych: 200 m?;
2) dla dzialek przeznaczonych pod lokalizacj¢ budowli infrastruktury technicznej i komunikacji, powierzchnia
dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 9 m;
3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: dziatek przeznaczonych pod budowle infrastruktury technicznej — 3 m,
dziatek o przeznaczeniu pozostatym — 10 m;
4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale: 75° do 105°.

2. Parametry, o ktorych mowa w ust. 1, nie dotycza dziatek zlokalizowanych w zabytkowych zespotach
zabudowy, ktore podlegaja ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

Rozdzial 9
Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 21.1. Na terenach oznaczonych symbolami ZP1 — ZP11 (tereny zieleni urzgdzonej), R1.1 — R1.5 oraz
R2.1 — R2.7 (tereny rolnicze), ZL1 — ZL2 (tereny laséw), WS1 — WS2 (tereny wod powierzchniowych
srodladowych), KTGI1 (teren transportu gérniczego), WS,KTG1 (teren wod powierzchniowych $roédlagdowych,
teren transportu gorniczego) i KS1 (teren obstugi komunikacji samochodowej — parking), ustala si¢ zakaz
lokalizacji zabudowy, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Zasady zagospodarowania terendow, o ktorych mowa w ust. 1, w tym dopuszczenia i ograniczenia w ich
zagospodarowaniu i uzytkowaniu, okreslone zostaty w § 47, § 48, § 49, § 50, § 51, § 52, 8§ 56, § 571 § 58.
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3. Na rysunku planu miejscowego 0znaczono:

1) pasy technologiczne linii elektroenergetycznych:
a) linii przesylowej o napigciu 220 kV,
b) linii o napigciu 110 kV,
¢) linii o napieciu 15 kV;

2) strefy kontrolowane:
a) gazociggu wysokiego cisnienia DN400 PN4,0Mpa MOP3,6Mpa,
b) gazociagu wysokiego cisnienia DN350 PN4,0Mpa MOP3,6Mpa,
¢) gazociagu wysokiego cisnienia DN250 PN4,0Mpa MOP3,6Mpa,
d) gazociggu wysokiego cisnienia DN1000 PN8,4Mpa,
e) gazociagu wysokiego cisnienia DN400 MOPS8,4Mpa.

4. Zasady zagospodarowania terenéw w granicy pasow technologicznych linii elektroenergetycznych oraz
w granicy stref kontrolowanych gazociggow, o ktdérych mowa w ust. 3, okreslajg ustalenia rozdzialu 10 oraz przepisy
odrebne.

5. Na rysunku planu miejscowego oznaczono granice strefy ochrony sanitarnej cmentarzy, oznaczonych
symbolami UZC1 i ZC1 o maksymalnej szerokosci 50 m.

6. W strefie, o ktorej mowa w ust. 6, wyklucza si¢ lokalizacje¢ uje¢ wody oraz lokalizacje nowej zabudowy
mieszkaniowej i zabudowy zwiazanej z produkcja lub sprzedaza zywnos$ci, w tym ustug gastronomii.

7. Na terenach polozonych w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat (Q10%) oraz prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest §rednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%), — oznaczonych na rysunku planu miejscowego, obowiazujg
ograniczenia w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenow, okreslone w przepisach ustawy Prawo wodne.

8. Na rysunku planu miejscowego oznaczono granic¢ strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddzialywania na
srodowisko urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW
(elektrowni wodnej ,,Katy Opolskie”).

9. Emisje do srodowiska w wyniku funkcjonowania urzadzen i instalacji elektrowni wodnej ,,Katy
Opolskie” (wytwarzajacej energi¢ elektryczng z odnawialnych zrddel energii o mocy przekraczajacej 100 kW),
nie moga przekraczac¢ poza granicg strefy ochronnej standardéow jakosci srodowiska, okreslonych w przepisach
odrgbnych.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 22.1. Uktad drég i powigzania uktadu komunikacyjnego oraz klasyfikacj¢ drog okresla rysunek planu
miejscowego i uchwata.

2. Szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych okreslono w rozdz. 12.

3. W pasie drogowym lokalizowa¢ wymagane przepisami odrgbnymi elementy drogi, a takze tablice
informacyjne, znaki oraz obiekty i urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga
ruchu drogowego.

4. W pasie drogowym dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) obiektow matej architektury i elementow zagospodarowania przestrzeni publicznej, o ktérych mowa
w rozdziale 5.

5. Elementy komunikacji stuzgce pieszym nalezy dostosowac do potrzeb osob niepetnosprawnych.

6. Minimalne odleglosci usytuowania zabudowy od drog okreslajg ustalone na rysunku planu miejscowego
linie zabudowy oraz ustalenia zawarte w § 17 1 w rozdziale 12.
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7. Poza wyznaczonymi w planie drogami publicznymi i drogami wewnetrznymi, do obstugi dziatek
budowlanych dopuszcza si¢ obiekty infrastruktury drogowej i elementy obstugi zabudowy dopuszczone
przepisami odrgbnymi, o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m.

§ 23.1. W granicach dziatek budowlanych, nalezy zapewni¢ odpowiednig do potrzeb liczbe miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych i samochodéw ciezarowych/gospodarczych, w tym miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

2. Minimalng liczbg miejsc postojowych dla samochodow osobowych nalezy ustali¢ w oparciu o nastepujace
minimalne wskazniki:

1) na potrzeby zabudowy mieszkaniowej na terenach MN, MU, MNU, RM i U — 2 miejsca postojowe/1 mieszkanie;
2) na potrzeby uslug, w nastepujacym zakresie:

a) obiekty handlowe i ustugowe na terenach MU i MNU — 1 miejsce postojowe/na kazde rozpoczete 50 m?p.u. —
z zastrzezeniem pkt d,

b) obiekty handlowe i ustugowe na terenach U i PU — 1 miejsce postojowe/na kazde rozpoczete 25 m? p.u.
— z zastrzezeniem pkt d,

c) obiekty sportu i rekreacji i obiekty ustugowe na terenach US — 1 miejsce parkingowe/na kazde
rozpoczete 50 m? p.u. — z zastrzezeniem pkt d,

d) obiekty gastronomii, kultury oraz opieki spotecznej i zdrowia na wszystkich terenach objgtych planem —
1 miejsce parkingowe/na kazde rozpoczete 100 m? p.u.;

3) na potrzeby obiektow produkcyjnych w nastepujacym zakresie:
a) na terenach PU — 0,3 stanowiska pracy/1 migjsce postojowe,
b) na terenach RUP i WS,EW1 — 10 stanowisk pracy/1 miejsce postojowe.

3. W ramach ilo$ci miejsc parkingowych, okreslonych w ust. 2, ustala si¢ minimalng ilo$¢ miejsc
parkingowych dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w iloSci:

1) 1 miejsce parkingowe przy liczbie miejsc na parkingu od 5 do 20;
2) 2 miejsce parkingowe przy liczbie miejsc na parkingu od 21 do 60;
3) 4% z liczby miejsc parkingowych przy liczbie miejsc na parkingu powyzej 60.

4. Miejsca parkingowe na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, realizowa¢ w formie stanowisk postojowych,
usytuowanych na terenie dziatki lub w garazach, w tym garazach podziemnych i nadziemnych (wolnostojacych
oraz przybudowanych lub wbudowanych w budynki gospodarcze, mieszkaniowe i ustugowe).

5. Dla obstugi cmentarza ustala si¢ lokalizacj¢ parkingu na terenie oznaczonym symbolem KS1.

§ 24. Nastepujace tereny i elementy zagospodarowania mogg stuzy¢ wytyczeniu szlakow rowerowych
1 pieszo-rowerowych:

1) tereny droég — oznaczone symbolem KDZ, KDL, KDD, KDPJ i KDW, na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych;
2) tereny oznaczone symbolem ZP, US oraz R;

3) tereny lasow — oznaczone symbolem ZL, z wykorzystaniem wewnetrznych drog lesnych, na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 25.1. Ustala si¢ zasady uzbrojenia terendw objetych planem miejscowym:
1) zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociaggowej lub z indywidualnych studni zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) odprowadzenie $ciekéw (komunalnych i bytowych) poprzez istniejace sieci kanalizacyjne (gminnego
systemu kanalizacyjnego); dopuszcza si¢ gromadzenie Sciekdw w zbiornikach bezodpltywowych lub ich
oczyszczanie w przydomowych lub grupowych oczyszczalniach $ciekow na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych;
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3) odprowadzanie wod opadowych — do kanalizacji deszczowej lub w sposdb indywidualny, poprzez instalacje
umozliwiajace odprowadzenie wody do gruntu lub do istniejacych ciekow i rowdw, zgodnie z przepisami
odrgbnymi; dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych w celu ich zagospodarowania do celow
gospodarczych;

4) dostawe energii elektrycznej z istniejacej sieci i urzadzen przedsigbiorstwa energetycznego na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) dostawe do celow gospodarczych i grzewczych gazu ziemnego z istniejacej dystrybucyjnej sieci i urzadzen
przedsiebiorstwa gazowniczego (z wykorzystaniem stacji redukcyjno-pomiarowe;j ,,Przywory”’) na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) obstuge telefoniczng ze stacjonarnej i ruchome; sieci telekomunikacyjnej przedsiebiorstw telekomunikacyjnych;

7) ogrzewanie obiektow w oparciu o indywidualne lub grupowe instalacje wykorzystujace jako zrodio ciepta:
gaz, energie elektryczna, kolektory stoneczne, biomasg, olej opalowy oraz paliwo state, spalane w kottach
ekologicznych i niskoemisyjnych — o sprawnosci energetycznej co najmniej 80%.

2. Gospodarke odpadami rozwigza¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych.

3. Dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego.

4. Na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc czasowego magazynowania i zbierania odpadow,
w tym odpadéw komunalnych, regulowanych na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 26.1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, przebudowy i budowy systeméw dystrybucyjnych
infrastruktury technicznej:

1) zapewni¢ powigzanie terendw objetych planem uktadem sieci infrastruktury za posrednictwem uzupekniajacego
uktadu sieci rozdzielczych i dystrybucyjnych poprzez budowg kablowych sieci elektroenergetycznych
o napieciu do 15 kV 1 0.4 kV, sieci gazowych o cisnieniu do 0,5 Mpa, sieci wodociggowych i kanalizacyjnych
oraz telekomunikacyjnych;

2) dopuszcza si¢ na zasadach okresSlonych w przepisach odrebnych lokalizacje wszelkich urzadzen towarzyszacych,
niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania sieci infrastruktury technicznej, takich jak stacje redukcyjno-
pomiarowe i przepompownie Sciekow;

3) dopuszcza si¢ modernizacje i przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;;
4) dopuszcza si¢ skablowanie linii napowietrznych w przypadkach kolizji z projektowang zabudowa;
5) nowe sieci infrastruktury technicznej lokalizowa¢ w nastgpujacy sposob:

a) przewody sieci infrastruktury technicznej lokalizowaé¢ w liniach rozgraniczajacych drog publicznych
i innych terenow publicznych oraz w liniach rozgraniczajacych drog wewnetrznych, na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje przewodow infrastruktury w obrebie innych terendw objetych planem
(na terenach przylegtych do drog), pod warunkiem zapewnienia mozliwosci ich zagospodarowania
zgodnie z planem miejscowym oraz pod warunkiem zachowania przepisow odrebnych, w tym przepiséw
ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych,

c¢) lokalizacje stacji transformatorowych przewidzie¢ w ramach wydzielonych terendw przeznaczonych
pod zabudowg, zapewnia¢ centralne potozenie w stacji transformatowych wzgledem obcigzenia, oraz
zapewni¢ im dojazd od drogi publicznej,

d) odleglosci obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej od drég (od krawedzi jezdni) okreslaja
przepisy odrgbne;

6) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng pod warunkiem
zapewnienia do nich dojazdu z drogi publiczne;.

2. Urzadzenia i sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi.

3. Obiekty i1 urzadzenia telekomunikacyjne, o ktorych mowa w ust. 2, nalezy projektowaé w sposob
uwzgledniajacy historyczne walory obiektow zabytkowych.
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4. Ustala si¢ nastgpujgce maksymalne wysokoS$ci urzadzen i budowli infrastruktury technicznej, z wyjatkiem
obiektow zlokalizowanych na wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terenach, oznaczonych symbolami E1 - E2
1 K1 - K3:

1) maksymalna wysokos¢ projektowanych urzadzen energetyki (stacji transformatorowych) oraz urzadzen

1 instalacji wodociggowych, kanalizacyjnych i gazowych, bez masztéw i stupow:

a) na terenach polozonych w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego oraz
na terenach ZP11 ZP2: 2,5 m,

b) na pozostatych terenach okreslonych w planie: 3,5 m;
2) maksymalna wysoko$¢ projektowanych masztéw (wiez) 1 stupow:

a) na terenach zabudowy wsi (MU1 - MUS; MNI1.1 - MN1.13, MN2.1 - MN2.8, MNU1 - MNU7, RM1 - RM13,
U2Cl1, Ul - Ul10, RUPI1, 2C1, KS1, PUL,PU3 - PU4 oraz ZP1 - ZP11) i na terenach potozonych
w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego: 10,5 m,

b) na terenach chronionego obszaru korytarza ekologicznego rzeki Odra (R2.1 -R2.7, WS, EW1, PU2): 12 m,

¢) na pozostatych terenach okreslonych w planie: 15 m, dla masztow i wiez telekomunikacyjnych nie ogranicza
sie wysokosci.

5. W granicach obszaru planu miejscowego przebiegaja nastepujace elektroenergetyczne sieci dystrybucyjne:

1) istniejgce (dwie) linie elektroenergetyczne o napigeiu 110 kV, dla ktorych obowiazuja pasy technologiczne
o szerokosci 30 m, tj. po 15 m od osi linii w obu kierunkach;

2) istniejace linie elektroenergetyczne o napieciu 15 kV, dla ktorych obowiazuja pasy technologiczne (strefy
oddzialywania) o szerokos$ci 12 m, tj. po 6 m od osi linii w obu kierunkach.

6. Linie elektroenergetyczne i ich pasy technologiczne oznaczono na rysunku planu miejscowego.

7. W pasach technologicznych linii elektroenergetycznych o napieciu 110 kV i 15 kV ustala si¢ zakaz
lokalizacji budynkoéw oraz zagospodarowania niezapewniajacego bezpieczenstwa, dostgpnosci, trwatosci
i prawidlowej eksploatacji linii, w tym dostepu do stanowisk shlupowych. Wymagane dla zachowania
bezpieczenstwa linii odlegtosci zabudowy, okreslaja przepisy odrebne.

§ 27.1. W granicach obszaru planu miejscowego oznaczono nastgpujace sieci przesytowe:

1) przesylowa linia elektroenergetyczna o napigciu 220 kV, dla ktorej obowigzuje pasy technologiczny
o szerokosci 50 m, tj. po 25 m od osi linii w obu kierunkach;

2) gazociag wysokiego cisnienia DN400 PN4,0Mpa MOP3,6Mpa, dla ktérego obowigzuje strefa kontrolowana
o szerokosci 100 m, tj. po 50 m od osi gazociagu;

3) gazociag wysokiego cisnienia DN350 PN4,0Mpa MOP3,6Mpa, dla ktorego obowigzuje strefa kontrolowana
o szerokosci 70 m, tj. po 35 m od osi gazociagu;

4) gazocigg wysokiego ci$nienia DN250 PN4,0Mpa MOP3,6Mpa, dla ktérego obowigzuje strefa kontrolowana
o szerokosci 70 m, tj. po 35 m od osi gazociagu;

5) gazociag wysokiego ci$nienia DN1000 PN8&,4Mpa wraz ze strefa kontrolowang o szerokos$ci 12 m, tj. po 6 m
od osi gazociagu;

6) gazociagg wysokiego DN400 MOP8.4Mpa wraz ze strefg kontrolowang o szerokosci 8 m, tj. po 4 m od osi
gazociggu.

2. W pasach technologicznych linii elektroenergetycznej o napigciu 220 kV ustala si¢ zakaz lokalizacji
budynkow oraz zagospodarowania niezapewniajgcego bezpieczenstwa, dostgpnosci, trwalosci 1 prawidtowej
eksploatacji linii.

3. W strefach kontrolowanych gazociggéw ustala si¢ zakaz zagospodarowania niezapewniajacego
bezpieczenstwa, dostepnosci, trwatosci i prawidtowej eksploatacji gazociagdw oraz lokalizacji zabudowy
niespetniajacej warunkow okre§lonych w przepisach odrebnych dotyczacych warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie.
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Rozdzial 11
Okreslenie stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

§ 28. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca ustaleniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla:

1) dla terenoéw drég oznaczonych symbolami KDG, KDZ, KDL, KDD, KDPJ i KDW w wysokosci 0,1%;
2) dla pozostatych terendw w wysokosci 30%.

Rozdzial 12
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 29.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami MU1 — MU4 ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupehniajace: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa, zielen urzadzona.

2. Dopuszcza si¢ na oddzielnych dziatkach budowlanych: zabudowe ustugowa, zabudowe ustugowo-
mieszkaniowa, zabudowe mieszkaniowg oraz zabudowe zagrodows.

3. Zabudowa zagrodowa do zachowania, z mozliwoscia jej modernizacji, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
bez zwigkszenia obsady zwierzat hodowlanych.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu
oraz parametry i zasady ksztaltowania zabudowy:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,20 — 0,90;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,45;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 30%;

4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy badz czterospadowy, z zastrzezeniem
pkt 5;

5) dla wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dach pulpitowy; powierzchnia zabudowy
budynkéw z dachem pulpitowym nie moze przekroczy¢ 25% powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
w obrebie dziatki budowlane;j;

6) kat nachylenia potaci: dachu stromego dwuspadowego i czterospadowego: 35° — 45°; dachu pulpitowego:
12°— 40,

7) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 11 m;
8) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynkéw z dachem pulpitowym: 4 m;
9) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen rolniczych, w tym silosow: 7 m;

10) maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdhuz frontu dziatki: budynku usytuowanego kalenicowo — 25 m, budynku
usytuowanego szczytowo — 12 m;

11) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odlegtosci od drog w granicach
od 0 mdo 18 m.

5. W granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia, wystepujacego na terenie MU4, obowigzuja
zakazy wynikajace z przepisow odrebnych.

§ 30.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolami MUS ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupehniajace: infrastruktura techniczna.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu
oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,35 — 0,55;
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2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,25;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 30%;

4) dach (uktad dachu i jego geometria): istniejacy do zachowania;

5) maksymalna wysoko$¢ okapu/wysokos¢ elewacji lub attyki: istniejaca, do zachowania;

6) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odlegtosci 6 m od drogi.

§ 31.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami MN1.1 — MN1.13 ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) przeznaczenie uzupehniajace: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu
oraz parametry i zasady ksztaltowania zabudowy:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,10 — 0,45;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,35;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 30%;

4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy lub czterospadowy; dla wolnostojacych
budynkow ustugowych, gospodarczych i garazy, nieprzekraczajacych w obrebie dziatki budowlanej 40 m?
powierzchni zabudowy, dopuszcza si¢ dach pulpitowy badz ptaski;

5) kat nachylenia potaci: dachu stromego (dwuspadowego, czterospadowego): 35° — 45°; dachu pulpitowego:
120 - 459

6) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 10 m;
7) minimalna wysoko$¢ kalenicy: 7 m;
8) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynku z dachem pulpitowym badz ptaskim: 3,5 m;

9) maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdtuz frontu dziatki: budynku usytuowanego kalenicowo — 18 m, budynku
usytuowanego szczytowo — 12 m;

10) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odlegtosci od drog w granicach
od 0 m do 47 m.

3. W granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, wystepujacego na terenach MN1.7, MN1.8,
MNI1.9, MN1.11, MN1,12, MN1.13, obowiazuja zakazy wynikajace z przepiséw odrebnych.

§ 32.1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami MN2.1 — MN2.8 ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna.

2. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace wskazniki zagospodarowania terenu
oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,10 — 0,30;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlane;j: 0,25;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 40%;

4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy lub czterospadowy; dla wolnostojacych
budynkow gospodarczych i garazy, nieprzekraczajacych w obrebie dzialki budowlanej 40 m? powierzchni
zabudowy, dopuszcza si¢ dach pulpitowy;

5) kat nachylenia polaci: dachu stromego (dwuspadowego, czterospadowego): 35° — 45°; dachu pulpitowego:
12° — 459

6) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 10 m;
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7) minimalna wysoko$¢ kalenicy: 7 m;
8) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynku z dachem pulpitowym: 3,5 m;

9) maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdluz frontu dziatki: budynku usytuowanego kalenicowo — 18 m,
budynku usytuowanego szczytowo — 12 m;

10) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odlegtosci od dréog w granicach
od 3 mdo 80 m.

§ 33.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami MNU1 — MNU7 ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetiajace: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa;
3) ustala si¢ zasady lokalizacji zabudowy ustugowe;:

a) dopuszcza si¢ ustugi w obrebie jednej dziatki budowlanej razem z zabudowa mieszkaniowa,

b) zabudowa ustugowa moze zajmowaé w obrgbie dziatki budowlanej nie wiecej niz 40% powierzchni
catkowitej zabudowy mieszkaniowej,

¢) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w budynek mieszkalny lub dobudowane do budynku mieszkalnego
badz zlokalizowane w wolnostojacym budynku o samodzielnej funkcji ustugowe;.

2. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1, obowiagzuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu
oraz parametry i zasady ksztaltowania zabudowy:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,15 — 0,50;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,35;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 35%;

4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy lub czterospadowy; dla wolnostojacych
budynkow ustugowych, gospodarczych i garazy, nieprzekraczajacych w obrebie dziatki budowlanej 50 m?
powierzchni zabudowy, dopuszcza si¢ dach pulpitowy lub ptaski;

5) kat nachylenia potaci: dachu stromego (dwuspadowego, czterospadowego): 35° — 45°; dachu pulpitowego:
120459

6) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 11 m;
7) minimalna wysokos$¢ kalenicy: 7 m;
8) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynku z dachem pulpitowym badz ptaskim: 4,5 m;

9) maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdtuz frontu dziatki: budynku usytuowanego kalenicowo — 18 m, budynku
usytuowanego szczytowo — 12 m;

10) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odlegtosci od drog w granicach
od 0 m do 22 m.

3. W granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia, wystepujacego na terenie MNU4, obowigzuja
zakazy wynikajace z przepisow odrebnych.

§ 34.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami RM1 — RM13 ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazujg nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztaltowania zabudowy:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,20 — 0,85;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlane;j: 0,45;
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3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25%;

4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy lub czterospadowy, z zastrzezeniem
pkt 5;

5) dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dach pulpitowy; powierzchnia zabudowy
budynkow z dachem pulpitowym nie moze przekroczy¢ 25% powierzchni zabudowy wszystkich
budynkow w obrebie dziatki budowlanej;

6) kat nachylenia potaci: dachu stromego dwuspadowego lub czterospadowego: 35° — 45°; dachu pulpitowego:
12° - 400

7) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 11 m; budynkéw zabytkowych — istniejaca, do zachowania;
8) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynkow z dachem pulpitowym: 4,5 m;
9) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen rolniczych, w tym silosow: 9 m;

10) maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdtuz frontu dziatki: budynku usytuowanego kalenicowo — 35 m, budynku
usytuowanego szczytowo — 12 m;

11) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odlegtosci od drog w granicach
od 0 m do 30 m.

3. W granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, wystepujacego w czesci na terenach RM4,
RMS, RM6, RM7, RM8, RM9, RM10, RM11, obowiazujg zakazy wynikajace z przepisow odrebnych.

§ 35.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem UZC1 ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy uslugowej (kosciél parafialny) i zabytkowego cmentarza
przykoscielnego;

2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna.

2. Dla terenu obowigzujg okreslone w rozdziale 4 zasady ochrony $rodowiska kulturowego w obszarze
strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego oraz zasady ochrony zabytkoéw ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow.

3. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 30%.
4. Wysokos¢ kalenicy, okapu i wiezy koscielnej — istniejaca do zachowania.

§ 36.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem Ul ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy uslugowej (parafia p.w. NSPJ);

2) przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa - integralnie zwigzana z prowadzong dziatalno$cia
ustugowa;

3) dopuszcza si¢ ustugi wylacznie w zakresie okreslonym w § 2 pkt 5 lit. b, m, n, o.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,15 — 0,18;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlane;j: 0,8;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 30%;
4) dach (uktad dachu i jego geometria): istniejacy do zachowania;

5) maksymalna wysokos¢ okapu/wysoko$¢ elewacji lub attyki: istniejaca, do zachowania; dopuszcza sig¢
podwyzszenie wysokosci kalenicy o 3 m;

6) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odleglosci od drog w granicach
od 16 mdo 18 m.
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3. Dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa wbudowang w budynek ustugowy lub dobudowang do budynku
ustugowego badz w formie budynku wolnostojacego.

§ 37.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami U3 i U4 ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy uslugowej — ustugi o$wiaty i wychowania (szkota — U3,
przedszkole — U4);

2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna;
3) dopuszcza si¢ uslugi wytacznie w zakresie okreslonym w § 2 pkt 5 lit. b, h, 1, m.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu
oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;:

a) na terenie U3: 0,22 — 0,40,

b) na terenie U4: 0,30 — 0,40;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlane;j:

a) na terenie U3: 0,15,

b) na terenie U4: 0,20;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25%;
4) maksymalna wysokos¢ elewacji lub attyki: istniejaca, do zachowania;
5) maksymalna wysoko$¢ budowli sportu i rekreacji: 5 m;

6) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odleglosci od drog w granicach
od3mdo 9 m.

3. W granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, wystepujacego na terenie U4, obowiazuja
zakazy wynikajace z przepisow odrgbnych.

§ 38.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem US ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustlugowe;j;
2) przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,50 — 0,90;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,36;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlane;j: 20%;

4) dach (uktad dachu i jego geometria): istniejacy do zachowania;

5) maksymalna wysoko$¢ okapu/wysoko$¢ elewacji lub attyki: istniejaca, do zachowania;

6) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odleglosci od drog w granicach
od 0 m do 6 m.

§ 39.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami U2, U6 — U10 ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna, zabudowa mieszkaniowa — integralnie zwigzana
z prowadzong dziatalnoscig ustugowa;
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3) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa wyltgcznie wbudowang w budynek ushlugowy lub dobudowang
do budynku ustugowego; wyklucza si¢ zabudowe mieszkaniowa w budynkach wolnostojacych, w tym
na wydzielonych samodzielnych dziatkach budowlanych;

4) przeznaczenie uzupeliajace obejmujace zabudowe mieszkaniowa moze zajmowaé w obrebie dziatki
budowlanej nie wigcej niz 35% powierzchni catkowitej zabudowy ustugowe;.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu
oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;:
a) na terenie U2: 0,15 — 0,30,
b) na terenie U6: 0,10 — 0,20,
¢) na terenie U7: 0,15 - 0,22,
d) na terenie US: 0,15 — 0,25,
e) na terenie U9: 0,11 — 0,22;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlane;j:
a) na terenie U2: 0,20,
b) na terenie U6: 0,6,
¢) na terenie U7: 0,10,
d) na terenie US: 0,15,
e) na terenie U9: 0,8;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 20%;

4) dach: stromy lub ptaski; dach stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy, czterospadowy
badz wielospadowy; dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dach ptaski badz pulpitowy;

5) kat nachylenia potaci: dachu stromego (dwuspadowego, czterospadowego, wielospadowego): 30° — 45°;
dachu pulpitowego: 12° —40°;

6) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 12 m;
7) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynku z dachem ptaskim badz pulpitowym: 3,5 m;
8) maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdtuz frontu dziatki: 20,5 m;

9) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odleglosci od drog w granicach
od 4 m do 54 m.

§ 40.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem PU1 ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;;
2) przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna, zielen nieurzadzona.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,03 — 0,15;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlane;j: 0,8;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 30%;

4) dach: plaski; dopuszcza si¢ dach stromy dwuspadowy, czterospadowy lub pulpitowy;
5) kat nachylenia potaci dachu stromego dwuspadowego lub czterospadowego: 12° — 45

6) kat nachylenia potaci dachu pulpitowego: 12° — 459
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7) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 11 m;

8) maksymalna wysoko$¢ elewacji (budynku z dachem ptaskim lub pulpitowym): 6 m;

9) maksymalna wysoko$¢ budowli przemystowych oraz instalacji przemystowych i urzadzen technicznych: 7 m;
10) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odlegltosci 5 m od drogi.

§ 41.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem PU2 ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;;
2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,0 — 0,30;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,25;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 35%;

4) dach: ptaski; dopuszcza si¢ dach stromy dwuspadowy, czterospadowy lub pulpitowy;

5) kat nachylenia potaci dachu stromego dwuspadowego lub czterospadowego: 25° — 45

6) kat nachylenia potaci dachu pulpitowego: 12° — 459,

7) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 11 m;

8) maksymalna wysoko$¢ elewacji (budynku z dachem ptaskim lub pulpitowym): 4,5 m;

9) maksymalna wysoko$¢ budowli przemystowych oraz instalacji przemystowych i urzadzen technicznych: 5 m;
10) maksymalna szerokos¢ elewacji wzdtuz frontu dziatki: 47 m;

11) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odlegtosci od drog w granicach
od 6 m do 64 m.

3. W granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, wystepujacego na terenie PU2, obowigzuja
zakazy wynikajace z przepisow odrgbnych.

§ 42.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem PU3 ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy produkcyjno-ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,0 — 0,25;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,20;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 40%;

4) dach: ptaski; dopuszcza si¢ dach stromy dwuspadowy lub pulpitowy;

5) kat nachylenia potaci dachu stromego dwuspadowego: 30° — 45°;

6) maksymalna wysoko$¢ kalenicy (dachu dwuspadowego): 11 m;

7) maksymalna wysoko$¢ elewacji (budynku z dachem ptaskim lub pulpitowym): 3,5 m;

8) maksymalna wysoko$¢ budowli przemystowych oraz instalacji przemystowych i urzadzen technicznych: 5 m;

9) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odlegtosci od drog w granicach
od 0 m do 25 m.
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3. W granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, wystepujacego na tereniec PU3, obowigzujg
zakazy wynikajace z przepiséw odrebnych.

§ 43.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami PU4 — PU6 ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupetiajace infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu
oraz parametry i zasady ksztaltowania zabudowy:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,05 — 1,50;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlane;j: 0,80;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 10%;

4) dach: ptaski; dopuszcza si¢ dach stromy; dla wielkogabarytowych obiektow przemystowych dopuszcza si¢
przekrycia krzywiznowe;

5) kat nachylenia potaci dachu: 0° — 459,

6) maksymalna wysoko$¢ elewacji lub attyki: 16 m;

7) maksymalna wysoko$¢ kalenicy lub najwyzszego punktu dachu (przekrycia) krzywiznowego: 16 m;

8) maksymalna wysoko$¢ budowli przemystowych oraz instalacji przemystowych i urzadzen technicznych: 16 m;
9) maksymalna szerokos¢ elewacji wzdtuz frontu dziatki: 200 m;

10) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odlegtosci od drog w granicach
od 4 m do 96 m.

§ 44.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem RUP1 ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren obstugi i produkcji rolnej;

2) przeznaczenie uzupehniajgce: zabudowa mieszkaniowa — integralnie zwigzana z prowadzong dziatalno$cia
rolnicza, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna;

3) wyklucza sie lokalizacje przedsiewzie¢ dotyczacych chowu i hodowli zwierzat, zaliczonych do przedsigwzigé
mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 — 0,50;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,40;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlane;j: 35%;

4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy badZ czterospadowy; dopuszcza
si¢ dach pulpitowy;

5) kat nachylenia potaci dachu stromego (dwuspadowego lub czterospadowego): 20° — 45% dachu pulpitowego:
10° — 40

6) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 11 m;

7) maksymalna wysokos¢ elewacji budynku z dachem pulpitowym: 4,5 m;

8) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen rolniczych, w tym siloséw: 12 m;
9) maksymalna szerokos¢ elewacji wzdluz frontu dziatki: 30 m;

10) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odlegtosci od dréog w granicach
od 0 mdo 31 m.
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3. W granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, wystepujacego na terenie RUP1, obowigzujg
zakazy wynikajace z przepiséw odrebnych.

§ 45.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem US1 ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa ustugowa, infrastruktura techniczna.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 — 0,20;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,25;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 30%;

4) dach: stromy o symetrycznych uktadach polaci i kalenicy, dwuspadowy;

5) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 12 m;

6) kat nachylenia potaci dachu stromego: 25° — 45°;

7) maksymalna wysoko$¢ budowli sportu i rekreacji: 6 m;

8) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odlegtosci 6 m od drogi.
3. Linie rozgraniczajace terenu US1 wyznaczaja teren stuzacy organizacji imprez masowych.

§ 46.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem ZC1 ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren cmentarza;
2) przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazujg nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 — 0,05;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,05;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 40%;

4) maksymalna wysokos$¢ okapu / wysoko$¢ elewacji lub attyki budynku kaplicy: 6 m;
5) kat nachylenia potaci dachu: 12° — 50°.

§ 47.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami ZP1 i ZP2 ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzone;;

2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna, urzadzenia rekreacyjne, obiekty matej architektury
1 tymczasowe obiekty budowlane zwigzane z obstuga festynow i spotkan rekreacyjno-wypoczynkowych.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry ksztattowania zabudowy:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 70%;

2) maksymalna wysokos$¢ obiektow matej architektury, urzadzen rekreacyjnych i tymczasowych obiektow
budowlanych zwigzanych z obstugg festynoéw i spotkan rekreacyjno-wypoczynkowych: 4 m.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania tablic reklamowych:

1) dopuszcza si¢ wytacznie tablice wolnostojace — maksymalnie dwie na kazdym terenie;
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2) wysoko$¢ tablicy (tacznie z konstrukcjg wsporcza) nie moze przekroczy¢ 2,3 m;
3) powierzchnia tablicy reklamowej nie moze by¢ wigksza niz 0,5 m2,
5. Zasady ksztattowania zieleni okresla § 8.
6. Tereny oznaczone symbolami ZP1 i ZP2 sg obszarami przestrzeni publicznej, o ktorej mowa w rozdziale 5.

§ 48.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami ZP3 — ZP11 ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzone;j;

2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna.
2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.
3. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 80%.
4. Zasady ksztaltowania zieleni okresla § 8.

§ 49.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami R1.1 — R1.5 ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;

2) przeznaczenie uzupelniajace: budowle 1 urzadzenia stuzace produkeji rolnej, wody powierzchniowe srodladowe,
infrastruktura techniczna.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.
3. Maksymalna wysokos$¢ budowli i urzadzen stuzacych produkcji rolnej, nie moze by¢ wyzsza niz 10 m.
4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu: 90%.

§ 50.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami R2.1 — R2.7 ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: wody powierzchniowe srodladowe, waly przeciwpowodziowe, zielen nieurzadzona,
infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem ust. 4.

2. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz lokalizacji:
1) budynkow oraz budowli i urzadzen stuzacych produkcji rolnej, w tym zbiornikdéw i ptyt na gnojowice;

2) budowli i urzadzen infrastruktury technicznej wykluczonych w przepisach odregbnych w pasie terenu pod przyszta
budowe drogi klasy G 1/2.

3. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu: 95%.
4. Tereny potozone sa w obszarze korytarza ekologicznego rzeki Odra.

5. W granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, wystepujacego na terenach R2.1 — R2.7, obowigzuja
zakazy wynikajace z przepisow odrebnych.

§ 51.1. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami ZL1 i ZL2 ustala si¢ nastgpujgce
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasow;
2) przeznaczenie uzupehiajace: wody powierzchniowe $rodladowe.
2. Zasady zagospodarowania rekreacyjnego okresla ustawa o lasach oraz Plan Urzadzenia Lasu.
3. Wyklucza si¢ lokalizacje budynkow i budowli, z wyjatkiem obiektéw dopuszczonych w przepisach odrebnych.

§ 52.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami WS1 i WS2 ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych srodladowych — rzeka Odra;
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2) przeznaczenie uzupelniajgce: zielen nieurzadzona, sieci infrastruktury technicznej, budowle 1 urzadzenia
gospodarki wodnej, zeglugi i ochrony przeciwpowodziowej.

2. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem okre§lonej w ust. 1.

§ 53.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem WS,EW1 ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych §rodladowych (rzeka Odra), teren elektrowni
wodnej ,,Katy Opolskie”;

2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna, budowle i urzadzenia gospodarki wodnej, zeglugi
1 ochrony przeciwpowodziowej, zielen urzadzona.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,0 — 0,90;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,90;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 5%;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10 m;

5) kgt nachylenia potaci dachu: 0° — 459,

6) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odlegltosci od 2 m do 6 m od drogi.

3. W granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia, wystepujacego na terenie WS,EW 1, obowiazuja
zakazy wynikajace z przepisow odrebnych.

§ 54.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami K1 i K2 ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja (przepompownie $ciekdw);
2) przeznaczenie uzupehiajace: zielen urzadzona.

2. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace wskazniki zagospodarowania terenu
oraz parametry i zasady ksztaltowania zabudowy:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 — 0,90;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,90;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 5%;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9 m;

5) kat nachylenia potaci dachu: 0° — 45°,

3. W granicach obszaru szczegbdlnego zagrozenia powodzig, wystepujacego na terenie K1 1 K2 obowiazuja
zakazy wynikajace z przepisow odrebnych.

§ 55.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami E1 — E3 ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka (stacje transformatorowe);
2) przeznaczenie uzupehiajace: zielen urzadzona.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazujg nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztaltowania zabudowy:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 — 0,95;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,95;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 2%;

4) maksymalna wysokos¢ elewacji budowli 1 urzadzen: 12 m;
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5) maksymalna wysokos¢ kalenicy / elewacji budynku: 4,5 m; budynkow istniejacych — istniejaca do zachowania;
6) kat nachylenia potaci dachu: 0° — 55°,

3. W granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, wystepujacego na terenie E1 1 E2, obowigzuja
zakazy wynikajace z przepisow odrgbnych.

§ 56.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem KTGI1 ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren transportu gorniczego — budowle transportu gorniczego — przenosniki tasmowe;
2) przeznaczenie uzupehniajace: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa, zielen urzadzona.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 20%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 11 m.

§ 57.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem WS,KTG1 ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych srddladowych (rzeka Odra), teren transportu
gorniczego — budowle transportu gorniczego — przenosniki taSmowe;

2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa, zielen urzadzona, budowle
1 urzadzenia gospodarki wodnej, zeglugi i ochrony przeciwpowodziowe;.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 20%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m.

§ 58.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem KS1 ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren obstugi komunikacji samochodowej — parking;
2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

3. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25%.

§ 59. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolem KDGI1 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej (w ciagu drogi wojewodzkiej nr 423);
2) klasa drogi: droga gtéwna G1/2 — przekrdj drogowy;
3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: od 18 m do 25 m.

§ 60. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolem KDZ2 ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej (w ciagu drogi powiatowej nr 1716 O);
2) klasa drogi: droga zbiorcza Z1/2 — przekroj uliczny;
3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: 9 m — 55 m.

§ 61. Dla terenéw drog oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem KDL3.1 i KDL3.2 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej;

2) klasa drogi: droga lokalna L1/2 — KDL3.1: przekroj uliczny; KDL3.2: przekroj drogowy;
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3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:

a) KDL3.1: 10 m—24 m,
b) KDL3.2: 12 m— 15 m.

§ 62. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolem KDL 4 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej;

2) klasa drogi: droga lokalna L1/2 — przekr6j uliczny;

3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: 8 m — 34 m.

§ 63. Dla terenéw drdg oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami KDD5 — KDD12 ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej;

2) klasa drogi: droga dojazdowa D1/2 lub D1/1;

3) rodzaj przekroju drogowego:

a) drogi KDDS5: uliczny,

b) drogi KDD6: uliczny,

¢) drogi KDD7: uliczny,

d) drogi KDDS: drogowy,

e) drogi KDD9: drogowy,

f) drogi KDD10: drogowy,
g) drogi KDD11: drogowy,
h) drogi KDD12: drogowy;

4) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych:

a) drogi KDDS5: 8 m —26 m,
b) drogi KDD6: 10 m — 22 m,
¢) drogi KDD7: 7m —20 m,
d) drogi KDDS&: 10 m — 28 m,
e) drogi KDD9: 10 m — 30 m,
f) drogi KDD10: 10 m —32 m,
g) drogi KDD11: 12 m — 32 m,

h) drogi KDD12: 8 m (w obszarze wsi Katy Opolskie).

§ 64. Dla terenéw drog oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami KDPJ1 — KDPJ15 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej — pieszo-jezdnej;
2) minimalna szeroko$¢ jezdni: jak dla drogi klasy D1/2 (dwupasowej) lub D1/1 (jednopasowej);

3) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:

a) KDPJ1: 10 m — 34 m,
b) KDPJ2: 8 m — 20 m,
¢) KDPJ3: 6 m — 26 m,
d) KDPJ4: 6 m— 16 m,
e) KDPJ5: 6 m— 16 m,
f) KDPJ6: 5m— 16 m,
g) KDPJ7: 6 m — 24 m,
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h) KDPJ8: 6 m — 16 m,

1) KDPJ9: 5m— 16 m,

j) KDPJ10: 6 m — 23 m,

k) KDPJ11: 5 m—20 m,

1) KDPJ12: 6 m — 38 m,

m) KDPJ13: 10 m — 20 m,

n) KDPJ14: 5m—22 m,

0) KDPJ15: 0 m — 9 m (w obszarze wsi Katy Opolskie).

§ 65. Dla terenow drég oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami KDW1 — KDW1S5 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny drogi wewngtrzne;j;
2) minimalna szeroko$¢ jezdni: jak dla drogi klasy D1/2 (dwupasowej) lub D1/1 (jednopasowej);
3) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:

a) KDW1: 8 m — 22 m,

b) KDW2: 8 m—22 m,

¢) KDW3: 8 m—22 m,

d) KDW4: 8 m — 24 m,

e) KDW5: 8 m— 18 m,

f) KDW6: 8 m — 22 m,

g) KDW7: 6 m—20 m,

h) KDW8: 6 m — 20 m,

1) KDW9: 5m— 15 m,

j) KDWI10: 5m— 15 m,

k) KDW11: 5m—15m,

1) KDWI12: 5m— 15 m,

m) KDW13: 5m—15m,

n) KDW14: 8 m — 24 m,

0) KDWI15: 8 m— 18 m.

Rozdzial 13
Przepisy koncowe

§ 66. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Tarnow Opolski.

§ 67. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy

Rudolf Urban
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXX1/225/2017
Rady Gminy Tarnow Opolski
z dnia 20 marca 2017 r.
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INFORMACJA: ‘

CALY OBSZAR MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI KATY OPOLSKIE-2 I
ZNAJDUJE SIE W GRANICACH GEOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR333 "ZBIORNIK OPOLE - ZAWADZKIE"
| GEOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR335 "ZBIORNIK KRAPKOWICE - STRZELCE OPOLSKIE"
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Zalacznik nr 2 do uchwaty nr XXX1/225/2017
Rady Gminy Tarnow Opolski

7 dnia 20 marca 2017 r.

Rozstr zygniecie o sposobie r ozpatr zenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu
migj scowego planu zagospodar owania przestr zennego wsi K aty Opolskie -2

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m&@ad3 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778 ze zm.faR&miny TarnOw Opolski rozstrzyga,
CO nastpuije:

Do wytozonego do publicznego wglu — zgodne z art. 17 pkt 9 i 11 ustawy o planowani
i zagospodarowaniu - projektu miejscowego planuogpgdarowania przestrzennego wsityK
Opolskie — 2 w dniach od 17 stycznia 2017 r. doutédo 2014 r., wphwto 5 pism zawieracych

10 uwag podlegagych rozstrzygriciu przez Wéjta Gminy Tarndéw Opolski na podstawie &7
pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesnym.

Sposbb rozstrzygetia uwag przez Wojta Gminy Tarndw Opolski nie wyadakutkdw polegagych

na konieczngci ponowienia jakiejkolwiek czynrici, o ktérych mowa w art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wéjt Gminy Tarnéw Opolski, dzialef na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawit Ra@méy uchwad wraz z zaicznikami oraz lisg
nieuwzgkednionych przez Wojta uwag.

Po zapoznaniu siz projektem planu oraz listnieuwzgtdnionych uwag, Rada Gminy Tarnow
Opolski postanowita przychylisie do stanowiska Waojta Gminy Tarndéw Opolski i rozgtnamé
0 nieuwzgédnieniu uwag wniesionych do przedmiotowego projgitaunu, w naspujacy sposab:

Wnoszacy . : Uzasadnienie sposobu
L.p. Tresé¢ uwagi S
uwage rozstrzygniecia

Edward Brak zgody na wydzielenie z dziajkdUwaga nieuwzgledniona.

Bromma terenu pod zabudawmieszkaniow | Przeznaczenie terenu pod zabudagwo-
jednorodzing. Wnioskuje o pozordukcyjno — ustlugow jest niezgodne
stawienie jej w calei pod zabudow| ze studium uwarunkowia i kierunkow
produkcyjno — ustugow zagospodarowania przestrzennego (suikzp)

gminy Tarnéw Opolski, przgfego uchwa
ta Nr XI1/83/2015 Rady Gminy Tarnow
Opolski z dnia 2 listopada 2015 r.
2 W przypadku nieuwzgtinienia uwat Uwaga nieuwzgledniona.
gi, jak wyzej (pkt 1), sktadajcy uwa-| Przesunjcie linii rozgraniczajcej
ge wnosi 0 przesugtie linii rozgra-| w zakresie okrdonym w uwadze naruszy
niczagcg (teren PUl od terenstalenia suikzp w zakresie przeznacze
MN2.4) o 20 m w kierunku ul. Od+terenéw oraz zasad dotycxch ucislenia
rzanskiej. i korekt granic terendéw (okémnych
w Rozdziale 111 pkt 3.1 suikzp).
Proponowana korekta nie zapewni zagho-
wania przygtych zasad polityki prze-
strzennej w suikzp.
3 W przypadku nieuwzgbinienia uwai Uwaga nieuwzgledniona.
gi, jak wyzej (pkt 1), sktadajcy uwa-| Proponowana korekta nie zapewni zagho-
ge Wwnosi 0 przeznaczenie tererlwania przygtych zasad polityki prze-
MN2.4 pod zabudog mieszkaniowq strzennej w suikzp, zmierzgych do
— ustugowy. uksztattowania jednorodnego pod weg|
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dem przeznaczenia obszaru VS
w rejonie ulicy Odrzaskiej jako obszaru
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne.
Obszar wymaga zapewnienia w petni
mieszkaniowego charakteru zagospqda-
rowania (z przewagzabudowy mieszk3
niowej) i ochrony przed elementami zago-
spodarowania ten charakter zaklgcgj
rowniez w zakresie uaizliwosci.
Rownoczénie ul. Odrzaska jako ulica
osiedla mieszkaniowego (o warunkach
przestrzennych dostosowanych do obstugi
ograniczonego ruchu samochodowego)
wymaga wykluczenia z jej otoczenia zabu-
dowy innej nk zabudowa mieszkaniowa
i stwarzajcej problemy komunikacyjne.
Dotychczasowe — okélkone w projekcie
planu miejscowego — rozydanie lgdzie
zgodne z wymaganiami tadu przestrzenne-
go, w tym urbanistyki i architektury,

o ktérych mowa w art. 1 ust. 1 ustawy
z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (opizp).

4 Joézef Wieszata Whniosek o0 zmignprzeznaczenigUwaga nieuwzgledniona.
terenu (w obgbie dzialek nr 160 i nrTeren potaony w obszarze historycznego
158) oznaczonego symbolem RM |n&ladu ruralistycznego wsi - w granicach
teren zabudowy mieszkaniowo |ustalonej w planie strefy ochrony konser-
ustugowej (MU). watorskiej krajobrazu kulturowego, dla
ktérego przewiduje si— zgodnie z wyma-
ganiami tadu przestrzennego, w tym urpa-
nistyki i architektury — zachowanie jedno-

rodnego sposobu zagospodarowania.
Rowniez za utrzymaniem dotychczasowe-
go przeznaczenia terenu (RM) przemawia-
ja wymagania ochrony dziedzictwa kulfu-

rowego i zabytkdw.
Dotychczasowe — okékone w projekcie
planu miejscowego — rozydanie lgdzie
zgodne z wymaganiami, o ktérych mowa
w art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 27.03.2003 r.

opizp.
5 Bernard W projekcie planu okii¢ jedynie| Uwaga nieuwzgledniona.
Kukulla maksymalg intensywné¢ zabudo4{Zgodnie z wymogami art. 15 ust.2 pki 6
wy. ustawy z dnia 27.03.2013 r. o planowanju

i zagospodarowaniu przestrzennym
w ustaleniach planu miejscowego rale
okresli¢ maksymalg i minimalrg inten-
sywnai¢ zabudowy.

Parking jest urgdzeniem budowlanym
niezkednym dla prawidtowego korzystania
z terenu i powinien stanowielement za
gospodarowania terenu przeznaczonego
pod zabudow produkcyjno — ustugoyv
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XXX1/225/2017
Rady Gminy Tarnéw Opolski
z dnia 20 marca 2017 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE MIEJSCOWEGO
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ I KOMUNIKACJI,
KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 r. poz. 778 ze zmianami) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 885 ze zmianami) Rada Gminy Tarnéw Opolski rozstrzyga, co nastepuje:

1. W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Katy Opolskie — 2,
po stronie gminy moga wystapi¢ zobowigzania zwigzane z budowa drég oznaczonych symbolem KDD9 i KDD11,
lacznie z uzbrojeniem w zakresie sieci wodociagowej i kanalizacyjnej.

2. Inwestycje, o ktorych mowa w pkt 1, finansowane beda z budzetu gminy oraz ze $rodkéw wiasnych
przedsigbiorstw dziatajagcych w imieniu gminy. Nie wyklucza si¢ mozliwosci wspdifinansowania wyzej
wymienionych zadan ze $rodkéw zewnetrznych, w tym pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskie;j.
Dopuszcza si¢ rowniez udzial inwestorow w finansowaniu inwestycji w ramach porozumien o charakterze
cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publiczno prywatnego.
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