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UCHWALA NR XXXII1/522/17
RADY MIEJSKIEJ W NYSIE

7 dnia 7 marca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego czes¢ miasta Nysy w rejonie ulic Stefana Czarnieckiego i Baligrodzkiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446 1 1579), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 1. poz. 778, 904, 961, 1250 i 1579), w zwiazku z uchwatg nr XII/159/15 Rady
Miejskiej w Nysie z dnia 29 pazdziernika 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czgs¢ miasta Nysy w rejonie ulic Stefana Czarnieckiego
i Baligrodzkiej, Rada Miejska w Nysie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1.1. Stwierdza sig, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy cz¢s$¢ miasta Nysy
w rejonie ulic Stefana Czarnieckiego 1 Baligrodzkiej nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nysa uchwalonego uchwata nr L/750/14 Rady Miejskiej w Nysie
z dnia 29 wrzesénia 2014 r., zmienionego uchwatg nr XV/217/15 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 22 grudnia 2015 1.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy cz¢s¢ miasta Nysy w rejonie
ulic Stefana Czarnieckiego i Baligrodzkiej, zwany dalej planem, obejmujacy obszar przedstawiony na rysunku
planu w skali 1:1000, bedacy integralna czgsécig planu i stanowiacy zataczniki nr 1 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

5. Rozstrzygnigcia, o ktorych mowa w ust. 3 i 4, nie stanowig ustalen planu.
6. Obowiazujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) symbol wymiarowania.
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§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia zabudowy ograniczajaca fragment terenu, na ktorym dopuszcza
si¢ wznoszenie nadziemnych czesci budynkéw, obowigzujaca na calej wysokosci elewacji; linia ta nie
dotyczy: balkonoéw i wykuszy do 1,5 m przed lini¢ zabudowy, gzymsow, okapow, schodow terenowych,
pochylni, zadaszen nad wejsciami do budynkow, elementéw odwodnienia, zdobien elewacji i innych
podobnych;

2) przeznaczenie podstawowe terenu - czgSC przeznaczenia terenu, ktora przewaza na danym terenie
1 zajmuje wigcej niz 50% powierzchni terenu, w granicach danej nieruchomosci gruntowej;

3) przeznaczenie uzupelniajace terenu - cze$¢ przeznaczenia terenu, ktoéra uzupeilnia przeznaczenie
podstawowe i zajmuje mniej niz 30% powierzchni terenu, w granicach danej nieruchomosci gruntowej;

4) ustugi - dziatalno$¢ gospodarcza z zakresu ustug handlu w obiektach o powierzchni sprzedazy nie wiekszej
niz 2000 m?, dziatalno$¢ wytworcza, zawodowa i $wiadczenie innych ustug.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow i ich symbole:
1) teren zabudowy uslugowe;j:

a) U - teren zabudowy ustugowej,

b) P,U - tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow, magazynow i zabudowy ustugowe;;
2) tereny komunikacji:

a) KDZ - teren ulicy zbiorczej,

b) KDD - teren ulicy dojazdowe;j.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla calego obszaru objetego planem

§ 4. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) wysoko$¢ obiektow budowlanych, innych niz budynki, maks. 15 m, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) wysokos¢, o ktérej mowa w pkt 1, nie dotyczy budowli nieprzekrytych dachem, dla ktérych nie moze by¢
wieksza niz 25 m;

3) zakazuje si¢ lokalizowania blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu emisji substancji (wprowadzonych bezposrednio lub posrednio w wyniku
dziatalnosci cztowieka do wod, powietrza, gleby lub ziemi) oraz emisji energii (takich jak: hatas, wibracje,
gazy, pyly, substancje ztowonne, $cieki, niejonizujgce promieniowanie elektromagnetyczne) - na poziomie
nie wyzszym niz okreslony w przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko w rozumieniu
przepisow dotyczacych ochrony srodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) obszar objety planem potozony jest w catosci w zasiggu jednostki planistycznej gospodarowania wodami -
jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) ,Nysa Klodzka od zbiornika Nysa do uj$cia”, o kodzie
PLRW6000191299 stanowigcej czg¢$¢ scalonej czesSci wod ,,Nysa Ktodzka od zbiornika Nysa do Odry”
(S00912);

rrrrr

Wroclawia zatwierdzonej decyzja Urzedu Wojewodzkiego we Wroctawiu nr RLS.gw.1.053/17/74 z 31 marca 1974 1.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w przypadku odkrycia obiektow
archeologicznych obowigzuje wymodg przeprowadzania badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. Obowigzujq nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tereny ulic publicznych (KDZ, KDD) ustala si¢ jako przestrzenie publiczne;

2) wymagania dotyczace zasad zagospodarowania okreslone zostaty w ustaleniach szczegotowych dla terendw.
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§ 8. Obowigzuja nastepujqce ustalenia dotyczace zasad scalania i podzialu nieruchomoSci:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomo$ci:
a) 100 m? dla zabudowy ushugowe;j,
b) 2 m? dla infrastruktury techniczne;j;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) 10 m dla zabudowy ustugowe;j,
b) 1 m dla infrastruktury technicznej;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego - w przedziale pomiedzy 10° a 100°.

§ 9. Obowigzuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i obstugi
komunikacyjnej:

1) obstuge komunikacyjna terenéw nalezy zapewni¢ w oparciu o podstawowy system ulic publicznych shuzacy
powigzaniom drogowym wewnetrznym i zewngtrznym;

2) dojazd do terenow dopuszcza si¢ od terenow przylegtych ulic zbiorczych (KDZ) i dojazdowych (KDD);
3) dojscia i dojazdy dopuszcza si¢ na wszystkich terenach wymienionych w § 3 pkt 1;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje stojakow na rowery;

5) obowigzuje minimalna ilo§¢ miejsc do parkowania pojazdow, towarzyszaca poszczegdlnym przeznaczeniom
terenu, zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy uslugowej - 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;j,
b) dla zabudowy produkcyjnej sktadéw i magazynow - 4 miejsca postojowe na 10 stanowisk pracy;

6) miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 6, nalezy sytuowac na terenie, na ktdrym usytuowany jest obiekt,
ktéremu te miejsca towarzysza;

7) obowiazuje wyznaczenie miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Obowiazujq nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej oraz zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sie sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty budowlane z nia zwigzane
na wszystkich terenach, pod warunkiem zgodnosci z ustaleniami szczegétowymi planu oraz przepisami
odrgbnymi;

2) sieci infrastruktury technicznej obowiazujg jako podziemne, z wyjatkiem tych elementow sieci, ktore ze wzgledow
technicznych i zgodnie z przepisami odrebnymi wymagaja sytuowania nadziemnego;

3) zapewnienie dostepu dla potrzeb eksploatacyjnych i konserwacyjnych do istniejacych i projektowanych
sieci infrastruktury technicznej;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode obowigzuje zaopatrzenie z sieci wodociggowe;;
5) w zakresie odprowadzania $ciekow obowiazuje:
a) odprowadzenie $ciekoéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem lit. b,

b) do czasu realizacji sieci sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekow do tymczasowych szczelnych
zbiornikow bezodptywowych, pod warunkiem zapewnienia ich okresowego odbioru i oczyszczania
w oczyszczalni Sciekdw;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych obowiazuje:
a) odprowadzenie wod opadowych siecig kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych z dachéw i taraséw budynkéw w celu ich gospodarczego
wykorzystania i dalszej infiltracji do gruntu w obrebie dziatki,

¢) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe terenow zabudowanych i utwardzonych,
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d) podczyszczanie i zneutralizowanie weglowodoréw ropopochodnych i innych substancji chemicznych

w wodach opadowych, jesli takie wystapia na terenach utwardzonych, przed ich wprowadzeniem
do odbiornika,

e) utwardzenie i skanalizowanie terenow, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami,
o ktérych mowa w lit. d;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowigzuje:

a) budowa dystrybucyjnej sieci gazowej,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw gazowych;
8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto obowigzuje:

a) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej i lokalnych zrddet ciepta,

b) wymog stosowania do celow grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi;
9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna obowiazuje:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych $redniego
1 niskiego napigcia, a takze z odnawialnych Zrodet energii, takich jak energia stoneczna (panele
fotowoltaiczne i instalacje solarne) o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,

b) budowa stacji transformatorowych wykonanych, w zalezno$ci od sposobu zagospodarowania terenéw,
jako obiekty wolnostojgce, wbudowane lub stupowe,

¢) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych;
10) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. W zakresie usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terené6w publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odleglosci
1,5 m od granicy z sgsiednig dziatka budowlang lub bezposrednio przy granicy.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegoélowe dla terenéow

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa ustugowa,
b) uzupetniajace:
- ciagi piesze i rowerowe,
- urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,001, maksymalna - 2,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki budowlane;,

e) maksymalna wysokos¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu
do budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu - 15 m,

f) dachy o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych;

3) stawka procentowa - okre$la si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.
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§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2P,U i 3P,U obowigzuja nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny,
- zabudowa ustugowa,
b) uzupetniajace:
- ciagi piesze i rowerowe,
- urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,001, maksymalna - 2,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 80% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 5% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) maksymalna wysokos¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu
do budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu - 15 m,

f) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych - maks. 12°;

3) stawka procentowa - okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ opfate,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: ulica zbiorcza;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla 1IKDZ — 29,5 m,

b) szerokos¢ jezdni - min. 6 m,
¢) chodniki - min. jednostronne;
3) teren ustala si¢ jako cel publiczny;

4) stawka procentowa - okre$la sie wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, 5% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDD obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: ulica dojazdowa;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla 2KDD — 7 m,

b) szerokos¢ jezdni - min. 6 m;
3) teren ustala si¢ jako cel publiczny;

4) stawka procentowa - okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ opfate,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, 5% wzrostu warto$ci nieruchomosci.
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Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nysy.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Opolskiego.

Przewodniczacy Rady

Pawet Nakonieczny
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Rady Miejskiej w Nysie

z dnia 7 marca 2017 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBEJMUJACY CZESC MIASTA NYSA W REJONIE ULIC
STEFANA CZARNIECKIEGO | BALIGRODZKIEJ
PLANU ZALACZNIK NR 1

AT

RYSUNEK

STUDIUM UWARUNKOWANI KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY NYSA
(uchwata nr XV/217/15 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 22 grudnia 2015r.)
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr XXXIII/522/17
Rady Migjskiej w Nysie

z dnia 7 marca 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W zwiazku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego czgs¢ miasta Nysy w rejonie ulic Stefana Czarnieckiego i Baligrodzkiej, nie rozstrzyga si¢
0 sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XXXIII/522/17
Rady Migjskiej w Nysie

z dnia 7 marca 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy bedg finansowane

z budzetu gminy, w tym ze $rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze $rodkow
zewnetrznych.
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