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UCHWALA NR XXVI11/191/2016
RADY GMINY LUBSZA

z dnia 29 grudnia 2016 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wechodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Lubsza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2016 r. poz. 446, poz. 1579), oraz art. 4, art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3, art. 22, art. 23 i 25a ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tekst jednolity Dz.U. z 2016 r. poz. 1610) Rada Gminy Lubsza uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogolne

§ 1. Uchwata okresla zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Lubsza oraz kryteria wyboru osob, ktorym przyshuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu w ww.
zasobie.

§ 2. Gmina gospodarujac gminnym zasobem mieszkaniowym wynajmuje czltonkom wspodlnoty
samorzadowej gminy Lubsza lokale socjalne, lokale zamienne, pomieszczenia tymczasowe, a takze zaspakaja
potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.

§ 3. Ta sama osoba lub matzonkowie nie moga posiada¢ tytutdéw prawnych do dwoch lub wigcej lokali
mieszkalnych.

§ 4.1. Za dochod gospodarstwa domowego w rozumieniu niniejszej uchwaty uwaza si¢ wszelkie przychody
brutto tego gospodarstwa. Do dochodu tego nie wlicza si¢ dodatkow dla sierot zupetnych, zasitkow okresowych
z pomocy spotecznej, $wiadczenia wychowawczego, 0 ktorym mowa w ustawie z dnia 11 lutego 2016 r.
0 pomocy panstwa W wychowywaniu dzieci (Dz. U. z 2016 r. poz. 195) oraz jednorazowych $wiadczen
pienieznych. Dochod miesigczny gospodarstwa domowego stanowig dochody wnioskodawcy i cztonkéw jego
rodziny zgtoszonych we wniosku do wspolnego zamieszkiwania, wykazane ze wszystkich zrddet ich
uzyskiwania, udokumentowane przez wnioskodawce poprzez poswiadczenia wydane w szczegolnosci przez
pracodawce, urzad pracy i Osrodek Pomocy Spotecznej w Lubszy.

2. Za najnizsza emerytur¢ nalezy rozumie¢ kwot¢ najnizszej emerytury ogloszonej przez Prezesa Zakladu
Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”.

§ 5. Umowa 0 odptatne uzywanie lokalu moze by¢ zawarta na:
1) czas nieoznaczony;
2) czas oznaczony w przypadku lokalu socjalnego oraz pomieszczenia tymczasowego.

§ 6. Wnioski o zawarcie umowy najmu opiniowane sg przez Spoteczng Komisje Mieszkaniowg powotana
przez Wojta Gminy, w sktad ktorej wehodzi minimum 2 radnych.

§ 7. Umowg najmu zawiera si¢ na podstawie wskazania Waojta Gminy.
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Rozdzial 2
Kryteria wyboru osob, ktéorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu
na czas nieoznaczony lub lokalu socjalnego

§ 8.1. Umowa najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze by¢ zawarta z osobami, ktore
spetniaja tacznie nastepujace Kryteria:

1) sredni miesigczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego obliczony zgodnie z § 4 z okresu trzech
kolejnych miesiecy poprzedzajacych dzien zlozenia wniosku nie przekracza 150% najnizszej emerytury
w gospodarstwie wieloosobowym i 200% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;

2) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu, a w przypadku matzonkéw zadnemu z nich nie przystuguje
tytut prawny do innego lokalu;

3) zamieszkujg pomieszczenia nienadajace si¢ na staty pobyt ludzi, lub mieszkaja w lokalach, gdzie na jedna
osobe uprawniong przypada mniej niz 5 m? powierzchni pokoi.

2. Powyzsze Kryteria musza by¢ takze spelnione w dacie podpisania umowy najmu.

3. Umowa najmu lokalu mieszkalnego moze by¢ zawarta w pierwszej kolejnosci z osobami, ktore
zobowigzaty si¢ na podstawie odr¢bnych uméw do dokonania na wiasny koszt remontu kapitalnego
zniszczonego lokalu, lub adaptacji strychu na lokal mieszkalny.

§ 9.1. Umowe najmu na lokal socjalny zawiera si¢ na czas oznaczony z osobami, ktore spetniaja jedno
Z nizej wymienionych kryteriow:

1) nabyty prawa do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sadowego;

2) $redni miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie ostatnich 3 miesigcy nie
przekracza 140 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i 180 % najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym;

3) opuscity dom dziecka lub rodzine zastepcza po uzyskaniu petnoletnosci i nie posiadajg tytutu do innego
lokalu mieszkalnego;

4) trwale zalegaja z oplatami za zajmowany lokal komunalny przez wigcej niz trzy okresy platnosci
i dobrowolnie przyjma oferte przyjecia lokalu socjalnego lub same taka ofertg ztoza;

5) zostaty wskazane przez Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Lubszy.

2. Przekroczenie dochodu okreslonego w ust. 1 pkt 2 nie 0 wigcej niz 0 10% nie wyklucza mozliwosci
przedtuzenia umowy najmu lokalu socjalnego.

3. Gmina w pierwszej kolejnosci zawiera umowe najmu lokalu socjalnego z osobami, ktore nie maja
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i spetniaja kryteria dochodowe okreslone w § 9 ust. 1 pkt 2, oraz
otrzymaty pozytywna opini¢ Spotecznej Komisji Mieszkaniowej.

§ 10.1. Obnizke czynszu naliczonego wedlug obowigzujacych stawek stosuje sie w stosunku do najemcow,
ktorym $redni miesieczny dochod gospodarstwa domowego w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa
w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych dat¢ ztozenia wniosku 0 obnizke nie przekracza w gospodarstwie
jednoosobowym 30% najnizszej emerytury, a w gospodarstwie wieloosobowym 15% najnizszej emerytury,
obowigzujacej W dacie ztozenia wniosku.

2. W stosunku do najemcow spelniajacych warunki ust. 1, stosuje sie obnizke W wysokosci 10% wysokosci czynszu.

Rozdzial 3
Mieszkania chronione

§ 11.1. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moga by¢ przeznaczone
w przypadkach szczegoélnych na mieszkania chronione. Mieszkania chronione sa forma pomocy spolecznej
przygotowujaca 0soby tam przebywajace pod opieka specjalistow, do prowadzenia samodzielnego zycia lub
zastepujaca pobyt w placowce zapewniajgcej calodobowa opieke. Mieszkanie chronione zapewnia warunki
samodzielnego funkcjonowania w srodowisku, w integracji ze spotecznoscig lokalng.

2. Mieszkania chronione przekazywane beda do dyspozycji Gminnego Osrodka Pomocy Spoteczne;.
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Rozdzial 4
Lokale zamienne

§ 12.1. Gmina zobowiazana jest do zawierania uméw najmu lokali zamiennych z osobami uprawnionymi
w przypadkach:

1) przeznaczenia budynku lub lokalu dotychczas zamieszkiwanego na podstawie umowy najmu przez osobe
uprawniong do modernizacji lub remontu;

2) rozbidrki budynku, w ktérym zamieszkuja osoby uprawnione;
3) katastrofy budowlanej, kleski zywiotowej;

4) uznanie dotychczasowego lokalu za lokal niemieszkalny;

5) zmiany funkcji lokalu lub budynku;

6) innych niz wymienione w pkt 1-5, w przypadku konieczno$ci oprdéznienia budynkow ze wzgledu
na planowane lub realizowane inwestycje w tym inwestycje celu publicznego.

2. Zawarcie umowy najmu lokalu zamiennego wymaga uzyskania opinii Spotecznej Komisji
Mieszkaniowej powotanej przez Wojta Gminy w sktad ktorej wehodzi minimum 2 radnych.

3. Osobg uprawniong jest 0soba petnoletnia, ktora posiada tytut do lokalu mieszkalnego z zasobu gminy Lubsza.

Rozdzial 5
Pomieszczenia tymczasowe

§ 13.1. Gmina dostarcza pomieszczenia tymczasowe o0sobom uprawnionym — poprzez wynajem
pomieszczen od innych podmiotow oraz na bazie wtasnego zasobu mieszkaniowego.

2. Zasady i kryteria wynajmowania pomieszczen tymczasowych okresla ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity
Dz. U. z 2016 r. poz. 1610).

Rozdzial 6
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow 0 najem lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony
i 0 najem lokalu socjalnego

§ 14.1. Osoba petnoletnia ubiegajaca si¢ 0 wynajem lokalu mieszkalnego sktada wniosek o najem lokalu.
2. Whnioskodawca jest zobowigzany do sktadania informacji 0 zmianach majacych wplyw na realizacje wniosku.

3. Ztozenie przez wnioskodawce oswiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych
dotyczacych wiasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej w zakresie wymaganym uchwata niezbednym
do zawarcia umowy najmu lokalu, skutkuje odstapieniem od realizacji wniosku.

4. Whnioski niespetniajgce wymogow § 8 i § 9 sg odsylane do wnioskodawcy, a pozostatym wnioskom
nadaje si¢ kolejny numer w rejestrze osob oczekujacych na rozpatrzenie wniosku.

5. W przypadkach budzacych zastrzezenia przeprowadza si¢ wizje lokalowa W miejscu statego pobytu
whnioskodawcy.

6. Ustalenie osob uprawnionych do zawarcia umowy najmu nastepuje W formie listy.

7. Projekt listy podaje si¢ do publicznej wiadomosci przez wywieszenie na tablicy ogtoszen w Urzedzie
Gminy w Lubszy.

8. Projekt powinien zawiera¢ informacje 0 mozliwosci zgloszenia ewentualnych uwag.
9. Zgloszenie uwag i zastrzezen rozpatruje Wojt Gminy po zasiggnigciu opinii Spotecznej Komisji
Mieszkaniowej.

10. Wskazania 0soby sposrdd osdb umieszczonych na liscie do podpisania umowy najmu lokalu dokonuje
Wojt Gminy.
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Rozdzial 7
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 15. Po zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych osob, 0 ktorych mowa w § 8 majgc na celu poprawe
warunkéw zamieszkiwania, wolne lokale mieszkalne moga by¢ wynajmowane najemcom, ktorzy osiagaja niski
dochdd, i spetniaja jeden z ponizszych warunkow:

1) przekaza do dyspozycji gminy dotychczas zajmowany lokal znajdujacy si¢ w dobrym stanie technicznym;

2) zamieszkujg W lokalu, w ktéorym na cztonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5 m? ogélne;
powierzchni mieszkalnej, jesli nie zalegaja z zaptata czynszu i innych optat zwigzanych z uzytkowaniem
zajmowanego lokalu;

3) posiadajg orzeczony znaczny stopien niepetnosprawnosci lub wychowuja dziecko niepetnosprawne, jezeli
zajmowany przez nich lokal znajduje sie w dobrym stanie technicznym, w zamian za lokal o mniejszej
powierzchni uzytkowej, badz potozony na innej kondygnacji budynku.

Rozdzial 8
Warunki dokonywania zamian lokali i zasady postepowania w stosunku do osob,
ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce

§ 16.1. Najemcy po uzyskaniu uprzedniej zgody Gminy moga dokonywa¢ miedzy soba zamian wynajetych
im przez Gming lokali mieszkalnych. Zamiana dopuszczalna jest roéwniez wtedy, gdy jeden z lokali nie nalezy
do zasobu Gminy pod warunkiem, ze jest objety najmem, za zgoda obu wtascicieli, na podstawie pisemnych
wnioskow mieszkaniowych.

2. Najemca oraz pelnoletnie 0soby wspdlnie z nim zamieszkujgce, uprawnione do zajmowania lokali,
wyrazajg zgode na zamiang lokali, ktore podlegaja zamianie.
3. Warunkiem uzyskania zgody jest spetnienie tgcznie nastgpujacych warunkow:
1) nie zaleganie z optatami czynszowymi;

2) zamiana nie narusza zasady racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy i nie
spowoduje pogorszenia warunkéw mieszkaniowych osob w lokalach objetych zamiang, a powierzchnia
mieszkalna przypadajaca na osobe nie bedzie mniejsza niz 5 m?,

4. Zamiana nastepuje przez rozwigzanie dotychczas obowigzujacych umow najmu, podpisanie protokotéw
zdawczo-odbiorczych, zawarcie nowych umoéw najmu na wskazane we wniosku 0 zamiane lokale i przejecie
ich protokotem zdawczo-odbiorczym.

5. Koszty zwigzane z remontem lokali stanowigcych przedmiot zamiany obcigzaja przysztych najemcow.

§ 17.1. Osoby, ktore pozostaly w opuszczonym przez najemce lokalu, w ktorego najem nie wstapity
po $mierci Najemcy zobowigzane sg bez wezwania opusci¢ i wyda¢ lokal wynajmujagcemu w terminie 30 dni
od dnia zdarzenia.

2. W razie bezskutecznego uptywu terminu okreslonego w ust. 1 Gmina wytoczy powodztwo 0 oproznienie lokalu.

Rozdzial 9
Kryteria oddania w najem lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m?

§ 18. Wynajecie lokalu mieszkalnego, ktorego powierzchnia przekracza 80 m? nastepuje ha zasadach
okreslonych w § 8.

Rozdzial 10
Postanowienia koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubsza.

§ 20. Uchyla si¢ uchwate nr XXX1V/228/2009 Rady Gminy Lubsza z dnia 23 kwietnia 2009 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Lubsza oraz uchwale
nr XXVII/174/2012 Rady Gminy Lubsza z dnia 18 pazdziernika 2012 r. zmieniajacg uchwale
nr XXXIV/228/2009 Rady Gminy Lubsza z 23 kwietnia 2009 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Lubsza.
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§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Lubsza

Jan Minosora
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