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UCHWALA NR XXXIII/256/17
RADY MIEJSKIEJ W OLESNIE

z dnia 21 marca 2017 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Olesno na lata 2017-2021

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 2 pkt 3 i art. 41 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r.,
poz. 1610 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Olesnie uchwala:

§ 1. Przyja¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Olesno na lata 2017-
2021 stanowiacy zatacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Olesna.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Olesnie

Henryk Kucharczyk



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -2- Poz. 908

Zatgcznik

do uchwaty nr XXXIII/256/17
Rady Miegjskiej w Olesnie

z dnia 21 marca 2017 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Olesno na lata 2017-2021

Rozdzial 1
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Olesno
w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 1.1. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Olesno z podziatem na lokale socjalne, tymczasowe
1 pozostale lokale mieszkalne na dzien 1 stycznia 2017 roku wynosita:

a) 47 lokale socjalne w 11 budynkach komunalnych i w 3 budynkach wspdlnot mieszkaniowych,

b) 71 lokali mieszkalnych —w 18 budynkach komunalnych gminy,

¢) 55 lokali mieszkalnych — w 25 budynkach wspo6lnot mieszkaniowych,

d) 11 lokali mieszkalnych — w 6 budynkach o$wiatowych,

e) 2 lokale stuzbowe — w 2 budynkach uzytecznosci publicznej,

f) 1 lokal przeznaczony na pracownie stuzaca tworcy do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki,
g) 4 lokale tymczasowe w dwoch budynkach komunalnych i dwoch budynkach wspélnot mieszkaniowych.

Lacznie 191 lokale mieszkalne znajdujace si¢ w 59 budynkach na terenie Gminy Olesno o }acznej
powierzchni uzytkowej 8.653,98 m?.

Zasoby mieszkaniowe Gminy oraz stan techniczny lokali na dzien 1 stycznia 2017 przedstawiajg tabele:
1a, 1b, 1c, 1d, 1le, 1f. 1g.

l1a. Lokale socjalne Gminy Olesno:

Lp. Budynek Liczba lokali | Pow. uzytk. w m? Stan techniczny™
1 2 3 4 5

1. | Olesno, Grunwaldzka 1* 6 157,55 4 $redni, 2 dobry
2. | Olesno, W. Przedmiescie 19* 1 105,10 dobry

3. | Olesno, Labora 20 2 47,58 sredni

4. | Olesno, Mate Przedmiescie 8 9 180,53 sredni

5. | Olesno, Mate Przedmiescie 41 9 315,33 dobry

6. | Olesno, Mate Przedmies$cie 44 1 28,06 Sredni

7. | Olesno, Matejki 15 1 34,88 $redni

8.. | Olesno, Pieloka 15 1 16,10 $redni

9. | Olesno, Pieloka 15a 2 84,00 1 $redni, 1 dobry
10. | Olesno, Powstancow SI. 16 2 31,62 $redni

11. | Olesno, Sienkiewicza 11 5 168,84 sredni

12. | Kolonia Lomnicka 15 2 135,42 sredni

13. | Borki Wielkie O. Alarda 27 1 16,82 sredni

14 | Lomnica Wydzieracz 9 5 194,44 $redni
Razem: 47 1516,27

1b. Lokale mieszkalne w budynkach komunalnych Gminy Olesno:

Lp. Adres budynku Liczba lokali | Pow. uzytk. w m? Stan techniczny™
1 2 3 4 5

1. | Kucoby 3 4 299,40 $redni

2. | Wojciechow, Pohla 2 1 37,00 sredni

3. | Olesno, Drzymaty 23 2 111,26 dobry

4. | Olesno, Dworcowa 13 11 559,82 dobry

5. | Olesno, Dworcowa 13a* 8 376,96 dobry
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6. | Olesno, Dworcowa 15* 11 541,13 dobry
7. | Olesno, Grunwaldzka 1* 1 49,10 $redni
8. | Olesno, Labora 20 3 130,38 sredni
9. | Olesno, Labora 20a 1 78,44 sredni
10. | Olesno, Mate Przedmie$cie 9 6 306,10 sredni
11. | Olesno, Mate Przedmiescie 44 7 306,94 sredni
12. | Olesno, Mate Przedmiescie 46 1 63,60 $redni
13. | Olesno, Matejki 15 5 184,76 dobry
14. | Olesno, Opolska 9 1 86,00 $redni
15. | Olesno, Wielkie PrzedmieScie 19 5 322,90 Sredni
16. | Stare Olesno ul. Kluczborska 3 1 84,52 dobry
17. | Broniec 8 2 169,45 dobry
18. | Wysoka 1 70,83 dobry
Razem: 71 3.786,59

1c. Lokale mieszkalne bedace wlasnoscia Gminy Olesno znajdujace si¢ w budynkach Wspélnot
Mieszkaniowych:

Lp. Budynek Liczba lokali | Pow. uzytk. w m? Stan techniczny**
1 2 3 4 5

1. | Borki Wielkie O. Alarda 27 3 78,88 $redni
2. | Bodzanowice, Cz¢stochowska 17 1 71,33 sredni
3. | Bodzanowice, Cz¢stochowska 18 2 74,33 sredni
4. Olesno Dworcowa 5 2 92,19 $redni
5. Olesno Dworcowa 7 2 87,07 $redni
6. Olesno Dworcowa 9 1 66,20 $redni
7. Olesno Dworcowa 11 3 77,14 dobry
8. | Olesno, Kosciuszki 10 2 104,93 sredni
9. | Olesno, Lompy 10 1 47,90 dobry
10. | Olesno, Lompy 27 1 67,97 sredni
11. | Olesno, Mate Przedmiescie 1 1 16,50 sredni
12. | Olesno, Mate Przedmiescie 3 1 58,26 dobry
13. | Olesno, Mate Przedmiescie 38 2 78,30 Sredni
14. | Olesno, Mate Przedmiescie 48ab 7 281,28 dobry
15. | Olesno, Mate Przedmiescie 50 1 87,59 dobry
16. | Olesno, Piastow 1 2 121,90 dobry
17. | Olesno, Pieloka 15 9 564,12 sredni
18. | Olesno, Powstancow SI. 2 1 35,80 dobry
19. | Olesno, Powstancow SI. 16 4 84,72 sredni
20. | Olesno, Wachowska 2 1 41,25 $redni
21. | Olesno, Wielkie Przedmiescie 32 2 106,45 sredni
22. | Olesno, Wielkie Przedmiescie 36 1 69,59 dobry
23. | Olesno, Wielkie Przedmiescie 38 2 63,30 dobry
24. | Olesno, Wielkie Przedmiescie 40 1 59,45 dobry
25. | Olesno, Wielkie Przedmiescie 42 2 94,58 dobry
Razem: 55 2.531,03

1d. Lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach o§wiatowych Gminy Olesno

Lp. Budynek Liczba lokali | Pow. uzytk. w m? Stan techniczny**

1 2 3 4 5

1. | Borki Wielkie Mtynska 8 2 61,60 dobry
2. | Sowczyce, Dluga 8 2 111,00 dobry
3. | Sowczyce, Dhuga 10 1 56,00 dobry
4. | Wachéw, Polna 17 3 138,00 dobry
5. | Olesno, Pieloka 12 1 51,60 dobry
6. | Olesno, Wielkie Przedmiescie 51 2 137,32 bardzo dobry
Razem 11 555,52
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le. Lokale stuzbowe znajdujace si¢ w budynkach uzyteczno$ci publicznej

Lp. Budynek Liczba lokali | Pow. uzytk. w m? Stan techniczny**
1. | Miejski Dom Kultury 1 70,05 bardzo dobry
2. | Budynek Administr. Pieloka 21 1 53,00 bardzo dobry

Razem 2 123,05

1f. Lokal przeznaczony na pracowni¢ sluzaca twércy do prowadzenia dzialalnosci w dziedzinie
kultury i sztuki.

Lp. Budynek Liczba lokali | Pow. uzytk. w m? Stan techniczny**
1. | Olesno, Krzywa 11 1 69,70 dobry
Razem 1 69,70
1g. Lokale tymczasowe

Lp. Adres budynku Liczba lokali | Pow. uzytk. w m? Stan techniczny™
1. | Olesno, Powstancow S1.16/8 1 12,30 sredni

2. | Olesno, Pieloka 15/10 1 16,10 $redni

3. | Olesno, Pieloka 15a/4 1 26,60 sredni

4. | Olesno, Sienkiewicza 11/5 1 16,82 dobry
Razem 4 71,82

2. Prognoza wielkosci zasobéw mieszkaniowych na lata 2017-2021.

W zwiazku z planowang sprzedaza lokali mieszkalnych zasoby mieszkaniowe bgdg ulegac systematycznemu
zmniejszaniu.

W zasobie komunalnym Gminy Olesno pozostang w wigkszosci lokale socjalne oraz wyodrebnione lokale
tymczasowe, niezbgdne dla zaspokojenia potrzeb wspdlnoty samorzadowe;.

Prognozg wielko$ci oraz stanu technicznego zasobow mieszkaniowych Gminy w latach 2017-2021
przedstawiaja tabele: 2a, 2b 2c¢, 2d, 2e, 2f, 2g odpowiednio do analizowanego okresu:

Prognoza w latach 2018-2021

2a. Lokale socjalne Gminy Olesno:

Lp. Budynek Liczba lokali | Pow. uzytk. w m? Stan techniczny™
1 2 3 4 5
1. | Olesno, Grunwaldzka 1* 6 157,55 dobry
2. | Olesno, W. Przedmiescie 19* 1 105,10 dobry
3. | Olesno, Labora 20 2 47,58 dobry
4. | Olesno, Mate Przedmies$cie 8 9 180,53 Sredni
5. | Olesno, Mate Przedmiescie 41 9 315,33 dobry
6. | Olesno, Mate Przedmiescie 44 1 28,06 sredni
7. | Olesno, Matejki 15 1 34,88 dobry
8. | Olesno, Pieloka 15a 1 57,40 dobry
9. | Olesno, Powstaficow Sl. 16 1 19,32 sredni
10. | Olesno, Sienkiewicza 11 4 152,02 dobry
11. | Kolonia L.omnicka 15 2 135,42 dobry
12 | Lomnica Wydzieracz 9 5 194,44 dobry
13. | Borki Wielkie O. Alarda 27 1 16,82 dobry

Razem: 43 1.444,45

2b. Lokale mieszkalne w budynkach komunalnych Gminy Olesno:

Lp. Adres budynku Liczba lokali | Pow. uzytk. w m? Stan techniczny™
1 2 3 4 5

1 | Wojciechéw, Pohla 2 1 37,00 sredni

2. | Olesno, Drzymaty 23 2 111,26 dobry

3. | Olesno, Grunwaldzka 1* 1 49,10 Sredni

4. | Olesno, Labora 20 3 130,38 dobry
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5. | Olesno, Labora 20a 1 78,44 sredni
6. | Olesno, Male Przedmies$cie 9 6 306,10 $redni
7. | Olesno, Mate Przedmies$cie 44 7 306,94 Sredni
8. | Olesno, Mate Przedmies$cie 46 1 63,60 Sredni
9. | Olesno, Matejki 15 5 184,76 dobry
10. | Olesno, Opolska 9 1 86,00 sredni
11. | Olesno, Wielkie Przedmie$cie 19* 5 322,90 sredni
12. | Broniec 8 2 169,45 sredni
13. | Wysoka 1 70,83 sredni
Razem: 35 1.845,93

2c. Lokale mieszkalne bedace wlasnoscia Gminy Olesno znajdujace si¢ w budynkach Wspoélnot
Mieszkaniowych:

Lp. Budynek Liczba lokali | Pow. uzytk. w m? Stan techniczny**
1 2 3 4 5
1. | Borki Wielkie O. Alarda 27 2 62,06 sredni
2. | Bodzanowice, Czestochowska 17 1 78,98 Sredni
3. | Bodzanowice, Cz¢stochowska 18 1 37,90 sredni
4. | Olesno, Kosciuszki 10 2 104,93 sredni
5. | Olesno, Lompy 10 1 47,90 dobry
6. | Olesno, Lompy 27 1 67,97 sredni
7. | Olesno, Mate Przedmiescie 1 1 16,50 sredni
8. | Olesno, Mate Przedmies$cie 3 1 58,26 dobry
9. | Olesno, Male Przedmiescie 38 2 78,30 Sredni
10. | Olesno, Mate Przedmiescie 48a 2 78,08 dobry
11. | Olesno, Mate Przedmiescie 48b 5 203,20 dobry
12. | Olesno, Mate Przedmiescie 50 1 87,59 dobry
13. | Olesno, Piastow 1 2 121,90 dobry
14. | Olesno, Powstancow Sl. 2 1 35,80 dobry
15. | Olesno, Powstancow S1.16 2 53,10 Sredni
16. | Olesno, Wachowska 2 2 82,67 sredni
17. | Olesno, Wielkie Przedmie$cie 32 2 106,45 sredni
18. | Olesno, Wielkie Przedmiescie 36 1 69,59 dobry
19. | Olesno, Wielkie Przedmiescie 38 2 63,30 dobry
20. | Olesno, Wielkie Przedmiescie 40 1 59,45 dobry
21. | Olesno, Wielkie Przedmiescie 42 3 141,78 dobry

Razem: 36 1.655,71

2d. Lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach o§wiatowych Gminy Olesno:

Lp. Budynek Liczba lokali | Pow. uzytk. w m? Stan techniczny**
1. | Borki Wielkie Mtynska 8 2 61,60 dobry
2. | Sowczyce, Dluga 8 2 111,00 dobry
3. | Sowczyce, Dluga 10 1 56,00 dobry
4. | Wachoéw, Polna 17 3 138,00 dobry
5. | Olesno, Pieloka 12 1 51,60 dobry
6. | Olesno, Wielkie Przedmiescie 51 2 137,32 dobry

Razem 11 555,52

2e. Lokale stluzbowe znajdujace si¢ w budynkach uzyteczno$ci publicznej:

Lp. Budynek Liczba lokali | Pow. uzytk. w m? Stan techniczny**
1. | Miejski Dom Kultury 1 69,00 dobry
2. | Budynek Adm. przy ul. Pieloka 21 1 53,00 dobry

Razem 2 122,00
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2f. Lokal zagospodarowany na pracowni¢ stuzacg twércy do prowadzenia dzialalnosci w dziedzinie

kultury i sztuki:

Lp. Budynek Liczba lokali | Pow. uzytk. w m? Stan techniczny**
1. | Olesno, Krzywa 11 1 69,70 dobry
Razem 1 69,70
29. Lokale tymczasowe:

Lp. Adres budynku Liczba lokali | Pow. uzytk. w m? Stan techniczny™
1 2 3 4 5

1. | Olesno, Powstancow S1.16 1 12,30 Sredni

2. | Olesno, Pieloka 15 1 16,10 Sredni

3. | Olesno, Pieloka 15a 1 26,60 sredni

4. | Olesno, Sienkiewicza 11/5 1 16,82 dobry
Razem: 4 71,82

W latach 2017 — 2021 przewiduje si¢ sprzedaz pojedynczych mieszkan gminnych pozostatych w budynkach
wspolnot mieszkaniowych, odpowiednio do sktadanych przez najemcow wnioskow.

Rok 2017 2018 2019 2020 2021
Ogotem liczba lokali 191 161 160 155 150
Liczba lokali mieszkalnych 140 110 109 104 99
Liczba lokali socjalnych 47 47 47 47 47
Liczba lokali tymczasowych 4 4 4 4 4

* Lokale komunalne znajdujace si¢ w posiadaniu Gminy Olesno o nieuregulowanym stanie prawnym

nieruchomosci

** Ocena w skali bardzo dobry oznacza, ze w okresie objetym prognoza nie s3 wymagane naprawy.
Ocena w skali dobry oznacza, ze w czasie objetym prognozg wymagane sg jedynie drobne naprawy lub
usuwanie skutkow awarii. Ocena w skali $redni oznacza, Zze nastgpilo ok. 50% zuzycie i wystgpuje
koniecznos$¢ przeprowadzenia remontow i modernizacji w zakresie dachu, instalacji wodno-kanalizacyjnej,
instalacji c.o. i elektrycznej, wymiana stolarki okiennej i drzwiowe;j.

Rozdzial 2
Analiza potrzeb oraz plany remontow i modernizacji wynikajace ze stanu technicznego budynkéw

i lokali z podzialem na kolejne lata

1. Sredni koszt wynikajacy z niezbednych roboét remontowo-modernizacyjnych dotyczacych zasobu
mieszkaniowego Gminy Olesno w okresie 2017-2021 ustalono na okoto 142.000 zt rocznie.

2. Plan remontéw i modernizacji budynkoéw komunalnych Gminy Olesno na lata 2017-2021 przedstawia

tabela:
lata

Rodzaje remontéw 2017 2018 2019 2020 2021
Roboty dekarskie 35 30 30 28 28
Roboty zdunskie 10 4 10 10 10
Roboty malarskie 15 13 15 18 18
Wymiana i modernizacja instalacji elektrycznej 20 15 15 15 15
Wymiana i modernizacja instalacji wod. — kan. 20 25 30 34 34
Roboty ogblno-budowlane 15 16 15 15 15
Inne roboty 15 25 25 35 35
Ogolem w tys. zt 130 128 140 155 155

3. Jako priorytetowe uznaje si¢ remonty:

a) wynikajagce z wymogoéw bezpieczenstwa dla zycia 1 zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub

srodowiska,
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b) niezbedne do utrzymania w stanie niepogorszonym mieszkaniowego zasobu gminy, w szczegolnosci:
—wymiana i modernizacja instalacji gazowych, elektrycznych i wodno-kanalizacyjnych,
— poprawa stanu technicznego przewodow dymowych i wentylacyjnych,
— osuszanie budynkow, wymiana stolarki okiennej i termomodernizacja.

4. Jako drugorzedne uznaje si¢ remonty wynikajace z przyczyn estetycznych, badz w celu zmiany wygladu
zewnetrznego lub wewnetrznego budynku.

5. Burmistrz Olesna ustali corocznie szczegdétowy plan koniecznych remontow z uwzglednieniem
priorytetowych dziatan okre§lonych w ust. 3.

Rozdzial 3
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

1. Zasady sprzedazy lokali stanowigcych wiasno$¢ Gminy Olesno oraz wysoko$¢ udzielanych bonifikat
zostaty okreslone w uchwale nr XXX/262/05 Rady Miejskiej w Ole$nie z dnia 16 marca 2005 roku w sprawie
zasad sprzedazy lokali mieszkalnych, stanowigcych wtasno$¢ Gminy Olesno.

2. W przypadku przeznaczenia lokali mieszkalnych do sprzedazy, pierwszenstwo w ich nabyciu w trybie
bezprzetargowym przystuguje najemcom lokali, z ktorymi umowy zawarte zostaly na czas nieokreslony.

3. Wolne lokale mieszkalne moga by¢ przedmiotem sprzedazy w trybie przetargowym z zastrzezeniem § 10
uchwaly nr XXVIII/239/05 Rady Miejskiej w Olesnie z dnia 26 stycznia 2005 roku w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Olesno.

4. Z chwilg przystgpienia Gminy Olesno do programu ,Mieszkanie plus” lub tez innych tego typu
przedsiewzig¢, ktorych finansowanie odbywaé si¢ bedzie na zasadach komercyjnych, Gmina Olesno nie
wyklucza zawieszenia obowigzujacych do tej pory bonifikat, przystugujacych najemcom zasobu
mieszkaniowego przy wykupie zajmowanych lokali.

5. Ze sprzedazy wylaczone sg lokale stanowigce przedmiot najmu na czas oznaczony, w szczegolnosci
lokale socjalne i lokale tymczasowe.

6. W latach 2017-2021 przewiduje si¢ zmniejszenie zasobow mieszkaniowych Gminy Olesno poprzez
sprzedaz mieszkan w nastgpujacych budynkach:

Rok Polozenie Przewidywana liczba lokali | Przewidywana ogélna liczba lokali
2018 Dworcowa 13,13a 19 30

Pieloka 15 7

Kucoby 3 4

2017-2021 | sprzedaz pojedynczych mieszkan gminnych — pozostatych w budynkach wspolnot — odpowiednio
do sktadanych przez Najemcoéw wnioskow.

Rozdzial 4
Zasady polityki czynszowej

1. Stawki czynszow w lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Olesno ustala
Burmistrz Olesna w oparciu o wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

2. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala si¢ z uwzglednieniem
wszystkich czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajgcych warto$¢ uzytkowa lokalu w oparciu o stawke
bazowa

3. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace stawke czynszu, o ktorej mowa w ust. 2, wedlug nastgpujacych
kryteriow:

1) za potozenie lokalu w granicach miasta - 0 30%;
2) za wyposazenie lokalu w instalacje wodno-kanalizacyjna - 0 30%;
3) za wyposazenie lokalu w gaz przewodowy - 0 30%;

4) za wyposazenie lokalu w centralne ogrzewanie - 0 30%.
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4. Ustala si¢ czynniki obnizajgce stawke czynszu, o ktorej mowa w ust. 2, wedtug nastepujacych kryteriow:

1) za potozenie lokalu w strefie wiejskiej — 0 10%;
2) za brak w.c. w lokalu - 0 30%;
3) za potozenie lokalu w suterenie lub na poddaszu — 0 20%;

4) za polozenie lokalu w budynku przeznaczonym do remontu kapitalnego, modernizacji lub rozbiorki,
ktérego zuzycie przekracza 70% - 0 10%.

Maksymalne zmniejszenie stawki bazowej na skutek czynnikow wymienionych w pkt 4 nie moze
przekroczy¢ 40%.

5. Czynsz obejmuje m.in. podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, konserwacji i utrzymania
technicznego budynku w tym remonty wszystkich pomieszczen wspdlnego uzytkowania, w tym oplaty
za utrzymanie czystosci, energie elektryczna czesci wspolnych (strychoéw, korytarzy 1 piwnic) oraz optaty publiczno-
prawne.

6. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania m.in. optat zwigzanych z eksploatacja
mieszkania, a niezaleznych od wtasciciela tj. optat za dostawe do lokalu energii cieplnej i elektrycznej, gazu
1 wody oraz odbidr nieczystosci ptynnych i statych w wypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartych
odrgbnych umow.

7. Nie stosuje si¢ wspolczynnikow korygujacych — podwyzszajacych stawke czynszu za dokonane przez
najemcOw ulepszen podnoszacych standard lokalu, o ile nie uzyskali oni zwrotu calo$ci lub czesci nakladow
za wykonane ulepszenia. Zwrot calosci lub czesci naktadow moze si¢ odbywaé réwniez poprzez odliczenia
od wplat biezacego czynszu.

8. Wysoko$¢ czynszu naliczona wedlug obowiazujacych stawek moze by¢ obnizona najemcy o niskich
dochodach na jego wniosek maksymalnie o 30%.

9. Niskimi dochodami uzasadniajacymi zastosowanie obnizek czynszu sa dochody, gdzie na jednego
cztonka gospodarstwa domowego przypada nie wigcej niz:

a) 50% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,
b) 25% najnizszej emerytury na kazdego cztonka w gospodarstwach wieloosobowych.
10. Obnizka nie dotyczy najemcow lokali socjalnych.

11. W celu podniesienia efektywnosci gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy ustala si¢ nastepujace
zasady polityki czynszowej:

a) podwyzszanie czynszu maksymalnie jeden raz w roku z zachowaniem zasad okreslonych w art. 8a)
ustawy o ochronie praw lokatorow,

b) docelowe ustalanie podwyzki czynszow na poziomie 3% wartosci odtworzeniowej, co umozliwi
pokrycie kosztow administrowania i remontow biezacych oraz przyczyni si¢ do minimalizacji roli Gminy
Olesno w dofinansowaniu biezgcej administracji mieszkaniowego zasobu ze srodkow budzetu gminnego.

Rozdzial 5
Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy

1. Zarzad zasobem komunalnym Gminy Olesno sprawowany jest przez zarzadcge wylonionego w oparciu
0 ustawe prawo zamowien publicznych, na podstawie umowy o zarzadzanie.

2. Zarzadca samodzielnie podejmuje decyzje w zakresie:
a) zawierania i rozwigzywania umow:
- z dostawcami c.o. i ¢.w., gazu, energii elektrycznej, wody i odprowadzanie $ciekdw,
- na wykonywanie ustug w zakresie sprzatania, ustug komunalnych,
- na montaz anten radiowo — telewizyjnych, konserwacji anten zbiorczych, montaz reklam,
- na biezace roboty konserwacyjno-remontowe oraz usuwanie awarii i ich skutkow,

- innych zwigzanych z eksploatacjg zasobow,
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b) zawierania i rozwigzywania umow najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych na pisemne polecenie
Burmistrza Olesna,

c) naliczania czynszow za lokale mieszkalne i uzytkowe oraz innych naleznosci wynikajacych z umow,
d) pobierania optat wynikajacych z zawartych uméw oraz ich windykacji,

e) zlecania i nadzoru nad wykonywanymi remontami budynkow i lokali zgodnie z zatwierdzonym planem
remontow,

) prowadzenia na biezaco robot konserwacyjno-remontowych oraz usuwania awarii i jej skutkow,

g) zlecania wykonywania przegladow budynkow oraz prowadzenia ksiag obiektow budowlanych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa budowlanego,

h) prowadzenia ewidencji nieruchomosci i ich uzytkownikow oraz innych spraw, zgodnie z ustaleniami
stron zawartymi w umowie.

W zwiazku z planowang na lata 2017-2021 sprzedaza mieszkan komunalnych i minimalizacja zasobu
komunalnego gminy moze nastgpi¢ przejecie zasobu komunalnego, w bezposredni zarzad Gminy Olesno.

) Rozdzial 6
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej przedstawia ponizsza tabela

Rodzaj przychodow 2017 2018 2019 2020 2021
1 | przychody z tytulu czynszu za lokale mieszkalne | 276.000 | 220.000 | 190.000 | 180.000 | 170.000
i socjalne

2 | przychody z tytulu czynszu za lokale uzytkowe | 45.000 | 10.000 | 10.000 | 10.000 10.000
i pomieszczenia gospodarcze

3 | Dotacje z budzetu gminy do remontéw zasobu 0| 80.000 | 80.000| 90.000 90.000
mieszkaniowego i socjalnego
Razem 321.000 | 310.000 | 280.000 | 280.000 | 270.000
Rozdzial 7

Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad zasobu gminy

Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na rodzaje kosztoéw i wydatki inwestycyjne
dotyczacych mieszkaniowego zasobu gminy przedstawia tabela:

lata

Rodzaje kosztow (w tys. z1) 2017 2018 | 2019 | 2020 | 2021
Koszty zarzadu budynkami komunalnymi 8 8 9 9 8
Koszty remontéw i modernizacji budynkoéw komunalnych 130 128 140 155 155
Koszty biezacej eksploatacji i utrzymania 183 174 131 117 107
nieruchomosci wspdlnej we wspdlnotach mieszkaniowych

Ogoélem w tys. zt 321 310 280 280 270

Rozdzial 8

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

W ramach dzialan majacych na celu poprawg i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy, planuje si¢:
1. Wspieranie dobrowolnych zamian lokali mieszkalnych w celu maksymalnego wykorzystania powierzchni
uzytkowej na jednego mieszkanca.

2. Dokonywanie z urzedu zamiany lokali, ktorych lokatorzy nie wywigzujg si¢ z zobowigzan Najemcy,
na lokale mniejsze lub socjalne.
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3. Docelowg sprzedaz wszystkich pojedynczych lokali mieszkalnych w celu wycofywania udziatu Gminy
Olesno z budynkow wspolnot mieszkaniowych.

4. Pozyskiwanie zewnetrznych s$rodkow finansowych na rozbudowg, nadbudowe i1 przebudowe
pomieszczen niemieszkalnych na cele tworzenia lokali tymczasowych i socjalnych.

5. Budowe nowych budynkéw socjalnych oraz wyodrebnianie kolejnych lokali tymczasowych.

6. Wynajem mieszkan od innych podmiotow i wilascicieli w celu podnajmowania osobom, ktérych
gospodarstwa domowe osiagaja niski dochdd i znajdujg sie w trudnej sytuacji mieszkaniowej — dotyczy
gléwnie przypadkow losowych.

7. Wspieranie rozwoju indywidualnego budownictwa mieszkaniowego.

8. Przystgpienie Gminy Olesno do programu ,Mieszkanie plus” oraz innych przedsigwzie¢ majacych
na celu powiekszenie zasobu mieszkaniowego Gminy Olesno.

9. Urealnienie optat czynszowych za najem lokali mieszkalnych, umozliwiajace utrzymanie substancji
mieszkaniowej w stanie niepogorszonym.
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