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UCHWALA NR XX.196.2016

RADY MIEJSKIEJ W BIALEJ
z dnia 29 grudnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Biala
na lata 2017-2021

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 3 i art. 41 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 2016 r., poz. 446, zm. poz. 1579) i art. 21 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2016 r., poz. 1610)
uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Biata na lata 2017-2021,
stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Biate;j.

§ 3. Traci moc uchwata nr X.142.2011 Rady Miejskiej w Biatej z dnia 29 grudnia 2011 r. w sprawie przyjecia
pigcioletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2012-2016.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Opolskiego.

Przewodniczacy Rady

Robert Roden
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Zatacznik do uchwaty nr XX.196.2016
Rady Miejskiej w Bialej
z dnia 29 grudnia 2016 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Biala na lata 2017-2021

Rozdzial 1
Wielkos$¢ oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Biala

§ 1.1. Zasoby mieszkaniowe Gminy Biata zarzagdzane sg przez Urzad Miejski w Bialej. Na dzien 30.11.2016 r.
Urzad Miejski zarzadzat 41 budynkami stanowigcymi w 100% wlasno§¢ Gminy, w ktorych znajduje si¢ 160 lokali
mieszkalnych i socjalnych o acznej powierzchni uzytkowej 9241,51 m% Gminne lokale mieszkalne znajduja
sie¢ rowniez w 27 budynkach wspdlnot mieszkaniowych, gdzie Gmina posiada swoje udziaty. W budynkach
tych liczba gminnych lokali mieszkalnych wynosi 60 o tacznej powierzchni uzytkowej 3078,84 m?,

2. Prognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy Biata:

rok ilo§¢ lokali mieszkalnych ilo§¢ lokali socjalnych
2017 201 16
2018 198 17
2019 196 18
2020 193 19
2021 190 20

1) prognozowane wielko$ci majg charakter szacunkowy, moga odbiega¢ od zaistniatych w rzeczywistosci.
§ 2.1. Struktura wiekowa budynkow i stopien wyposazenia mieszkan w podstawowe instalacje i1 urzadzenia:

1) budynki w ktorych znajduja si¢ mieszkania gminne w przewazajacej czesci sg budynkami sprzed 1945 r.
Sredni wiek tych budynkéw wynosi 95 lat, a stopien zuzycia przekracza 60%. Nieco wyzszy standard
posiadaja gminne lokale mieszkalne usytuowane w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, z ktoérych 42%
to budynki wybudowane po 1945 r. lub po kapitalnym remoncie;

2) stopien wyposazenia mieszkan w podstawowe instalacje i urzadzenia:
a) instalacja wodociagowa - 100%,
b) centralne ogrzewanie - 20%,
C) w.C. - 95%,
d) fazienka - 90%.

2. Prognoza dotyczaca stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Biata w poszczegdlnych latach,
z podziatem na lokale socjalne i pozostate 1okale mieszkalne:

1) lokale mieszkalne:

lata | ilogé stan techniczny

dobry $redni zty

2017 201 60 25 35
2018 198 65 30 35
2019 196 70 37 33
2020 193 75 45 30
2021 190 80 55 25

2) lokale socjalne:
lata | ilo§é stan techniczny

dobry $redni zty

2017 16 5 7 4

2018 17 5 9 3

2019 18 5 10 3
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2020 19 7 9 3
2021 20 7 10 3
Rozdzial 2

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na Kkolejne lata

§ 3.1. Stan techniczny zasobu, w tym jego wiek oraz stopien zuzycia wyznaczaja potrzeby remontow
biezacych i kapitalnych oraz modernizacji. Zdecydowana wickszo$¢ budynkow wymaga modernizacji ze wzglgdu
na ich wiek, ogoélny stan techniczny i konieczno$¢ dostosowania do aktualnie obowigzujacych przepisow
techniczno-budowlanych. Priorytetem celow remontow i modernizacji jest zapewnienie bezpieczenstwa
lokatorom, dlatego w pierwszej kolejnosci podejmowane beda prace zmierzajace do zabezpieczenia konstrukeji
budynkow, modernizacji i zabezpieczenia instalacji technicznych oraz zabezpieczenia przeciwpozarowego.
Planowane remonty zapewnig uzyskanie zasobu mieszkaniowego na zadawalajagcym poziomie technicznym.

2. Plan remontéw i modernizacji budynkow w latach 2017-2021 (w tys. zt):

rodzaj remontow/lata 2017 2018 2019 2020 2021
roboty dekarskie 30 30 30 20 20
wymiana okien 20 20 20 20 20
wymiana piecOw 28 14 14 14 14
roboty og6lnobudowlane 400 400 400 400 400
wymiana instalacji wod-kan 40 40 40 40 40
Ogolem w tys. zt 518 504 504 494 494
Rozdzial 3

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2017-2021

§ 4.1. Prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych na najblizsze lata przedstawia si¢ nastgpujaco:

lata liczba sprzedanych mieszkan
2017 3
2018 2
2019 2
2020 2
2021 2

2. Pierwszenstwo w nabywaniu lokali mieszkalnych przeznaczonych do sprzedazy przystuguje najemcom
lokali, z ktorymi umowy najmu zawarte zostaly na czas nieoznaczony - sprzedaz nastgpuje w trybie
bezprzetargowym i odbywa si¢ na preferencyjnych zasadach. Nalezy dazy¢ do sprzedazy lokali gminnych
w budynkach wchodzacych w sktad wspolnot mieszkaniowych.

Rozdzial 4
Zasady polityki czynszowej oraz obnizania czynszu

§ 5.1. Zasady polityki czynszowej zasobow mieszkaniowych jednostki samorzadowej uchwala Rada
Miejska, natomiast organ wykonawczy tej jednostki w oparciu o uchwate Rady ustala stawke bazowa czynszu.

2. W Gminie obowigzujaca obecnie wyjsciowa stawka czynszu to 3,50 zt/m? Stawka ta jest nizsza od 3%
wskaznika warto$ci odtworzeniowej lokali, ktory dla wojewodztwa opolskiego wynosi obecnie 3473,00 zt/m?.

3. Burmistrz Biatej podwyzsza¢ bedzie czynsz 1 raz w roku o warto$¢ 3% w stosunku do stawki bazowej
obowigzujacej w danym roku.

4. Stawka czynszu najmu za lokale socjalne rowna bedzie 50% najnizszej stawki w zasobie mieszkaniowym
ustalonej na podstawie stawki bazowej czynszu. Dla ustalenia czynszu najmu lokali socjalnych nie beda
stosowane czynniki obnizajgce wartos¢ uzytkowa lokali.

5. Stawka bazowa czynszu podlega zroznicowaniu, uwzgledniajaca czynniki podwyzszajace i obnizajace
warto$¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego, ktore obejmujg miedzy innymi:

1) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne;
2) wiek budynku.
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Rozdzial S
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Biala oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 6.1. Zarzadzanie budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Biata
powierzone jest Urzedowi Miejskiemu w Biatej. Wykup lokalu w budynku gminnym powoduje powstanie
wspolnoty mieszkaniowej i ustanie zarzadu Urzgdu Miejskiego w Biatej. Wspotwlasciciele podejmujg uchwate
0 sposobie zarzadzania i administrowania nieruchomos$cia wspolna. Lokale mieszkalne stanowiace wiasnosé
Gminy w budynkach wspolnot mieszkaniowych pozostaja w administrowaniu spotki z o.0. ,,Wodociagi
i Kanalizacja” w Biale;j.

2. Nie przewiduje si¢ zmian w sposobie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy.

Rozdzial 6
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2017-2021

§ 7.1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa wptywy z:
1) czynszow za lokale mieszkalne;
2) czynszow za lokale uzytkowe;
3) $rodki z budzetu gminy.
2. Wplywy te w catosci przeznaczone sg na pokrycie nastgpujacych kosztow:
1) eksploataciji;
2) remontéw budynkow gminnych;
3) inwestycji;
4) zarzadu nieruchomosciami oraz czgsciami wspolnymi;
5) remontow i utrzymania czgsci wspdlnych;
6) postepowan sadowych i egzekucyjnych.

Rozdzial 7
Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty

§ 8.1. W 2017 r. przewiduje si¢ nastgpujace koszty zwigzane z utrzymaniem gminnych zasobow mieszkaniowych:
1) koszty biezgcej eksploatacji - 750 tys. zt;
2) remonty i modernizacje budynkéw komunalnych - 400 tys. zt;
3) koszty zarzadu nieruchomosciami oraz czesciami wspolnymi - 40 tys. zk;
4) koszty remontdéw i utrzymania cze¢sci wspolnych - 250 tys. zt;
5) koszty postepowan sagdowych i egzekucyjnych - 5 tys. zt.

2. W kolejnych latach planuje si¢ ponoszenie nastepujacych kosztow (w tys. zt) z podzialem na:

Lp. | Rodzaje kosztow warto$¢ z podziatem na lata

2018 2019 2020 2021
1. | biezaca eksploatacja 750 750 700 700
2. remonty i modernizacja budynkow komunalnych 400 400 400 400
3. zarzad nieruchomos$ciami oraz czg$ciami wspolnymi 45 45 45 45
4. remonty i utrzymanie cz¢$ci wspolnych 250 250 260 260
5. koszty postepowan sadowych i egzekucyjnych 5 5 5 5
6. ogblem koszty 1.450 1450 | 1.410 | 1.410
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Rozdzial 8
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Biala

§ 9.1. Zintensyfikowanie sprzedazy lokali mieszkalnych w drodze bezprzetargowej, szczegdlnie tych
w istniejacych juz wspolnotach mieszkaniowych na korzystnych warunkach.

2. Dokonywanie remontow starej substancji mieszkaniowej celem doprowadzenia do coraz lepszego stanu
technicznego.

3. Stworzenie warunkow do podjgcia inwestycji w zakresie budownictwa mieszkaniowego.

4. Czynienie staran o pozyskanie pozabudzetowych §rodkéw finansowych.
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