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UCHWALA NR XXVII1/273/17
RADY MIEJSKIEJ W GLUCHOLAZACH

z dnia 25 stycznia 2017 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Starego Miasta
obejmujacego Rynek i tereny przylegle zawarte miedzy rzekq Bialag Gluchotlaska,
a ulicami Wladystawa Sikorskiego, Bohaterow Warszawy, Marii Curie — Sklodowskiej w Glucholazach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.,
poz. 446 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z pozn. zm.), w zwiazku z uchwatag nr XIV/138/15 Rady Miejskiej
w Ghuchotazach z dnia 30 grudnia 2015 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Starego Miasta obejmujacego Rynek i tereny przylegle zawarte miedzy rzeka Biala Gluchotaska,
a ulicami Wladystawa Sikorskiego, Bohaterow Warszawy, Marii Curie-Sktodowskiej w Gluchotazach, Rada
Miejska uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne

§ 1.1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Starego Miasta
obejmujacego Rynek i tereny przyleglte zawarte migdzy rzeka Bialag Gluchotaska, a ulicami Wladystawa
Sikorskiego, Bohaterow Warszawy, Marii Curie-Sktodowskiej w Gluchotazach nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gtlucholazy, przyjetego uchwata
nr X/109/11 Rady Miejskiej w Gluchotazach z dnia 29 czerwca 2011 r.

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Starego Miasta obejmujacego
Rynek i tereny przylegle zawarte miedzy rzeka Biala Ghuchotaska, a ulicami Wiadystawa Sikorskiego,
Bohaterow Warszawy, Marii Curie-Sktodowskiej w Gtuchotazach, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowiacej tre$¢ uchwaty;

2) czeSci graficznej, na ktorg sktada sie rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1
do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigcy zatacznik nr 2
do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zalacznik nr 3
do uchwaty.

§ 2. Granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 3.1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania przestrzennego;
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2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i1 sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego
z uchwaleniem planu;

9) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terendw publicznie dostepnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektoéw budowlanych oraz pokrycie dachdéw;

10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Z powodu braku okoliczno$ci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen, w planie nie ustala
si¢ pozostalych zagadnien okreslonych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4.1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie okreslajace
usytuowanie, co najmniej 80% zewnetrznej Sciany realizowanych budynkoéw z pominigciem elementow
wejscia do budynku (schody, podest, daszek, pochylnia dla niepelnosprawnych i itp.), wyznaczone
na rysunku planu linie nie dotycza grubosci warstw izolacji termicznej, tynkéw lub okladzin zewngtrznych
budynkow istniejacych;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé ustalone w planie przeznaczenie dominujace
na danym terenie;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okre$lonych w planie;

4) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$§¢ prowadzong w lokalach uzytkowych wbudowanych,
ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, z wykluczeniem ustug ucigzliwych;

5) uslugach ucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi i obiekty zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko oraz potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

6) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek
powierzchni terenu biologicznie czynnego w rozumieniu przepisow odrgbnych do catkowitej powierzchni
dziatki budowlanej;

2. Pojecia niewymienione w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach
odrebnych lub zgodnie z ich powszechnie przyjetym znaczeniem.

§ 5.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujaca linia zabudowy;

4) przeznaczenie terenu — okreslone za pomocg symbolu liczbowego i literowego: 1 UZ/U/MW - teren ustug
zdrowia z dopuszczeniem ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
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2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, w tym wynikajace
z przepisOw odrebnych, majg wytacznie charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zawarte zostaly w ponizszych ustaleniach planu.
§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi dla terenu
chronionego akustycznie, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 UZ/U/MW - jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wyjatkiem
obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

3) zakaz lokalizacji zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegodlnosci
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala sie:
1) caty plan miesci sie w strefie ochrony konserwatorskiej ,,A”, dla ktorej obowiazuja przepisy odrebne;
2) caly plan miesci si¢ w strefie ekspozycji uktadow zabytkowych ,,W”, dla ktorej obowiazuja przepisy odrebne;

3) caly plan potozony jest na terenie miasta w granicach $redniowiecznego zatozenia, wpisanego do rejestru
zabytkow pod nr rej. 138/54 decyzja z dnia 3 grudnia 1954 r., dla ktérego obowiazuja przepisy odrgbne.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zawarte w ustaleniach
szczegdtowych dla poszczegolnych terenow;

2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy: obowigzujacg lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) liczbe miejsc do parkowania:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum 1,2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy ustugowej — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni
uzytkowej obiektu,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc do parkowania poza obszarem objetym planem.

§ 10. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ dziatek i minimalne szerokos$ci frontéw zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi;
2) kat potozenia granic dzialek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 80° do 90°;

3) parametry okreslone w pkt 1 i 2 nie dotycza dziatek wydzielonych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz zachowania, przebudowy i rozbudowy istniejacych urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wode z wodociagu z istniejacej sieci rozdzielczej zlokalizowanej wzdhuz droég poza granicami
planu,

b) budowe sieci wodociggowej o Srednicy nie mniejszej niz 80 mm,
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¢) przy realizacji nowych i przebudowie istniejgcych sieci wodociggowych na obszarze objetym planem,
nakaz zachowania parametrow sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji
hydrantéw naziemnych o wymaganej srednicy nominalnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

3) w zakresie odprowadzania §ciekéw bytowych:

a) odprowadzenie Sciekow do istniejacej sieci kanalizacyjnej, zlokalizowanej wzdluz drég poza granicami
planu,

b) budowe sieci kanalizacyjnej o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm;

4) w zakresie odprowadzania wdd opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanic wod opadowych i roztopowych z terenu zabudowy do kanalizacji deszczoweyj,
zlokalizowanej wzdtuz drog poza granicami planu,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi na danej dziatce
budowlanej,

c¢) dopuszczenie budowy sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy nie mniejszej niz 250 mm;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie w gaz z istniejacej sieci gazowe;j, zlokalizowanej wzdtuz drog poza granicami planu,
b) budowe sieci gazowej o Srednicy nie mniejszej niz 32 mm;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie w energie elektryczng w oparciu o istniejace kablowe sieci elektroenergetyczne niskiego napigcia,

b) dopuszczenie indywidualnych systeméw pozyskiwania energii, w tym lokalizacji urzadzen

wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, takich jak:
energia stoneczna przetworzona w prad elektryczny w ogniwach fotowoltaicznych;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — ogrzewanie budynkéw z indywidualnych zrodet ciepta;
8) w zakresie telekomunikacji obstuga z istniejacych i rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych;

9) w zakresie gospodarki odpadami — prowadzenie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 20%.

§ 13. W zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektoéw budowlanych oraz pokrycia dachow ustala sie:

1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji zewngtrznych w jasnych, stonowanych, pastelowych kolorach;
dopuszczenie odtworzenia elementéw kamiennych lub kamiennopodobnych w kolorach naturalnych;

2) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach brazu lub czerwieni;

3) nakaz stosowania stolarki okiennej w kolorze biatym.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegoélowe

§ 14. Dla terenu ustug zdrowia z dopuszczeniem ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 UZ/U/MW ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi zdrowia;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) ustugi realizowane w budynku;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlane;j,
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b) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 0% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 4,0 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢ budynkow do 17 m; maksymalnie cztery kondygnacje nadziemne,
f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia od 20° do 45°;
4) w zakresie warunkow scalania i podzialu dziatek:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 380 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 18 m;
5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 380 m?;
6) obstuge komunikacyjng z drog przylegajacych bezposrednio do terenu, zlokalizowanych poza granicami planu.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 15. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Opolskiego i publikacji
na stronie internetowej Gminy Gluchotazy.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gluchotaz.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

Stanistaw Szul
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Zatagcznik nr 1

do uchwaty nr XXVI1/273/17
Rady Miejskiej w Gluchotazach
z dnia 25 stycznia 2017 r.
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Zatgcznik nr 2

do uchwaty nr XXVII/273/17
Rady Miejskiej w Ghuchotazach
z dnia 25 stycznia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Starego Miasta obejmujacego Rynek
i tereny przylegle zawarte miedzy rzeka Bialg Glucholaska, a ulicami Wladyslawa Sikorskiego,
Bohaterow Warszawy, Marii Curie - Sklodowskiej w Gluchotazach

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Starego Miasta obejmujacego Rynek
1 tereny przylegle zawarte miedzy rzeka Bialg Gluchotaska, a ulicami Wiadystawa Sikorskiego, Bohaterow
Warszawy, Marii Curie-Sktodowskiej w Gluchotazach wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko zostat
wylozony do publicznego wgladu w dniach od 16 listopada 2016 r. do 7 grudnia 2016 r., uwagi mozna byto
wnosi¢ do dnia 22 grudnia 2016 1.

Podczas wytozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym terminie
na whniesienie uwag, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.), do Burmistrza Gtuchotaz uwagi nie wplynety.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XXVII/273/17
Rady Miejskiej w Ghuchotazach
z dnia 25 stycznia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Starego Miasta obejmujacego Rynek i tereny przylegle zawarte miedzy rzeka Bialg
Glucholaska, a ulicami Wladystawa Sikorskiego, Bohateréw Warszawy, Marii Curie-Sklodowskiej
w Glucholazach, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej sporzadzono po analizie przepisow obowigzujacych w zakresie
budzetu gmin i finansoéw publicznych, jak i wykonanych na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego materialow planistycznych, a w szczegdélnosci prognozy skutkéw finansowych uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Starego Miasta obejmujacego Rynek i tereny
przylegte zawarte miedzy rzeka Biatag Gluchotaska, a ulicami Wiadystawa Sikorskiego, Bohaterow Warszawy,
Marii Curie-Sktodowskiej w Gluchotazach.

Procedowana zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Starego Miasta obejmujacego
Rynek i tereny przylegte zawarte miedzy rzeka Biala Gluchotaska, a ulicami Wtadystawa Sikorskiego,
Bohaterow Warszawy, Marii Curie-Sktodowskiej w Gluchotazach dotyczy terenu wushug zdrowia
z dopuszczeniem ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Plan nie wprowadza zadnych nowych
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wiasnych gminy (nie przewiduje
realizacji nowych drog, ani sieci infrastruktury technicznej). W zwiazku z powyzszym nie ma potrzeby
ustalania pochodzenia $rodkoéw finansowych na te cele oraz zasad ich finansowania.
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