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UCHWALA NR XXX1/281/2017
RADY MIEJSKIEJ W PROSZKOWIE

z dnia 20 pazdziernika 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Proszkéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t.: Dz. U. z 2017 r.,
poz. 1875) oraz na podstawie art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.: Dz. U. z 2017, poz. 1073) oraz w zwiazku z uchwata
nr V1/42/2015 z dnia 23 kwietnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Proszkéw uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Proszkow
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Proszkow
przyjetego uchwala nr 111/13/2014 Rady Miejskiej w Proszkowie z dnia 18 grudnia 2014 roku.

§ 2.1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Proszkow, zwang
dalej zmiang planu.

2. Granicami obszaru objg¢tego zmiang planu jest Miasto Proszkow — zgodnie z granicami okreslonymi
na zatgczniku nr 1.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek zmiany planu sporzadzony na kopii urzgdowych map zasadniczych i ewidencyjnych
w skali 1: 2000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami ustawy o finansach publicznych.

§ 3.1. Na rysunku zmiany planu obowigzujg nastepujace oznaczenia graficzne, stanowigce obowigzujace ustalenia:
1) granice obszaru objetego zmiang planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) oznaczenia poszczegélnych terenow zawierajace symbole literowe, okreslajace przeznaczenia terenow
1 numery wyrozniajace je sposrod innych terenow:
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a) od 1MN do 101MN- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) od IMN/U do 35MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug,
c) od IMW do 23MW- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
d) od 1U do 17U — tereny zabudowy ustugowej,
e) od 1UP do 12UP - tereny ustug publicznych,
f) od 1US do 5US — tereny ustug sportu i rekreacji,
g) od 1UN do 6UN - tereny ustug nauki,
h) od 1P do 19P — tereny produkcji,
i) od 1R do 47R — tereny rolnicze,
j) od 1RU do 9RU - tereny obstugi produkcji rolnej i lesnej,
k) od 1RM do 13RM - tereny zabudowy zagrodowej,
I) od 1ZL do 7ZL — tereny lasow,
m) od 1ZP do 7ZP — tereny zieleni urzadzone;j,
n) od 1ZC do 2ZC — tereny cmentarzy,
0) od 1WS do 12WS — tereny wod powierzchniowych $rodladowych,
p) od 1IKDG do 7KDG - tereny drog publicznych — glownych,
q) 1KDZ- teren drogi publicznej — zbiorczej,
r) 1KDL — teren drogi publicznej — lokalnej,
s) od 1KDD do 47KDD- tereny drog publicznych — dojazdowych,
t) od 1KDPj do 4KDPj — tereny ciaggéw pieszo-jezdnych,
u) od 1KDPp do 3KDPp — tereny ciaggdéw pieszych,
v) od 1KDW do 25KDW - tereny drog wewnetrznych,
w) od 1KDg do 18KDg — tereny drog transportu rolnego,
x) od 1KS do 3KS - tereny obstugi komunikacji samochodowej,
y) 1K — teren infrastruktury technicznej — oczyszczalnia $ciekow,
z) od 11T do 11IT — tereny infrastruktury technicznej;
6) granice terendw zdrenowanych;
7) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza;
8) granice strefy ochrony historycznie uksztattowanych uktadéw przestrzennych miejscowosci;
9) granica strefy ochrony konserwatorskiej zespotu wpisanego do rejestru zabytkow;
10) obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;
11) obszary ochrony ekspozycji;
12) granica strefy ochrony archeologicznej;
13) granica strefy ochrony historycznie uksztattowanych uktadoéw zieleni;
14) obszary przestrzeni publicznych;
15) strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu, nieb¢dace ustaleniami zmiany planu posiadajg
charakter informacyjny.
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§ 4. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktora nie moze zosta¢ przekroczona usytuowaniem zadnej ze $cian
wszystkich budynkéw oraz wiat i altan, linia ta nie odnosi si¢ do obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, ktore nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi; dopuszcza si¢ odstgpstwa na
nastepujacych zasadach:

a) przekroczenie nie wigcej niz 1 m dla okapow i gzymsow, lecz nie dalej niz linia rozgraniczajaca dany teren,

b) przekroczenie nie wigcej niz 2,0 m dla balkonow, wykuszy, galerii, tarasow, daszkow nad wejsciem,
schoddéw zewnetrznych, pochylni i ramp;

2) obowiazujaca linia zabudowy - linia, przy ktorej nalezy sytuowaé $ciang budynku przeznaczenia
podstawowego, dla pozostatych budynkéw oraz wiat i altan linia ta stanowi jednoczesnie nieprzekraczalng
linig¢ zabudowy, linia ta nie odnosi si¢ do obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, ktére nalezy
lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi; dopuszcza si¢ odstepstwa na nastepujacych zasadach:

a) przekroczenie nie wigcej niz 1 m dla okapow i gzymsow, lecz nie dalej niz linia rozgraniczajaca dany teren,

b) przekroczenie nie wiecej niz 2,0 m dla balkonéw, wykuszy, galerii, taraséw, daszkow nad wejsciem,
schoddéw zewnetrznych, pochylni i ramp,

¢) cofnigcie maksymalnie o 1,5m na dlugosci 30% $ciany budynku;

3) powierzchnia zabudowy - powierzchnia wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku
w stanie wykonczonym na powierzchnie terenu;

4) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie bgdace dominujacg forma wykorzystania terenu oraz
obiektow z nim zwigzanych, w przypadku ustalenia kilku przeznaczen moga one wystepowac¢ w dowolnych
proporcjach lub kazde samodzielnie;

5) przeznaczenie uzupelniajgce — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupeinia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe, w przypadku ustalenia kilku przeznaczen moga one wystgpowa¢ w dowolnych
proporcjach lub kazde samodzielnie;

6) ustugi - funkcje terenéw i obiektow stuzace prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej oraz ustugi publiczne,
ktérych wykonywanie nie powoduje przekroczenia standardéow $rodowiska okreslonych w przepisach
dotyczacych ochrony srodowiska poza teren do ktérego inwestor ma tytut prawny;

7) ustugi nieucigzliwe - ustugi o charakterze lokalnym, niezaliczajace si¢ do przedsigwzig¢ mogacych zawsze
1 potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko (w rozumieniu przepisow odrebnych);

8) produkcja nieuciazliwa — produkcja nie powodujgca emisji hatasu, emisji pylow i gazéw, promieniowania
elektromagnetycznego, zanieczyszczenia wody oraz gleby ponad standardy okreslone w przepisach
dotyczacych ochrony srodowiska dla poszczegolnych funkcji terenow poza teren do ktorego inwestor ma
tytul prawny.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢
roboty budowlane wykonywane na istniejacych obiektach budowlanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi oraz ustaleniami szczegdétowymi uchwatly.

§ 6. Ustala si¢ nast¢pujace og6lne zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obowiazujg dopuszczalne poziomy hatasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) dla terenow oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami MN — jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami MN/U — jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych,

c) dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami MW — jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

d) dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami RM — jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j,

e) dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 2UP — jak dla terenow domow opieki spotecznej,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -4 - Poz. 2815

f) dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami 4UP, 5UP, 12UP, UN - jak dla terenéw
zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

g) dla terenéow oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami US — jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko (z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego);

3) dziatalnos¢ realizujaca ustalenia zmiany planu nie moze powodowac ucigzliwosci oraz przekroczenia
standardow jako$ci srodowiska poza granicami dziatki, do ktérej inwestor posiada tytul prawny, zgodnie
z przepisami ustawy o ochronie srodowiska, przy czym nie dotyczy to juz istniejacych inwestycji;

4) obowigzuje ochrona istniejgcych zadrzewien zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) wzdhuz goérnej krawedzi skarp urzadzen melioracji wodnych (rowdéw melioracyjnych) oraz od zbiornikow
wodnych, nalezy pozostawi¢ wolny od wszelkiej zabudowy kubaturowej pas terenu o szeroko$ci min. 4 m
(po obu stronach rowu), niezbedny dla wykonywania prac konserwacyjnych;

6) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw bytowych i przemystowych do gruntu oraz wod
powierzchniowych.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:

1. Uwzglednia sie ochrone nastepujacych zabytkéw nieruchomych, wpisanych do rejestru zabytkow,
oznaczonych na rysunku zmiany planu jako obiekty wpisane do rejestru zabytkéw dla ktérych obowiazuja
przepisy odrgbne:

1) kosciodt p. w. Sw. Jerzego - wpis do rejestru zabytkéw pod numerem 113/54 z dn. 12.07.1954 r.;

2) Plebania - wpis do rejestru zabytkéw pod numerem 1806/66 z dn. 15.10.1966 r.;

3) Zamek (obecnie Dom Pomocy Spotecznej) - wpis do rejestru zabytkow pod numerem 114/54 z dn. 12.07.1954 r.;
4) Park - wpis do rejestru zabytkow pod numerem 82/83 z dn. 15.09.1983 r.;

5) Dom, ul. Korfantego 1 - wpis do rejestru zabytkéw pod numerem 1807/66 z dn. 15.10.1966 r.;

6) Dom, ul. Zawadzkiego 36 - wpis do rejestru zabytkow pod numerem 1968/72 z dn. 17.11.1972r.;

7) Dawny zajazd, ul. Opolska 9 - wpis do rejestru zabytkoéw pod numerem 2097/84 z dn. 28.09.1984 r;

8) Park — arboretum - wpis do rejestru zabytkéw pod numerem 81/83 z dn. 15.09.1983 r.

2. Okresla si¢ ochrong zabytkow nieruchomych objetych ochrona konserwatorska, wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkoéw, oznaczonych na rysunku planu jako obiekty wpisane do ewidencji zabytkow.

1) wykaz zabytkdéw nieruchomych objetych ochrong konserwatorska:
a) kosciot ewangelicki — ul. Daszynskiego 2,
b) dawna plebania — o$rodek zdrowia — ul. Daszynskiego 2,
¢) Kapliczka przy moscie — obecna ul. Mtynska,
d) Pozostatosci fortyfikacji zamkowych - ul. Mtynska,
e) Spichlerz folwarczny — ul. Daszynskiego naprzeciwko nr 10,
f) Budynek mieszkalno-gospodarczy — ul. Korfantego 2,
g) Dom mieszkalny — ul. Opolska 1,
h) Dom mieszkalny — ul. Opolska 2,
i) Dom mieszkalny — ul. Opolska 4,
j) Gospoda, ob. Magazyn — ul. Opolska 6,
k) Budynek Nadlesnictwa — ul. Opolska 11,
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1) Dom mieszkalny — ul. Opolska 26,
m) Dom mieszkalny — Plac Zawadzkiego 1,
n) Dom mieszkalny — Plac Zawadzkiego 13,
0) Dom mieszkalny — Plac Zawadzkiego 15,
p) Dom i poczta — Plac Zawadzkiego 16,
g) Dom mieszkalny — Plac Zawadzkiego 26,
r) Dom mieszkalny — Plac Zawadzkiego 27,
s) Dom mieszkalny — Plac Zawadzkiego 28,
t) Dom mieszkalny — Plac Zawadzkiego 29,
u) Dom mieszkalny — Plac Zawadzkiego 35,
v) Dawny browar — ul. Zamkowa 2,
w) Dom mieszkalny — ul. Zamkowa 4,
X) Dom mieszkalny — ul. Zamkowa 5,
y) Budynek Technikum Ogrodniczego — ul. Pomologia 1,
2) Internat Technikum Ogrodniczego — ul. Pomologia 2,
aa) Internat Technikum Ogrodniczego — ul. Pomologia 3,
bb) Budynek mieszkalny - ul. Pomologia 6,
cc) Budynek-strozowka - ul. Pomologia 6,
dd) Budynek mieszkalny — Pomologia,
ee) Dwie bramki w Zespole Technikum Ogrodniczego — ul. Pomologia 2,
ff) Ozdobna bramka — ul. Osiedle 1 (koto masarni);
2) dla obiektow, o ktérych mowa w pkt 1, obowigzuja nastepujace ustalenia:
a) nalezy zachowac¢ lub odtworzy¢ bryle obiektow, gabaryty obiektu, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ adaptacje budynkéw do potrzeb poruszania si¢ 0sob niepelnosprawnych, w tym budowe
ramp, poszerzenie otworéw wejsciowych oraz montaz elewatoréw windowych,

¢) dopuszcza si¢ adaptacje z mozliwosécig modernizacji, przebudowy i rozbudowy tylnych elewacji.

3. Wyznacza si¢ strefe ochrony historycznie uksztaltowanych ukladow przestrzennych miejscowosci,
w obrebie ktorej obowiagzuja ustalenia:

1) nakaz zachowania historycznego uktadu przestrzennego (rozplanowanie ulic, placéw, historycznej zieleni),
oraz historyczne nawierzchnie ulic, placow i chodnikow;

2) obowigzek konserwacji zachowanych elementow ukladu przestrzennego, poszczegdlnych obiektow o warto$ciach
zabytkowych, ktére nalezy poddac restauracji z dostosowaniem obecnej i projektowanej funkcji do wartosci
obiektu;

3) napowierzchniowe elementy infrastruktury technicznej nalezy projektowaé w sposdb uwzgledniajacy
zachowanie warto$ci waloréw krajobrazowych i ochrong historycznego krajobrazu kulturowego.

4. Wyznacza si¢ strefe historycznie uksztaltowanych ukladéw zieleni, w obrebie ktorej nalezy zachowac:
1) historyczne granice zatozen cmentarnych;
2) rozplanowanie drog, alejek 1 kwater cmentarnych;
3) kompozycje i sktad gatunkowego zieleni, w tym zachowanego starodrzewu;
4) historyczng zabudowe;

5) matg architekture: ogrodzenia, bramy, historyczne nagrobki itp.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -6 Poz. 2815

5. Wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zespolu wpisanego do rejestru zabytkow, w granicach
ktérej obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy;
2) zakaz zmian uktadu komunikacyjnego w odniesieniu do historycznego uktadu;
3) zakaz lokalizacji nowych miejsc parkingowych.

6. Wyznacza si¢ obszary ochrony ekspozycji (wskazane w ustaleniach szczegdtowych oraz na rysunku
planu), dla ktorych obowigzuje zakaz lokalizacji dominant przestrzennych, konstrukcji wiezowych oraz
obiektéw przystaniajacych widok lub stanowigcych konkurencje przestrzenng dla wskazanych terenow.

7. Wyznacza si¢ strefe ochrony archeologicznej, w obrebie ktorej obowiazuja ustalenia: z uwagi na
domniemanie zawarto$ci reliktow archeologicznych (w sasiedztwie nagromadzenia udokumentowanych
stanowisk archeologicznych, oraz w obszarze wsi o metryce $redniowiecznej), dla inwestycji zwigzanych
z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Uwzglednia si¢ lokalizacje nastepujacych stanowisk archeologicznych, w obrebie ktorych zamierzenia
inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi:

1) o ustalonej lokalizaciji:
a) nr 18 91-36/38 AZP,
b) nr 19 91-36/34 AZP,
c) nr 20 91-36/35 AZP,
d) nr 21 91-36/36 AZP;

2) o nieustalonej lokalizacji:
a) nr 1 92-36/40 AZP,
b) nr 2 91-36/37 AZP,
) nr 3 91-36/39 AZP,
d) nr 4 91-36/40 AZP,
e) nr591-36/41 AZP,
f) nr 6 91-36/42 AZP,
g) nr 7 91-36/43 AZP,
h) nr 8 91-36/32 AZP,
i) nr 9 91-36/45 AZP,
j) nr 10 91-36/38 AZP,
K) nr 11 91-36/44 AZP,
1) nr 12 91-36/46 AZP,
m) nr 13 91-36/47 AZP,
n) nr 14 91-36/48 AZP,
0) nr 15 91-36/49 AZP,
p) nr 16 91-36/50 AZP,
g) nr 17 91-36/51 AZP;

3) w przypadku dokonania niespodziewanych odkry¢ archeologicznych podczas wykonywania prac ziemnych
nalezy podja¢ odpowiednie dziatania zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
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§ 8.1. Wyznacza sie granice obszaru przestrzeni publicznej — zgodnie z oznaczeniami na rysunku zmiany
planu — w obrebie ktorej obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) obowigzuje kompleksowe zagospodarowanie terendw, poprzez zastosowanie jednolitej koncepcji oswietlenia,
wykorzystanie wysokiej jako$ci materiatlow nawierzchni, urzadzenie zielenig towarzyszaca oraz obiektami
matej architektury podnoszacymi walory estetyczne i uzytkowe terenow;

2) obowigzuje lokalizacja zabudowy charakteryzujacej si¢ wysokim standardem rozwigzan architektonicznych
oraz zastosowanych materiatow wykonczeniowych;

3) sieci nalezy lokalizowa¢ jako podziemne.

2. Dodatkowo wyznacza si¢ nastepujace tereny, posiadajace cechy funkcjonalno-przestrzenne charakterystyczne
dla przestrzeni publicznej, oznaczone symbolami:

a) od 1KDG do 7KDG - tereny drog publicznych — gtownych,
b) 1KDZ - teren drogi publicznej — zbiorczej,
¢) 1IKDL - teren drogi publicznej — lokalnej,
d) od 1KDD do 47KDD- tereny drog publicznych — dojazdowych,
e) od 1KDPj do 4KDPj — tereny ciagdow pieszo-jezdnych,
f) 1LKDPp — teren ciggu pieszego,
g) od 1ZP do 7ZP — tereny zieleni urzadzonej,
h) od 1ZC do 2ZC — tereny cmentarzy,
i) oznaczony symbolem 8U — teren ustug, dla ktorego obowiazujg ustalenia, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, 2, 3.
3. Uwzglednia sig:
1) granice obszaru zdegradowanego;
2) obszary rewitalizacji.
§ 9. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:

1) w przypadku braku obowiazujacej lub nieprzekraczalnej linii zabudowy na rysunku zmiany planu
w zakresie lokalizacji budynkow w stosunku do granicy dziatki budowlanej obowiazuja przepisy odrebne;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw bezposrednio przy granicy dzialek budowlanych;

3) dla budynkoéw i obiektéw infrastruktury technicznej i infrastruktury drogowej nie okresla si¢ ustalen
w zakresie:

a) linii zabudowy,
b) intensywnosci zabudowy,
¢) wysokosci zabudowy,
d) udziatu powierzchni biologicznie czynnej;
4) ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz w odlegtosci:
a) minimum 8 m od terenéw 34KDD, 20KDW,
b) 0 m od terenow 17KDD, 1KDPp, 2KDPp;
5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu oraz w odleglosci:
a) od 0 m do 10 m od terenu 1KDG,
b) od 2 m do 8 m od terenu 1KDZ,
¢) 6 m od terenu 1KDL,
d) od 0 m do 11 m od terenow KDD,
e) od 4 m do 15 m od terenéw KDW,
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f) od 0 m do 6 m od terenéw KDP;j,
g) od 0 m do 4 m od terenow KDPp;

6) ustalenia szczegélowe okreslajace minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie
dotycza dzialek wydzielanych na potrzeby infrastruktury technicznej, komunikacji oraz shuzace poprawie
zagospodarowania dziatek sgsiednich. Wowczas nalezy dostosowac wielkos¢ dziatek odpowiednio.

§ 10. Okresla si¢ granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
w tym granic i sposobOw zagospodarowania terendw gorniczych, terenéw zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych oraz terenoéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:

1. Uwzglednia sie lokalizacje wszystkich terenow w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Bory
Niemodlinskie” utworzonego z dniem 26 maja 1988 r., uchwala Wojewodzkiej Rady Narodowej w Opolu
nr XXIV/193/88, w granicach ktorego wszelka dziatalno$¢ musi by¢ zgodna z uchwatg nr XX/228/2016
Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 27 wrze$nia 2016 r. w sprawie obszarow chronionego krajobrazu
(Dz. Urz. Wojewodztwa Opolskiego z 2016, poz. 2017), w granicach ktérego obowiazuja przepisy odrgbne.

2. Uwzglednia si¢ lokalizacje pomnikéw przyrody:

1) buk zwyczajny (Fagus sylvatica) nr rej. 268 zlokalizowany na dz. nr 1122/16 — objety ochrong na postawie
Rozporzadzenia Wojewody Opolskiego Nr 0151/P/38/05 z dn. 26.10.2005 r.;

2) platan klonolistny (Platanus hispanica) — zlokalizowany na dz. nr 997 - objety ochrong na podstawie
uchwaty nr XXX1/238/2013 Rady Miejskiej w Proszkowie z dn. 26.09.2013 r.

3. Obszary objete zmiang planu potozone sg na obszarze jednostki planistycznej gospodarowania wodami —
jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) Proszkowski Potok o kodzie PLRW60001711969, na ktorej
obowigzuja dzialania okreslone w planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, a zagospodarowanie terenu nie moze pogorszy¢ stanu wod lub uniemozliwic¢
osiggniecie celu srodowiskowego zgodnie z wymogami Ramowej Dyrektywy Wodne;j.

4. Obszary objete zmiang planu potozone sg w granicach gtdéwnego zbiornika wod podziemnych:
1) GZWP nr 335 ,,Krapkowice - Strzelce Opolskie” (obszar wysokiej ochrony) — caty obszar planu,
2) GZWP nr 336 ,,Niecka Opolska” — w granicach okre$lonych na rysunku planu,
3) GZWP nr 333 ,,Zbiornik Opole — Zawadzkie”- w granicach okreslonych na rysunku planu,

dla ktorych wszelkie przedsigwziecia na obszarze objetym zmiang planu powinny spetniaé wymagania
przepisow szczegdlnych i odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska, w tym szczegolnie z zakresu gospodarki
wodnej i $ciekowe;.

dla ktorych wszelkie przedsiewzigcia na obszarze objetym zmiang planu powinny spelnia¢ wymagania
przepisow szczegodlnych i odrgbnych z zakresu ochrony Srodowiska, w tym szczegolnie z zakresu gospodarki
wodnej i $ciekowe;j.

§ 11. Okresla si¢ nastepujace szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) dokonywanie podzialéw i scalen nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi gospodarki
nieruchomos$ciami;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie niezbednych dziatek dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
dostosowujac wielkos¢ tych dziatek do gabarytow i parametrow technicznych tych urzadzen zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) dla terenow MN, KS okresla si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki dla zabudowy wolnostojacej: 20 m,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki dla zabudowy wolnostojacej: 600 m?,

¢) ustala sie kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego pomiedzy 80° a 100°;
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4) dla terenow MN/U, MW, UN okre$la sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki dla zabudowy wolnostojacej: 20 m,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki dla zabudowy wolnostojacej: 800 m?,

¢) ustala si¢ kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego pomiedzy 80° a 100°;
5) dla terenow U, P okreéla si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 20 m,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 2000 m?,

¢) ustala si¢ kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego
pomigdzy 80° a 100°;
6) dla terenow UP, UN, US, ZC, ZP, K, IT nie okre$la si¢ parametréw dziatek uzyskiwanych w wyniku
scalania i podziatu nieruchomosci — kazdy z tych terenéw obejmuje pojedyncza dziatke;

7) dla terenu RM, RU, R, ZL, WS nie okresla si¢ parametréw dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania
1 podzialu nieruchomosci — w tym zakresie obowiazuja przepisy odrebne.

§ 12. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy:

1. na terenach oznaczonych symbolami od 2ZP do 7ZP, 1ZC, 2ZC oraz od 1KS do 2KS ustala si¢ zakaz
lokalizacji zabudowy kubaturowej;

2. na terenach oznaczonych symbolami 1RU, 1RM, 1P, 2P, 3P, 8P, 10P, 12P, 3R, 9R, 17R, 23R, 25R,
26R, 46R 47R obowiazuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 400 kV relacji Dobrzen Wielki — Wielopole, o ktorej mowa w § 13 ust. 2 pkt 4.

§ 13.1. Ustala si¢ nastepujace, ogolne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1) nalezy sytuowac w liniach rozgraniczajacych drog na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ naziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, wolnostojacych lub jako obiekty
wbudowane w budynki;

3) nalezy zapewni¢ swobodny dostep do urzadzen infrastruktury techniczne;;

4) dopuszcza si¢ wykonywanie robot budowlanych na istniejagcych obiektach i urzadzeniach infrastruktury
technicznej;

5) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;

6) na terenach oznaczonych symbolami 1UN, 3UN, 5UN, od 1P do 4P, 8P, od 10P do 15P, 19P, od 1RU
do 3RU, od 6RU do 8RU dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen stuzacych do produkcji energii
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100kW. Granice tych terenow stanowia jednocze$nie
granice stref ochronnych od teren6éw, na ktorych rozmieszczone bgda urzadzenia wykorzystujace energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niewskazanych na rysunku zmiany planu stacji transformatorowych SN/nN
wnetrzowych i napowietrznych wraz z liniami $redniego i niskiego napigcia;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie instalacji stuzacych produkceji energii i/lub ciepta na dachach budynkéw oraz
na ziemi o mocy ponizej 100 kW stuzacych obstudze danej inwestycji;

4) utrzymuje si¢ lokalizacje istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 400 kV
relacji Dobrzen - Wielopole, Dobrzen-Albrechtice z dopuszczeniem jej przebudowy wzdluz istniejacej

trasy, z zachowaniem jej napowietrznego charakteru. Wzdhuz linii ustala si¢ strefe ochronng od napowietrznej
linii elektroenergetycznej o szerokosci 60 m (po 30 m od osi linii) w granicach ktérej obowigzuja ustalenia:

a) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych,

b) zakaz lokalizacji terendw z przeznaczeniem na staly lub czasowy pobyt ludzi.
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3. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zaopatrzenia w wode:
1) zaopatrzenie w wod¢ odbywac¢ si¢ bedzie poprzez wodociag miejski;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode do celow gospodarczych z indywidualnych uje¢ wody.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzenia $ciekéw — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wéd opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie usuwania odpadéw statych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
7. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w cieplo:

1) obiekty w obszarze objetym zmiang planu zaopatrywane bgda z indywidualnych lub grupowego zrodta
zaopatrzenia w ciepto;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji stonecznych zlokalizowanych na dachach budynkéw lub wolnostojacych
stuzacych pozyskaniu cieptej wody i/lub pozyskiwaniu energii, przy czym ich moc nie moze przekroczy¢
100 kW, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 6; kolorystyka zastosowanych paneli moze by¢ dowolna, nie musi by¢
taka jak pokrycie dachu;

3) zbiorniki stacjonarne na paliwo gazowe lub olejowe nalezy lokalizowaé na terenie wlasnym inwestora,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej w sposob niekolidujacy z istniejaca zabudowa, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) do czasu realizacji sieci gazowe]j dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikow stacjonarnych lokalizowanych na
terenie wlasnym inwestora, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

9. Ustala si¢ nastepujace zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnej - dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji
celu publicznego z zakresu tgczno$ci publicznej — zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. Na terenach zdrenowanych oznaczonych na rysunku planu ustala si¢ obowiazek przebudowy i remontow
systemow drenarskich zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ uktad komunikacyjny obszaru, na ktory sktadaja si¢ drogi, ktorych klasyfikacje, kategorie oraz
minimalne szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych okreslaja przepisy szczegotowe uchwaty;

2) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. Nie ustala si¢ sposobu i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

§ 16. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terendow oznaczonych symbolami: MN, MN/U, MW, U, P, RU, RM: 30%);

2) dla terenow oznaczonych symbolami: UP, US, UN, R, ZL, ZP, ZC, WS, KDG, KDZ, KDL, KDD, KDPj;,
KDPp, KDW, KDg, KS, K, IT: 0,1%.

Rozdzial 2
Przepisy szczegélowe

§ 17.1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolami od IMN do 101MN, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w rozumieniu przepiséw odrebnych;
2) uzupetniajace:
a) obiekty garazowe i gospodarcze,

b) obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
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¢) terenowe urzagdzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca postojowe),

d) obiekty matej architektury,

e) zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ zabudowy w uktadzie wolnostojacym dla terenow oznaczonych symbolami: od 1IMN do 8MN,
12MN, od 14MN do 17MN, od 24MN do 29MN, od 35MN do 50MN, 62MN, od 64MN do 71MN,
od 73MN do 76MN, 78MN, 80MN, 81MN, 83MN, od 85MN do 90MN, od 92MN do 96MN, 99MN, 101MN;

2) lokalizacje zabudowy w uktadzie wolnostojacym i/lub blizniaczym dla terenéw oznaczonych symbolami:
9MN, 10MN, 11IMN, 13MN, od 18MN do 23MN, od 30MN do 34MN, od 51MN do 61MN, 63MN,
72MN, 77MN, 79MN, 82MN, 84MN, 91MN, od 97MN do 98MN, 100MN;

3) dla zabudowy w uktadzie wolnostojacym:
a) minimalng powierzchnie biologicznie czynna: 40%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 0,6,
¢) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna; 0,1,
- maksymalna: 0,6,
d) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 600 m?;
4) dla zabudowy w uktadzie blizniaczym:
a) minimalna powierzchnie¢ biologicznie czynna: 30%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 0,7,
¢) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,4,
- maksymalna: 0,7,
d) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 400 m?;

5) w zakresie ksztaltowania dachéw obowigzuja nastepujace ustalenia (z dopuszczeniem lukarn i innych
elementow wzbogacajacych form¢ dachow):

a) dla budynkéw mieszkalnych:

- dachy o symetrycznie nachylonych potaciach dwuspadowe i/lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci 30°-45° w dopuszczalnych kolorach: ceglastym, czerwonym, brgzowym, szarym, czarnym,

- dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do 12°, dla ktérych dopuszcza si¢ dowolne pokrycie,

b) dla budynkéw garazowych i gospodarczych (w tym wiat i altan) ustala si¢ dowolny kat nachylenia
i pokrycia dachu;

6) wysokos$¢ budynku mieszkalnego nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych oraz 12 m;
7) wysokos$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych (w tym wiat 1 altan) nie moze przekroczy¢ 6 m;
8) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych (w tym miejsca w garazach): 1 na 1 lokal mieszkalny;
9) linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne w odlegtosci - zgodnie z oznaczeniami na rysunku zmiany planu,

b) obowigzujgce — 8m od linii rozgraniczajgce;j.

3. Na terenach znaczonych symbolami 36MN, 39MN, 40MN, 41MN, obowiazuja ograniczenia wynikajace
z potozenia w obrebie 50 metrowe] strefy ochronnej od cmentarza, w granicach ktorej ustala si¢ zakaz
lokalizacji budynkéw mieszkalnych, obiektow gastronomicznych oraz zakladéw produkujacych lub przechowujacych
Zywnosc.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -12- Poz. 2815

4. Na terenach oznaczonych symbolami: 19MN, 20MN, od 23MN do 28MN, od 34MN do 44MN, od 46MN
do 51MN, od 53MN do 61MN, od 64MN do 76MN, od 84MN do 87MN, 100MN, obowigzuja ograniczenia
wynikajace z lokalizacji w strefie ochrony historycznie uksztattowanych ukladéow przestrzennych
miejscowosci, o ktorej mowa w § 7 ust. 3, oraz w strefie ochrony archeologicznej, o ktérej mowa w § 7 ust. 7.

5. Na terenach oznaczonych symbolami: od 14MN dol7MN obowigzuja ograniczenia wynikajace

z lokalizacji w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu wpisanego do rejestru zabytkoéw, o ktorej mowa w § 7
ust. 5.

6. Na terenach oznaczonych symbolami: 25MN, 27 MN obowigzujg ograniczenia wynikajace z wyznaczenia
obszaru ochrony ekspozycji, o ktérym mowa w § 7 ust. 6.

7. Na terenach oznaczonych symbolami: od 14MN do 17MN, 30MN, 33MN obowiazujg ograniczenia
wynikajace z lokalizacji w granicach obszaru zdegradowanego, o ktorym mowa w § 8 ust. 3 pkt 1.

8. Na terenach oznaczonych symbolami: od 14MN do 16MN, 30MN obowigzuja ograniczenia wynikajace
z lokalizacji w obszarze rewitalizacji, o ktorym mowa w § 8 ust. 3 pkt 2.

9. Na terenach oznaczonych symbolami od 1MN do 15MN, od 17MN do 30MN, od 46MN do 101MN
obowigzuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Bory
Niemodlinskie”, o ktérym mowa w § 10 ust. 1.

10. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenow odbywac¢ si¢ bedzie z drog publicznych oraz drég wewnetrznych;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

§ 18.1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug, oznaczone
na rysunku zmiany planu symbolami od 1IMN/U do 35MN/U, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w rozumieniu przepiséw odrebnych w uktadzie wolnostojacym,

b) ustugi nieucigzliwe (zlokalizowane jako wbudowane w zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz
wolnostojace);

2) uzupehniajace:
a) obiekty garazowe i gospodarcze,
b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) terenowe urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca postojowe),
d) obiekty matej architektury,
e) zielen.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) minimalng powierzchnig biologicznie czynng: 40%;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 0,6;
3) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,1,
- maksymalna: 0,6;
4) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 800 m?;

5) w zakresie ksztaltowania dachéw obowigzujg nastepujace ustalenia (z dopuszczeniem lukarn i innych elementow
wzbogacajacych formg dachow):

a) dla budynkow mieszkalnych i ustugowych:
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- dachy o symetrycznie nachylonych potaciach dwuspadowe i/lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci 30°-45°, w dopuszczalnych kolorach: ceglastym, czerwonym, brgzowym, szarym, czarnym,

- dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do 12°, dla ktérych dopuszcza si¢ dowolne pokrycie,

b) dla budynkow garazowych i gospodarczych (w tym wiat i altan) ustala si¢ dowolny kat nachylenia
i pokrycia dachu;

6) wysoko$¢ budynku mieszkalnego lub ustugowego nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych
oraz 12 m;

7) wysoko$¢ budynkoéw garazowych 1 gospodarczych (w tym wiat i altan) nie moze przekroczy¢ 6 m;

8) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych (w przypadku realizacji na danym terenie dwoch réznych funkcji,
liczbe minimalnej ilo$ci miejsc postojowych nalezy zsumowac), w tym miejsca w garazach:
a) 1 na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ushug;

9) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ci - zgodnie z 0znaczeniami na rysunku zmiany planu.

3. Na terenach oznaczonych symbolami (zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu) 6MN/U, 7MN/U,
8MN/U, obowigzuja ograniczenia wynikajace z potozenia w obrgbie 50 metrowe;j strefy ochronnej od cmentarza,
w granicach ktorej ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych, obiektow gastronomicznych oraz
zaktadow produkujacych lub przechowujacych zywnosc.

4. Na terenach oznaczonych symbolami: od 5SMN/U do 9MN/U, od 11MN/U do 18MN/U, od 20MN/U do
23MN/U, 32MN/U, 33MN/U (w granicach okres$lonych na rysunku planu) obowigzuja ograniczenia
wynikajace z lokalizacji w strefie ochrony historycznie uksztattowanych uktadow przestrzennych miejscowosci,
o ktorej mowa w § 7 ust. 3, oraz w strefie ochrony archeologicznej, o ktorej mowa w § 7 ust. 7.

5. Na terenach oznaczonych symbolami: 34 MN/U obowiazuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji
w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu wpisanego do rejestru zabytkoéw, o ktorej mowa w § 7 ust. 5.

6. Na terenie oznaczonym symbolem 21MN/U, 34MN/U obowiazuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji
w obszarze rewitalizacji, o ktorym mowa w § 8 ust. 3 pkt 2.

7. Na terenach oznaczonych symbolami: 2MN/U, 3MN/U, 34MN/U, obowiazujg ograniczenia wynikajace
z lokalizacji w granicach obszaru zdegradowanego, o ktorym mowa w § 8 ust. 3 pkt 1.

8. Na terenach oznaczonych symbolami 1IMN/U, od 10MN/U do 28MN/U oraz od 32MN/U do 35MN/U
obowiazuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Bory
Niemodlinskie”, o ktérym mowa w § 10 ust. 1.

9. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywac si¢ begdzie z drég publicznych oraz drog wewngtrznych;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

§ 19.1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolami od 1MW do 23MW, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) ustugi na terenach 2MW, od 4AMW do 6MW, od SMW do 11MW, 19MW, 20MW,

¢) infrastruktura badawczo-rozwojowa na potrzeby funkcjonowania centrum badawczo-szkoleniowego
na terenie 2MW,
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2) uzupelniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z uslugami nieucigzliwymi na terenie 11MW,
b) ustugi wbudowane w budynki przeznaczenia podstawowego,
¢) ustugi i urzadzenia terenowe sportu i rekreacji,
d) obiekty gospodarcze i garazowe,
e) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) terenowe urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca postojowe i parkingi),
g) zielen,
h) obiekty matej architektury.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) na terenach oznaczonych symbolami 2MW, od 4MW do 6MW oraz od 9MW do 12MW:
a) wysokos$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ czterech kondygnacji nadziemnych oraz 15 m,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 0,95,
¢) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,8,
- maksymalna: 4,0,
d) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 5%,
¢) minimalng ilo$¢ miejsc postojowych: 1 na 1 lokal mieszkalny;

2) na terenach oznaczonych symbolami 1MW, 3MW, 7MW, 8MW, od 13MW dol7MW, od 19MW do 22MW:
wysokos¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych oraz 12 m;

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 0,6,
b) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,4,
- maksymalna: 2,4,
¢) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 40%,

d) minimalng ilo$¢ miejsc postojowych (w przypadku realizacji na danym terenie dwoch réznych funkcji,
liczbe minimalnej ilo$ci miejsc postojowych nalezy zsumowac):

a) 1,5 na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustug;
3) na terenie oznaczonym symbolem 18MW:
a) wysokos¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych oraz 12 m,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 0,6,
¢) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,4,
- maksymalna: 4,
d) minimalng powierzchnig¢ biologicznie czynng: 30%,

e) minimalng ilo$¢ miejsc postojowych (w przypadku realizacji na danym terenie dwoch réznych funkcji,
liczbe minimalnej ilo$ci miejsc postojowych nalezy zsumowac):

¢) 1 na 1 lokal mieszkalny,

d) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustug;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -15- Poz. 2815

4) na terenie oznaczonym symbolem 23MW:
a) wysokos$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ czterech kondygnacji nadziemnych oraz 15 m,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 0,6,
¢) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna: 0,4,
- maksymalna: 2,4,
d) minimalng powierzchnig¢ biologicznie czynng: 40%,

e) minimalng ilo$¢ miejsc postojowych (w przypadku realizacji na danym terenie dwoch réznych funkcji,
liczbe minimalnej ilo$ci miejsc postojowych nalezy zsumowac):

- 1 na 1 lokal mieszkalny,
- 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustug,
f) W zakresie ksztaltowania dachow:

- dachy o symetrycznie nachylonych potaciach dwuspadowe i/lub wiclospadowe o kacie nachylenia
potaci 30° - 50°, w dopuszczalnych kolorach: ceglastym, czerwonym, brgzowym, szarym, czarnym,

- dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do 12°, dla ktérych dopuszcza si¢ dowolne pokrycie;

5) w zakresie ksztaltowania dachéw (z dopuszczeniem lukarn i innych elementéw wzbogacajacych forme
dachow) na terenach oznaczonych symbolami od 1MW do 22MW:

a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych:

- dachy o symetrycznie nachylonych potaciach dwuspadowe i/lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci 30° - 45°, w dopuszczalnych kolorach: ceglastym, czerwonym, brgzowym, szarym, czarnym,

- dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do 12°, dla ktérych dopuszcza si¢ dowolne pokrycie,
b) dla budynkéw garazowych i gospodarczych (w tym wiat i altan) ustala si¢ dowolny kat nachylenia
i pokrycia dachu;
6) wysokos¢ budynkoéw garazowych i gospodarczych (w tym wiat i altan) nie moze przekroczy¢ 6 m;
7) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci - zgodnie z 0znaczeniami na rysunku zmiany planu;
8) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500 m?,

3. Na terenach oznaczonych symbolami 2MW, 6MW, 7TMN, 9MW obowigzujg ograniczenia wynikajgce
z lokalizacji zabytkdéw nieruchomych, wpisanych do rejestru zabytkéw, o ktorych mowa w § 7 ust. 1.

4. Na terenach oznaczonych symbolami 5MW, 6MW, 9MW, 10MW, 18MW obowigzuja ograniczenia
wynikajace z lokalizacji zabytkow nieruchomych wpisanych do ewidencji zabytkow, o ktdérych mowa w § 7 ust. 2.

5. Na terenie oznaczonym symbolem: 2MW obowigzujg ograniczenia wynikajace z lokalizacji w strefie
ochrony konserwatorskiej zespotu wpisanego do rejestru zabytkow, o ktorej mowa w § 7 ust. 5.

6. Na terenach oznaczonych symbolami: od 4MW do 14MW, od 16MW do 21MW obowigzuja
ograniczenia wynikajace z lokalizacji w strefie ochrony historycznie uksztattowanych uktadow przestrzennych
miejscowosci, o ktorej mowa w § 7 ust. 3, oraz w strefie ochrony archeologicznej, o ktorej mowa w § 7 ust. 7.

7. Na terenach oznaczonych symbolami: od 5SMW do 7MW, 9MW obowigzujg ograniczenia wynikajace
Z wyznaczenia obszaru ochrony ekspozycji, o ktorym mowa w § 7 ust. 6.

8. Na terenach oznaczonych symbolami od 5MW do 10MW, 12MW, 13MW obowigzujg ustalenia
wynikajace z wyznaczenia obszaru przestrzeni publicznej, o ktorej mowa w § 8 ust. 1.

9. Na terenach oznaczonych symbolami: 2MW, 3MW, od 5MW do 13MW, 18MW obowigzuja ograniczenia
wynikajace z lokalizacji w granicach obszaru zdegradowanego, o ktorym mowa w § 8 ust. 3 pkt 1.

10. Na terenach oznaczonych symbolami: 2MW, 3MW, od 5MW do 7MW, od 9MW do 13MW, 18MW
obowiazuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji w obszarze rewitalizacji, o ktorym mowa w § 8 ust. 3 pkt 2.
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11. Na terenach oznaczonych symbolami 1MW, od 3MW do 6MW, 13MW, od 16MW do 23MW
obowigzuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Bory
Niemodlinskie”, o ktérym mowa w § 10 ust. 1.

12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywac si¢ bedzie z drog publicznych;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

§ 20.1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej, 0znaczone na rysunku zmiany planu symbolami od 1U do 17U,
dla ktorych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) dla terenow od 3U do 17U - ustugi z wytaczeniem stacji paliw,
b) dla terenu 1U, 2U — ustugi, w tym stacja paliw;
2) uzupehniajace:
a) dla terenow: 11U, 13U, 14U, 15U — mieszkania,
b) obiekty gospodarcze i garazowe,
c) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) terenowe urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca postojowe i parkingi),
e) zielen,
f) obiekty matej architektury.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,8,
b) maksymalna: 4,0;
2) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 20%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 0,8;
4) w zakresie ksztaltowania dachow (z dopuszczeniem lukarn i innych elementow wzbogacajacych forme dachow):
a) dla budynkéw ustugowych:

- dachy o symetrycznie nachylonych potaciach dwuspadowe i/lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci 20° - 45°, w dopuszczalnych kolorach: ceglastym, czerwonym, bragzowym, szarym, czarnym,

- dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do 12°, dla ktérych dopuszcza si¢ dowolne pokrycie,

b) dla budynkéw garazowych i gospodarczych (w tym wiat i altan) ustala si¢ dowolny kat nachylenia
i pokrycia dachu;

5) wysoko$¢ budynkow ustugowych nie moze przekroczyc¢:

a) na terenach: 4U, 6U, 11U, 13U, 15U, 16U, 17U trzech kondygnacji nadziemnych oraz 12 m,

b) na terenach: od 1U do 3U, 5U, od 7U do 10U, 12U, 14U: czterech kondygnacji nadziemnych oraz 15 m;
6) wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych (w tym wiat i altan) nie moze przekroczy¢ 6 m;
7) minimalng ilo$¢ miejsc postojowych: 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustug;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

9) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 600 m?,
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3. Na terenach oznaczonych symbolami (zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu) 6U, 17U obowigzuja
ograniczenia wynikajace z potozenia w obrebie 50 metrowej strefy ochronnej od cmentarza, w granicach ktorej
ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych, obiektow gastronomicznych oraz zakladow produkujacych
lub przechowujacych zywnos¢.

4. Na terenach oznaczonych symbolami: od 4U do 14U, 17U obowigzuja ograniczenia wynikajace
z lokalizacji w strefie ochrony historycznie uksztalttowanych uktadow przestrzennych miejscowosci, o ktorej
mowa W § 7 ust. 3, oraz w strefie ochrony archeologicznej, o ktoérej mowa w § 7 ust. 7.

5. Na terenie oznaczonym symbolem: 12U obowiazujg ograniczenia wynikajace z wyznaczenia obszaru
ochrony ekspozycji, o ktorym mowa w § 7 ust. 6.

6. Na terenach oznaczonych symbolami 4U, 5U, 7U obowiazuja ustalenia wynikajace z wyznaczenia
obszaru przestrzeni publicznej, o ktorej mowa w § 8 ust. 1.

7. Na terenie oznaczonym symbolem 8U obowigzuja ustalenia wynikajace z wyznaczenia przestrzeni
o cechach przestrzeni publicznej, o ktérej mowa w § 8 ust. 1.

8. Na terenie oznaczonym symbolem 4U obowigzuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji w obszarze
rewitalizacji, o ktorym mowa w § 8 ust. 3 pkt 2.

9. Na terenach oznaczonych symbolami: 2U, 4U, 5U, od 7U do 10U obowiazujg ograniczenia wynikajace
z lokalizacji w granicach obszaru zdegradowanego, o ktorym mowa w § 8 ust. 3 pkt 1.

10. Na terenach oznaczonych symbolami: 5U, 7U, 8U obowigzuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji
w obszarze rewitalizacji, o ktorym mowa w § 8 ust. 3 pkt 2.

11. Na terenach oznaczonych symbolami: 1U, 4U, od 12U do 16U obowigzuja ograniczenia wynikajgce
z lokalizacji w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Bory Niemodlinskie”, o ktorym mowa w § 10 ust. 1.

12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywac si¢ bedzie z drog publicznych lub wewngtrznych;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ sie¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

§ 21.1. Ustala si¢ tereny ustug publicznych, 0znaczone na rysunku zmiany planu symbolami od 1UP do 12UP,
dla ktoérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe: ustugi publiczne;
2) uzupetniajace:
a) ushugi sportu i rekreacji,
b) na terenach oznaczonych symbolami: 2UP, 6UP, 7UP, 9UP - mieszkania,
c) obiekty gospodarcze i garazowe,
d) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) terenowe urzadzenia komunikacji (doj$cia, dojazdy, miejsca postojowe i parkingi),
f) zielen,
g) obiekty matej architektury.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dla terenéw oznaczonych symbolami 5UP, 6UP, 10UP:
a) wysokos¢ budynkow nie moze przekroczy¢ czterech kondygnacji nadziemnych oraz 15 m;
b) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,8,
- maksymalna: 4,0,

¢) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 20%,
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d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 0,8,

e) w zakresie ksztaltowania dachéw (z dopuszczeniem lukarn i innych elementow wzbogacajacych forme
dachow):

- dachy o symetrycznie nachylonych potaciach dwuspadowe i/lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci 20° - 45°, w dopuszczalnych kolorach: ceglastym, czerwonym, brgzowym, szarym, czarnym,

- dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do 12°, dla ktérych dopuszcza si¢ dowolne pokrycie,
f) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych: 1 na 2 pracownikow;
2) dla teren6w oznaczonych symbolami 4UP, 12UP:
a) wysokos$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ czterech kondygnacji nadziemnych oraz 15 m,
b) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna; 0,8,
- maksymalna: 4,0,
¢) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 20%,

d) w zakresie ksztattowania dachow (z dopuszczeniem lukarn i innych elementéw wzbogacajacych forme
dachow): dopuszcza si¢ dowolna geometri¢ i pokrycie,

e) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych: 1 na 2 pracownikow;
3) dla terenéw oznaczonych symbolami 1UP, 7UP:
a) wysokos$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych oraz 12 m,
b) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,8,
- maksymalna: 4,0,
¢) minimalng powierzchnie¢ biologicznie czynna: 30%,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 0,7,

e) w zakresie ksztaltowania dachéw (z dopuszczeniem lukarn i innych elementow wzbogacajacych forme
dachow): dachy o symetrycznie nachylonych potaciach dwuspadowe i/lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci 20° - 45° w dopuszczalnych kolorach: ceglastym, czerwonym, bragzowym, szarym,
czarnym,

f) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych: 1 na 30 m? powierzchni uzytkowej;
4) dla terenu oznaczonego symbolem 2UP:
a) zakaz lokalizacji nowej zabudowy,
b) wysoko$¢ budynkoéw nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych oraz 12 m,
¢) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,8,
- maksymalna: 4,0,
d) minimalng powierzchnig¢ biologicznie czynna: 20%,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy: 0,8,

f) w zakresie ksztattowania dachéw (z dopuszczeniem lukarn i innych elementow wzbogacajacych forme
dachow): dachy o symetrycznie nachylonych potaciach dwuspadowe i/lub czterospadowe o kacie
nachylenia potaci 20° - 45°, w dopuszczalnych kolorach: ceglastym, czerwonym, brgzowym, szarym,
czarnym,

g) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych: 1 na 2 pracownikdw;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -19- Poz. 2815

5) dla terenu oznaczonego symbolem 3UP, 8UP:
a) zakaz lokalizacji nowej zabudowy,
b) wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 25 m,
¢) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna; 0,8,
- maksymalna: 4,0,
d) minimalng powierzchnig¢ biologicznie czynna: 30%,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy: 0,7,
f) w zakresie ksztaltowania dachéw: dowolna geometria i pokrycie,
g) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych: 1;
6) dla terenu oznaczonego symbolem 9UP, 11UP:
a) wysokos$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych oraz 12 m,
b) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna: 0,8,
- maksymalna: 3,0,
¢) minimalng powierzchnie¢ biologicznie czynna: 30%,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 0,7,
e) w zakresie ksztattowania dachow: dowolna geometria i pokrycie;
7) minimalna ilo§¢ miejsc postojowych: 1;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

3. Na terenach oznaczonych symbolami 2UP, 3UP obowigzuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji
zabytkow nieruchomych, wpisanych do rejestru zabytkow, o ktéorych mowa w § 7 ust. 1.

4. Na terenie oznaczonym symbolem: 2UP, 12UP obowiazuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji
w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu wpisanego do rejestru zabytkow, o ktorej mowa w § 7 ust. 5.

5. Na terenach oznaczonych symbolami: 2UP, 3UP obowigzujg ograniczenia wynikajace z wyznaczenia
obszaru ochrony ekspozycji, o ktorym mowa w § 7 ust. 6.

6. Na terenach oznaczonych symbolami: od 1UP do 11UP obowigzuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji
w strefie ochrony historycznie uksztattowanych uktadéw przestrzennych miejscowosci, o ktorej mowa w § 7 ust. 3,
oraz w strefie ochrony archeologicznej, o ktérej mowa w § 7 ust. 7.

7. Na terenach oznaczonych symbolami: 2UP, 3UP, 9UP, 12UP obowigzujg ustalenia wynikajace
Z wyznaczenia obszaru przestrzeni publicznej, o ktérej mowa w § 8 ust. 1.

8. Na terenach oznaczonych symbolami: 2UP, 3UP, 5UP, 7UP, 12UP obowigzuja ograniczenia wynikajace
z lokalizacji w granicach obszaru zdegradowanego, o ktorym mowa w § 8 ust. 3 pkt 1.

9. Na terenach oznaczonych symbolami: 2UP, 3UP, 5UP, 7UP, 12UP obowiazujg ograniczenia wynikajace
z lokalizacji w obszarze rewitalizacji, o ktérym mowa w § 8 ust. 3 pkt 2.

10. Na terenach oznaczonych symbolami: 1UP, 2UP, od 5UP do 10UP, 12UP obowiazuja ograniczenia
wynikajace z lokalizacji w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Bory Niemodlinskie”, o ktérym mowa
w § 10 ust. 1.

11. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywac¢ sie bedzie z drog publicznych lub droég wewnetrznych;

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 13.
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§ 22.1. Ustala si¢ tereny ustug sportu i rekreacji, 0znaczone na rysunku zmiany planu symbolami od 1US
do 5US, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji: stadiony, boiska, place sportowe, place zabaw, dodatkowo na
terenie 5US stuzace rekreacji wodne;j,

b) na terenach od 3US do 4US kryte obiekty sportu i rekreacji: hale sportowe jedno- i wielofunkcyjne;
2) uzupehniajace:
a) ustugi handlu i gastronomii,
b) obiekty towarzyszace (m.in. toalety, szatnie),
¢) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) terenowe urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca postojowe i parkingi),
e) zielen.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dla krytych obiektow sportu i rekreacji:
a) wysokos$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ czterech kondygnacji nadziemnych oraz 15 m,
b) w zakresie ksztaltowania dachéw: dowolna geometria i pokrycie,
¢) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna; 1,0,
- maksymalna: 3,6,
d) minimalng powierzchnig¢ biologicznie czynna: 10%,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy: 0,9;
2) dla obiektow towarzyszacych i ustug:
a) wysokos$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ czterech kondygnacji nadziemnych oraz 15 m,
b) w zakresie ksztaltowania dachéw: dowolna geometria i pokrycie,
¢) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna; 0,01,
- maksymalna: 0,10,
d) minimalng powierzchnie biologicznie czynna: 20%,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy: 0,8;
3) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ci - zgodnie z 0znaczeniami na rysunku zmiany planu;
4) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych: 1 na 5 uzytkownikow.

3. Na terenie oznaczonym symbolem 2US obowigzuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji zabytkéw
nieruchomych wpisanych do ewidencji zabytkow, o ktorych mowa w § 7 ust. 2.

4. Na terenie oznaczonym symbolem 3US obowigzujg ograniczenia wynikajace z lokalizacji w strefie
ochrony historycznie uksztattowanych uktadow przestrzennych miejscowosci, o ktorej mowa w § 7 ust. 3, oraz
w strefie ochrony archeologicznej, o ktorej mowa w § 7 ust. 7.

5. Na terenie oznaczonym symbolem 1US obowigzujg ograniczenia wynikajace z lokalizacji w strefie
ochrony konserwatorskiej zespotu wpisanego do rejestru zabytkow, o ktorej mowa w § 7 ust. 5.

6. Na terenach oznaczonych symbolami: 1US, 2US obowiazuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji
w granicach obszaru zdegradowanego, o ktérym mowa w § 8 ust. 3 pkt 1.
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7. Na terenach oznaczonych symbolami: 1US, 2US obowigzuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji
w obszarze rewitalizacji, o ktorym mowa w § 8 ust. 3 pkt 2.

8. Na terenie oznaczonym symbolem 1US, 2US obowiazuja ustalenia wynikajace z wyznaczenia obszaru
przestrzeni publicznej, o ktorej mowa w § 8 ust. 1.

9. Na terenach oznaczonych symbolami 1US, 2US, 4US, 5US obowigzuja ograniczenia wynikajace
z lokalizacji w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Bory Niemodlinskie”, o ktorym mowa w § 10 ust. 1.

10. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywac si¢ bedzie z drég publicznych;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

§ 23.1. Ustala si¢ tereny uslug nauki, 0znaczone na rysunku zmiany planu symbolami od 1UN do 6UN,
dla ktorych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) ushugi nauki i szkolnictwa wyzszego, ustugi szkoleniowe, ustugi kultury (w tym wystawiennictwo),
ustugi o$wiaty, administracji, obiekty i urzadzenia badawczo-rozwojowe,

b) na terenie 3UN — mieszkania towarzyszace;
2) uzupehniajace:

a) na terenie 3UN — lokalizacja obiektow i urzadzen stuzgcych do produkcji energii z odnawialnych zrodet
energii o mocy przekraczajacej 100kW (oraz mniejszej) w formie pomp ciepta,

b) na terenie 1UN oraz 5UN:

- lokalizacja obiektow i urzadzen stuzacych do produkcji energii z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100kW (oraz mniejszej) w dowolnej formie z wytaczeniem wiatrakow,

- uprawa roslin dla pozyskania biomasy dla celow energetycznych,
¢) ustugi turystyki,
d) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) terenowe urzadzenia komunikacji (dojécia, dojazdy, miejsca postojowe i parkingi),
f) zielen.

2. Granice stref ochronnych terenéw, na ktérych dopuszczona jest lokalizacja obiektow 1 urzadzen
stuzacych do produkcji energii z odnawialnych zrdédet energii o mocy przekraczajacej 100kW (oraz mniejszej)
zamykaja si¢ w granicach poszczeg6lnych terendow.

3. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ czterech kondygnacji nadziemnych oraz 15 m;
2) w zakresie ksztaltowania dachéw: dowolna geometria i pokrycie;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,05,
b) maksymalna: 1;
4) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 40%;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy: 0,6;
6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci - zgodnie z 0znaczeniami na rysunku zmiany planu;
7) minimalna ilo§¢ miejsc postojowych: 1 na 4 uzytkownikow.

4. Na terenie oznaczonym symbolem 3UN obowigzujg ograniczenia wynikajgce z lokalizacji zabytkoéw
nieruchomych wpisanych do ewidencji zabytkow, o ktorych mowa w § 7 ust. 2.
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5. Na terenach oznaczonych symbolami 3UN, 4UN, 5UN obowigzujg ograniczenia wynikajace z lokalizacji
w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu wpisanego do rejestru zabytkdéw, o ktorej mowa w § 7 ust. 5.

6. Na wszystkich terenach obowigzuja ustalenia wynikajace z wyznaczenia obszaru przestrzeni publiczne;j,
o ktérej mowa w § 8 ust. 1.

7. Na terenach oznaczonych symbolami: od 1UN do 6UN obowigzuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji
w granicach obszaru zdegradowanego, o ktorym mowa w § 8 ust. 3 pkt 1.

8. Na terenach oznaczonych symbolami: od 1UN do 5UN obowiazuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji
w obszarze rewitalizacji, o ktorym mowa w § 8 ust. 3 pkt 2.

9. Na terenach oznaczonych symbolami od 1UN do 5UN obowigzuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Bory Niemodlinskie”, o ktorym mowa w § 10 ust. 1.

10. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywac si¢ bedzie z drog publicznych;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

§ 24.1. Ustala si¢ tereny produkcji, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami od 1P do 19P, dla
ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) na terenach: 1P, 2P, 4P, od 8P do 15P, 19P: produkcja, centra logistyczne, obiekty handlu hurtowego,
w tym lokalizacja obiektéw i urzadzen stuzacych do produkcji energii z odnawialnych zrodet energii
0 mocy przekraczajacej 100kW (oraz mniejszej) w formie: paneli fotowoltaicznych, biogazowni, upraw
roslin dla pozyskania biomasy dla celéw energetycznych, pomp ciepla,

b) na terenie 3P: produkcja, w tym lokalizacja obiektow i urzadzen stuzacych do produkcji energii
z odnawialnych zrdédet energii o mocy przekraczajacej 100kW (oraz mniejszej) w formie paneli
fotowoltaicznych,

c) na terenach: 5P, 6P, 7P, 16P, 17P, 18P: produkcja nicucigzliwa,

d) sktady, magazyny,

e) ushugi;
2) uzupetniajace:

a) na terenach 5P, 6P, 7P, 9P, 16P, 17P: mieszkania dla wilascicieli,

b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

¢) obiekty gospodarcze i garazowe,

d) terenowe urzadzenia komunikacji (doj$cia, dojazdy, parkingi, miejsca postojowe),

e) zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dla terenu oznaczonego symbolem od 1P do 4P, od 8P do 16P, 19P:

a) w zakresie ksztaltowania dachéw: dowolna geometria i pokrycie,

b) wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 15m (nie dotyczy elementow technologicznych),

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 0,9,

e) intensywno$¢ zabudowy:

- minimalna: 1,

- maksymalna: 2,4;
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2) dla terenow oznaczonych symbolami 5P, 6P, 7P, 17P, 18P:
a) w zakresie ksztaltowania dachéw: dowolna geometria i pokrycie,
b) wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 12m (nie dotyczy elementéw technologicznych),
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 0,9,
e) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna: 1,
- maksymalna: 2,4;
3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci - zgodnie z 0znaczeniami na rysunku zmiany planu;
4) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych: 1 na 4 pracownikow.

3. Na terenie oznaczonym symbolem 16P obowigzuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji w strefie
ochrony historycznie uksztattowanych uktadow przestrzennych miejscowosci, o ktorej mowa w § 7 ust. 3, oraz
w strefie ochrony archeologicznej, o ktérej mowa w § 7 ust. 7.

4. Na terenach oznaczonych symbolami 3P, 4P obowiazuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji chronionych
stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w § 7 ust. 8.

5. Na terenach oznaczonych symbolami: od 5P do 7P obowigzuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji
w granicach obszaru zdegradowanego, o ktorym mowa w § 8 ust. 3 pkt 1.

6. Na terenie oznaczonym symbolem 5P obowigzujg ograniczenia wynikajace z lokalizacji w obszarze
rewitalizacji, o ktorym mowa w § 8 ust. 3 pkt 2.

7. Na terenach oznaczonych symbolami od 6P do 15P, obowigzujg ograniczenia wynikajace z lokalizacji
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Bory Niemodlinskie”, o ktorym mowa w § 10 ust. 1.

8. Na terenach oznaczonych symbolami 2P, 3P, 8P, 10P obowigzujg ograniczenia wynikajace z lokalizacji
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 400 kV relacji Dobrzen Wielki — Wielopole,
o ktorych mowa w § 13 ust. 2 pkt 4.

9. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywac si¢ bedzie z drog publicznych lub drég wewngtrznych;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ sie bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

§ 25.1. Ustala si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1R do 47R, dla ktorych
obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe: grunty rolne w rozumieniu przepisdéw odrebnych z zakazem lokalizacji zabudowy mieszkaniowej;

2) uzupetniajgce: urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji, urzadzenia wodne ksztattujace stosunki
wodne, w tym urzadzenia melioracyjne i zbiorniki wodne.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) w zakresie ksztaltowania dachéw: dowolna geometria i pokrycie;
2) wysokos¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 6 m;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 80%;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 0,2;
5) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: O,

b) maksymalna: 0,1.
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3. Na terenie oznaczonym symbolem 9R obowigzujg ograniczenia wynikajace z lokalizacji w granicach
obszaru zdegradowanego, o ktorym mowa w § 8 ust. 3 pkt 1.

4. Na terenie oznaczonym symbolem 9R obowigzuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji w obszarze
rewitalizacji, o ktérym mowa w § 8 ust. 3 pkt 2.

5. Na terenach oznaczonych symbolami od 1R do 20R, od 27R do 45R obowigzuja ograniczenia
wynikajace z lokalizacji w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Bory Niemodlinskie”, o ktorym mowa
w § 10 pkt 1.

6. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terené6w odbywac si¢ bedzie z drog publicznych, drég wewngtrznych lub drog transportu rolnego;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ si¢ bedzie na warunkach okre§lonych w § 13.

§ 26.1. Ustala si¢ tereny obslugi produkcji rolnej i lesnej, 0znaczone na rysunku zmiany planu symbolami
od 1RU do 9RU, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny obstugi produkcji rolnej i lesnej;
2) uzupehniajace:
a) zabudowa zagrodowa na terenach 1RU, 2RU, 3RU, 4RU, 9RU,

b) na terenach 1RU, 2RU, 3RU, 6RU, 7RU, 8RU, 9RU: lokalizacja obiektow i urzadzen stuzacych do produkc;ji
energii z odnawialnych zZrodetl energii o mocy przekraczajacej 100kW (oraz mniejszej) w formie: paneli
fotowoltaicznych, upraw ro$lin dla pozyskania biomasy dla celow energetycznych, pomp ciepta,

¢) na terenie 5RU obowigzuje zakaz zabudowy,
d) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) terenowe urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca postojowe i parkingi),
f) zielen.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) na terenach 4RU ustala si¢ maksymalng wielko$¢ DJP: 5;
2) na terenie 1RU, 2RU, 3RU, 9RU ustala si¢ maksymalng wielkos¢ DJP: 30;
3) na terenach 1RU, 2RU, 3RU, 4RU, 9RU obowigzuja nastepujace ustalenia:
a) wysokos$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ czterech kondygnacji nadziemnych oraz 15 m,
b) w zakresie ksztaltowania dachéw: dowolna geometria i pokrycie,
c) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna: 0,4,
- maksymalna: 2,4,
d) minimalng powierzchnig¢ biologicznie czynna: 20%,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy: 0,8;
4) na terenach 6RU, 7RU, 8RU obowiazuja nastgpujace ustalenia:
a) wysokos$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ jednej kondygnacji nadziemnej oraz 10 m,
b) w zakresie ksztaltowania dachéw: dowolna geometria i pokrycie,
¢) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,01,
- maksymalna: 0,05,
d) minimalng powierzchnig¢ biologicznie czynng: 80%,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy: 0,2;
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5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci - zgodnie z o0znaczeniami na rysunku zmiany planu);
6) minimalna ilo§¢ miejsc postojowych: 1 na 4 pracownikow.

3. Na terenie oznaczonym symbolem 3RU obowigzuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji w strefie
ochrony historycznie uksztattowanych uktadow przestrzennych miejscowosci, o ktorej mowa w § 7 ust. 3, oraz
w strefie ochrony archeologicznej, o ktérej mowa w § 7 ust. 7.

4. Na terenie oznaczonym symbolem 6RU obowigzuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji w strefie
ochrony konserwatorskiej zespotu wpisanego do rejestru zabytkow, o ktorej mowa w § 7 ust. 5.

5. Na terenie oznaczonym symbolem 3RU obowigzuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji stanowiska
archeologicznego, o ktorym mowa w § 7 ust. 8.

6. Na terenach oznaczonych symbolami: od 5RU do 8RU obowiazuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji
w granicach obszaru zdegradowanego, o ktorym mowa w § 8 ust. 3 pkt 1.

7. Na terenie oznaczonym symbolem 5RU obowiazuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji w obszarze
rewitalizacji, o ktorym mowa w § 8 ust. 3 pkt 2.

8. Na terenach oznaczonych symbolami od 1RU do 5RU, 9RU obowigzujg ograniczenia wynikajgce
z lokalizacji w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Bory Niemodlinskie”, o ktérym mowa w § 10 ust. 1.

9. Na terenie oznaczonym symbolem 1RU obowigzuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji napowietrznej
linii elektroenergetycznej elektroenergetycznej wysokiego napigcia 400 kV relacji Dobrzen Wielki — Wielopole,
o ktorych mowa w § 13 ust. 2 pkt 4.

10. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywac si¢ bedzie z drég publicznych lub drog transportu rolnego;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

§ 27.1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami od 1RM
do 13RM, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa zagrodowa w rozumieniu przepiséw odrebnych lokalizowana w uktadzie wolnostojacym;
2) uzupetniajace:
a) obiekty garazowe i gospodarcze,
b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) terenowe urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca postojowe i parkingi),
d) zielen.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) na terenach od 1RM do 6RM ustala si¢ maksymalng wielko$¢ DJP: 15;
2) na terenach od 7RM do 13RM ustala si¢ maksymalng wielko$¢ DJP: 5;

3) w zakresie ksztattowania dachéw obowigzujg nastepujgce ustalenia (z dopuszczeniem lukarn i innych
elementow wzbogacajacych form¢ dachow):

a) dla budynkow mieszkalnych:

- dachy o symetrycznie nachylonych potaciach dwuspadowe i/lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci 30°-45°, w dopuszczalnych kolorach: ceglastym, czerwonym, brgzowym, szarym, czarnym,

- dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do 12°, dla ktérych dopuszcza sie dowolne pokrycie,

b) dla budynkow garazowych i gospodarczych (w tym wiat i altan) ustala si¢ dowolny kat nachylenia
i pokrycia dachu;

4) wysoko$¢ budynkow (w tym wiat i altan) nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych oraz 12 m;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%;
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6) maksymalna powierzchnia zabudowy: 0,7;
7) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 0,6;
8) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci - zgodnie z oznaczeniami na rysunku zmiany planu;
9) minimalng ilo$¢ miejsc postojowych 1 na 1 lokal mieszkalny.

3. Na terenach oznaczonych symbolami od 2RM do 11RM, 13RM obowigzujg ograniczenia wynikajace
z lokalizacji w strefie ochrony historycznie uksztattowanych ukladow przestrzennych miejscowosci, o ktorej
mowa w § 7 ust. 3, oraz w strefie ochrony archeologicznej, o ktorej mowa w § 7 ust. 7.

4. Na terenach oznaczonych symbolami od 1RM do 7RM, od 11RM do 13RM obowigzujg ograniczenia
wynikajace z lokalizacji w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Bory Niemodlinskie”, o ktérym mowa
w § 10 ust. 1.

5. Na terenie oznaczonym symbolem 1RM obowigzuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji napowietrznej
linii elektroenergetycznej elektroenergetycznej wysokiego napigcia 400 kV relacji Dobrzen Wielki — Wielopole,
o ktorych mowa w § 13 ust. 2 pkt 4.

6. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenu odbywac si¢ bedzie z drég publicznych lub drog transportu rolnego;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczna odbywac si¢ bedzie na warunkach okre§lonych w § 13.

§ 28.1. Ustala si¢ tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1ZL do 7ZL, dla ktorych
obowigzuje przeznaczenie podstawowe — lasy w rozumieniu przepisow odrgbnych.

2. Ustala si¢ nast¢pujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w zakresie ksztaltowania dachéw obowigzuja nastepujace ustalenia (z dopuszczeniem lukarn i innych
elementow wzbogacajacych form¢ dachow):

a) dachy o symetrycznie nachylonych potaciach dwuspadowe i/lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
30°-45° w dopuszczalnych kolorach: ceglastym, czerwonym, brgzowym, szarym, czarnym,

b) dachy plaskie o kacie nachylenia potaci do 12°, dla ktérych dopuszcza sie dowolne pokrycie;

2) wysoko$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych
oraz 12 m;

3) wysokos$¢ budynkoéw garazowych i gospodarczych (w tym wiat i altan) nie moze przekroczy¢ 6 m;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy: 0,7;
6) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 0,6;
7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci - zgodnie z 0znaczeniami na rysunku zmiany planu.

3. Na terenie oznaczonym symbolem 2ZL obowigzujg ograniczenia wynikajgce z lokalizacji zabytkéw
nieruchomych wpisanych do ewidencji zabytkow, o ktorych mowa w § 7 ust. 2.

4. Na terenach oznaczonych symbolami 2ZL, 6ZL obowiazuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji
w strefie ochrony historycznie uksztalttowanych uktadow przestrzennych miejscowosci, o ktorej mowa w § 7
pkt 3, oraz w strefie ochrony archeologicznej, o ktérej mowa w § 7 pkt 7.

5. Na wszystkich terenach obowigzuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,,Bory Niemodlinskie”, o ktérym mowa w §10 ust. 1.
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6. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenu odbywac si¢ bedzie z drég publicznych lub drog transportu rolnego;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

§ 29.1. Ustala si¢ tereny zieleni urzadzonej, 0znaczone na rysunku planu symbolami od 1ZP do 7ZP, dla
ktorych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zielen urzadzona,
b) na terenie 7ZP- ustugi handlu i gastronomii;

2) uzupelniajace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury, terenowe obiekty
sportu i rekreaciji.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) w zakresie ksztalttowania dachow dopuszcza si¢ dowolng geometrig i pokrycie;
2) wysoko$¢ budynkow przeznaczenia podstawowego nie moze przekroczy¢ 9 m;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 0,5;
5) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,4,
b) maksymalna: 0,8;
6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ci - zgodnie z 0znaczeniami na rysunku zmiany planu.

3. Na terenie oznaczonym symbolem 3ZP obowigzuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji zabytkéw
nieruchomych, wpisanych do rejestru zabytkow, o ktérych mowa w § 7 ust. 1.

4. Na terenie oznaczonym symbolem 3ZP obowigzujg ograniczenia wynikajgce z lokalizacji zabytkow
nieruchomych, objetych ochrong konserwatorska, o ktorych mowa w § 7 ust. 2.

5. Na terenach oznaczonych symbolami 1ZP, 3ZP obowiazuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji
w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu wpisanego do rejestru zabytkéw, o ktorej mowa w § 7 ust. 5.

6. Na terenach oznaczonych symbolami: od 3ZP do 7ZP obowiazuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji
w strefie ochrony historycznie uksztalttowanych uktadow przestrzennych miejscowosci, o ktorej mowa w § 7
ust. 3, oraz w strefie ochrony archeologicznej, o ktérej mowa w § 7 ust. 7.

7. Na terenach oznaczonych symbolami: 1ZP, 3ZP, od 5ZP do 7ZP obowigzuja ustalenia wynikajace
Z wyznaczenia obszaru przestrzeni publicznej, o ktorej mowa w § 8 ust. 1.

8. Na terenach oznaczonych symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 5ZP, 6ZP obowiazuja ograniczenia wynikajace
z lokalizacji w granicach obszaru zdegradowanego, o ktorym mowa w § 8 ust. 3 pkt 1.

9. Na terenach oznaczonych symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 5ZP, 6ZP obowiazuja ograniczenia wynikajace
z lokalizacji w obszarze rewitalizacji, o ktorym mowa w § 8 ust. 3 pkt 2.

10. Na terenach oznaczonych symbolami: od 1ZP do 5ZP, 7ZP obowiazuja ograniczenia wynikajace
z lokalizacji w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Bory Niemodlinskie”, o ktorym mowa w § 10 ust. 1.

11. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywac si¢ bedzie z drog publicznych;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywacé si¢ bgdzie na warunkach okreslonych w § 13.

§ 30.1. Ustala si¢ tereny cmentarzy, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZC, 2ZC, dla ktérych
obowigzuje przeznaczenie:
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1) podstawowe — cmentarz (1ZC — czynny, 2ZC - nieczynny);
2) uzupetniajace:

a) zielen,

b) obiekty matej architektury,

¢) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji nowych budynkdw;

2) nakaz utrzymywania i konserwowania ogrodzenia cmentarza oraz wybranych nagrobkow, ujetych
w gminnej ewidencji zabytkow oraz zieleni urzadzone;.

3. Obowiazuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji w strefie historycznie uksztattowanych uktadéw
zieleni, o ktérych mowa w § 7 ust. 4.

4. Obowiazuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji w strefie ochrony historycznie uksztaltowanych
uktadow przestrzennych miejscowosci, o ktorej mowa w § 7 ust. 3, oraz w strefie ochrony archeologicznej,
o ktorej mowa w § 7 ust. 7.

5. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywac si¢ bedzie z drog publicznych;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ sie bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

§ 31.1. Ustala sie tereny wod powierzchniowych, o0znaczone na rysunku planu symbolami od 1WS do 12WS,
dla ktérych obowigzuje przeznaczenie: podstawowe: wody powierzchniowe $rodladowe (cieki i zbiorniki wodne,
urzadzenia melioracyjne, rowy melioracyjne), obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Dopuszcza si¢ zarurowanie istniejagcych rowow melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Nalezy zapewni¢ dostep — zgodnie z przepisami odrebnymi - do wod powierzchniowych i urzadzen wodnych
umozliwiajacy ich utrzymanie.

§ 32.1. Ustala si¢ tereny drég publicznych - glownych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
od 1KDG do 7KDG, dla ktorych obowigzuje przeznaczenie podstawowe: — droga klasy ‘G’ gtownej w ramach
ktorej znajduja si¢ wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw i ruchu pieszych
w tym: jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i §ciezki rowerowe oraz zielen:

1) 1IKDG, 2KDG, 3KDG: droga wojewoddzka nr 414 relacji Opole - Lacznik - Biata — Lubrza;

2) 4KDG, 7TKDG: projektowana obwodnica miasta Proszkowa;

3) 5KDG, 6KDG: droga wojewodzka nr 429 relacji dr. 435 Wawelno - Komprachcice - Proszkow - dr. 45.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) dla drogi 6KDG: 20m, przy czym w granicach zmiany planu zlokalizowane s3 lokalne poszerzenia oraz
przewezenia - zgodnie z 0znaczeniem na rysunku zmiany planu,

b) dla terenu od 1KDG do 5KDG oraz 7KDG: w istniejacych granicach ewidencyjnych oraz zgodnie
z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Na terenach oznaczonych symbolami 1KDG, 2KDG, 6KDG obowigzuja ograniczenia wynikajgce
z lokalizacji w strefie ochrony historycznie uksztattowanych uktadéow przestrzennych miejscowosci, o ktorej
mowa W § 7 ust. 3, oraz w strefie ochrony archeologicznej, o ktoérej mowa w § 7 ust. 7.

4. Na terenach oznaczonych symbolami 2KDG, 3KDG, 5KDG obowiazuja ograniczenia wynikajace
z lokalizacji w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Bory Niemodlinskie”, o ktorym mowa w § 10 ust. 1.
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§ 33.1. Ustala si¢ teren drogi publicznej - zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ dla
ktérej obowigzuje przeznaczenie podstawowe: droga klasy ‘Z’ zbiorczej: droga powiatowa nr 17540 relacji
Chmielowice-Proszkow, w ramach ktorych znajduja si¢ wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub
postoju pojazdéow i ruchu pieszych w tym: jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i $Sciezki
rowerowe oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 m przy czym w przypadku braku mozliwosci
uzyskania normatywnej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych terenu pod drogi, ze wzgledu na istniejace
zainwestowanie dopuszcza si¢ zawezenie parametru szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych do stanu
istniejacego;

2) urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej niezwigzane z zarzadzaniem drogami lub potrzebami ruchu

nalezy lokalizowa¢ poza pasem drogowym. Lokalizowanie w pasie drogowym urzadzen i obiektow
niezwigzanych z gospodarka drogowa lub potrzebami ruchu — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Obowiazuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji w strefie ochrony historycznie uksztaltowanych
uktadow przestrzennych miejscowosci, o ktorej mowa w § 7 ust. 3, oraz w strefie ochrony archeologicznej,
o ktorej mowa w § 7 ust. 7.

4. Obowiazuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Bory
Niemodlinskie”, o ktérym mowa w § 10 ust. 1.

§ 34.1. Ustala si¢ teren drogi publicznej - lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL, dla
ktorej obowigzuje przeznaczenie podstawowe: — droga klasy ‘L’ lokalna w ramach ktorej znajdujg si¢
wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazddéw i ruchu pieszych w tym: jezdnie, obiekty
inzynierskie, place, zatoki, chodniki i §ciezki rowerowe oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 15 m, jak na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Obowiazuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji w strefie ochrony historycznie uksztattowanych
uktadow przestrzennych miejscowosci, o ktorej mowa w § 7 ust. 3, oraz w strefie ochrony archeologicznej,
o ktérej mowa w § 7 ust. 7.

4. Na terenach oznaczonych symbolami 1KDL obowigzujg ograniczenia wynikajace z lokalizacji w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Bory Niemodlinskie”, o ktorym mowa w § 10 ust. 1.

§ 35.1. Ustala si¢ tereny drog publicznych - dojazdowych, oznaczonych na rysunku zmiany planu
symbolami od 1KDD do 47KDD, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe - droga klasy ‘D’
dojazdowa, w ramach ktérej znajduja si¢ wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdow
i ruchu pieszych w tym: jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i $ciezki rowerowe oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych wynosi:

a) dla nowych drog: 10 m, przy czym w granicach zmiany planu zlokalizowane sg lokalne poszerzenia oraz
przewezenia - zgodnie z oznaczeniem na rysunku zmiany planu,

b) dla istniejacych drog: w istniejgcych granicach ewidencyjnych oraz zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami,
jak na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Na terenach oznaczonych symbolami od 9KDD do 13KDD, od 15KDD do 19KDD, od 22KDD
do 27KDD, od 30KDD do 34KDD, 38KDD, 37KDD, 41KDD obowigzuja ograniczenia wynikajace
z lokalizacji w strefie ochrony historycznie uksztaltowanych uktadow przestrzennych miejscowosci, o ktorej
mowa w § 7 ust. 3, oraz w strefie ochrony archeologicznej, o ktérej mowa w § 7 ust. 7.

4. Na terenach oznaczonych symbolami: 6KDD, 7KDD, 8KDD, 13KDD, 15KDD, 17KDD obowiazuja
ustalenia wynikajace z wyznaczenia obszaru przestrzeni publicznej, o ktorej mowa w § 8 ust. 1.
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5. Na terenach oznaczonych symbolami: 6KDD, 7KDD, 8KDD, od 13KDD do 15KDD, 17KDD, 18KDD,
26KDD obowigzuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji w granicach obszaru zdegradowanego, o ktorym
mowa w § 8 ust. 3 pkt 1.

6. Na terenach oznaczonych symbolami: 6KDD, 7KDD, 8KDD, 13KDD, 15KDD, 17KDD, 18KDD,
26KDD obowiazuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji w obszarze rewitalizacji, o ktorym mowa w § 8 ust. 3
pkt 2.

7. Na terenach oznaczonych symbolami od 1KDD do 8KDD, od 9KDD do 13KDD, od 22KDD
do 47KDD obowigzuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
,»Bory Niemodlinskie”, o ktorym mowa w § 10 ust. 1.

§ 36.1. Ustala si¢ tereny ciggow pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami
od 1KDPj do 4KDPj, dla ktorych obowigzuje przeznaczenie podstawowe — ciagi pieszo-jezdne, przeznaczone
do ruchu lub postoju pojazdéw i ruchu pieszych w tym: jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki
i Sciezki rowerowe oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 3 m oraz w istniejgcych granicach ewidencyjnych, przy
czym w granicach zmiany planu zlokalizowane sa lokalne poszerzenia oraz przewgzenia - zgodnie
Z 0znaczeniem na rysunku zmiany planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Na terenach oznaczonych symbolami od 1KDPj do 3KDPj obowigzuja ograniczenia wynikajace
z lokalizacji w strefie ochrony historycznie uksztalttowanych uktadow przestrzennych miejscowosci, o ktorej
mowa w § 7 ust. 3, oraz w strefie ochrony archeologicznej, o ktérej mowa w § 7 ust. 7.

4. Na terenie oznaczonym symbolem 1KDPj obowigzuja ustalenia wynikajgce z wyznaczenia obszaru
przestrzeni publicznej, o ktdrej mowa w § 8 ust. 1.

5. Na terenach oznaczonych symbolami: 1KDPj, 4KDPj obowigzuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji
w granicach obszaru zdegradowanego, o ktorym mowa w § 8 ust. 3 pkt 1.

6. Na terenie oznaczonym symbolem 1KDPj obowigzujg ograniczenia wynikajace z lokalizacji w obszarze
rewitalizacji, o ktorym mowa w § 8 ust. 3 pkt 2.

7. Na terenach oznaczonych symbolami 1KDPj, 2KDPj obowigzujg ograniczenia wynikajace z lokalizacji
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Bory Niemodlinskie”, o ktorym mowa w § 10 ust. 1.

§ 37.1. Ustala si¢ tereny ciggdw pieszych, oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami od 1KDPp
do 3KDPp, dla ktorych obowigzuje przeznaczenie podstawowe — ciagi pieszo-jezdne, przeznaczone do ruchu
lub postoju pojazdéw i ruchu pieszych w tym: jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i Sciezki
rowerowe oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 4 m oraz w istniejacych granicach ewidencyjnych,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku zmiany planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Na terenach oznaczonych symbolami 1KDPp, 2KDPp obowiazuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji
w strefie ochrony historycznie uksztattowanych uktadow przestrzennych miejscowosci, o ktorej mowa w § 7
ust. 3, oraz w strefie ochrony archeologicznej, o ktorej mowa w § 7 ust. 7.

4. Na terenach oznaczonych symbolami 1KDPp, 2KDPp obowiazuja ograniczenia wynikajace z wyznaczenia
obszaru ochrony ekspozycji, o ktorym mowa w § 7 ust. 6.

5. Na terenie oznaczonym symbolem 1KDPp obowiazuja ustalenia wynikajace z wyznaczenia obszaru
przestrzeni publicznej, o ktorej mowa w § 8 ust. 1.

6. Na terenach oznaczonych symbolami: 1KDPp, 3KDPp obowigzuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji
w granicach obszaru zdegradowanego, o ktorym mowa w § 8 ust. 3 pkt 1.
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7. Na terenie oznaczonym symbolem 1KDPp obowigzujg ograniczenia wynikajace z lokalizacji w obszarze
rewitalizacji, o ktorym mowa w § 8 ust. 3 pkt 2.

8. Na terenach oznaczonych symbolami 1KDPp, 2KDPp obowiazuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Bory Niemodlinskie”, o ktorym mowa w § 10 ust. 1.

§ 38.1. Ustala si¢ tereny drog wewngtrznych, oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami od 1IKDW
do 25KDW, dla ktorych obowigzuje przeznaczenie podstawowe — drogi wewngtrzne, przeznaczone do ruchu
lub postoju pojazdéw i ruchu pieszych w tym: jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i $ciezki
rowerowe oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi 5m, przy czym w granicach zmiany planu
zlokalizowane sg lokalne poszerzenia oraz przewezenia - zgodnie z 0znaczeniem na rysunku zmiany planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Na terenach oznaczonych symbolami 1KDW, 3KDW, 10KDW, 11KDW, 18KDW, 22KDW, 23KDW,
12KDW obowigzuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji w strefie ochrony historycznie uksztattowanych
uktadow przestrzennych miejscowosci, o ktorej mowa w § 7 ust. 3, oraz w strefie ochrony archeologicznej,
0 ktorej mowa w § 7 ust. 7.

4. Na terenie oznaczonym symbolem 6KDW obowigzujg ustalenia wynikajace z wyznaczenia obszaru
przestrzeni publicznej, o ktérej mowa w § 8 ust. 1.

5. Na terenach oznaczonych symbolami: 2KDW, 3KDW, od 6KDW do 8KDW, 12KDW obowiazuja
ograniczenia wynikajace z lokalizacji w granicach obszaru zdegradowanego, o ktorym mowa w § 8 ust. 3 pkt 1.

6. Na terenie oznaczonym symbolem 6KDW obowigzuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji w obszarze
rewitalizacji, o ktorym mowa w § 8 ust. 3 pkt 2.

7. Na terenach oznaczonych symbolami od 1KDW do 6KDW, od 13KDW do 16KDW, 18KDW,
od 20KDW do 25KDW, 12KDW obowigzuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,Bory Niemodlinskie”, o ktérym mowa w §10 ust. 1.

§ 39.1. Ustala si¢ tereny drég transportu rolnego, oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami
od 1KDg do 21KDg, dla ktorych obowigzuje przeznaczenie podstawowe — tereny drog wewngtrznych
stuzacych obstudze gruntéw rolnych i lesnych.

2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 3 m oraz w istniejacych granicach ewidencyjnych -
zgodnie z oznaczeniem na rysunku zmiany planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Na terenach oznaczonych symbolami 14KDg, 19KDg obowigzuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji
w strefie ochrony historycznie uksztalttowanych uktadow przestrzennych miejscowosci, o ktérej mowa w § 7
ust. 3, oraz w strefie ochrony archeologicznej, o ktdrej mowa w § 7 ust. 7.

4. Na terenach oznaczonych symbolami od 1KDg do 8KDg, 11KDg, od 14KDg do 20KDg obowiazuja
ograniczenia wynikajace z lokalizacji w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Bory Niemodlinskie”,
o ktorym mowa w § 10 ust. 1.

§ 40.1. Ustala si¢ tereny obstugi komunikacji samochodowej, oznaczonych na rysunku zmiany planu
symbolami od 1KS do 3KS, dla ktorych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) urzadzenia obstugi komunikacji samochodowej — parkingi,

b) na terenie 3KS: stacja paliw, stacja obstugi pojazdow;
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2) uzupelniajace:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zielen,
b) na terenie 3KS: ustugi.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sig:
1) na terenie 3KS ustala si¢:
a) wysokos¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 12 m,
b) w zakresie ksztaltowania dachéw: dowolna geometria i pokrycie,
¢) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna; 0,8,
- maksymalna: 2,4,
d) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 10%,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy: 0,9,
f) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci - zgodnie z 0znaczeniami na rysunku zmiany planu;

2) stanowiska postojowe, plac manewrowy powinny mie¢ nawierzchni¢ utwardzong lub co najmniej gruntowa
stabilizowang ze spadkiem zapewniajacym sptyw wody;

3) odprowadzanie wod opadowych z terenu parkingu i placu manewrowego do rowow przydroznych lub
do projektowanej kanalizacji deszczowej po uprzednim ich oczyszczeniu w urzadzeniach zabezpieczajacych
przed przedostawaniem si¢ produktéw ropopochodnych i piasku.

3. Obowiazuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji w strefie ochrony historycznie uksztalttowanych
uktadow przestrzennych miejscowosci, o ktorej mowa w § 7 ust. 3, oraz w strefie ochrony archeologicznej,
o ktorej mowa w § 7 ust. 7.

4. Na terenie oznaczonym symbolem 2KS obowigzuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Bory Niemodlinskie”, o ktorym mowa w § 10 ust. 1.

§ 41.1. Ustala si¢ teren infrastruktury technicznej — oczyszczalnia $ciekéw, 0znaczony na rysunku planu
symbolem 1K, dla ktérego obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej — oczyszczalnia $ciekow;
2) uzupehniajace: dojscia, dojazdy, zielen.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) w zakresie ksztaltowania dachéw obowiazuje: dowolny kat nachylenia oraz pokrycie dachu;
2) wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji nadziemnych oraz 7 m;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,6;
5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci - zgodnie z 0znaczeniami na rysunku zmiany planu.

3. Obowiazuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Bory
Niemodlinskie”, o ktérym mowa w § 10 ust. 1.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenu odbywac si¢ bedzie z drogi wewngtrzne;;

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywacé si¢ bgdzie na warunkach okreslonych w § 13.
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§ 42.1. Ustala si¢ tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 11T do 11IT,
dla ktoérego obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe: obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
2) uzupehniajace: dojscia, dojazdy, zielen.
2. Ustala si¢ nast¢pujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) w zakresie ksztalttowania dachow obowigzuje: dowolny kat nachylenia oraz pokrycie dachu;
2) wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji nadziemnych oraz 7 m;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,6;
5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci - zgodnie z oznaczeniami na rysunku zmiany planu.

3. Na terenach oznaczonych symbolami 2IT, 41T, 8IT, 91T obowiazuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji
w strefie ochrony historycznie uksztalttowanych uktadow przestrzennych miejscowosci, o ktorej mowa w § 7
ust. 3, oraz w strefie ochrony archeologicznej, o ktérej mowa w § 7 ust. 7.

4. Na terenach oznaczonych symbolami 11T, 21T, od 41T do 8IT, 10IT, 11IT obowiazujg ograniczenia
wynikajace z lokalizacji w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Bory Niemodlinskie”, o ktérym mowa
w § 10 ust. 1.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenu odbywac si¢ bedzie z drog publicznych lub drog wewnetrznych, do ktérych przylegaja
terenu, przy czym dopuszcza si¢ ustanowienie stuzebnosci przejazdu.

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 43. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Proszkowa.

§ 44. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewddztwa Opolskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Proszkow.

Przewodniczacy Rady

Klaudia Lakwa
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA PROSZKOW

Zatgcznik nr 1

do uchwaty nr XXX1/281/2017 SKALA 1:2 000

Rady Miejskiej w Prészkowie z dnia 20 pazdziernika 2017r.
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Zatgcznik nr 2

do uchwaty nr XXX1/281/2017
Rady Miejskiej w Proszkowie
z dnia 20 pazdziernika 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag,
zlozonych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Proszkow

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. 22017 r. poz. 1073) Rada Miejska w Proszkowie przyjmuje nastepujgce rozstrzygniecie w sprawie
rozpatrzenia zgloszonych uwag do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Proszkow:

1. Nie uwzglednia si¢ nastepujacych uwag, zgloszonych do projektu wytozonego do publicznego wgladu
w dniach od 13 marca 2017 r. do 12 kwietnia 2017 r.

1) z dnia 05.04.2017 r. w sprawie przeznaczenia catej dziatki nr 717/1 k.m. 6 pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, zgodnie z uchwalg Nr XXXI1/266/2017 Rady Miejskiej w Proszkowie w sprawie
rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionej uwagi, ztozonej do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Proszkow;,

2) z dnia 12.04.2017 r. w sprawie dopuszczenia na terenie 9P przeznaczenia uzupetniajacego umozliwiajgcego
realizacje budowy, przebudowy, remontu i modernizacji zabudowy w celu urzadzenia mieszkan
pracowniczych i pomieszczen mieszkalnych dla pracownikéw, zgodnie z uchwata nr XXX1/267/2017 Rady
Miejskiej w Proszkowie w sprawie rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionej uwagi,
ztozonej do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Proszkow;

3) z dnia 18.04.2017 r. w sprawie:

- § 9 ust. 2 projektu mpzp dotyczacego zasad ksztaltowania zabudowy — ograniczenie mozliwo$ci
sytuowania budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej wylgcznie do rynku w Proszkowie;
w pozostalym zakresie zgodnie z prawem budowlanym, tj. nie mniej niz 4m od granicy dziatki lub 3 m,
gdy nie ma okien i drzwi;

- § 6 ust. 5 projektu mpzp zmieni¢ w sposob nastgpujacy: wzdhuz zbiornikow wodnych nalezy pozostawié
wolny od wszelkiej zabudowy kubaturowej pas terenu o szerokos$ci min. 10 m;

- § 8 ust. 3 projektu mpzp dotyczacy granic obszaru przestrzeni publicznej zostato wprowadzone ustalenie,
ze ,,wszystkie sieci nalezy lokalizowac jako podziemne”; zapis ten nalezy wprowadzi¢ dla wszystkich
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, terendw
zabudowy zagrodowej, z wytaczeniem obszaru drog wojewodzkich;

- § 13 ust. 3 projektu mpzp dotyczacy zasad zaopatrzenia w energi¢ elektryczng nalezy zmieni¢ szeroko$¢
strefy ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 400 kV z 60 m (po 30
z kazdej strony osi linii) na dwukrotng wysoko$¢ shupa przesytowego liczac od osi linii;

- § 25 ust. 2 i1 3 projektu mpzp dotyczacy mozliwej zabudowy na terenach rolniczych powinien otrzymac
brzmienie:

»3. W zakresie ksztattowania dopuszcza sie dowolng geometrig dachow,
1) w zakresie ksztattowania dachow: dowolna geometria i pokrycie;
2) Sciany w kolorach ceglastym, czerwonym, brgzowym, szarym lub czarnym;
3) wysokos¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 4 m;
4) powierzchnia budynkéw 50 m? na kazde dwa hektary terenu rolniczego;
5) minimalna odleglosé budynku od granicy dziatki 50 m.

4. Dopuszcza sie lokalizacje pawilonow pasieczniczych niezbednych przy hodowli pszczot o wysokosci do 4 m
i maksymalnej powierzchni zabudowy 35 m? o dowolnej geometrii dachu i pokryciu oraz scianach w kolorach
ceglastym, czerwonym, brgzowym, szarym lub czarnym.”
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(w zakresie brzmienia ust.3 w zakresie ustalenia kolorystyki §cian, wysokosci budynkow, minimalnej
powierzchni budynkéw oraz odleglosci od granicy dziatki oraz w zakresie proponowanego ust. 4)

zgodnie z uchwata Nr XXXI/268/2017 Rady Miejskiej w Prészkowie w sprawie rozstrzygnigcia
0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionej uwagi, zlozonej do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Proszkow;

4) z dnia 26.04.2017 r. uwaga w zakresie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej (w pozostalym
zakresie uwaga zostala uwzgledniona) w sprawie uwzglgdnienia ponizszych zapisow dla dz. Nr: 899/4,
899/5, 899/7 k.m. 7:

- istniejqca zabudowa podlega adaptacji z mozliwoscig modernizacji, przebudowy i rozbudowy,
- nieobejmowanie ochrong konserwatorskq tylniej elewacji kamienicy,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 4,0,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%,

- minimalna ilos¢ miejsc postojowych: 1 na 1 lokal mieszkalny

zgodnie z uchwalg nr XXX1/269/2017 Rady Miejskiej w Proszkowie w sprawie rozstrzygnigcia
0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionej uwagi, ztozonej do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Proszkow.

5) z dnia 26.04.2017 r. w sprawie ponownego wyznaczenia i zmniejszenia potnocnej granicy strefy ochrony
sanitarnej od cmentarza (dz. Nr 1052), zgodnie z uchwatg nr XXX1/270/2017 Rady Miejskiej w Proszkowie
W sprawie rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionej uwagi, ztozonej do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Proszkow;

6) z dnia 28.04.2017 r. w sprawie:
- przeznaczenia dz. Nr 1382 na cele ustugowe — wg zatacznika mapowego,
- przeznaczenia dz. Nr 1382, 1384/4, 1380/2 na cele mieszkaniowe,

zgodnie z uchwalg nr XXXI1/271/2017 Rady Miejskiej w Proszkowie w sprawie rozstrzygnigcia
0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionej uwagi, ztozonej do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Proszkow;

7) z dnia 28.04.2017 r. w sprawie przeznaczenia dz. Nr 870/9 pod grunty rolne zabudowane, zgodnie
z uchwatg Nr XXXI/272/2017 Rady Miejskiej w Prészkowie w sprawie rozstrzygnigcia o sposobie
rozpatrzenia nieuwzglednionej uwagi, ztozonej do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Proszkows;

8) z dnia 28.04.2017 r. w sprawie wylgczenia terenu spod strefy historycznie uksztalttowanych uktadow
przestrzennych miejscowosci (dz. Nr 1254 k.m. 11), zgodnie z uchwata Nr XXX1/273/2017 Rady Miejskiej
w Proszkowie w sprawie rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionej uwagi, ztozonej
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Proszkow;

9) z dnia 04.05.2017 r. w sprawie:

- Dz. nr 1108/2, 1111, 1122/5, 1122/13, 1125/1, 1125/3, 1125/6, 1125/7, 1125/8, 1126, 1127, 1128/1,
1129/2, 1130/1, 1131/1 (tereny oznaczone w planie symbolami: 6UN, 5RU, 6RU, 7RU, 8RU, 3MNU,
3MNU) — uwzglednienie w przeznaczeniu terenu lokalizacji ogrodu botanicznego jako funkcji podstawowej
wraz z funkcjami uzupetiajgcymi,

- Dz. nr 628, 629, 630, 631/1, 631/2, 636, 637, 638, 643 (tereny oznaczone w planie symbolami: 1P, 2P,
3P, 4P) — zmiany przeznaczenia gruntoéw, z terenow produkcji na tereny rolnicze,

- Dz. nr 480, 485, 487/1-487/3, 490, 494, 536-610, 615-625, 625/1, 626-630, 631/1-631/2, 632, 633/5,
633/6, 636-638, 643,1114 (tereny oznaczone w planie symbolami 10MN, 11MN, 12MN, 13MN) —
wylgczenia spod zabudowy, utrzymania rolnego charakteru gruntow.

Zgodnie z uchwatg nr XXXI1/274/2017 Rady Miejskiej w Proszkowie w sprawie rozstrzygniecia
0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionej uwagi, ztozonej do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Proszkow.
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10) z dnia 04.05.2017 r. w sprawie uwzglednienia uzgodnionego z Zarzadem Drog Wojewodzkich przez
wnioskodawce przebiegu obwodnicy Prészkowa wraz z drogami serwisowymi, ktéry nie dzieli centralnie
dziatki, zgodnie z uchwatg nr XXX1/275/2017 Rady Miejskiej w Proszkowie w sprawie rozstrzygnigcia
0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionej uwagi, ztozonej do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Proszkow;

11) z dnia 04.05.2017 r. zgloszonej do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Proszkéw wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 13 marca 2017 r. do 12 kwietnia 2017 r.
(termin sktadania uwag: 30 kwietnia 2017 r.) w sprawie:

- dziatalnosci ogrodu botanicznego na terenie Pomologii (dz. nr 1108/2, 1111, 1122/5, 1122/13, 1125/1,
1125/3, 1125/6, 1125/7, 1125/8, 1126, 1128/1, 1129/2, 1130/1, 1131/1) jako nadrzgdnego kierunki jej
zagospodarowania oraz zweryfikowanie studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Proszkow zgodnie z postulatami zawartymi w dalszej cze$ci uwagi (wg zataczonego
opracowania),

- wylaczenie spod zabudowy terenow sasiadujacych z Pomologia, czyli otuliny o szerokosci co najmniej 500 m,

- wylaczenie spod zabudowy terenoéw polozonych na dziatkach o nr: 480-485, 487/1-487/3, 490, 494,
508/1, 508/3, 508/4, 512, 513, 536-610, 615-625, 625/1, 626-630, 631/1-631/2, 632, 633/5, 633/6, 636-638,
643, 1114 znajdujacych si¢ w pasie ciggu ekologicznego Pomologia-Bory Niemodlinskie (nie dotyczy
to juz istniejacych obiektow budowlanych),

- uwzglednienie dzialalnosci Centrum Badawczo-Rozwojowego na Rzecz Rolnictwa i Przemyshu Rolno-
Spozywczego na terenie Pomologii na dziatkach o nr: 1109/4, 1110/3, 1112/1, 1112/2, 1122/12, 1122/14,
1122/16 wg ponizszych wytycznych - 1122/12, 1122/16 — arboretum oraz zielen parkowa, teren ushug,
nauki i szkolnictwa(uwaga nieuwzgledniona w czesci)

zgodnie z uchwatg Nr XXXI/276/2017 Rady Miejskiej w Proszkowie w sprawie rozstrzygnigcia
0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionej uwagi, ztozonej do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Proszkow.

2. Nie uwzglednia si¢ nastepujacych uwag, zgloszonych do projektu wytozonego do publicznego wgladu
w dniach od 24 sierpnia 2017 r. do 22 wrze$nia 2017 r.:

1) z dnia 05.10.2017 r. w sprawie zmiany przebiegu projektowanej obwodnicy Proszkowa (dotyczy dz. Nr 1390
k.m.11) na przebieg uzgodniony przez Wnioskodawce z Zarzadem Drog Wojewodzkich w sposob, ktory
nie dzieli dziatki, zgodnie z uchwalg nr XXXI/277/2017 Rady Miejskiej w Proszkowie w sprawie
rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionej uwagi, ztozonej do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Proszkow;

2) z dnia 06.10.2017 r. w sprawie zmiany przeznaczenia dz. Nr 369 na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN), zgodnie z uchwatg nr XXXI/278/2017 Rady Miejskiej w Proszkowie w sprawie
rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionej uwagi, ztozonej do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Proszkow;

3) z dnia 06.10.2017 r. w sprawie zmiany przeznaczenia terenu 89MN na teren 23MW (w zakresie dziatek
1371/1, 1371/2 k.m. 11, zgodnie z uchwatg nr XXX1/279/2017 Rady Miejskiej w Proszkowie w sprawie
rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionej uwagi, ztozonej do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Proszkow;

4) z dnia 06.10.2017 r. w sprawie:

- dziatalnosci ogrodu botanicznego na terenie Pomologii (dz. nr 1108/2, 1111, 1122/5, 1122/13, 1125/1,
1125/3, 1125/6, 1125/7, 1125/8, 1126, 1128/1, 1129/2, 1130/1, 1131/1) jako nadrzednego kierunki jej
zagospodarowania oraz zweryfikowanie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Proszkoéw zgodnie z postulatami zawartymi w dalszej czeSci uwagi (wg zataczonego
opracowania),

- wylaczenie spod zabudowy terenow sasiadujacych z Pomologia, czyli otuliny o szeroko$ci co najmniej
500 m,
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- wylaczenie spod zabudowy terenow potozonych na dziatkach o nr: 480-485, 487/1-487/3, 490, 494,
508/1, 508/3, 508/4, 512, 513, 536-610, 615-625, 625/1, 626-630, 631/1-631/2, 632, 633/5, 633/6, 636-638,
643, 1114 znajdujacych si¢ w pasie ciggu ekologicznego Pomologia-Bory Niemodlinskie (nie dotyczy to juz
istniejacych obiektow budowlanych),

- uwzglednienie dziatalnosci Centrum Badawczo-Rozwojowego na Rzecz Rolnictwa i Przemystu Rolno-
Spozywczego na terenie Pomologii na dziatkach o nr: 1109/4, 1110/3, 1112/1, 1112/2, 1122/12, 1122/14,
1122/16 wg ponizszych wytycznych - 1122/12, 1122/16 — arboretum oraz zielen parkowa, teren ustug,
nauki i szkolnictwa(uwaga nieuwzglgedniona w czgsci)

zgodnie z uchwata nr XXXI1/280/2017 Rady Miejskiej w Proszkowie w sprawie rozstrzygni¢cia
0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionej uwagi, zlozonej do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Proszkow.
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Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr XXX1/281/2017
Rady Miejskiej w Proszkowie
z dnia 20 pazdziernika 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. 22017 r. poz. 1073) w zw. z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875) w zw. z art. 3 i 4 ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach
jednostek samorzadu terytorialnego (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1453), Rada Miejska w Proszkowie rozstrzyga,
co nastgpuje:

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan wlasnych gminy,
zapisanych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz.U. z 2016 r., poz. 1870, poz. 1948, poz. 1984, poz. 2260, z 2017 r. poz. 191, poz. 659, poz. 933,
poz. 935, poz. 1089, poz. 1537), przy czym:

1) limity wydatkow budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne sa ujete kazdorazowo w budzecie
gminy na kazdy rok;

2) istniejg mozliwos$ci ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie budowy drog
oraz uzbrojenia pozostajacego w gestii gminy) i/lub wspdtfinansowania tych inwestycji z zainteresowanym
inwestorem.
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