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UCHWALA NR XXIX.203.2017
RADY GMINY KOMPRACHCICE

z dnia 19 pazdziernika 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Domecko, gmina Komprachcice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2017 r.
poz. 1875) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r., poz. 1073), w nawigzaniu do uchwal Rady Gminy Komprachcice nr XX/128/13 z dnia
28 lutego 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Domecko, oraz nr XXI1/143/13 z dnia 23 maja 2013 r. w sprawie zmiany uchwaty w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Domecko, Rada Gminy Komprachcice
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1.1. Po stwierdzeniu nienaruszania ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Komprachcice, wprowadzonego uchwatg nr VII/61/99 Rady Gminy Komprachcice
z dnia 18 czerwca 1999 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Komprachcice, zmienionego uchwata nr XVI1/93/12 Rady Gminy Komprachcice z dnia
18 pazdziernika 2012 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Komprachcice oraz uchwala nr XXI1.143.2016 Rady Gminy Komprachcice z dnia
14 grudnia 2016 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Komprachcice uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Domecko
w Gminie Komprachcice, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Komprachcice dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu,
stanowiace zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygni¢cie Rady Gminy Komprachcice dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2.1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty Rady Gminy Komprachcice jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 ust. 1, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zatgcznik graficzny sporzadzony na mapie w skali 1:2000,
stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
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3) przepisach odrebnych i szczegélnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji
niniejszej uchwaty przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia
w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ten
obszar od innych obszaréw oznaczony symbolem przeznaczenia podstawowego;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére uzupehiaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

7) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, przy ktorej nalezy sytuowaé Sciang,
co najmniej jednego budynku przeznaczenia podstawowego, zlokalizowang najblizej drogi, dla pozostatych
obiektéw ( w tym wiat i altan) linia ta stanowi jednocze$nie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, dopuszcza
si¢ przekroczenie linii zabudowy przez okapy i gzymsy o nie wigcej niz 1,0 m, balkony, werandy, tarasy,
schody zewnetrzne, wykusze i ganki o nie wiecej niz 2,0 m i na dtugosci nie wigkszej niz 2 szerokosci
elewacji frontowej;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, ktora nie moze zosta¢ przekroczona
usytuowaniem zadnej ze $cian wszystkich budynkéw (w tym wiat i altan), dopuszcza si¢ przekroczenie linii
zabudowy przez okapy i gzymsy o nie wiecej niz 1,0 m, balkony, werandy, tarasy, schody zewnetrzne,
wykusze 1 ganki o nie wigcej niz 2,0 m i na dtugos$ci nie wigkszej niz %2 szerokosci elewacji frontowej, linia
ta nie odnosi si¢ do obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, ktore nalezy lokalizowaé zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

9) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenoéw i obiektow realizowane catkowicie
lub z przewaga funduszy niepublicznych we wszelkich dziedzinach dziatalno$ci gospodarcze;j;

10) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumieé¢ funkcje terendw i obiektow realizowane catkowicie lub
z przewaga funduszy publicznych we wszelkich dziedzinach o charakterze ogolnospotecznym, realizowanych
w ramach dziatan wilasnych przez samorzad lokalny oraz w ramach zadan zleconych lub wprowadzonych
w drodze negocjacji przez administracje rzagdowa;

11) nieuciazliwych ustugach lokalnych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustug komercyjnych lub
publicznych zwigzane z obstuga istniejacej i projektowanej zabudowy zagrodowej oraz zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ktorych ucigzliwo$¢ mierzona zgodnie z przepisami odrgbnymi nie przekracza
swym zasiggiem granic, do ktoérego inwestor posiada tytut prawny;

12) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia technicznego
wyposazenia 1 infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, zaplecze parkingowe i garazowe oraz inne
urzadzenia lub obiekty pelnigce stuzebna rolg wobec przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego,
a takze wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe oraz wiaty;

13) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

14) zieleni towarzyszacej — nalezy przez to rozumieé zielen ozdobna, rekreacyjna, izolacyjng oraz ogrody
przydomowe;

15) uslugach agroturystyki — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$é ustugowo — turystyczng prowadzong
przez rolnikow na terenie wlasnego rodzinnego gospodarstwa rolnego, nieobjeta podatkiem dochodowym
od 0s6b fizycznych.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

§ 3. Przedmiot ustalen planu obejmuje zakres zgodny z art. 15 ust. 2 oraz art. 15 ust. 3 pkt 10 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4.1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) podstawowe przeznaczenie terenu wyrazone na rysunku planu symbolem i numerem porzadkowym,;
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4) obowigzujace linie zabudowy;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

7) stanowiska archeologiczne;

8) granice strefy ochrony konserwatorskiej;

9) granice historycznego uktadu ruralistycznego;

10) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza;

11) obszary posredniej ochrony ekologicznej o wzmozonym rygorze;
12) obszary posredniej ochrony ekologicznej - pozostate;

13) linia elektroenergetyczna o napigciu 220 kV relacji Groszowice — Zabkowice Slaskie oraz linia
elektroenergetyczna o napigciu 400 kV relacji Dobrzen Wielki — Wielopole wraz ze strefami ochronnymi;

14) linie elektroenergetyczne o napigciu 15 kV.
2. Pozostale oznaczenia graficzne nie stanowig obowigzujacych ustalen planu.

Rozdzial 2
Przepisy szczegélowe dla obszaru objetego planem

§ 5. Ustala sie nastepujace podstawowe przeznaczenie terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi
oznaczonymi odpowiednio symbolami na rysunku planu:

1) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami 1 RM - 29 RM;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolamilMW, 2 MW;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolamil MN - 63 MN;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone symbolami 1 MNU — 3 MNU;
5) tereny ustug publicznych, oznaczone symbolami 1 UP, 2 UP;

6) tereny ustug kultury, oznaczone symbolami 1 UK, 2 UK;

7) tereny ustug komercyjnych, oznaczone symbolami 1 U — 4 U;

8) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem 1 US;

9) tereny obiektow produkcyjnych, sktadowo — magazynowych oraz ustugowych, oznaczone symbolami 1 PU,
2PU, 3PU;

10) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczone symbolami
1 RU-5RU;

11) teren zabytkowego parku podworskiego, oznaczony symbolem 1 ZPz;

12) tereny cmentarza czynnego, oznaczone symbolami 1 ZC, 2 ZC,;

13) teren obstugi komunikacji samochodowej, oznaczony symbolem 1 KS;

14) tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1 R - 48 R;

15) tereny laso6w, oznaczone symbolami 1 ZL — 9 ZL;

16) tereny wod powierzchniowych srodladowych, oznaczone symbolami 1 WS — 27 WS;

17) tereny urzadzen infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone symbolami 1 E -5 E;
18) tereny urzadzen infrastruktury technicznej — gospodarka odpadami, oznaczone symbolami 1 NU, 2 NU;
19) teren drogi publicznej klasy Z — zbiorcza, oznaczona symbolem 1 KDZ;

20) tereny drog publicznych klasy L — lokalne, oznaczone symbolami 1 KDL — 3 KDL;

21) tereny drég publicznych klasy D - dojazdowe, oznaczone symbolamil KDD — 16 KDD;
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22) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolami 1 KDW — 8 KDW;
23) tereny drog transportu rolnego, oznaczone symbolami 1 KDR - 17 KDR.

§ 6.1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: na obszarze objgtym
planem obowigzuja nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow okreslone
w przepisach szczegotowych dla wyznaczonych terenow w liniach rozgraniczajacych — rozdziat 3.

2. Ustala si¢ obowiazujace linie zabudowy w nastgpujacych odleglosciach:

1) 8 m - 10 m od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej, oznaczonej symbolem 1 KDZ, zgodnie z rysunkiem
planu, z dopuszczeniem mniejszej odlegtosci dla urzadzen obstugi komunikacji samochodowe;;

2) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej, oznaczonej symbolem 3 KDL, zgodnie z rysunkiem planu,
z dopuszczeniem mniejszej odleglosci dla urzadzen obstugi komunikacji samochodowej;

3) 6 - 12 m od linii rozgraniczajacej drog dojazdowych, oznaczonych symbolami 7 KDD, 11 KDD, 13 KDD,
zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w nastepujacych odleglosciach:

1) 8 m - 10 m od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej, oznaczonej symbolem 1 KDZ, zgodnie z rysunkiem
planu, z dopuszczeniem mniejszej odlegtosci dla urzadzen obstugi komunikacji samochodowe;;

2) 0 m — 32 m od linii rozgraniczajacej drog lokalnych, oznaczonych symbolami 1 KDL - 3 KDL, zgodnie
z rysunkiem planu, z dopuszczeniem mniejszej odlegtosci dla urzadzen obstugi komunikacji samochodowej;

3) 0 m — 16 m od linii rozgraniczajacej droég dojazdowych, oznaczonych symbolami 1 KDD — 16 KDD,
zgodnie z rysunkiem planu;

4) 4 m - 6 m od drog wewngtrznych, oznaczonych symbolami 1 KDW — 8 KDW, zgodnie z rysunkiem planu;
5) 15 m od granicy rzeki Potok Proszkowski, zgodnie z rysunkiem planu;
6) 3 m od granicy pozostatych ciekow i rowdéw melioracyjnych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na obszarze objetym planem wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na §rodowisko, za wyjatkiem przedsiewzig¢ stanowiacych realizacje inwestycji celu publicznego
(w tym réwniez z zakresu tacznos$ci publiczne;j);

2) dopuszcza si¢ przedsiewziecia mogace potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko;

3) prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowaé ponadnormatywnego obcigzenia srodowiska
naturalnego poza granicami terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

4) obszar objety planem polozony jest na obszarze jednostki planistycznej gospodarowania wodami —
jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP), na ktorej obowigzuja dzialania okreslone w planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, zgodnie z przepisami odrgbnymi, a prowadzenie
wszelkich prac na ciekach nie moze pogorszy¢ stanu wod lub uniemozliwi¢ osiggnigcie celu wodno-
srodowiskowego zgodnie z wymogami Ramowej Dyrektywy Wodnej;

5) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach srodladowych zbiornikow wod podziemnych, gromadzacych
wody w triasowych utworach szczelinowych, opisywanych dotychczas jako gltowne zbiorniki wod
podziemnych: G.Z.W.P. 333 ,,Opole - Zawadzkie” oraz G. Z.W.P. 335 , Krapkowice - Strzelce Opolskie”;

6) na obszarze objetym planu wyznaczono zgodnie z obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Komprachcice” obszary posredniej ochrony ekologicznej
0 wzmozonym rygorze i pozostate, w granicach ktoérych wprowadza si¢ nastgpujace zakazy:

a) odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych, podziemnych i gruntu,
b) likwidacji istniejacych zadrzewien i zakrzewien,

c) lokalizacji nowej zabudowy poza istniejacymi dziatkami budowlanymi i siedliskami (w dolinie Potoku
Proszkowskiego) z wylaczeniem terendow przeznaczonych w niniejszej uchwale pod zabudowe,
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d) lokalizacji nowej zabudowy nie zwigzanej z prowadzeniem gospodarstwa rolnego poza lukami
istniejacej zabudowy w pozostatej czesci obszaru,

e) ksztattowania zabudowy w formie zwartych zespotow lokalizowanych prostopadle do osi pasma (obszaru),

f) lokalizowania nowych i rozbudowy istniejacych obiektow nie wyposazonych w urzadzenia do oczyszczania
sciekow,

g) lokalizacji sktadowisk odpadow 1 wylewisk,

h) przeksztatcen rzezby terenu i niszczenia gleby;

7) masy ziemne usuwane lub przemieszczone podczas realizacji inwestycji na obszarze objetym planem
nalezy wykorzysta¢ na miejscu przy rekultywacji terenu lub zagospodarowac zgodnie z przepisami o odpadach;

8) na obszarze objetym planem wyklucza si¢ stosowanie urzadzen grzewczych o niskiej intensywnosci
spalania, ze wzgledu na ich wysoka emisje¢ zanieczyszczen do srodowiska;

9) wprowadza si¢ obowigzek zachowania poziomdéw hatasu w §rodowisku okreslonych w przepisach odrebnych:

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MN — 63 MN jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MW, 2 MW jak dla zabudowy wielorodzinnej,

¢) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 RM — 29 RM jak dla terenéw zabudowy
zagrodowej,

d) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MNU — 3 MNU jak terenéw zabudowy
mieszkaniowo — ustugowe;j,

e) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 UP — jak dla terenu zabudowy zwigzanej ze statym
lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy,

f) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 US — jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 8.1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

1) ochrone obiektow zabytkowych, wpisanych do rejestru zabytkow:

a) park, nr decyzji o wpisie do rejestru 73/83 z dnia 1 sierpnia 1983 r.,

b) dwor, z 1800 roku, potowa XIX wieku, nr decyzji o wpisie do rejestru 2006/74 z dnia 24 kwietnia 1974 r.;
2) ochrong obiektéw zabytkowych, wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow:

a) kapliczka, ul. Opolska 50 — 1842 .,

b) kapliczka, ul. Zamkowa — 1878 r.,

¢) kaplica — dzwonnica, ul. Opolska 12 — 1802 .,

d) dwor, ul. Zamkowa 12, 1820 .,

e) zabudowania folwarczne ,,czworaki dworskie”, ul. Dworska 3,

f) stajnia dworska, ul. Dworska 3 — poczatek XX w.,

g) aleja i park dworski — koniec XIX w.,

h) budynek gospodarczy, ul. Dworska 2 — 1902 r.,

i) budynek mieszkalny, ul. Opolska 7 — przetom XIX/XX w.,

j) budynek mieszkalny, ul. Opolska 14 — 1860 r. (rozbudowany),

k) budynek mieszkalny, ul. Opolska 14 — 1927 r.,

1) budynek mieszkalny, ul. Opolska 32 — pocz. XX w.,

m) dom gospodarczy, ul. Opolska 32 — pocz. XX w.,
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n) budynek mieszkalny, ul. Opolska 46 — 1928 r.,

0) szkota (stara cz¢s¢) ul. Opolska 54 — 1894 r.,

p) budynek mieszkalny, ul. Opolska 59 — pocz. XX w.,

g) dom gospodarczy, ul. Opolska 65 — 1919,

r) mtyn, ul. Opolska 12 potowa XIX w.,

s) budynek mieszkalny, ul. Zamkowa 15— 1909 r.,

t) budynek mieszkalny, ul. Zamkowa 18 — 1889 .,

u) kaplica dzwonnica Matki Boskiej w Pucniku, ul. Jaskowska 8 — przetom XIX/XX wieku;
3) wobec obiektéw, o ktorych mowa w ust.1 pkt 2 obowiazuja nastepujace zasady ochrony:

a) nalezy zachowac lub odtworzy¢ historyczna bryle, historyczny detal architektoniczny, ksztatt i geometrig
dachu oraz zastosowac tradycyjne materiaty budowlane, w tym rodzaj, typ i kolor pokrycia dachowego
i elewaciji,

b) nalezy zachowa¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenia otwordéw zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku,

¢) nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi,

d) w przypadku koniecznosci przebicia nowych otworéw nalezy je zharmonizowaé z zabytkowa elewacja
budynku,

e) nalezy zachowac oryginalne elewacje z ich wystrojem architektonicznym,

f) nalezy stosowac kolorystyke i materialy nawigzujace do uzywanych w przesztosci, w tym ceramiczne lub
tynkowe pokrycie §cian zewnetrznych, zakazuje si¢ stosowania oktadzin §ciennych typu ,,siding”,

g) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy projektowac i montowa¢ z uwzglednieniem warto$ci
zabytkowych obiektow,

h) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbiorki obiektow zabytkowych, po przedstawieniu oceny stanu technicznego
1 uzyskaniu uzgodnienia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Obejmuje si¢ ochrong stanowiska archeologiczne:
1) stanowisko 1 — $lad osadnictwa, po6zne $redniowiecze (dz. nr ew. 326/152);
2) stanowisko 2 — §lad osadnictwa, kultura tuzycka;
3) stanowisko 3 — grodzisko, $redniowiecze XIII-XV w. (dz. nr ew. 397/132);
4) stanowisko 4 — punkt osadniczy, p6zne $sredniowiecze (dz. nr ew. 183);
5) stanowisko 5 — punkt osadniczy, okres wptywow rzymskich, sredniowiecze;
6) stanowisko 6 — osada /produkcyjna?/, sredniowiecze XII-XIV w.;
7) stanowisko 7 — $lad osadnictwa, neolit;
8) stanowisko 8 — §lad osadnictwa, epoka kamienia;
9) stanowisko 9 — §lad osadnictwa;
10) stanowisko 10 — $lad osadnictwa, epoka zelaza;
11) stanowisko 11 — §lad osadnictwa, neolit;
12) stanowisko 12 — $lad osadnictwa, neolit;

13) stanowisko 13 — stanowisko hutnicze (dz. nr ew.: 258, 259, 260, 261, 262, 269, 495/268, 494/267, 762/268,
763/268, 764/268, 767/271, 768/271, 769/271, 274, 785/275, 789/275, 790/275, 284, 285, 286, 287, 796/27).
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3. W obrebie stanowisk, o ktorych mowa w ust. 2 oraz w najblizszym sasiedztwie obowigzujg nastepujace
wWymogi:

1) zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nalezy wytaczy¢ spod ewentualnego zalesienia obszar stanowiska archeologicznego.

4. W czesci centralnej obszaru objetego planem wokot terenu zabytkowego parku wraz z zabudowaniami
folwarcznymi oraz dworem wyznacza si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, w obrebie ktorej obowiazuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) nowa zabudoweg nalezy dostosowa¢ do historycznej kompozycji przestrzennej oraz nawigzywac wspotczesnymi
formami do tradycji architektonicznej miejscowosci Domecko;

2) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna powinna uwzgledniaé istniejgce juz zwiazki przestrzenne i planistyczne;
3) nalezy zachowac i wyeksponowaé kompozycje zieleni parkowej;
4) nowa zabudowa nie moze dominowac¢ nad zabudowg historyczna;

5) obiekty budowlane i zielen parkowa o wartosciach zabytkowych winny by¢ poddawane dziataniom
rewaloryzacyjnym i odtworzeniowym;

6) wysoko$¢ nowej oraz przebudowywanej i rozbudowywanej zabudowy produkcyjnej i ustugowej, liczona
od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do gérnej krawedzi kalenicy dachu nie
moze przekroczy¢ 10 m, a zabudowy gospodarczej 8 m;

7) nalezy stosowaé dachy strome nawigzujace do historycznych form dachu, pokrycie dachow dachowka
ceramiczng lub cementowg w kolorze ceglastym, w modernizowanych, przebudowywanych obiektach
historycznych, ktore posiadaty inne pokrycie niz ceramiczne stosuje si¢ pokrycie historyczne wtasciwe dla
danego obiektu;

8) kolorystyka obiektow winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia jak i rozwigzania kolorystyczne
wystepujace w zabudowie historycznej lokalnej;

9) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiatéw oktadzinowych;
10) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych;

11) zakaz umieszczania reklam lub innych tablic, niezwigzanych bezposrednio z danym obiektem i stanowigcym
na obiekcie lub obszarze element obcy;

12) nowe linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne nalezy projektowac jako kablowe.

5. W czesci centralnej obszaru objetego planem wyznacza si¢ granice historycznego uktadu ruralistycznego,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w obrebie ktorych obowigzuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

1) zagospodarowanie terenu oraz obiekty budowlane powinny by¢ starannie i harmonijnie wkomponowane
w krajobraz i ksztalttowane w nawigzaniu do lokalnej, historycznej tradycji architektonicznej w zakresie
skali, bryty, gabarytow, geometrii dachow, materiatu elewacyjnego;

2) dachy budynkow mieszkalnych dwuspadowe lub wielospadowe, o takim samym nachyleniu gltéwnych
potaci, kat nachylenia potaci dachowych 30° — 45°, przy czym dopuszcza si¢ wprowadzenie lukarn i innych
elementdow wzbogacajacych forme¢ dachéw, pokryte dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze
ceglastym, materiatami dachowkopodobnymi w kolorze ceglastym lub czerwonym matowym;

3) elewacje budynkow mieszkalnych tynkowe, o stonowanej kolorystyce;

4) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen betonowych i prefabrykowanych, ogrodzenia winny by¢ ksztaltowane
w nawigzaniu do historycznych rozwigzan;

5) ewentualne napowierzchniowe elementy infrastruktury technicznej winny by¢ projektowane w sposob
uwzgledniajacy zachowanie wartosci walorow krajobrazowych 1 ochrong historycznego krajobrazu kulturowego;

6) wyklucza si¢ mozliwo$¢ stosowania konstrukcji wiezowych i dominant przestrzennych, stanowigcych
konkurencjg wobec walorow widokowych panoramy miejscowosci;

7) linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne nalezy projektowac jako kablowe.
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§ 9. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

1) na obszarze objetym planem ustala si¢ tereny przestrzeni publicznych - teren drogi publicznej klasy Z — zbiorcza,
oznaczony symbolem 1 KDZ, tereny drog publicznych klasy L — lokalne, oznaczone symbolami 1 KDL - 3 KDL,
tereny drég publicznych klasy D — dojazdowe, oznaczone symbolami 1 KDD — 16 KDD, teren zieleni
parkowej zabytkowej, oznaczony symbolem 1 ZPz oraz teren ustug sportu, oznaczony symbolem 1 US;

2) na terenach przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w pkt 1 dopuszcza si¢ lokalizacje reklam i tablic
informacyjnych oraz obiektéw matej architektury, zgodnie z wymogami przepisow szczegolnych i odrebnych;

3) przy realizacji nowego ogrodzenia wzdtuz linii rozgraniczajacych drég publicznych wprowadza sie:
a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokosci 160 cm,
b) zakaz stosowania ogrodzen betonowych i prefabrykowanych.

§ 10. Na obszarze objetym planem nie okres$la si¢ granic obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz terenow goérniczych, z uwagi na brak udokumentowanego
wystepowania takich terenow.

§ 11. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) wszystkie istniejace i projektowane urzadzenia elektroenergetyczne na obszarze objetym planem nalezy
wkomponowa¢ w projektowane zagospodarowanie przedmiotowego obszaru, zachowujac bezpieczne
odlegtosci zgodnie z obowigzujgcymi normami i przepisami (m.in. dotyczace obostrzenia lub uziemienia);

2) na obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny objete zakazem zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem
urzadzen infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1 R-48 R, 1 ZL -9 ZL,;

3) czes¢ obszaru objetego planem miejscowym znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych wysokosci
zabudowy lotniska Polska Nowa Wie$ k/Opola. W zakresie realizacji obiektéw jak i zagospodarowania terenow

obowigzuja parametry wysokosciowe okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska oraz ograniczenia
wynikajace z przepisoéw odrgbnych z zakresu Prawa Lotniczego.

4) Uwzglednia si¢ lokalizacje ztoza kruszywa naturalnego ,,Domecko” dla ktdrego obowigzujg przepisy odrebne.
§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) dla potrzeb obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem wyznacza si¢ przebiegi drog: zbiorcze;j,
oznaczonej symbolem 1 KDZ, lokalnych, oznaczonych symbolami 1 KDL - 3 KDL, dojazdowych,
oznaczonych symbolami 1 KDD — 16 KDD, wewnetrznych, oznaczonych symbolami 1 KDW — 8 KDW
oraz transportu rolnego, oznaczonych symbolami 1 KDR — 17 KDR;

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia poszczegdlnym terenom wiasciwej ilosci stanowisk postojowych, w tym
parkingow i garazy, w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 miejsce na mieszkanie,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej - 2 miejsca na mieszkanie,

¢) dla zabudowy uslugowej: gastronomia, handel, administracja - 1 miejsce na 50 m? powierzchni
uzytkowej budynku, lecz nie mniej niz 2 miejsca, warsztaty naprawcze, myjnie samochodowe — 2 miejsca
na jedno stanowisko, hotel — 1 miejsce na 3 miejsca noclegowe,

d) dla zabudowy produkcyjno-ustugowej - 1 miejsce na 3 zatrudnionych,

e) liczba miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) realizacja miejsc postojowych na terenach utwardzonych lub wbudowanych w obiektach garazowych
i wiatach, na wlasnych dziatkach.

§ 13.1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) linie rozgraniczajgce drog: zbiorczej (KDZ), zgodnie z przepisami odrebnymi, lokalnych (KDL),
dojazdowych (KDD), wewnetrznych (KDW), transportu rolnego (KDR) wyznaczone na rysunku planu sg
rownoczesnie liniami rozgraniczajacymi sieci uzbrojenia technicznego;
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2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej podziemnej réwniez pomie¢dzy liniami
rozgraniczajagcymi drog a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy w przypadku braku mozliwos$ci
zlokalizowania tych sieci w obrebie linii rozgraniczajacych drog oraz przez tereny rolnicze;

3) nalezy zapewni¢ dostgp do urzadzen infrastruktury techniczne;j.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wode poprzez rozbudowg istniejgce] rozdzielczej sieci wodociaggowej obstugujacej
istniejaca i projektowang zabudowe;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg do celéw gospodarczych z indywidualnych ujgé wody.
3. W zakresie odprowadzenia i unieszkodliwiania $ciekow ustala si¢:

1) odprowadzenie $ciekdw komunalnych i bytowych, do istniejacej i projektowanej rozdzielczej kanalizacji
sanitarnej wsi Domecko na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) odprowadzenie $ciekoéw odbywal si¢ bedzie do oczyszczalni $Sciekdéw w Opolu lub alternatywnie
do oczyszczalni §ciekdw w innej miejscowosci;

3) do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej wszelkie dziatania w zakresie gospodarki §ciekowej musza
by¢ prowadzone zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sig:

1) odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo w teren lub do istniejacych rowdéw melioracyjnych
i ciekow wodnych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych oraz na terenach uzbrojonych
do kanalizacji deszczowej;

2) obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie wystapia przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej;

3) obowigzek utwardzenia i skanalizowania terenéw, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia ww. substancjami,
o ktérych mowa w pkt 2;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie przydomowych zbiornikéw na deszczowke (mata retencja).
5. W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczng ustala sie:

1) utrzymuje si¢ lokalizacj¢ istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 220 kV
relacji Groszowice — Zabkowice Slaskie, z dopuszczeniem jej przebudowy do 400 kV wzdtuz istniejacej
trasy, z zachowaniem jej napowietrznego charakteru, wzdhuz ktorej ustala si¢ strefe ochronng, w granicach
ktorej zakazuje si¢ sadzenia roslinnosci wysokiej oraz lokalizacji obiektéw z przeznaczeniem na staty lub

czasowy pobyt ludzi;

2) utrzymuje si¢ lokalizacje istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 400 kV
relacji Dobrzen Wielki - Wielopole, z dopuszczeniem jej przebudowy wzdtuz istniejacej trasy, z zachowaniem
jej napowietrznego charakteru, wzdhuz ktorej ustala si¢ strefe ochronng w granicach ktérej zakazuje sie
sadzenia roslinnosci wysokiej;

3) zasilanie w energie elektryczna odbiorcéw z istniejacej i projektowanej sieci rozdzielczej kablowej lub

napowietrznej niskiego napi¢cia na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) dla potrzeb istniejacego i projektowanego zainwestowania (glownie zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa,
mieszkaniowo - ustugowa) wyznacza sie tereny pod istniejace i projektowane stacje transformatorowe,
oznaczone na rysunku planu symbolami 1 E — 5 E oraz trasy linii elektroenergetycznych $redniego napigcia
zgodnie z zasadami zawartymi w ust. 1;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach wiasnych inwestora, z zapewnieniem
dostepu transportu i obstugi tych urzadzen;

6) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z odnawialnych zrodet, w tym z paneli fotowoltaicznych, w urzadzeniach
wytwarzajacych energi¢ o mocy nieprzekraczajacej 100 kW;

7) zakazuje si¢ lokalizowania turbin wiatrowych;
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8) pozostawia si¢ przebieg tras istniejacych linii elektroenergetycznych oraz dopuszcza si¢ budowg nowych
linii o $rednim i niskim napigciu;

9) wzdluz elektroenergetycznych linii napowietrznych nalezy pozostawi¢ pasy wolne od drzew, galezi,
konaréw o szerokosci (liczac od osi po kazdej stronie linii):
a) dla linii 15 kV -6 m,
b) dla linii 0,4 kV -3 m;

10) w przypadku zaistnienia kolizji projektowanych obiektow z istniejacg siecig elektroenergetyczng, sie¢ ta
moze by¢ przebudowana zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) docelowo w obrgbie granic historycznego uktadu ruralistycznego oraz obszaru objgtego strefa ochrony
konserwatorskiej istniejace napowietrzne sieci niskiego napigcia nalezy zastgpi¢ liniami kablowymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz odbiorcoOw poprzez budowe rozdzielczej sieci gazowej $redniego i niskiego ci$nienia na
warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych;

2) do czasu realizacji sieci gazowe] dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikdw gazowych stacjonarnych
lokalizowanych w granicach wtasnosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢ wykorzystanie do ogrzewania ekologicznych
zrodet ciepta:

1) paliwo plynne lub inne o niskiej zawartosci siarki, gazowe, elektryczne oraz niekonwencjonalne zrodta
energii, przy zastosowaniu urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu zanieczyszczen;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie paliw statych z zastosowaniem technologii o wysokiej sprawnosci grzewczej
i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery;

3) zbiorniki stacjonarne gazowe lub olejowe nalezy lokalizowac, zgodnie z przepisami odrebnymi.
8. W zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala sig:

1) zaopatrzenie w 1tacza telefoniczne z istniejacej i projektowanej sieci rozdzielczej (napowietrznej lub
kablowej) - na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nakaz gromadzenia odpadow w szczelnych pojemnikach,
z uwzglednieniem segregacji i ich dalsze zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Do czasu realizacji ustalen planu pozostawia si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenéw, pod warunkiem
udostepnienia czesci gruntdéw dla realizacji dojazdow i uzbrojenia.

Rozdzial 3
Przepisy szczegolowe dla wyznaczonych teren6w w liniach rozgraniczajacych

§ 15.1. Dla teren6w oznaczonych symbolami 1 RM - 29 RM ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowi zabudowa zagrodowa;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) ushug zwigzanych z produkcja rolniczg oraz ustug agroturystyki o powierzchni nie przekraczajacej 100 m?,
ustugi mogg by¢ lokalizowane w adaptowanych pomieszczeniach budynku mieszkalnego lub gospodarczego,
w pomieszczeniach dobudowanych do budynkéw lub w obiektach wolnostojacych,

b) zieleni towarzyszacej,
¢) obiektow i1 urzadzen towarzyszacych, o ktérych mowa w § 2 pkt 12.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) wymog ksztattowania zabudowy w nawigzaniu do lokalnej tradycji architektonicznej;
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2) istniejaca zabudowa moze podlegaé przebudowie, rozbudowie, wymianie oraz zmianie sposobu uzytkowania,
zgodnie z podstawowym i dopuszczalnym przeznaczeniem terenu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie Sciany budynkoéw gospodarczych w odleglosci 1,5 m od granicy z sgsiednia
dziatka budowlang lub bezposrednio przy granicy;

4) wysoko$¢ nowej oraz przebudowywanej i rozbudowywanej zabudowy mieszkaniowej liczona od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do gornej krawedzi kalenicy dachu nie moze
przekroczy¢ 10 m a zabudowy gospodarczej (budynki gospodarcze, hodowlane, garaze oraz zwigzane
z prowadzong dziatalno$cig ustugowa) nie moze przekroczy¢ 9 m;

5) na terenach: os IRM do 8RM, 12RM (czg$¢), 16RM, od 21RM do 27RM (potozonych poza granicami
historycznego uktadu ruralistycznego) dachy budynkéw mieszkalnych:

a) dwuspadowe lub wielospadowe, o takim samym nachyleniu gtownych potaci, kat nachylenia potaci
dachowych 30° — 45°, przy czym dopuszcza si¢ wprowadzenie lukarn i innych elementéw wzbogacajacych
forme dachéw, pokryte dachdwka ceramiczng lub cementows, materiatami dachoéwkopodobnymi oraz blacha,

b) dachy ptaskie;

6) dachy budynkéw gospodarczych oraz zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia ustugowa dwuspadowe,
o takim samym nachyleniu gtéwnych potaci, kat nachylenia potaci dachowych 15° — 45°, pokryte dachowka
ceramiczng lub cementowa, materiatami dachowkopodobnymi oraz blacha, dopuszcza si¢ jednospadowe
w przypadku dobudowy do innych budynkéw lub lokalizowanych przy granicy dziatki oraz dachy ptaskie;

7) dopuszcza sie realizacje dachu o parametrach niespetniajagcych wymogéw w pkt 5 i 6 na powierzchni nie
wigkszej niz 20 % powierzchni rzutu dachu budynku;

8) na terenach oznaczonych symbolami 9 RM, 10 RM, 11 RM, 12 RM (cz¢sé¢), 13 RM, 14 RM, 15 RM, 17 RM,
18 RM, 19 RM, 20 RM obowiazuja ograniczenia wynikajace z potozenia w obrebie granic historycznego
uktadu ruralistycznego, o ktorym mowa w § 8 ust. 5;

9) minimalna powierzchnia dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m?;
10) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01;

11) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,50;

12) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki.

3. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ podzial terenu
na dziatki:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 22 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy zagrodowej nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m?,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70° - 110°.
§ 16.1. Dla terené6w oznaczonych symbolami 1 MW, 2 MW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowi zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) ustug lokalnych (komercyjnych lub publicznych) wbudowanych lub dobudowanych, stanowiacych nie
wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej mieszkania,

b) zieleni towarzyszacej,
c) obiektow i urzadzen towarzyszacych, o ktérych mowa w § 2 pkt 12.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) wymog ksztattowania zabudowy w nawigzaniu do lokalnej tradycji architektonicznej;

2) istniejgca zabudowa moze podlega¢ przebudowie, rozbudowie, wymianie oraz zmianie sposobu uzytkowania,
zgodnie z podstawowym i dopuszczalnym przeznaczeniem terenu;
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3) wysoko$¢ przebudowywanej i rozbudowywanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie moze przekroczy¢
2 kondygnacji nadziemnych, przy czym wysoko$¢ budynkow liczona od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku do gornej krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 12 m;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna przekroczy¢ 70% powierzchni
dziakki;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz o powierzchni dzialki.
5 1 hnia biol b 30% hni dziatk

3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MW, 2 MW szczegdtowych zasad i warunkow
scalania i podzialu nieruchomo$ci nie ustala si¢ z uwagi na istniejace zagospodarowanie terenu oraz brak
potrzeb w tym zakresie.

§ 17.1. Dla teren6w oznaczonych symbolami 1 MN — 63 MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terendéw stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) nieucigzliwych ustug lokalnych (komercyjne lub publiczne) o powierzchni nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego, ustugi mogg by¢ lokalizowane w adaptowanych pomieszczeniach
budynku mieszkalnego lub gospodarczego, w pomieszczeniach dobudowanych do budynkow lub w obiektach
wolnostojacych,

b) zieleni towarzyszacej,
¢) obiektow i urzadzen towarzyszacych, o ktorych mowa w § 2 pkt 12.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) wymog ksztattowania zabudowy w nawigzaniu do lokalnej tradycji architektonicznej;
2) wjazdy na dziatki bezposrednio z istniejacych lub projektowanych drog;

3) istniejgca zabudowa moze podlegaé przebudowie, rozbudowie, wymianie oraz zmianie sposobu uzytkowania,
zgodnie z podstawowym i dopuszczalnym przeznaczeniem terenu;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynkéw gospodarczych w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednia
dziatka budowlang lub bezposrednio przy granicy;

5) wysoko$¢ nowej oraz przebudowywanej i rozbudowywanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do gornej krawedzi kalenicy
dachu nie moze przekroczy¢ 10 m a zabudowy gospodarczej (budynki gospodarcze, garaze oraz zwigzane
z prowadzong dziatalno$cig ustugowa) nie moze przekroczy¢ 8 m;

6) na terenach od IMN do 14MN, 15MN (czg$¢), 18MN, 21MN (czgé¢), od 23MN do 25MN, 26MN (czgs¢),
od 27MN do 29MN, 33MN (czgs¢), od 34MN do 60MN, 61 MN (czes¢) polozonych poza granicami
historycznego uktadu ruralistycznego - dachy budynkow mieszkalnych:

a) dwuspadowe lub wielospadowe, o takim samym nachyleniu glownych potaci, kat nachylenia potaci
dachowych 30° — 45°, przy czym dopuszcza si¢ wprowadzenie lukarn i innych elementéw wzbogacajacych
forme dachéw, pokryte dachdéwka ceramiczng lub cementowa, materiatami dachéwkopodobnymi oraz blachg,

b) dachy ptaskie;

7) dachy budynkow gospodarczych oraz zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig ustugowa dwuspadowe,
o takim samym nachyleniu gléwnych potaci, kat nachylenia potaci dachowych 15° — 45°, pokryte dachéwka
ceramiczng lub cementowa, materiatami dachéwkopodobnymi oraz blacha, dopuszcza si¢ jednospadowe
w przypadku dobudowy do innych budynkoéw lub lokalizowanych przy granicy dziatki oraz dachy ptaskie;

8) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu o parametrach niespetniajacych wymogéow w pkt 5 i 6 na powierzchni
nie wigkszej niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku;

9) na terenach oznaczonych symbolami 15 MN (czg$¢), 16 MN, 17 MN, 19 MN, 20 MN 21 MN (czes¢), 22 MN,
26 MN (czgé¢) 30 MN, 31 MN, 32 MN, 33 MN (czg$¢), 61MN (czgé¢) obowiazuja ograniczenia wynikajace
z polozenia w obrebie granic historycznego uktadu ruralistycznego, o ktorym mowa w § 8 ust. 5;
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10) na czgéci terenu oznaczonego symbolem 41 MN obowigzujg ograniczenia wynikajgce z potozenia
w obrebie 50 metrowej strefy ochrony sanitarnej od cmentarza, w granicach ktorej ustala si¢ zakaz lokalizacji
budynkow mieszkalnych oraz obiektow gastronomicznych;

11) minimalna powierzchnia dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?
(zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca) i 600 m? (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
blizniacza);

12) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 0,10;
13) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 0,50;
14) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - 0,15;

15) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - 0,70;
16) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki.

3. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢ podziat terenu
na dziatki:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢: 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej, 14 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

2) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej nie moze by¢
mniejsza niz 800 m?, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej 600 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70° - 110°;
4) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek w drugiej linii zabudowy wytacznie z dojazdem wtasnym.
§ 18.1. Dla teren6w oznaczonych symbolami 1 MNU — 3 MNU ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i ustugowa,
ustugi moga by¢ lokalizowane w adaptowanych pomieszczeniach budynku mieszkalnego lub gospodarczego,
w pomieszczeniach dobudowanych do budynkéw Iub w obiektach wolnostojacych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni towarzyszacej,
b) obiektéw i urzadzen towarzyszacych, o ktorych mowa w § 2 pkt 12.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) wjazdy na dziatki bezposrednio z istniejacych lub projektowanych drog;
2) wymog ksztattowania zabudowy w nawigzaniu do lokalnej formy architektonicznej;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie Sciany budynku gospodarczego, garazu w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig
dziatka budowlang lub bezposrednio przy granicy;

4) wysokos¢ nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej liczona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku do goérnej krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 12 m
a zabudowy gospodarczej (budynki gospodarcze, garaze) nie moze przekroczy¢ 8 m;

5) dachy budynkow mieszkalnych i ustugowych dwuspadowe lub wielospadowe, o takim samym nachyleniu
gtéwnych potaci, kat nachylenia potaci dachowych 30° — 45°, przy czym dopuszcza si¢ wprowadzenie
lukarn 1 innych elementéw wzbogacajacych form¢ dachdéw, pokryte dachéwka ceramiczng lub cementows,
materiatami dachoéwkopodobnymi oraz blacha, dopuszcza si¢ dla budynkéw ustugowych dachy plaskie;

6) dachy budynkow gospodarczych dwuspadowe, o takim samym nachyleniu gtownych potaci, kat nachylenia
potaci dachowych 25° — 45°, pokryte dachowka ceramiczng lub cementowa, materiatami dachéwkopodobnymi
oraz blacha, dopuszcza si¢ jednospadowe w przypadku dobudowy do innych budynkéw lub lokalizowanych
przy granicy dziatki oraz dachy plaskie;

7) dopuszcza sie realizacje dachu o parametrach niespetniajagcych wymogoéow w pkt 5 i 6 na powierzchni nie
wigkszej niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku;
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8) na terenach oznaczonych symbolami 1 MNU — 3 MNU obowiazujg ograniczenia wynikajgce z potozenia
w obrebie granic historycznego uktadu ruralistycznego, o ktorym mowa w § 8 ust. 5;

9) minimalna powierzchnia dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?
(zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca) i 200 m? (zabudowa ustugowa);

10) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 0,10;
11) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 0,50;
12) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustlugowe;j - 0,25;

13) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustugowe;j - 1,00;

14) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie
powinna by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki;

15) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na terenie zabudowy ustugowej jednorodzinnej nie powinna
by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki.

3. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢ podziat terenu
na dziatki w oparciu o nastgpujace zasady:

1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej powinna wynosi¢ 20 m
a zabudowy ustugowej 12 m;

2) minimalna powierzchnia dzialki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej powinna wynosi¢ 800 m?
a zabudowy ustugowej 200 m?;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek w drugiej linii zabudowy wytacznie z dojazdem wiasnym;
4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70° - 110°.
§ 19.1. Dla terendw oznaczonych symbolami 1 UP, 2 UP ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig ustugi publiczne;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) mieszkan towarzyszacych wbudowanych stanowigcych nie wiecej niz 30% powierzchni uzytkowej
obiektu ustugowego pod warunkiem nie powodowania konfliktéw z funkcja podstawowa,

b) zieleni towarzyszacej,

¢) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji, petnigcych stuzebna role wobec przeznaczenia
podstawowego, miejsc parkingowych i garazy wolnostojacych, z wykluczeniem parkowania samochodow
0 nos$nosci powyzej 3,5 t,

d) urzadzen sportowo — rekreacyjnych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) wymog ksztattowania zabudowy w nawigzaniu do lokalnej tradycji architektonicznej;

2) istniejace budynki (szkota, dom spotkan, dom strazaka) moga podlega¢ przebudowie, rozbudowie, wymianie
oraz zmianie sposobu uzytkowania, zgodnie z podstawowym i dopuszczalnym przeznaczeniem terenu;

3) wysokos$¢ nowej oraz przebudowywanej i rozbudowywanej zabudowy ustugowej liczona od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do gornej krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 10 m;

4) nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, pokryte dachdowka oraz
materiatami dachoéwkopodobnymi, kgt nachylenia potaci dachowych 20° - 45°, dopuszcza si¢ dach ptaski;

5) na terenie oznaczonym symbolem 1 UP obowigzujg ograniczenia wynikajace z potozenia w obrebie granic
historycznego uktadu ruralistycznego, o ktdrym mowa w § 8 ust. 5;

6) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,10;
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7) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,70;
8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki.

3. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1 UP, 2 UP szczegbtowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci nie ustala si¢ z uwagi na istniejace zagospodarowanie terenu oraz brak potrzeb w tym zakresie.

§ 20.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 UK ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig ustugi kultury — istniejacy kosciot p.w. Niepokalanego Serca
Najswietszej Maryi Panny;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni urzadzone;,
b) urzadzen infrastruktury technicznej,
c) obiektow malej architektury.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe kosSciota pod warunkiem, ze czg¢$¢ projektowana kosciota bedzie pod wzgledem
architektonicznym tworzy¢ jednolitg cato$¢ z czescig istniejaca;

2) nakaz utrzymywania i konserwowania obiektow matej architektury, ogrodzenia oraz zieleni;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziafki.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 UK szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
nie ustala si¢ z uwagi na istniejgce zagospodarowanie terenu oraz brak potrzeb w tym zakresie.

§ 21.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 2 UK ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig ustugi kultury;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) ushug lokalnych,
b) zieleni urzadzone;j,
¢) urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) obiektow matej architektury.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) wymog ksztattowania zabudowy w nawigzaniu do lokalnej tradycji architektonicznej;
2) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowg istniejacego budynku ustugowego (plebanii);

3) wysoko$¢ nowej zabudowy ustugowej nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych a zabudowy
gospodarczej 1 kondygnacji;

4) wysoko$¢ nowej zabudowy uslugowej liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu
do budynku do gornej krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 10 m a zabudowy gospodarczej 8 m;
5) dach przebudowywanego i rozbudowywanego budynku uslugowego dwuspadowy, o symetrycznie

nachylonych potaciach, kat nachylenia potaci dachowych 30° — 45°, pokryty dachdéwkag ceramiczna,
materialami dachowkopodobnymi oraz blachg;

6) dachy budynkow gospodarczych dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, pokryte dachéwka
ceramiczng lub cementowa, materiatami dachowkopodobnymi oraz blachg, dopuszcza si¢ jednospadowe
w przypadku dobudowy do innych budynkéw lub lokalizowanych przy granicy dziatki, o minimalnym
kacie nachylenia potaci dachowych 10°;

7) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,05;

8) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,60;
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9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 60 % powierzchni dziatki;

10) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 UK obowigzujg ograniczenia wynikajace z polozenia
w obrebie 50 m strefy ochrony sanitarnej od cmentarza, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 2 UK szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
nie ustala si¢ z uwagi na istniejgce zagospodarowanie terenu oraz brak potrzeb w tym zakresie.

§ 22.1. Dla trendw oznaczonych symbolami 1 U - 4 U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowig ustugi komercyjne;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni towarzyszacej,
b) obiektow i urzadzen towarzyszacych, o ktérych mowa w § 2 pkt 12,
c¢) mieszkan towarzyszacych stanowiacych nie wigcej 30% powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) wymog ksztattowania zabudowy w nawigzaniu do lokalnej tradycji architektonicznej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych budynkow ustugowych oraz zmiang sposobu uzytkowania
zgodnie przeznaczeniem podstawowym;

3) wysokos¢ nowej zabudowy ustlugowej nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych;

4) wysoko$¢ nowej zabudowy ustugowej liczona od poziomu terenu do gornej krawedzi kalenicy dachu nie moze
przekroczy¢ 12 m;

5) dachy nowych budynkéw ustugowych dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia
potaci dachowych 30° —45°, pokryte dachéwka ceramiczng lub materiatami dachowkopodobnymi, dopuszcza
si¢ stosowanie dachow dostosowanych do wzgledow technicznych i technologicznych, w tym dachow plaskich;

6) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,10;

7) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,70;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?
9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki;

10) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 2 U, 3 U, 4 U obowigzujg ograniczenia wynikajace
z potozenia w obrebie 50 m strefy ochrony sanitarnej od cmentarza, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ podzial terenu
na dziatki zabudowy ustugowej w oparciu o nastgpujace zasady:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 20 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki powinna wynosi¢ 1 000 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70° - 110°.
§ 23.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 US ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowia ushugi sportu i rekreacji;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) ustug zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym (handlu, gastronomii, budynki klubowe i inne),
b) zieleni urzagdzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
c) obiektow matej architektury,

d) urzadzen komunikacji i1 infrastruktury technicznej peklnigcych shuzebna role wobec przeznaczenia
podstawowego, miejsc parkingowych terenowych.
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2. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, parametréow i1 wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) wysokos¢ obiektow ustugowych liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku
do najwyzszego punktu dachu nie moze przekroczy¢ 10 m;

2) nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, pokryte dachowka oraz
materiatlami dachowkopodobnymi, kat nachylenia potaci dachowych 20° - 45°, dopuszcza si¢ dach plaski,

pokryty blacha lub papa;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,20;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dziatki.

3. W zakresie szczeg6lowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢ podziat terenu
na dziatki:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 40 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 3 000 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70° - 110°.
§ 24.1. Dla terendw oznaczonych symbolami 1 PU, 2 PU, 3 PU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oraz ustugi komercyjne;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni towarzyszacej,
b) urzadzen i obiektow towarzyszacych, o ktérych mowa w § 2 pkt 12.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych budynkoéw oraz zmiang sposobu ich uzytkowania
zgodnie z przeznaczeniem podstawowym;

2) wysokosc¢ obiektow: produkcyjnych, magazynowych, sktadowych, ustugowych dostosowana do wymogow
techniczno-technologicznych, ale nie powinna przekroczy¢ wysokosci 10 m liczac od poziomu terenu
do gornej krawedzi kalenicy dachu, a zabudowy gospodarczej 8 m;

3) wysokos¢ towarzyszacych obiektéw i urzadzen technicznych, technologicznych nie powinna przekroczy¢
wysokos$ci 15 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu;

4) dachy obiektéw: produkcyjnych, magazynowych, sktadowych, ustugowych dwuspadowe lub wielospadowe,
kat nachylenia potaci dachowych 20° — 45°, pokryte dachowka ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi
oraz blacha, dopuszcza si¢ dostosowanie dachow do wzgledow techniczno-technologicznych, w tym dachy
ptaskie;

5) dachy budynkéw gospodarczych dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, pokryte dachdwka
ceramiczng lub cementowa, materialami dachowkopodobnymi oraz blacha, dopuszcza si¢ jednospadowe
w przypadku dobudowy do innych budynkow lub lokalizowanych przy granicy dzialki, kat nachylenia
potaci dachowych 10° - 45°;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?;
7) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,05;

8) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,70;

9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,

10) wprowadza si¢ obowigzek realizacji od frontu dziatki ogrodzen azurowych o maksymalnej wysokosci 180 cm
(dotyczy nowych ogrodzen);
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11) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PU, 2PU obowigzujg ograniczenia wynikajace
z potozenia w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 8 ust. 4.

3. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ podziat terenu
na dziatki w oparciu o nastgpujace zasady:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 30 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki powinna wynosi¢ 1 500 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70° - 110°.
§ 25.1. Dla terendw oznaczonych symbolami 1 RU - 5 RU ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowia obiekty obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych; na terenie dodatkowo 5RU sport i rekreacja zwigzana z hodowla koni;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) zieleni towarzyszacej,
¢) obiektow i1 urzadzen towarzyszacych, o ktérych mowa w § 2 pkt 12.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) wymog ksztattowania zabudowy w sposob zharmonizowany z lokalnym krajobrazem;

2) wysokos¢ obiektow zwigzanych z obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
dostosowana do wymogoéw techniczno-technologicznych, ale nie powinna przekroczy¢ wysokosci 10 m
liczac od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do gérnej krawedzi kalenicy dachu;

3) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do goérnej krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 10 m;

4) dachy obiektow zwigzanych z obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
dwuspadowe lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych 20° — 45°, pokryte dachéwka ceramiczng
lub cementowa, materialami dachowko podobnymi oraz blacha, dopuszcza si¢ dachy dostosowane
do wymogdéw techniczno-technologicznych, w tym dachy ptaskie;

5) dach budynku mieszkalnego dwuspadowy, o symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia potaci
dachowych 30° — 45° pokryty dachoéwka ceramiczng lub cementowsg, materiatami dachdéwkopodobnymi,
przy czym dopuszcza si¢ wprowadzenie lukarn i innych elementow wzbogacajacych forme¢ dachu;

6) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy zwigzanej z obstugg produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych - 0,05;

7) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy zwiazanej z obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych —0,70;

8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki.
Yy

3. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ podziat terenu
na dziatki:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 25 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2500 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70° - 110°.
§ 26.1. Dla terendw oznaczonych symbolami 1 ZC, 2 ZC ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowig tereny cmentarza czynnego;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
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b) obiektéw matej architektury,
¢) urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) maksymalna powierzchnia utwardzona (nie dotyczy nagrobkéw) nie powinna przekroczy¢ 20% powierzchni
cmentarza;

2) zakaz stosowania elementow ogrodzeniowych prefabrykowanych;
3) nakaz utrzymywania i konserwowania kaplicy cmentarnej oraz zieleni urzadzone;j.
§ 27.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 ZPz (zabytkowy park wpisany do rejestru zabytkow) ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowi zielen parkowa potozona w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej petnigcych stuzebna role wobec przeznaczenia podstawowego,
b) ciggdw pieszo — rowerowych,
¢) urzadzen sportowo — rekreacyjnych,
d) obiektow matej architektury;
3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu ustala si¢:

1) obowiazek utrzymywania i konserwowania istniejacej zieleni parkowej a powstate ubytki nalezy uzupetniac
zielenig zgodnie z istniejagcymi uwarunkowaniami przyrodniczymi;

2) na terenie oznaczonym symbolem 1 ZPz obowigzuja ograniczenia wynikajace z potozenia w obrebie strefy
ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 8 ust. 4.

§ 28.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 KS ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe stanowi teren obstugi komunikacji samochodowej - parking;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) zieleni parkowej.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie:
1) powierzchnia terenow przeznaczonych pod miejsca postojowe nie moze przekroczy¢ 80% ogodtu powierzchni;

2) stanowiska postojowe i1 jezdnia manewrowa powinny mie¢ nawierzchni¢ utwardzong lub co najmniej
gruntowg stabilizowang ze spadkiem zapewniajacym sptyw wody.

§ 29.1. Dla terendw oznaczonych symbolami 1 R — 48 R ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowig tereny rolnicze;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej (napowietrzne i podziemne),
b) zadrzewien i zakrzewien,
¢) stawoéw hodowlanych,
d) niezb¢dnych drég do obstugi terenow rolniczych,
e) urzadzen wodnych ksztattujacych stosunki wodne, w tym urzadzen melioracyjnych i zbiornikow wodnych,

f) ciggdw pieszych i rowerowych (w tym rowniez szlakow turystycznych).
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2. Zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych.

3. W przypadku lokalizacji stawow hodowlanych nalezy zabezpieczy¢ je w sposob taki, by nie stanowity
miejsca zerowania ptakow.

§ 30.1. Dla terendw oznaczonych symbolami 1 WS — 27 WS ustala si¢: przeznaczenie podstawowe terenow
stanowig wody $rodladowe (cieki wodne, rowy melioracyjne).

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) nakazuje si¢ ochron¢ wod powierzchniowych wraz z szatg roslinng w ich najblizszym sasiedztwie oraz wod
podziemnych;

2) dopuszcza si¢ przykrycie rowow melioracyjnych;

3) wprowadza si¢ obowigzek pozostawienia wolnego pasa terenu przy rowach melioracyjnych i ciekach
wodnych o szeroko$ci minimum 3 m celem zapewnienia dostepu do rowow i ciekow wodnych oraz
umozliwienia ich konserwacji (w tym rowniez urzadzen wodnych).

§ 31.1. Dla terené6w oznaczonych symbolami 1 E - 5 E ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowig urzadzenia infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni niskie;.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz urzadzania terenu ustala si¢:

1) adaptacje istniejacej stacji transformatorowej, z dopuszczeniem mozliwosci jej modernizacji lub likwidacji
oraz budowe nowej stacji;

2) w przypadku realizacji obiektow kubaturowych wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m liczac
od poziomu terenu do najwyzszego punktu stacji;

3) przy grodzeniu stacji transformatorowych wprowadza si¢ nastgpujace zasady:
a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokosci 150 cm,
b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow ogrodzeniowych.
§ 32.1. Dla terendw oznaczonych symbolami 1 NU, 2 NU ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowig urzadzenia infrastruktury technicznej — gospodarka odpadami
(nieczynne sktadowisko odpadow);

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni niskiej;

3) W granicach terenu oznaczonego symbolem 1 NU zlokalizowane jest ztoze kruszywa naturalnego ,,Domecko”,
dla ktérego dopuszcza sie eksploatacje, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢ obowigzek zrekultywowania sktadowiska odpadow
- wskazany kierunek lesny. Do czasu zrekultywowania terenu nalezy go zabezpieczy¢ w sposob uniemozliwiajacy
zerowanie ptakow.

§ 33.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 KDZ ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi droga publiczna klasy Z — zbiorcza - (droga powiatowa nr 1754 O
relacji Chmielowice — Proszkow;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) towarzyszacych obiektow pomocniczych,

b) chodnikow i $ciezek rowerowych lub $ciezek pieszo — rowerowych na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych,

¢) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w tym rowniez zwigzanych z odprowadzaniem i podczyszczaniem
wod opadowych odprowadzanych z jezdni na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.
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2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) szeroko$¢ drogi oznaczonej symbolem 1KDZ w istniejacych liniach rozgraniczajacych 10 m — 15 m,
z uwzglednieniem istniejagcych uwarunkowan przestrzennych;

2) skrzyzowanie drogi zbiorczej z drogami dojazdowymi, lokalnymi, wewnetrznymi oraz transportu rolnego
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) nowe wiaczenia z terendw przyleglych do drogi zbiorczej na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.
§ 34.1. Dla terenow oznaczonych symbolami 1 KDL - 3 KDL ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowig drogi publiczne klasy L — lokalne;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) towarzyszacych obiektow pomocniczych,

b) chodnikéw i $ciezek rowerowych lub $ciezek pieszo — rowerowych na warunkach okre§lonych w przepisach
odrgbnych,

¢) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w tym rowniez zwigzanych z odprowadzaniem i podczyszczaniem
wod opadowych odprowadzanych z jezdni na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:

1) minimalna szeroko$¢ drog lokalnych w liniach rozgraniczajacych 10 m (w przekroju ulicznym), z uwzglednieniem
istniejacych uwarunkowan przestrzennych;

2) skrzyzowanie drég lokalnych z drogami dojazdowymi, zbiorcza, wewnetrznymi oraz transportu rolnego
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) nowe wiaczenia z terendw przyleglych do drog lokalnych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.
§ 35.1. Dla teren6w oznaczonych symbolami 1 KDD - 16 KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowig drogi publiczne klasy D — dojazdowe;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) chodnikow i $ciezek rowerowych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

¢) w ramach wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: pasow zieleni izolacyjnej,
obiektow matej architektury oraz urzadzen technicznych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) minimalna szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych — 10 m w przekroju ulicznym (dopuszczalne
miejscowe zmniejszenie linii rozgraniczajacych do 5 m, zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami jak na
rysunku planu);

2) skrzyzowania drog dojazdowych z droga zbiorcza, lokalnymi, wewnetrznymi oraz transportu rolnego na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 36.1. Dla terendw oznaczonych symbolami 1 KDW — 8 KDW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowig drogi wewngtrzne;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) chodnikow,

b) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,

¢) pasow zieleni izolacyjnej, obiektow matej architektury oraz urzadzen technicznych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) skrzyzowania drog wewngtrznych z droga zbiorczag 1 KDZ oraz drogami lokalnymi i dojazdowymi
na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych.
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§ 37.1. Dla terendéw oznaczonych symbolami 1 KDR — 17 KDR ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowia drogi transportu rolnego;
2) dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci infrastruktury techniczne;j.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢ minimalng
szeroko$¢ drogi transportu rolnego w liniach rozgraniczajacych — 5 m oraz zgodnie z istniejacymi granicami
ewidencyjnymi, jak na rysunku planu.

§ 38. Okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) MN, MW, RM, MNU, U, PU, RU — w wysokosci 30%;
2) na pozostatych terenach — w wysokosci 0,1%.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 39. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Komprachcice.

§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Opolskiego.

§ 41. Uchwata podlega ogloszeniu na stronie internetowej gminy Komprachcice.

Przewodniczacy
Rady Gminy

Ltukasz Dydzik
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXIX.203.2017

Rady Gminy Komprachcice

z dnia 19 pazdziernika 2017 r.

WSI DOMECKO, GMINA KOMPRACHCICE

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Skala 1:2 000 przeskalowana do 1:4 000 do celow publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego

Uchwata nr XXIX.203.2017 Rady Gminy Komprachcice
z dnia 19 pazdziernika 2017 r.
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XX1X.203.2017
Rady Gminy Komprachcice

z dnia 19 pazdziernika 2017 r.

Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Domecko

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073) Rada Gminy Komprachcice rozstrzyga, co nast¢puje:

1) Uwaga ztozona w dniu 24 sierpnia 2016 r. do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Domecko wytozonego do publicznego wgladu w dniach 18 lipca 2016 r. do dnia 16 sierpnia 2016 r.
(termin sktadania uwag uplynat w dniu 31 sierpnia 2016 r.) dotyczaca mozliwosci powigkszenia terenu pod
zabudowe dla dziatki nr 158 k.m. 6.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Komprachcice: uwaga nieprzyjeta

2) Uwaga zlozona w dniu 25 sierpnia 2016r. do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Domecko wylozonego do publicznego wgladu w dniach 18 lipca 2016 r. do dnia 16 sierpnia 2016 r.
(termin sktadania uwag uptynat w dniu 31 sierpnia 2016 r.) dotyczaca mozliwo$ci powickszenia terenu pod
zabudowe dla dziatki nr 159 k.m. 6.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Komprachcice: uwaga nieprzyjeta

3) Uwaga zlozona w dniu 25 sierpnia 2016r. do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Domecko wytozonego do publicznego wgladu w dniach 18 lipca 2016 r. do dnia 16 sierpnia 2016 r.
(termin sktadania uwag uptynat w dniu 31 sierpnia 2016 r.) dotyczaca mozliwosci powigkszenia terenu pod
zabudowe dla dziatki nr 160 k.m. 6.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Komprachcice: uwaga nieprzyjeta

4) Uwaga ztozona w dniu 26 sierpnia 2016r. do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Domecko wylozonego do publicznego wgladu w dniach 18 lipca 2016 r. do dnia 16 sierpnia 2016 r.
(termin sktadania uwag uptynat w dniu 31 sierpnia 2016 r.) dotyczaca zmiany przeznaczenia dz. nr 1960/474
k.m. 7 na zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Komprachcice: uwaga nieprzyjeta

5) Uwaga ztozona w dniu 31 sierpnia 2016r. do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Domecko wylozonego do publicznego wgladu w dniach 18 lipca 2016 r. do dnia 16 sierpnia 2016 r.
(termin sktadania uwag uptynat w dniu 31 sierpnia 2016 r.) dotyczaca objecia dz. nr 611/16 k.m. 3 strefa
zamieszkania.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Komprachcice: uwaga nieprzyjeta

6) Uwaga ztozona w dniu 31 sierpnia 2016r. do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Domecko wytozonego do publicznego wgladu w dniach 18 lipca 2016 r. do dnia 16 sierpnia 2016 r.
(termin skladania uwag uptynal w dniu 31 sierpnia 2016 r.) dotyczaca przeznaczenia dz. nr 459/127,
491/127, 490/127 k.m. 6 na tereny obiektow produkcyjnych, sktadowych-magazynowych oraz ustugowych.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Komprachcice: uwaga nieprzyjeta
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XX1X.203.2017
Rady Gminy Komprachcice

z dnia 19 pazdziernika 2017 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 446, poz. 1579, poz. 1948, Dz. U. z 2017 r. poz. 730, poz. 935), art. 3 i 4 ustawy z dnia
13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzgdu terytorialnego (Dz. U. z 2017 r. poz. 1453) Rada Gminy
Komprachcice rozstrzyga, co nastepuje:

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan wilasnych gminy,
zapisanych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2016 r., poz. 1870, poz. 1948, poz. 1984, poz. 2260, z 2017 r. poz. 60, poz. 191,
poz. 659, poz. 933, poz. 935, poz. 1089, poz. 1537, poz. 1475, poz. 1529), przy czym:

1) limity wydatkow budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne sa ujete kazdorazowo w budzecie

gminy na kazdy rok;

2) istniejg mozliwos$ci ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie budowy

drdg oraz uzbrojenia pozostajagcego w gestii gminy) i/lub wspdtfinansowania tych inwestycji z zainteresowanym
inwestorem.
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