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UCHWALA NR XXXI11/264/2017
RADY GMINY DOBRZEN WIELKI

z dnia 1 czerwca 2017 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Dobrzen Wielki na lata 2017-2021

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn.: Dz. U.
z 2016 r. poz. 446, z 2017 r. poz. 730 i 935) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn.: Dz. U.

z 2014 r. poz. 150; zm.: Dz. U. z 2015 r. poz. 1322, poz. 1777, z 2016 r. poz. 8) Rada Gminy Dobrzen Wielki
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dobrzen Wielki
na lata 2017-2021”, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonywanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dobrzen Wielki.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego i podlega podaniu do publicznej wiadomosci w sposob zwyczajowo przyjety.

Przewodniczacy
Rady Gminy Dobrzen Wielki

Klemens Weber
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Zatgcznik

do uchwaty nr XXXI11/264/2017
Rady Gminy Dobrzen Wielki

z dnia 1 czerwca 2017 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dobrzen Wielki na lata 2017-2021

Rozdzial 1
Aktualny stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy oraz prognoza dotyczaca wielko$ci
tego zasobu w poszczegolnych latach z podzialem na lokale socjalne oraz pozostale lokale mieszkalne

1. Zaséb mieszkaniowy gminy tworzony jest przez lokale gminne, ktore znajduja si¢ w budynkach
mieszkalnych nalezacych w catosci do Gminy, lokale gminne w budynkach, w ktérych Gmina posiada udziaty
(wspolnoty mieszkaniowe) oraz lokale socjalne - Tabela nr 1. Wielko§¢ zasobéw mieszkaniowych na dzien
20.04.2017 r. wynosi 79 lokali (w tym 14 lokali uzytkowych, 54 lokali mieszkalnych, 3 lokale mieszkalne

znajdujacych si¢ w budynkach zarzadzanych przez wspolnoty mieszkaniowe oraz 8 lokali socjalnych).

2. Zestawienie ilosciowe gminnego zasobu mieszkaniowego (wg stanu na dzien 20.04.2017 r.)

Tabelanr 1
Gminne lokale mieszkalne w zasobie mieszkaniowym
Lp. Wyszczegolnienie Liczba budynkéw Liczba lokali
1. Budynki w 100% gminne (z lokalami mieszkalnymi) 12 54
2. Lokale gminne we wspoélnotach mieszkaniowych 1 4
3. |Lokale socjalne 1 8
Ogotlem 66
3. Wykaz budynkéw mieszkalnych i uzytkowych stanowiacych wilasno$¢ Gminy wg stanu zasobow
na dzien 20.04.2017 r.
Tabelanr 2
Lp. Adres budynku Liczba lokali
1. [Kup 1-go Maja 42 2
2. [Kup Karola Miarki 9 2
3. Kup Szpitalna 2 11
4. |Kup Szpitalna 5a 3
5. Kup Rynek 13 1
6. |Chroscice ul. Cebuli 16 14
7. |Chroéscice Korfantego 1 a 8
8. |Dobrzen Wielki Sienkiewicza 40 1
9. |Dobrzen Wielki Matejki 3 3
10. |Dobrzen Wielki Strzelcow Bytomskich 19 3
11. |Dobrzen Wielki Drzymaty 9 8
12. Dobrzen Wielki Dworcowa 18 3
13. Dobrzen Wielki Namystowska 26 6
14. Dobrzen Wielki Reymonta 2 4
15. |Dobrzen Maty Odrzanska 29 4
RAZEM: 70

4. Wyzszy standard jako$ciowy posiadaja lokale usytuowane w budynkach wspolnot mieszkaniowych,

czego uzasadnieniem jest struktura wiekowa tych budynkéw oraz ich sprawnos$¢ techniczna.

Tabela nr 3. Wykaz lokali usytuowanych w budynkach zarzadzanych przez wspolnoty mieszkaniowe

Lp. Adres budynku Liczba lokali

1. |Kup 1-go Maja 1c 3

2. |Dobrzen Wielki Namystowska 97 1
RAZEM: 4
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5. W mieszkaniowym zasobie gminy, ze wzgledu na charakter lokalu mieszkalnego wyroznia si¢ rowniez
lokale socjalne, ktorych liczba wynosi 8.

Tabela nr 4 Wykaz lokali socjalnych

Lp. Adres budynku Liczba lokali
1. |Chréscice Cebuli 16 8
RAZEM : 8

6. Warunki sanitarno-socjalne zasobéw mieszkaniowych

Analiza zasobu mieszkaniowego w zakresie wyposazenia w podstawowe instalacje wskazuje, ze lokale
mieszkalne — zaréwno w budynkach gminnych jak i we wspolnotach mieszkaniowych wyposazone sg w catosci
w instalacje wodociagowsa (100% zasobu), w 66,07% w centralne ogrzewanie 3,57% w instalacje gazowg oraz
100,00% w tazienke i WC. Stan techniczny budynkow jest zroznicowany. Znaczny udziat, bo az 50% stanowia
budynki o dobrym stanie technicznym. Budynki o bardzo dobrym stanie technicznym stanowig 25% ogolne;j
liczby budynkow. Opis istniejacego stanu technicznego budynkow zostal zawarty w Tabelach 5-6.

Skala ocen:
Stan techniczny budynku:
Bardzo dobry — budynek nie wymaga zadnych remontéw
Dobry — budynek wymaga biezgcych remontow
Zty — budynek wymaga kapitalnego remontu
7. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy

W podstawowym zasobie mieszkaniowym Gminy Dobrzen Wielki w budynkach zlokalizowanych na terenie
solectw: Chroscice, Dobrzen Wielki, Dobrzen Maty i Kup, przewiduje si¢ w latach 2017-2021 sukcesywnag
modernizacje¢. Szczegotowy plan remontow ujeto w Tabeli nr 9.

OPIS STANU ISTNIJACEGO lokali mieszkalnych usytuowanych w budynkach komunalnych

Tabelanr5
Lp. Adres budynku Liczba Pow. Rodzaj wyposazenia poza energ. Stan uwagi
mieszkan| uzytk. elektryczna i woda techniczny
CO WC | Kan. | Kan. |Gaz
sie¢ |szamb
-1- -2- -3- -4- -5- -6- -7- -8- | -9- -10- -11-
DOBRZEN WLK. 1 91,06 X X zly
1 ST
ul. Sienkiewicza 40
3 185,93 X X X zly
, DOBRZEN WLK. 1 67,80
ul. Dworcowa 18 1 64,53 (jeden
1 53,60 [z 3 lokali)
5 258,16 X X X dobry
1 52,60
3 DOBRZEN WLK. 1 52,60
ul. Namyslowska 26 1 53,68
1 52,60
1 46,68
OPIS STANU ISTNIEJACEGO lokali mieszkalnych usytuowanych w budynkach komunalnych
Tabela nr 5.1.
-1- -2- -3- -4- -5- -6- -7- | -8- -9- -10- | -11-
DOBRZEN WLK. 3 207,40 X X dobry
4 |ul. Strzelcow 1 98,48
Bytomskich 19 ! 67,317
1 41,55
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DOBRZEN WLK.
ul. Matejki 3

165,62
71,06
36,16
58,40

b. dobry

DOBRZEN WLK.
ul. Drzymaty 9

331,85
67,08
35,60
42,97
53,04
33,92
43,05
25,37
30,82

dobry

DOBRZEN MALY
ul. Odrzanska 29

RPRPRRPRRPMNMNRPRRPRPRRPRPRPRPPRPORRLREW

163,48
42,17
55,93
31,80
33,58

dobry

CHROSCICE
Cebuli 16
(s - lokale socjalne)

'_\
o

1(s)

1(s)

1(s)
1

1(s)

1(s)

1(s)
1

1(s)
1

1(s)
1

450,95
38,56
34,82
20,08
21,80
31,97
38,18
35,16
35,96
53,82
41,48
25,43
21,02
21,06
31,61

b. dobry

KUP
ul. K. Miarki 9

100,30
57,75
42,55

X
(jeden
z 2 lokali)

X
(jeden
z 2 lokali)

dobry

10

KUP
ul.1-go maja 42

R RPN RN

100,52
57,10
43,42

11

KUP
ul. Szpitalna 2

[EEN
o

502,59
52,28
46,30
64,62
54,80
49,27
51,24
47,88
54,20
43,65
38,35

dobry

12

Kup

ul. Szpitalna 5a

RPRRRPRRPRPRRRER

73,7

b. dobry
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Ocena stanu technicznego lokali mieszkalnych usytuowanych w budynkach zarzadzanych przez Wspdlnoty
Mieszkaniowe.

Tabela nr 6
Lp. Adres budynku Liczba Pow. Rodzaj wyposazenia poza energ. Stan Inne
mieszkan uzytk. Elektryczng i wodng techniczny
CO WC |Kan. Kan. GAZ
sie¢  szamb.
-1- -2- -3- -4- -5- -6- -7- -8- | -9- -10- -11
4 189,43 X X X X dobry
1 Kup 1 48,72
ul. 1-go maja 1c 1 33,89
1 50,72

Powierzchnia budynkéw mieszkalnych zarzadzanych przez Wspdlnoty Mieszkaniowe wynosi 189,43 m?
w tym powierzchnia lokali stanowigcych wtasnoéé Gminy wynosi 133,33 m?.

Ocena stanu technicznego lokali uzytkowych usytuowanych w budynkach komunalnych oraz budynkach
zarzadzanych przez wspolnoty mieszkaniowe.

Tabelanr 7
Lp. Adres budynku Liczba Pow. Rodzaj wyposazenia poza energia Stan inne
lokali Uzytk. elektr. i woda techniczny
uzytkowyce (6{0) WC | Kan. | Kan. |GAZ
h sie¢ |szamb
-1- -2- -3- -4- -5- -6- -7- -8- | -9- -10- -11-
1 Kup 1 194,4 X X X b. dobry
ul. Rynek 13
9 Kup 1 51,97 X X dobry
ul. Szpitalna 2
Kup 2 122,23 X X X X b. dobry
3 ul. Szpitalna 5a " 100,65
' 1 21,58
4 349,62 X X X b. dobry
Dobrzen Wielki ! 206,10
4 Reymonta 2 1 86,41
1 36,33
1 20,78
5 Dobrzen wielki 1 36,26 X X X dobry
ul. Namystowska 26
5 378,60 X X X X b. dobry
1 220,96
6 Chréscice 1 42,73
ul. Korfantego la 1 37,70
1 64,78
1 12,43
7 Dobrzen Wielki 1 89,20 X X X | b.dobry
ul. Namyslowska 97
RAZEM 14 1222,28

8. Prognoze wielko$ci zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2017-2021 przedstawia ponizsza tabela
(stan na 20.04.2017r.)

Tabela nr 8
wyszczegolnienie 2017 2018 2019 2020 2021
socjalne pozostale | socjalne |pozostale|socjalne pozostale|socjalne pozostalesocjalnepozostale
Liczba gminnych 8 58 8 56 8 56 8 56 8 56
lok. mieszkalnych
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9. Z powyzszej tabeli wynika, ze w 2017 roku przewidziany jest do sprzedazy budynek wolnostojgcy
w Kup przy ul. Karola Miarki 9 (2 lokale mieszkalne) oraz w 2018 roku budynki: w Dobrzeniu Wielkim przy
ul. Sienkiewicza 40 (1 lokal mieszkalny) oraz w Kup przy ul. 1-go Maja 42 (2 lokale mieszkalne). Jednoczesnie
w 2017 roku przewidziano rozpoczgcie inwestycji polegajacej na przebudowie budynku mieszkalnego wraz
z adaptacja cze$ci gospodarczej na cele mieszkalne w Dobrzeniu Wielkim przy ul. Strzelcow Bytomskich 19.
Pozwoli to na pozyskanie dodatkowych 3 lokali mieszkalnych.

Przewiduje sie, ze na 31.12.2021 r zas6b mieszkaniowy gminy bedzie wynosit 64 lokali mieszkalnych oraz
14 lokali uzytkowych (po uwzglednieniu sprzedazy).

Rozdzial 2
Potrzeby oraz plan remontow i modernizacji na lata 2017-2021
wynikajace ze stanu technicznego budynkoéw i lokali

1. Patrzac na strukture wiekowg zasobow mieszkaniowych budynki gminne oraz wspdlnot mieszkaniowych
z udzialem gminy nalezy zaliczy¢ do starych zasobow mieszkaniowych gdyz w wigkszosci zostaly
wybudowane przed 1945 r. Tylko niektore budynki wybudowano w latach 70-tych. Z uwagi na konieczno$é
poprawy stanu technicznego wielu budynkoéw wynika ciaggla potrzeba przeprowadzenia w nich prac
remontowych. Prowadzone roboty remontowe w zakresie utrzymania zasobow mieszkaniowych podzieli¢
mozna na rodzaje:

a) remonty gtowne,
b) remonty biezace,

¢) modernizacje majace na celu poprawe stanu technicznego budynku oraz podwyzszenie standardow
mieszkalnych.

2. Z przeprowadzonych analiz wynika, ze remonty obiektéw jedno i dwulokalowych pozostajacych w ztym
stanie technicznym (budynki niskiej jakos¢ zblizajace si¢ do granicy Smierci technicznej — z uwagi na zbyt
duzy poziom zuzycia technicznego) sg nieuzasadnione ekonomicznie i powinny by¢ docelowo wyeliminowane
z uzytkowania. Dotyczy to gtéwnie budynkéw zlokalizowanych w: Dobrzeniu Wielkim przy ul. Sienkiewicza
40, w Kup przy ul. 1-go Maja 42.

W tych przypadkach nakltady poniesione na roboty budowlane niezbedne do wykonania w celu
doprowadzenia budynkéw do odpowiedniego stanu technicznego moga by¢ porownywalne z budowa nowego
obiektu o podobnych parametrach uzytkowych. Nalezy wigc przyja¢ zasad¢ polegajaca na zbywaniu takich
obiektéw a jedynie w przypadkach uszkodzen budynkéw zagrazajacych zyciu i zdrowiu ludzi przedsiewziaé
srodki zaradcze w celu likwidacji zagrozenia. Pienigdze w ten sposob pozyskane mozna by inwestowaé
w polepszenie stanu technicznego posiadanej substancji mieszkaniowej przez jej remonty i modernizacje jak
np. w przypadku bud. w Dobrzeniu Wielkim przy ul. Strzelcow Bytomskich 19 (z istniejacych 3 lokali
mieszkalnych po adaptacji przylegtego budynku gospodarczego powstanie 6 lokali mieszkalnych).

3. W przypadku rosnacego zapotrzebowania na lokale socjalne proponuje si¢ wybudowanie nowego
wielorodzinnego budynku mieszkalnego (np. bud. parterowy w tradycyjnej technologii o nieskomplikowanej
konstrukcji) zlokalizowanego Chroscice — Babilas. Proponuje si¢ przeznaczenie tego budynku w catosci
na funkcje mieszkalng (mieszkania socjalne).

4. W celu prowadzenia wlasciwej gospodarki w zakresie prywatyzacji lokali, nadal poszukiwane bgda nowe
rozwigzania majace na celu zwigkszenie motywacji wykupu mieszkan znajdujacych si¢ w budynkach,
w ktorych juz powstaly Wspolnoty Mieszkaniowe - zwlaszcza tam, gdzie udziat Gminy stanowi niewielka
liczba lokali, a takze w budynkach, w ktorych istnieja tzw. mate Wspolnoty (do 7 lokali).Gmina dazy¢ bedzie
do powstawania Wspolnot Mieszkaniowych ze 100% udziatem osob fizycznych.

5. Podstawowym celem polityki remontowej jest poprawa standardu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy. Istotne jest zatem okre$lenie dochodéw gminy, ktoére umozliwiatyby realizacje gldwnych potrzeb
remontowych wynikajacych z przegladow technicznych przeprowadzanych dla poszczegodlnych budynkow.

6. Planowanie remontow i modernizacji oraz koszty w poszczegoélnych latach zostaly przedstawione w ponizszej
tabeli:
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Tabelanr9
Lp. OBIEKT WYSZCZEGOLNIENIE 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021
ROBOT
1 Kup, ul. 1-go Maja 42 - - - - -
2 |Kup, ul. Karola Miarki 9 - - - - -
3 |Kup, ul. Szpitalna 2 - - - - -
4 |Kup, ul. Szpitalna 5a a) utwardzenie placu wokot - - [720000 - -
budynku
5 Kup, ul. Rynek 13 - - - - -
6 [Chroéscice, ul. Cebuli 16 - - - - -
7 |Chréscice, ul. Korfantego 1 - - - - -
8 Dobrzen Wielki, - - - - -
ul. Sienkiewicza 40
9 |Dobrzen Wielki, ul. Matejki 3 [a) wykonanie tynkdw w piwnicy| - 12000| - - -
oraz remont klatki schodowej
na parterze
10 Dobrzen Wielki, a) przebudowa budynku 303000 - - - -
ul. Strzelcow Bytomskich 19 mieszkalnego wraz z adaptacja
czesci gospodarczej na cele
mieszkalne
11 Dobrzen Wielki, - - - - -
ul. Drzymaty 9
12 Dobrzen Wielki, a) docieplenie elewacji 50 000 80000 | - - -
ul. Dworcowa 18 zewnetrznych budynku
b) remont lokalu mieszkalnego
nr3
13 Dobrzen Wielki, a) wymiana wezla cieplnego - - - |110000| -
ul. Namyslowska 26 oraz instalacji C.O.
14 Dobrzen Wielki, a) remont doswietlaczy - 8 000 - - -
ul. Reymonta 2 piwnicznych
15 Dobrzen Maly, a) docieplenie elewacji - 45000|14 000, - -
ul. Odrzanska 29 zewnetrznych budynku
mieszkalnego
b) remont elewacji budynku
gospodarczego

Prognoza wielkosci $rodkéw finansowych przeznaczonych na wydatki remontowe w kolejnych latach,

uwzgledniajgca zmiany struktury kosztoOw przedstawia si¢ nastepujaco:

Tabela nr 10
wyszczegolnienie Prognoza kosztow w latach wyrazona w z1
2017 2018 2019 2020 2021

Whtaty na fundusz remontowy 351984 351984 351984 351984 351984
do wspdlnot mieszkaniowych

Remonty zasobu gminnego 353 000,00 145 000,00 86 000,00 110 000,00 0,00
Ogotem prognoza wydatkow 356 519,84 148 519,84 89519,84 113519,84 3519,84

Rozdzial 3

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

1. Zmiany w zasobach mieszkaniowych gminy beda nastgpowaé glownie wskutek sprzedazy lokali
mieszkalnych (budynkéw), a w znacznie mniejszym stopniu w wyniku likwidacji budynkow badz budowie

nowych budynkow.
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2. Sprzedaz lokali mieszkalnych z zasobu mieszkaniowego gminy bedzie nastgpowata na rzecz najemcow,
ktérym zgodnie z art. 34 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. O gospodarce nieruchomo$ciami
przysluguje pierwszenstwo nabywania zajmowanych mieszkan. System preferencji sprzedazy lokali
mieszkalnych dotychczasowym najemcom zostal uchwalony przez Rade Gminy.

3. Zaktada sig, ze w latach 2017-2021 sprzedaz lokali w zasobie mieszkaniowym bedzie si¢ ksztattowata
nastgpujaco:

Rok Prognozowana ilo$¢ lokali przeznaczonych do sprzedazy Powierzchnia uzytkowa
2017 2 100,30
2018 3 191,58
2019 0 0
2020 0 0
2021 0 0
Rozdzial 4

Zasady polityki czynszowej

1. Warto$¢ odtworzeniowa to iloczyn 1 m? powierzchni uzytkowej i wskaznika przeliczeniowego kosztu
odtworzenia dla Wojewodztwa Opolskiego oglaszanego co 6 miesigcy w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

2. Stawke bazowa czynszu dla zasobu mieszkaniowego Gminy Dobrzen Wielki za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Wéjt Gminy Dobrzen Wielki w drodze zarzadzenia.

3. Stawki czynszu obowigzujgce w mieszkaniowych zasobach Gminy Dobrzen Wielki ustalane sg za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali, z uwzglgdnieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych ich warto$é¢
uzytkowa (zgodnie z Tabelg 1.1. Oczynszowanie mieszkan).

4. Stawka czynszu dla lokali mieszkalnych o powierzchni 80 m? zostaje podwyzszona o 5% w stosunku
do bazy uwzglednionej w tabeli 1.1.

5. W latach 2017 — 2021 zaktada si¢ podwyzki czynszu nie czgsciej niz raz w roku.
TABELA 1.1. OCZYNSZOWANIE MIESZKAN

Stan wyposazenia | Baza | (A) Strefa| (B) Stan (C) Budynki po (D) (B) (F) Stan
mieszkan (%) | wgminie | techniczny | przeprowadzonej | Usytuowanie | Mieszkania techniczny
w instalacje (% bazy) | budynku |termomodernizacji| mieszkania powyzej mieszkania
(% bazy) (% bazy) w budynku 80 m?
(% bazy)
| 1 1|23 4 5 6 7 8 9 |10
Mieszkanie 110 | 0 | -5 |+5] 0 |-5 +5 0 -5 +5 5] 0|45

0 najwyzszym
standardzie
(co, wc, wod-kan)

Mieszkanie zkan.ico | 105 | 0 | -5 |+5| 0 |-5 +5 0 -5 +5 5 10 | +5
(wc 1 fazienka

indywidualna poza

lokalem)

Mieszkanie z fazienka | 100 | O | -5 |+5] 0 |-5 +5 0 -5 +5 5 1 0 |45
wc , wod-kan, bez co

Mieszkanie zwc, kan. | 95 | 0 | -5 |+5| 0 |-5 +5 0 -5 +5 5 10 |45
i co bez lazienki

Mieszkanie zwc, kan, | 85 | 0 | -5 |+5| 0 |-5 +5 0 -5 +5 5 10 |45

bez tazienki i co
| Strefa - Dobrzen Wielki, Dobrzen Maty, Chroscice
Il Strefa — Kup
1. b. dobry
2. dobry
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3. zly

4. budynki ocieplone

5. usytuowanie inne, niz wymienione w pkt 6

6. mieszkania usytuowane na poddaszu, adaptowane ze strychu

7. mieszkania o powierzchni uzytkowej wigkszej niz 80 m? (mozna odstgpi¢ od zwyzki gdy w lokalu
wystepuje przeggszczenie i nie ma zaleglosci czynszowych)

8. mieszkania o niedostatecznym stanie technicznym powstatym bez winy najemcy, zakwalifikowane
komisyjnie na podstawie pisemnego wniosku najemcy (np. zawilgocone na skutek przemarzania itp.)

9. inne niz wymienione w pkt 8 1 10
10. mieszkania oddane w najem po remoncie kapitalnym.

Rozdzial S
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy

1. W catym procesie zarzadzania zasobem mieszkaniowym Gminy uczestniczy Prowod spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z/s w Kup (Prowod sp. z 0.0.). Prowod sp. z 0.0. zarzadza rowniez budynkami wspdlnot
mieszkaniowych.

2. Prowod sp. z 0.0. gospodaruje w imieniu Gminy gminnym zasobem mieszkaniowym realizujgc okreslone
zadania m.in: naliczanie i windykowanie czynszow, dokonywanie zmian w sktadnikach czynszowych, kontrola
rozliczen finansowych wspolnot mieszkaniowych, oraz rozliczanie kosztow mediow dostarczanych
do budynkéw zarowno w catosci gminnych jak i zarzadzanych przez wspolnoty mieszkaniowe.

3. Analiza funkcjonowania Prowod sp. z 0.0. wskazuje, ze obecny sposéb zarzadzania zasobem gminnym
jest wlasciwy z punktu widzenia ekonomicznego oraz realizacji spraw technicznych, czego odzwierciedleniem
jest biezace regulowanie zobowigzan Prowod sp. z 0.0. w stosunku do podmiotéw zewngtrznych, a takze
dbatos¢ o gminny zas6b mieszkaniowy (poprawa stanu technicznego).

4. Nie przewiduje si¢ dokonywania zmian w sposobie zarzadzania gminnym zasobem mieszkaniowym.
) Rozdzial 6
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2017-2021

1. Gtéwnymi zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:a) srodki z budzetu gminy (Prowod sp. z o.o0.
jako spotka, ktorej glownym udzialowcem jest Gmina Dobrzen Wielki realizuje ,,Umowe nr ZP.272.55.2017” z dnia
2 stycznia 2017 r. w postaci biezacego utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy).

2. Prognozowane wptywy czynszowe w latach 2017-2021:

Tabelanr 11
Wyszczegolnienie 2017 2018 2019 2020 2021

Przychody z czynszoéw

z tytutu najmu lokali mieszkalnych [z1] 93 690,88 96 664,15 96 664,15 96 664,15 96 664,15
PPrzychody z czynszow

z tytutu najmu lokali uzytkowych [z1] 36 596,12 36 596,12 36 596,12 36 596,12 36 596,12
Przychody z czynszoéw

z tytutu najmu lokali socjalnych [zt] 2784,93 2930,74 2930,74 2930,74 2930,74
Przychody od lokali gminnych

w wspoélnotach mieszkaniowych [z1] 5453,200 6159,85 6159,85 6159,85 6159,85
RAZEM: 138 795,12142 350,85142 350,85142 350,85142 350,85

3. Dla opracowania prognozy wplywow czynszowych przyjeto nastepujace zatozenia:

a) dochody z najmu lokali uzytkowych przyjeto na poziomie planowanych przychodow z czynszow
wg stanu zasobu mieszkaniowego na dzien 20.04.2017 r.
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b) dochody z czynszow lokali mieszkalnych wyliczono z uwzglednieniem wskaznika Sciggalnosci czynszu
na poziomie 100 %.

Rozdzial 7
Wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

1. Dla opracowania prognozy kosztow eksploatacyjnych i remontowo-modernizacyjnych na lata 2017-2021
przyjeto zatozenia:
a) analiza kosztow 1 wydatkéw dotyczy tylko wptywdw czynszowych,

b) pomini¢to koszty z tytutu dostawy mediéw oraz wywozu nieczystosci, ktore sa rozliczane z uzytkownikami
poszczeg6lnych lokali.

2. Zaktada si¢ naktady na remonty zasobu gminnego wg nastepujacego zestawienia:

Rok Kwota [z1]

2017 353 000,00
2018 145 000,00
2019 86 000,00
2020 110 000,00
2021 0,00

3. Planowane koszty utrzymania budynkow stanowigcych wilasnos¢ Gminy Dobrzen Wielki na lata
2016-2020 wg stanu zasobow lokali mieszkalnych i uzytkowych na dzien 04.01.2016 przedstawia ponizsza tabela:

Tabela nr 12
Grupa kosztéow 2017 r. 2018 r. 2019, 2020 r. 2021 r.
Eksploatacja biezaca [z1] 182 875,200 188 361,46 194 012,30 199 832,67 205 827,65
Konserwacja biezaca [zt] 353 000,00 145 000,00 86 000,00 110 000,00 0,00
Fundusz remontowy 3519,84 351984 351984 351984  3519,84
budynki wspodlnot [zt]
Ogolem koszty eksploatacji biezacej [z}] 539 395,04 336 881,30 283532,14 31335251 209 347,49
Rozdzial 8

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

1. Majac na uwadze racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym, jak réwniez ochrong praw
lokatorow nalezy przyja¢ nastgpujace zasady:

a) w przypadku zamian lokali pomigdzy lokatorami nalezy umozliwi¢ dokonywanie tych zamian lokatorom
nie posiadajacym zadtuzenia z tytutu optat czynszowych,

b) preferowanie zamian lokali wigkszych na mniejsze, ktore posiadaja obnizony standard wyposazenia
w przypadku os6b zadhuzonych z tytutu optat czynszowych,

c) zaktada si¢ umozliwianie zamiany najemcom lokali mieszkalnych o niskich dochodach w celach
dostosowania ich mozliwos$ci finansowych do wysokosci czynszu,

d) pomimo planowanych remontdéw nie zaistnieje konieczno$¢ czasowego przekwaterowania mieszkancow
na czas trwania tych remontow,

¢) w zadnym budynku nie bedzie przeprowadzany kapitalny remont.

2. Pozostale konieczne dziatania to:
- aktualizacja danych oraz zawartych umow w zasobach mieszkaniowych,
- ciggla inwentaryzacja zasobow,

- inicjowanie i pomoc przy zamianie mieszkan.
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