DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA OPOLSKIEGO

Opole’ dnla 8 czerwceca 2017 T. Elektronicznie podpisany przez:

TERESA MATCZYNSKA; OPOLSKI URZAD WOJEW
Data: 2017-06-08 14:05:02

Poz. 1632

UCHWALA NR XXXIV/270/2017
RADY MIEJSKIEJ W STRZELCACH OPOLSKICH

z dnia 31 maja 2017 r.

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Strzelce Opolskie
na lata 2017- 2021

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 1610) uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Strzelce Opolskie
na lata 2017 — 2021 stanowiacy zatgcznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Strzelec Opolskich.

§ 3. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego oraz na tablicy
ogloszen Urzedu Miejskiego w Strzelcach Opolskich, a takze podaniu do publicznej wiadomo$ci w sposob
zwyczajowo przyjety w Gminie.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Opolskiego.

Przewodniczaca
Rady Miejskiej

Gabriela Puzik
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Zatgcznik

do uchwaty nr XXXIV/270/2017

Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 31 maja 2017 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA ZASOBEM MIESZKANIOWYM
GMINY STRZELCE OPOLSKIE NA LATA 2017 - 2021

Whprowadzenie

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Strzelce Opolskie opracowany jest
z uwzglednieniem racjonalnego gospodarowania istniejacym zasobem mieszkaniowym oraz mozliwo$ci
realizacji zadania wlasnego Gminy w zakresie tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej. Program stanowi opis sposoboéw 1 zasad utrzymania
mieszkaniowego zasobu, jako procesu tworzenia odpowiednich warunkéw mieszkaniowych w Gminie.
Pokazuje jakie naktady finansowe nalezy ponie$¢ w kolejnych latach, aby utrzyma¢ ten zasob na zadawalajacym
poziomie technicznym, funkcjonalnym i estetycznym

Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Strzelce Opolskie opracowany
jest na lata 2017- 2021 i obejmuje:

1) prognoz¢ dotyczacg wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne;

2) analizg potrzeb oraz plan remontdéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkdéw i lokali
z podzialem na kolejne lata;

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodha finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspdtwiascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne;

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy;

9) zwickszenie tego zasobu poprzez realizacj¢ inwestycji w ramach zaspakajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowe;.

§ 2. llekro¢ w Programie jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Strzelce Opolskie;

3) GZMK - nalezy przez to rozumie¢ Gminny Zarzad Mienia Komunalnego w Strzelcach Opolskich jako
jednostke budzetowg statutowo odpowiedzialng za gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy;

4) budynku gminnym — nalezy przez to rozumiec¢ stanowiacy wlasnos¢ Gminy budynek z lokalami mieszkalnymi;

5) budynku wspolnoty mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek z wyodrebnionymi lokalami
mieszkalnymi, w ktorym Gmina posiada swoje udzialy;
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6) budynku w posiadaniu Gminy — nalezy przez to rozumie¢ budynek niestanowigcy wiasno$ci Gminy
a znajdujacy si¢ w jej posiadaniu, do ktorego stosuje sie¢ odpowiednie przepisy Kodeksu cywilnego;
7) lokalu mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny stanowigcy wtasno$¢ Gminy wynajety

albo przeznaczony do wynajecia na czas nieoznaczony, znajdujgcy si¢ w budynku gminnym, wspdlnot
mieszkaniowych albo w posiadaniu gminy;

8) lokalu socjalnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny o obnizonym standardzie, bez centralnego
ogrzewania wynajety albo przeznaczony do wynajecia na czas oznaczony, potozony w budynku gminnym,
wspolnoty mieszkaniowej albo bedagcym w posiadaniu gminy.

Rozdzial 2
Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegolnych
latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 3.1. Mieszkaniowy zasob Gminy wedtug stanu na dzien 31.12.2016 r. obejmowat 799 lokali mieszkalnych
z czego: 712 lokali mieszkalnych i 34 lokali socjalnych bgdacych w trwalym zarzadzie GZMK, 17 lokali mieszkalnych
w posiadaniu Gminy zarzadzane przez GZMK, 12 lokali mieszkalnych bedacych w trwatym zarzadzie placowek
oswiatowych oraz 24 mieszkania chronione oddane do gospodarowania Osrodkowi Pomocy Spoteczne;j.

2. Mieszkaniowy zasoéb Gminy okre$lony w ust. 1 bedzie w kolejnych latach ulegat zmianie poprzez:

1) zmniejszenie liczby lokali mieszkalnych wskutek ich systematycznej sprzedazy na rzecz najemcow,
zgodnie z obowigzujagcymi w Gminie zasadami okre§lonymi w odrgbnej uchwale;

2) zwigkszenie liczby lokali mieszkalnych w wyniku adaptacji i przebudowy powierzchni niemieszkalnych
na cele mieszkaniowe;

3) zwigkszenie liczby lokali socjalnych wskutek przekwalifikowania lokali mieszkalnych o obnizonym standardzie
bez centralnego ogrzewania na lokale socjalne;

4) przeznaczanie lokali socjalnych o najnizszym standardzie technicznym, bez tazienki i w.c. na pomieszczenia
tymczasowe.

3. Na podstawie zmian w mieszkaniowym zasobie Gminy, o ktorych mowa w ust. 2, przyjmuje si¢ prognozg
jego wielkosci w poszczeg6lnych latach przedstawiona w tabeli nr 1.

Tabelanr1

Prognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy

Ho$¢ lokali w budynkach | Ilo$¢ lokali w budynkach Ilo$¢ lokali w budynkach Hos¢
Stan na Gminnych wspolnot mieszkaniowych w posiadaniu Gminy lokali
31.12 mieszk. socjalne mieszk. socjalne mieszk. socjalne ogolem

2017 248 34 480 6 16 1 785
2018 241 35 471 6 15 2 770
2019 240 36 463 6 15 2 762
2020 240 37 455 6 14 3 755
2021 238 38 447 6 14 3 746

§ 4.1. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy uzalezniony jest od wieku budynku, wyposazenia
mieszkan w instalacje elektryczna, gazowa, wodno-kanalizacyjng, centralnego ogrzewania oraz zakres
wykonywanych remontéw w lokalach oraz na budynkach.

2. Zakres remontéw budynkéw gminnych wykonywany jest zgodnie z przyjetym planem, na realizacje
ktorego zabezpiecza si¢ $rodki finansowe w wysokos$ci ustalonej przez Radg Miejska w uchwale budzetowe;.

3. Zakres planowanych remontow w pierwszej kolejnosci uwzglednia wydatki niezbedne do utrzymania
budynkow gminnych w niepogorszonym stanie technicznym oraz majace na celu zapewnienie bezpieczenstwa
ludzi.

4. Opis wyposazenia technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy wedlug stanu na dzien 31.12.2016 r.
przedstawia tabela nr 2.
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5. Zmiana stanu technicznego gminnych budynkéw z lokalami mieszkalnymi i socjalnymi uzalezniona jest
od zakresu wykonywanych inwestycji budynkdéw, a prognoze poprawy w tym zakresie w poszczegdlnych

latach przedstawia tabela nr 3.

Wyposazenie techniczne zasobu mieszkaniowego Gminy

Tabela nr 2

Wyposazenie techniczne| Ilo$¢ lokali w budynkach | Ilo$¢ lokali w budynkach | Ilo§¢ lokali w budynkach Razem
lokalu Gminnych wspolnot mieszkaniowych| w posiadaniu Gminy
mieszkalne socjalne |mieszkalne socjalne |mieszkalne socjalne
centralne ogrzewanie 92 0 292 0 4 0 388
piece lub ogrzewanie 162 27 202 7 12 1 411
ctazowe
instalacja elektryczna 254 27 494 7 16 1 799
instalacja gazowa 101 0 431 2 11 0 545
instalacja wod.-kan. 232 23 489 5 16 1 766
zbiornik -szambo 22 4 0 0 0 0 26
lazienka, wc 216 17 476 3 13 0 725

6. Zmniejszenie liczby budynkow przedstawionych w tabeli nr 3 spowodowane jest planowang sprzedaza
budynkow potozonych w Strzelcach Opolskich przy ul. Ks. Lange 1 i Krakowskiej 32a oraz w Ptuznicy przy
ul. Strzeleckiej 6.

Tabelanr 3
Prognoza poprawy stanu technicznego gminnych budynkéw
Rok Liczba budynkow Stan techniczny budynkéw
ogélem Dobry Dostateczny Zly
2017 47 8 33 6
2018 45 8 33 4
2019 45 8 34 3
2020 45 8 35 2
2021 44 8 35 1
Rozdzial 3

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali z podzialem na kolejne lata

§ 5.1. Analiza potrzeb remontowych uwzglednia utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy na poziomie
gwarantujacym prawidtowo i sprawnie dzialajaca instalacje elektryczna, wodno-kanalizacyjna, gazowa oraz
grzewcza, usuwanie przyczyn zawilgocenia i1 zagrzybienia $cian i sufitow, usuwanie ubytkow tynku oraz
sprawng stolarke drzwiowa i okienna.

2. Zakres remontéw i modernizacji budynkéw gminnych ustala si¢ w oparciu o protokoty z dokonanych
okresowych przegladow budowlanych oraz opinie rzeczoznawcow z uwzglednieniem mozliwo$ci finansowych
Gminy.

3. Zalozenia przyjete w ust. 1 i 2 uwzglednia si¢ w planie wydatkéw na inwestycje i remonty budynkéw
oraz lokali mieszkalnych przedstawionych w tabeli nr 4.

Tabela nr 4
Plan wydatkéw na inwestycje i remonty budynkow oraz lokali mieszkalnych

Zakres remontéw Plan wydatkéw Prognoza w zl

2017 r.wzt 2018 r. 2019r. 2020 r. 2021 r.
Zadania inwestycyjne na budynkach 520 000 525 000 530 000 535 000 540 000
Remonty biezace budynkow 212 000 214 000 216 000 218 000 220 000
Remonty lokali mieszkalnych 254 000 260 000 270 000 280 000 290 000
Ogoblem 986 000 999 000 1016000 | 1033000 | 1050000
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4. Plan wydatkow na inwestycje i remonty budynkow oraz lokali mieszkalnych obejmuje w zakresie:

1) zadan inwestycyjnych - prace adaptacyjne pomieszczen wspolnego uzytku na lokale mieszkalne, wymiane
pokrycia dachowego, catkowita wymiane piondéw instalacji elektrycznej, gazowej, wodno-kanalizacyjnej,
grzewczej oraz ocieplanie elewacji;

2) remontéw biezacych budynku — prace instalatorskie, kominiarskie, blacharsko-dekarskie, $lusarskie,
ogo6lno-budowlane, osuszanie budynkow, wymiang stolarki budowlanej, usuwanie awarii na nieruchomosci
wspolnej oraz utrzymanie infrastruktury;

3) remontoéw lokali mieszkalnych — prace instalatorskie i zdunskie, wymiane podtog, posadzek, tynkow,
stolarki okiennej i drzwiowej, usuwanie awarii oraz wyposazanie wolnych lokali w niezbgdne urzadzenia.

Rozdzial 4
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach

§ 6.1. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Strzelce
Opolskie nastgpuje zgodnie z uchwatag nr XXXIX/257/01 z dnia 4 kwietnia 2001 r. Rady Miejskiej
w Strzelcach Opolskich w sprawie okreslenia kryteriow przeznaczenia do sprzedazy lokali mieszkalnych
w budynkach stanowiacych wilasno$¢ gminy oraz sprzedazy budynkéw wraz ze zmianami wprowadzonymi
uchwatami Rady Miejskiej nr XLIV/308/01 z dnia 19 wrzeénia 2001 r., nr X/80/07 z dnia 25 lipca 2007 r.,
nr XX1/173/08 z dnia 28 maja 2008 r., nr XL.1/357/09 z dnia 25 listopada 2009 r., nr XLI1/357/09 z dnia
25 listopada 2009 r. oraz nr XLI11/367/09 z dnia 30 grudnia 2009 r.

2. Sprzedazy podlegaja lokale mieszkalne stanowigce wiasno$¢ gminy, potozone w budynkach wspoélnot
mieszkaniowych, z wylgczeniem budynkow stanowigcych wlasnos¢ Gminy.

3. Prognoze sprzedazy lokali mieszkalnych przedstawia tabela nr 5, sporzadzona z uwzglednieniem
wielko$ci sprzedazy w poprzednich latach.

Tabelanr5

Prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych

Lp. | Rok |Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych |Przewidywany dochéd ze sprzedazy lokali w zi
1. 2017 15 220.000

2. 2018 15 900.000*

3. 2019 8 130.000

4. 2020 8 140.000

5. 2021 10 450.000*

*Przewidywany dochod obejmuje kwote uzyskang ze sprzedazy budynkow wymienionych w § 4 ust. 6

Rozdzial 5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 7.1. Polityka czynszowa mieszkaniowego zasobu gminy opiera si¢ na zalozeniu zmierzajacym do stopniowego
podwyzszania wysokos$ci stawek czynszow do poziomu zapewniajacego pokrycie kosztow utrzymania lokali
z uwzglednieniem naktadow na remonty lokali mieszkalnych i budynkow.

2. Stawke za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy wprowadza Burmistrz Strzelec Opolskich, raz na dwa lata z uwzglednieniem jej wzrostu o 0,20 zt
w stosunku do stawki obowiazujace;.

3. Na podstawie zatozenia przyjetego w ust. 2, prognoze stawki czynszu za najem lokalu mieszkalnego
zawiera tabela nr 6.

Tabela nr 6
Prognoza stawki czynszu za najem lokalu mieszkalnego
Rok | Stawka czynszu Przewidywany Srednia stawka Przewidywana stawka
w zl/m? wzrost stawki z zastosowaniem znizek lokalu socjalnego
w zl/m? w zl/m?
2017 5,30 3,92% 4,30 1,65
2018 5,30 0,0% 4,30 1,65
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2019 5,50 3,77% 4,46 1,71
2020 5,50 0,0% 4,46 1,71
2021 5,70 3,64% 4,62 1,77

4. Stawka czynszu, o ktoérej mowa w ust. 3, podlega obnizeniu lub podwyzszeniu w zaleznosci od:
1) potozenia budynku;
2) rodzaju zabudowy budynku i jego wielko$ci;
3) potozenia lokalu mieszkalnego w budynku — kondygnacja oraz brak nastonecznienia;
4) wyposazenia lokalu mieszkalnego w instalacje i urzadzenia techniczne.
5. Czynniki obnizajace lub podwyzszajace stawke czynszu zawiera tabela nr 7.

6. Zasady odptatnosci za pobyt w mieszkaniach chronionych reguluje uchwata nr XI11/110/2011 Rady
Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 21 grudnia 2011 r. w sprawie ustalenia zasad ponoszenia odptatnosci
za pobyt w mieszkaniu chronionym.

Tabelanr7
Czynniki obnizajace lub podwyzszajgce stawke czynszu

Lp. Czynniki obnizajace stawke czynszu Obnizka
1.  rak centralnego ogrzewania 10 %
2.  |pbrak instalacji gazowej w budynku 5%

3.  |prak instalacji kanalizacyjnej w budynku 10%
4.  |rak tazienki lub wc w lokalu 8%

5. |usytuowanie lokalu na parterze ostatniej kondygnacji przy stropodachu, 5%

6.  wszystkie pokoje od strony potnocnej, 8%

7.  potozenie lokalu na terenie zaktadu pracy, w ktorym zastosowanie ma system 15%

racy w ruchu cigglym

Lp. Czynniki podwyzszajace stawke czynszu Zwyika
1.  udynki zawierajgce nie wigcej niz 4 lokale 5%

2. jedyny lokal mieszkalny w budynku 10%

Rozdzial 6
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 8.1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy gospodaruje GZMK,
zgodnie ze statutem wprowadzonym uchwatg nr XXVI111/240/08 z dnia 26 listopada 2008 r. w sprawie zmiany
uchwaty nr X11/81/99 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 30 czerwca 1999 r.

2. W ramach gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy, GZMK moze wykonywaé czynnosci
zarzadzania bezposrednio poprzez swoje komorki organizacyjne lub przez zarzadcoéw oraz przedsigbiorcoéw
zatrudniajacych takich zarzadcow.

3. Wedtug stanu na 31.12.2016 r. gminnym zasobem mieszkaniowym zarzadzaja:

1) Przedsigbiorstwo Ustug Komunalnych i Mieszkaniowych Spoétka z 0.0. na podstawie zawartych umow
z Gming oraz GZMK w odniesieniu do lokali mieszkalnych w budynkach bgdacych wlasnoscig i w posiadaniu
Gminy;

2) GZMK poprzez swoje komorki organizacyjne w odniesieniu do lokali mieszkalnych w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych oraz w budynkach Spoétdzielni Mieszkaniowe;;

3) dyrektorzy placowek o$wiatowych w odniesieniu do lokali mieszkalnych zlokalizowanych w obiektach przez
nich zarzadzanych;

4) Osrodek Pomocy Spotecznej w Strzelcach Opolskich w odniesieniu do mieszkan chronionych;

4. Do lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnos¢ Gminy, polozonych w budynkach Spoétdzielni Mieszkaniowej
w Strzelcach Opolskich stosuje si¢ zasady wynikajace z Programu.
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§ 9.1. GZMK realizuje obowigzki wiasciciela lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy, okreslone w obowiazujacych przepisach prawa, obejmujace w szczegolnosci:

1) planowanie inwestycji i remontow lokali mieszkalnych oraz budynkow;

2) realizowanie obowiazkow wynajmujacego;

3) zawieranie umoéw najmu na lokale mieszkalne z osobami wskazanymi przez Burmistrza Strzelec Opolskich;
4) ustalanie wysoko$ci naleznego czynszu za najem lokali mieszkalnych wraz z optatami za media;

5) prowadzenie windykacji naleznosci czynszowych w tym zawieranie porozumien z dtuznikami w zakresie
sptaty zadtuzenia;

6) rozwigzywanie umow najmu lokali mieszkalnych;

7) podejmowanie dziatan zmierzajacych do uwolnienia lokali mieszkalnych zajmowanych bez tytutu prawnego;
8) prowadzenie dziatan zmierzajacych do zamiany mieszkan;

9) udziat w zebraniach wspolnot mieszkaniowych, w ktérych Gmina posiada swoj udzial.

2. Obowigzki wiasciciela lokali odpowiednio realizujg dyrektorzy placowek o$wiatowych w odniesieniu
do lokali mieszkalnych zlokalizowanych w szkotach i przedszkolach oraz Osrodek Pomocy Spotecznej w odniesieniu
do mieszkan chronionych.

) Rozdzial 7
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 9.1. Podstawowym zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach stanowig §rodki
z budzetu gminy.

2. Dodatkowe zrodto finansowania gospodarki mieszkaniowej moga stanowic:
1) dotacje z budzetu Panstwa w ramach realizacji programéw celowych;
2) wlasne $rodki najemcoé6w wydatkowane zgodnie z umowami zawieranymi na remont lokali mieszkalnych;
3) inne $rodki zewnetrzne.

Rozdzial 8
Wysoko$¢ wydatkéw w latach 2017 -2021 na gminny zaséb mieszkaniowy

§ 10. Wysoko$¢ wydatkow na gminny zasob mieszkaniowy w latach 2017 — 2021, z podziatem na koszty
biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne przedstawia tabela nr 8.

Tabelanr 8
Wysoko$¢ wydatkéw na gminny zas6b mieszkaniowy
Plan
Rodzaj wydatkéw wydatkow w zt Prognoza w zi
2017 r. 2018 r. | 2019r. | 2020r. | 2021 .

Biezaca eksploatacja zasobu mieszkaniowego 410000 415000 420000 425000 430000
Remonty lokali i budynkéw wchodzacych 466 000 474000 486000 498000 510000
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Modernizacja lokali 1 budynkéw wchodzacych 520000 525000 530000 535000 540000
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
Koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi 642000 630000 620000 615000 610000
z udziatem gminy
Wydatki inwestycyjne - fundusz remontowy 530.000 515000 505000 500000 495000
we wspolnotach mieszkaniowych
Ogoélem 2 568 000 2 559 000 2561 000 2 573 000 2 585 000
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§ 11. W ramach realizacji planu wydatkoéw inwestycyjnych na lata 2017 - 2021 przewiduje si¢ wykonanie:
1) przebudowy dach6éw na budynkach mieszkalnych;
2) przebudowy lokali mieszkalnych;
3) zmiana sposobu ogrzewania lokali mieszkalnych celem zmniejszenia emisji szkodliwych pytow;
4) adaptacji niewykorzystanych lokali uzytkowych na mieszkalne;
5) przytaczy wodociggowych i kanalizacyjnych do budynkow;
6) remont elewacji wraz z termomodernizacja;
7) zagospodarowanie podworek.

§ 12. Remonty budynkéw i lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy wykonuje sig¢
w parciu o przeglady kominiarskie i budowlane, obejmujace w szczegdlnosci instalacje gazowe, elektryczne
i wodno-kanalizacyjne, a ich zakres ustala si¢ w rocznych planach realizowanych do wysokos$ci przyznanych
srodkow finansowych.

Rozdzial 9
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 13. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
przewiduje si¢ prowadzenie nastgpujacych dziatan:

1) sprzedaz lokali mieszkalnych w budynkach wspolnot mieszkaniowych na rzecz najemcéw na podstawie
obowigzujacych w Gminie zasad;

2) sprzedaz wolnych lokali mieszkalnych w budynkach wspolnot mieszkaniowych w trybie przetargu
nieograniczonego w celu zbycia ostatnich udziatow w nieruchomos$ci wspolnej;

3) zbywanie na rzecz wspolnot mieszkaniowych nieruchomosci niezabudowanych budynkami stanowiacych
wlasno$¢ Gminy, a shuzgcych wylacznie zaspakajaniu potrzeb cztonkéw wspolnot z nig sasiadujacych;

4) oglaszanie konkurs6w na remont lokali mieszkalnych wymagajacych duzych naktadow finansowych
w zamian za umowe¢ najmu, skierowanych do oséb ubiegajacych si¢ o mieszkania z gminnego zasobu na
podstawie odrebnej uchwaty Rady Miejskiej;

5) umozliwianie realizacji zamiany mieszkan w celu racjonalnego wykorzystania zasobu gminnego w stosunku
do wielkosci cztonkow gospodarstwa domowego oraz osigganego przez nich dochodu;

6) umozliwianie dtuznikom, nieposiadajacych stalych dochodéw, podejmowanie prac porzadkowych na rzecz
Gminy w celu uregulowania zadluzenia;

7) pozyskiwanie lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych niewchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy, poprzez ich najem od innych wiascicieli, w tym Spotdzielni Mieszkaniowej;

8) prowadzenie postgpowan administracyjnych i sgdowych majacych na celu uzyskanie przez Gmine tytutu
wlasnosci do budynkéw zarzadzanych w trybie prowadzenia cudzych spraw bez zlecenia na podstawie
odpowiednich przepisow Kodeksu cywilnego;

9) zwigkszanie gminnego zasobu mieszkaniowego poprzez adaptacje i przebudowe powierzchni niemieszkalnych;
10) pozyskiwanie lokali mieszkalnych od 0s6b uprawnionych do otrzymania mieszkan chronionych;

11) poszukiwanie inwestoréw zainteresowanych zagospodarowaniem gruntéw gminnych pod zabudowe mieszkaniows;
12) sprzedaz budynku mieszkalnego w przypadku kosztu jego remontu niewspotmiernego do mozliwych efektow;

13) realizacja budownictwa mieszkaniowego ,, Twoje M” ze srodkow budzetu Gminy i przysztych wlascicieli
mieszkan.

Rozdzial 10
Gminny program ,,Twoje M”

Realizujac zadania wlasne zwigzane z zaspokojeniem potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;j
Gminna przygotowata program ,,Twoje M”, w ramach ktéorego wykonala projekt budowlany budynku
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mieszkalnego, posadowionego na dzialce gminnej, a realizacja inwestycji nastapi z udzialem $rodkow
gminnych oraz przysztych witascicieli.

Sposob realizacji tego zamierzenia okresli odrgbna uchwata Rady Miejskiej.

Program jest rowniez szansg rozwojowa dla mtodych mieszkancow Gminy i1 szansg na popraweg
demografii. Na potrzeby tej inwestycji przeprowadzono na terenie Gminy ankiete, ktéra pokazata spore
zainteresowanie taka formg zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych, a jej wyniki wskazaly preferencje
mieszkaniowe. Ankietowani (ponad 100 rodzin) to w wigkszosci mtode malzefistwa z dzie¢mi, stale
zamieszkujacy lub zatrudnieni na terenie gminy.

W przypadku zainteresowania mieszkancow taka forma zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, istnieje
mozliwo$¢ wybudowania na gruncie gminnym kolejnych dwoch budynkéw mieszkalnych, co umozliwi
lacznie budowe dalszych 50 mieszkan.

Catkowita warto$¢ inwestycji wyniesie 4 435 990,90 zt brutto, co w przeliczeniu na m? powierzchni
uzytkowej mieszkan wyniesie 2 524,90 zt brutto.

Budowa budynku wielorodzinnego o powierzchni uzytkowej 2 458,75 m? nastgpi na dzialce gminnej
o powierzchni 2,0993 ha. W budynku znajdzie si¢ 27 mieszkan, z czego:

- 6 lokali czteropokojowych z aneksem kuchennym,
- 12 lokali trzypokojowych z aneksem kuchennym,
- 6 lokali trzypokojowych z kuchnia,

- 3 lokale dwupokojowe z aneksem kuchennym.

Budowa nowego budynku pozwoli na wyprowadzenie z lokali komunalnych najemcow, ktorym
zwigkszyty si¢ dochody lub tych, ktorzy chea poprawi¢ swoje warunki mieszkaniowe.
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