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UCHWALA NR XV/166/2016

RADY MIEJSKIEJ W LEWINIE BRZESKIM
z dnia 9 lutego 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Losiow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015 r.,
poz.151 ze zm. poz. 1045, poz. 1880), art. 20 ust. 1, art. 27, art. 34 ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 zm. poz. 443, poz. 774, poz. 1265,
poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830, poz. 1890) w zwiazku z uchwatg nr XLVI/349/2014 z dnia
27 marca 2014 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Losiow zatwierdzonego uchwala nr XX1/195/2004 Rady Miejskiej w Lewinie Brzeskim
z dnia 29 grudnia 2004 r., Rada Miejska w Lewinie Brzeskim uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia og6lne

§ 1.1. Po stwierdzeniu nienaruszalnosci ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lewin Brzeski uchwalonego Uchwala Rady Miejskiej w Lewinie Brzeskim
nr XXI/155/2012 z dnia 27 marca 2012 roku, uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Losiow zatwierdzonego uchwalg nr XX1/195/2004 Rady Miejskiej w Lewinie Brzeskim
z dnia 29 grudnia 2004 r. dla terenu polozonego tLosiowie przy ulicy Gtownej, ograniczonego od strony
potudniowej droga krajowa nr 94, od strony poinocnej terenami rolnymi, a od strony zachodniej i wschodniej
istniejacymi terenami zabudowy zagrodowej, zwanym dalej planem.

2. Integralng czeScig uchwaty sa:
1) rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1 w skali 1:1000;

2) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji i zasad finansowania inwestycji w zakresie infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalgcznik nr 3.
§ 2.1. Zakres ustalen planu obejmuje:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspoétczesnej;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
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budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odregbnych przepisdbw, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia oraz obszaré6w osuwania si¢ mas
ziemnych;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
9) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych;

10) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Nie ustala si¢:

1) zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym, gdyz obszar objety
planem stanowi jedng nieruchomos¢;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, gdyz na terenie obj¢tym planem
nie wystepuja przestrzenie publiczne;

3) sposobu i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw ze wzgledu
na brak takich potrzeb.

§ 3.1. Na rysunku planu obowigzujgcymi ustaleniami s3:
1) oznaczenia ogdlne:
a) granice obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c) elementy kompozycji - nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;
2) 0znaczenie przeznaczenia terenu.
2. Niewymienione w ust. 1 pozostate elementy rysunku, majg charakter informacyjny.
§ 4. llekro¢ jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Lewinie Brzeskim;
2) planie - nalezy przez to rozumie¢ przepisy zawarte w niniejszej uchwale;
3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem, w obszarze ktdrego obowigzujg odpowiednie ustalenia;

5) ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi zaspakajajace podstawowe potrzeby mieszkancow
1 gospodarstw domowych takie jak: ustugi handlu detalicznego, gastronomii, ustug rzemiosta z zakresu napraw,
ustugi biurowe, lekarskie, kosmetyczne, fryzjerskie, pralnicze, krawieckie, z wykluczeniem zaktadow mechaniki
samochodowej;
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6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ograniczajgca obszar, na ktéorym
dopuszcza sie wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych
niebedacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu, uwzgledniajagc mozliwo$¢ przekroczenia
linii elementem kubaturowym budynku o powierzchni nie wigkszej niz 25% szerokosci frontu ptaszczyzny
budynku przylegajacej do nieprzekraczalnej linii zabudowy w poziomie terenu;

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania terenu, ktéry dominuje
W terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania terenu, ktory wzbogaca lub
zastepuje przeznaczenie podstawowe na zasadach okreslonych w przepisach szczegotowych;

9) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty technicznego
wyposazenia i infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe, falowniki, przepompownie §ciekow,
sieci infrastruktury technicznej) oraz inne urzadzenia pelnigce stuzebna role wobec przeznaczenia
podstawowego lub dopuszczalnego, a takze dojazdy oraz parkingi;

10) powierzchni zabudowy nalezy przez to rozumieé¢ powierzchni¢ zabudowy obiektow budowlanych
z wylaczeniem powierzchni utwardzonych dojazdéw, placow, miejsc postojowych na samochody oraz
doj$¢ pieszych;

11) powierzchni calkowitej zabudowy nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnaciji.

§ 5. Przedmiotem ustalen planu sg tereny, wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczone
symbolami:

1) PF - tereny produkcji energii elektrycznej z odnawialnych zrodet energii;
2) U - tereny zabudowy ushugowe;.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe

§ 6. Dla terenu oznaczonego symbolem PF ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny produkcji energii elektrycznej z odnawialnych Zrodet energii;
2) przeznaczenie dopuszczalne - tereny zabudowy ustugowej;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady zagospodarowania terenu dla przeznaczenia
podstawowego:

a) dla czesci terenu zgodnie z zalgcznikiem mapowym obowigzujg ustalenia dla strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje:

- urzadzen i obiektow do produkcji energii elektrycznej z odnawialnych zrédel energii tj. systemow
fotowoltaicznych o mocy do 100 kW,

- urzadzen i obiektow towarzyszacych,
c) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych,
d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu max 90%,

e) tereny niezabudowane, w tym znajdujace si¢ pod powierzchnig paneli nalezy zagospodarowac zielenig
biologicznie czynng — zielen niska trawiasta;

4) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania
zabudowy dla przeznaczenia dopuszczalnego zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 7 uchwaty;

5) zasady ksztattowania zabudowy dla przeznaczenia podstawowego:
a) wysokosc¢ konstrukeji luster wraz z panelami solarnymi max 3,5 m,

b) wysoko$¢ pozostatych obiektow i urzadzen z wylaczeniem stupow elektroenergetycznych max 6 m.
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§ 7. Dla terenu oznaczonego symbolem U ustala sie:
1) przeznaczenie - tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady zagospodarowania terenu:
a) obowiagzuja ustalenia dla strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,
b) dopuszcza si¢ ustugi podstawowe oraz urzadzenia i obiekty towarzyszace,
¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej max 60%,

d) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 10%,

e) wskaznik intensywno$ci zabudowy min. 0,2, max 0,7,

f) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w obrgbie terenu, miejsc postojowych na samochody w ilosci, co najmniej:
1 miejsce postojowe na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej w tym, co najmniej 5% miejsc dla osob
zaopatrzonych w karte parkingowa oraz co najmniej 1 miejsce postojowe na kazdego zatrudnionego,

g) ustala si¢ realizacj¢ miejsc postojowych w ramach terendw utwardzonych,

h) ustala si¢ dojazdy o szeroko$ci min. 5 m,

i) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ wolnostojacych budynkow ustugowych max 10 m,

b) ustala si¢ jako obowigzujace, stosowanie w budynkach ustugowych dachow dwuspadowych w uktadzie
szczytowym do ulicy Gtownej,

¢) wysokosc¢ obiektow i urzgdzen reklamowych punktowych max 15 m,
d) wolno stojace tablice reklamowe o wymiarach nie wiekszych niz 6 m?,
§ 8. Ustalenia w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obicktow tymczasowych oraz garazy blaszanych, z wylaczeniem obiektow
przeznaczonych do czasowego uzytkowania potozonych na terenie budowy oraz ustawiania barakowozow
uzywanych przy wykonywaniu robot budowlanych, badaniach geologicznych i pomiarach geodezyjnych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji od strony drogi publicznej prefabrykowanych ogrodzen betonowych;

3) dopuszcza si¢: lokalizacje na terenach zabudowy uslugowej reklam na budynkach o wymiarach nie wigkszych
niz 6 m?, z wylgczeniem telebiméw LED, z uwzglednieniem wymagan okreslonych w § 7 uchwaty.

§ 9. Ustalenia w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ wyposazenie terenow w urzadzenia do gromadzenia odpadow statych;
2) ustala si¢ wyposazenie terendOw budowlanych w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) ustala si¢ zasad¢ odbioru odpadow w systemie zorganizowanym pod nadzorem Gminy Lewin Brzeski lub
na zasadzie indywidualnych umoéw z odbiorca odpadow;

4) obszar planu potozony jest w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 335 | Krapkowice-Strzelce
Opolskie” wymagajacy szczegdlnej ochrony;

5) obszar planu potozony jest w granicach jednolitej czgsci wod powierzchniowych Cigcina, dla ktérych
obowigzuja wymagania okreslone w planie gospodarowania wodami w dorzeczu Odry;

6) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wdd powierzchniowych, gruntowych oraz
do gruntu;

7) przed podjeciem dzialalno$ci inwestycyjnej nalezy zdjaé warstwe prochnicza gruntu pod obiekty
budowlane oraz nawierzchnie utwardzone, a nast¢pnie ja zagospodarowac;
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8) dziatalno$¢ ustugowa realizujgca ustalenia niniejszego planu nie moze powodowaé ucigzliwosci
na terenach sasiednich oraz ponadnormatywnego obcigzenia srodowiska poza granicami dziatki, do ktorej
Inwestor posiada tytut prawny;

9) zakazuje si¢ na terenie objetym planem lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko;

10) zakaz okreslony w pkt 9 nie dotyczy lokalizacji inwestycji celu publicznego;

11) w przypadku dokonania odkrycia kopalnych szczatkow roslin lub zwierzat nalezy powiadomi¢ organ
wlasciwy do spraw ochrony przyrody.

§ 10. Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:
Na terenie objetym planem wyznacza si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej z czeSciowo zachowanym
historycznym uktadem urbanistycznym o uktadzie ulicowym z zabudowg zabytkowa z nr XIX/XX wieku, dla ktorej
obowiazuja nastepujace szczegolne zasady ochrony wartosci kulturowych i zabytkow:

1) ochronie podlega forma architektoniczna zabudowy istniejacej i uzupelniajacej w tym gabaryty
wysokosciowe, formy dachow, zasadnicze proporcje elewacji;

2) nowe obiekty nalezy dostosowa¢ do historycznej kompozycji przestrzennej oraz architektonicznych form
zabudowy wystepujacej w obrebie zespotu;

3) przy budowie nowych obiektéw lub remontach zabudowy istniejacej, nalezy stosowac tradycyjne materiaty
budowlane, przede wszystkim w pokryciach dachow;

4) wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i nawarstwienia
kulturowe podlegaja ochronie prawne;j.

§ 11. Ustalenia w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszardéw
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: na obszarze objgtym
planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrgbnych przepisow,
w tym: tereny gornicze oraz tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 12. Ustalenia w zakresie szczegdlnych warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: w granicach objetym planem nie wystepujg tereny, dla ktorych ustala si¢
ograniczenia w uzytkowaniu terenu oraz zakaz zabudowy.

§ 13. Ustalenia w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie systemu komunikacji:
a) system komunikacji oparty o droge gléwna ruchu przyspieszonego GP,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje dojazdow zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi,

¢) przebudowa istniejgcego zjazdu indywidualnego do parametrow zjazdu publicznego na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi;

2) w zakresie systemu infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci,
b) odprowadzenie Sciekéw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej,

c) $cieki w postaci wod opadowych i roztopowych nalezy odprowadzi¢ do lokalnych odbiornikow tych
wod z uwzglednieniem § 9 pkt 6 uchwaly, z dopuszczeniem odprowadzenia wod opadowych
i roztopowych powierzchniowo,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci energetycznej na warunkach okre$lonych przez dysponenta sieci,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje kablowych i napowietrznych sieci elektroenergetycznych niskiego i sredniego
napigcia oraz naziemnych wolnostojgcych stacji transformatorowych wraz z dojazdami,

f) wlaczenie wytworzonej energii elektrycznej do systemu energetycznego na warunkach okreslonych przez
dysponenta sieci,
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0) zaopatrzenie w energie cieplna: ustala sie indywidualny sposob zaopatrzenia w ciepto obiektow,
h) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjne;j.

§ 14. Ustalenia w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
powierzchnia dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?.

§ 15. Sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow:

1) ustala si¢ nastepujace zasady doboru kolorystyki elewacji:
a) dachy w odcieniach czerwieni,
b) $ciany o dowolnej kolorystyce;

2) ustala si¢ nastgpujgce zasady sytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych obiektow
publicznie dostepnych oraz granic przyleglych nieruchomo$ci: na terenach zabudowy ushugowe;j
obowigzuje zasada sytuowania budynkéw ustugowych w stosunku do granic przyleglych nieruchomosci:
co najmniej jedna Sciana budynku winna by¢ usytuowana rownolegle do granicy dziatki sasiedniej.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

§ 17. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Losiéw uchwalonego
uchwata nr XX1/195/2004 Rady Miejskiej w Lewinie Brzeskim z dnia 29 grudnia 2004 r., w czeg$ci obejmujace;j
teren objety niniejszym planem.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Lewina Brzeskiego.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Opolskiego.

Przewodniczacy Rady

Waldemar Wiodek
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XV/166/2016 Rady Miejskiej w Lewinie Brzeskim z dnia 9 lutego 2016r.
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Zalgcznik nr 2

do uchwaty nr XV/166/2016

Rady Miejskiej w Lewinie Brzeskim
z dnia 9 lutego 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzeniu uwag, o ktorych mowa w art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) wniesionych
przez osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pézn. zm.) Rada Miejska w Lewinie Brzeskim, odstgpuje od rozstrzygnigci z uwagi
na to, iz o projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wptynely uwagi.
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Zalgcznik nr 3

do uchwaty nr XV/166/2016

Rady Miejskiej w Lewinie Brzeskim
z dnia 9 lutego 2016 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Lewinie Brzeskim o sposobie realizacji,
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) art. 7 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2015 r., poz. 151 ze zm. poz. 1045, poz. 1880) Rada Miejska w Lewinie Brzeskim, biorgc pod uwage
ustalenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lewin Brzeski
w zakresie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowigcych zadania wiasne Gminy
stwierdza, iz dla celéw realizacji niniejszego projektu zmiany mpzp nie jest konieczne wykonanie
infrastruktury technicznej, zatem budzet Gminy nie beda obcigza¢ wydatki z tym zwigzane.
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