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UCHWALA NR XVI1/129/2016
RADY GMINY BIERAWA

z dnia 1 czerwca 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bierawa
dla terenu polozonego w obrebie Bierawa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.,
poz. 446) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015, poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830 i poz. 1890)
oraz w zwiazku z uchwatg nr IX/72/2015 Rady Gminy Bierawa z dnia 31 sierpnia 2015 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bierawa dla terenu potozonego
w obrebie Bierawa, Rada Gminy Bierawa uchwala, co nastgpuje:

§ 1.1. Rada Gminy Bierawa stwierdza, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy
Bierawa dla terenu potozonego w obrebie Bierawa nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Bierawa zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Bierawa nr IV/20/2015
z dnia 16 lutego 2015 roku.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Bierawa dla terenu potozonego
w obrebie Bierawa, zwany dalej planem.

3. Granica obszaru objetego planem jest tozsama z granicg dziatki nr 790/28 w obrebie ewidencyjnym
Bierawa.

4. Integralng cze$cia planu sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, nieuwzglednionych przez
Woéjta Gminy Bierawa stanowigce zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalgcznik nr 3.

§ 2. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren - wyodrgbniony obszar o ustalonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, dla ktorego obowigzuja jednakowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, na jaka teren, wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi, ma by¢ zagospodarowany i uzytkowany;

3) zabudowa uslugowa — tereny, na ktorych moga by¢ lokalizowane obiekty i urzadzenia przeznaczone
do sprzedazy towarow i §wiadczenia ushug;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — lini¢ oznaczong na rysunku planu, ktora nie moze by¢ przekroczona
przy sytuowaniu budynku. Zakaz przekraczania nieprzekraczalnych linii zabudowy nie dotyczy obiektow
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infrastruktury technicznej, elementéw konstrukcyjnych i architektonicznych takich jak: wykusze, schody
zewnetrzne, balkony;

5) wysokos¢ zabudowy — wysoko$¢ budynkow mierzong zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
budownictwa oraz wysoko$¢ obiektow budowlanych, ktére nie sa budynkami, mierzong od najnizszego
poziomu terenu w miejscu lokalizacji obiektu budowlanego do najwyzej potozonego punktu jego konstrukeji;

6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — wyrazony w procentach udzial terenu biologicznie
czynnego, w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa, w powierzchni dziatki budowlane;;

7) dach plaski — dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12°

8) tereny komunikacji - nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone w planie drogi wewnetrzne i ciagi piesze
posiadajace dostep do drogi publicznej.

§ 3.1. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

3) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu;

4) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

5) szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych zmiang planu;

6) szczegbdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Z uwagi na niewystepowanie w obszarze planu lub brak potrzeb w danym zakresie, w planie nie okresla si¢:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobu zagospodarowania terenow lub obicktow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych: obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas
ziemnych, terenéw gorniczych;

3) wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych;
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. Obowigzujacymi ustaleniami planu s nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terenu.

§ 5.1. W zakresie przeznaczenia teren6w w obszarze opracowania planu wyznacza si¢ teren zabudowy
uslugowej oraz obiektow produkcyjnych i magazynowych, oznaczony na rysunku planu symbolem U/P,
dla ktoérego:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy ustugowe;j,
b) obiekty produkcyjne i magazynowe.
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) zieleni urzadzone;j,
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b) terenow komunikacji,
¢) garazy, budynkow gospodarczych, obiektow matej architektury,
d) urzadzen towarzyszacych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikéw ksztaltowania zabudowy zagospodarowania terenu ustala sig:

1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,5;
2) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,01;
3) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu: nie wiekszy niz 0,7;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 15%;
5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 8,0 m,
b) dla pozostatych budynkow i budowli: 12,0;

6) wymogu maksymalnej wysokosci dla budowli, okreslonego w pkt 5, nie stosuje si¢ dla urzadzen infrastruktury
technicznej;

7) geometri¢ dachow:
a) dachy ptaskie lub dwuspadowe, o symetrycznym uktadzie i kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 35°,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie dachu o innej geometrii w przypadkach uzasadnionych wzgledami technicznymi
1 uzytkowymi obiektu;
8) kolorystyke elewacji i dachow:
a) elewacje w odcieniach naturalnych bezy, szarosci, pastelowych zotci 1 ztamanych bieli,
b) dachy w odcieniach ceglastych czerwieni, brazow i grafitu;

9) dopuszcza sie¢ odstepstwo od wymogow kolorystyki elewacji i dachéw okre§lonych w pkt 8 dla obiektow
przedsigbiorstw posiadajacych wlasne standardy kolorystyki zwigzane z identyfikacjg marki;

10) forme¢ ogrodzen:

a) ogrodzenia azurowe o wysokosci do 2,0 m. Powierzchnia przeswitow w ogrodzeniu na calym jego
przebiegu nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni ogrodzenia,

b) wedlug rozwigzan indywidualnych w zakresie formy i materiatu, z zakazem stosowania przeset z prefabrykatow
betonowych;

11) minimalna liczbe miejsc do parkowania dla samochodow osobowych i sposob ich realizacji:

a) 5 miejsc parkingowych na kazde 100 m? pow. uzytkowej obiektu ustugowego, produkcyjnego lub
magazynowego,

b) realizacj¢ miejsc do parkowania dla samochodow osobowych w formie wydzielonych miejsc postojowych
lub garazy;

12) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w odlegtosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacych z istniejaca droga;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1 000 m?.

3. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:
1) ograniczenia w zakresie mozliwosci i1 intensywno$ci wykorzystania terenu zgodnie z ustaleniami ust. 1;
2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

3) ochrong wdd podziemnych Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 332- Subniecka Kedzierzynsko-
Ghubczycka, w granicach ktorego znajduje si¢ caty obszar objety planem poprzez odprowadzanie §ciekow,
wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami ust. 6.
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4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych scalania i podzialu nieruchomosci;
2) ustala si¢ zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:
a) minimalng wielko$¢ dziatki: 1000 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90°;
3) wymogu pkt 2 nie stosuje si¢ dla dziatek wydzielanych na cele infrastruktury technicznej lub komunikacyjne;.

5. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy: wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych 0,4 kV ustala si¢ strefe
ograniczonego uzytkowania o szerokosci 3,0 m od osi linii w kazda strong, w ktorej obowigzuje zakaz
nasadzen drzew i krzewow.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) mozliwo$¢ remontu, rozbudowy i przebudowy istniejgcej sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej lub uje¢ indywidualnych;
3) dopuszcza si¢ budowe uje¢ wody dla celow gasniczych na istniejacej sieci rozdzielczej systemu wodociagu;

4) odprowadzanie $ciekow komunalnych poprzez istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarnej z zachowaniem wymogow
przepisow odrebnych;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprzez rowy przydrozne i melioracyjne do ciekoéw
wodnych ptynacych, zachowaniem wymogow przepisow odrebnych;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i rozbudowanych sieci niskiego napigcia;

7) zaopatrzenie w cieplo: z wysokosprawnych, indywidualnych zrodet ciepta, charakteryzujacych si¢ brakiem
lub niska emisjg substancji szkodliwych;

8) zaopatrzenie w gaz: ustala si¢ realizacje sieci, dopuszcza si¢ zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikow;
9) obstuge komunikacyjna terenow i dziatek z przylegajacych drog publicznych;

10) powigzanie obszaru z zewn¢trznym uktadem komunikacji drogowej poprzez istniejagca droge publiczng
znajdujaca sie przy potudniowej granicy obszaru opracowania o nr dziatki 770/2 obreb Bierawa;

11) mozliwos¢ wydzielenia drog wewnetrznych oraz ciagdéw pieszych w ramach ustalonego przeznaczenia
o parametrach odpowiadajacym parametrom drég pozarowych ustalonych w przepisach odrgbnych szerokosci
nie mniejszej niz 6,0 m.

7. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 6. Wykonanie niniejszej uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Bierawa.

§ 7. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Opolskiego.

Przewodniczacy Rady

Joachim Morcinek
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr XVI1/129/2016
Rady Gminy Bierawa

z dnia 1 czerwca 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bierawa
dla terenu polozonego w obrebie Bierawa

W okresie przewidzianym na sktadanie uwag do Urzedu Gminy Bierawa nie wptynely zadne uwagi,
o ktorych mowa w art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku,
w zwiazku z czym brak jest podstaw do rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.
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Zafgcznik nr 3

douchwaty NrXVI1/129/2016
Rady Gminy Bierawa

z dnia 1 czerwca 2016 .

Rozstrzygniecie Rady Gminy Bierawa
0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym pla&zagospodarowania przestrzennego
Gminy Bierawa dla terenu potazonego w obgbie Bierawa, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zada wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania

na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowanigogpodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.), Rada Gminy &iex rozstrzyga, co naguje:

8 1. Zadania wlasne gminy

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1998 samorzdzie gminnym (Dz. U.
z 2016 r., poz. 446 ), zadania wtasne gminy z zaknefrastruktury technicznej obejmigprawy
dotyczce:

1) gminnych drég, ulic, mostow, placow oraz organizagthu drogowego;

2) wodochgOw i zaopatrzenia w wed

3) kanalizacji, usuwania i oczyszczad@ekoéw komunalnych;

4) utrzymania czystei i porzadku oraz urzdzen sanitarnych;

5) wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych;

6) zaopatrzenia w enekgelektryczmn i ciepln oraz gaz.

Z ustalé& zawartych w miejscowym planie zagospodarowaniaegirzennego Gminy
Bierawa dla terenu patonego w obgbie Bierawa oraz wykonanej prognozy skutkéw
finansowych uchwalenia planu wynika,wejscie wzycie ustalé planu nie bdzie miato wptywu
na finanse publiczne.

§ 2. Finansowanie inwestycji

Finansowanie bigcych inwestycji z zakresu komunikacji i infrastrukt technicznej
niezalenych od ustal@ planu, polegacych na biegcym utrzymaniu sieci, ich remontow
I przebudowy odbywasie bedzie w oparciu o obowtujgce przepisy prawa i zawarte umowy:

1) z budzetu gminy;

2) zesrodkow zewntrznych:

a) wspoffinansowanie w ramach m.in.: dotacji unijnycldotacji samorgdu
wojewddztwa, kredytow i pyczek bankowych;

b) inwestoréw indywidualnych w ramach porozumiecharakterze cywilno — prawnym
lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego RPPP”, a take wiacicieli
nieruchomeci.

Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastrukttechnicznej, ktére nate do zada
wilasnych gminy, wtych w niniejszym planie podlega przepisom ustawginza 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 201®0z. 885 ze zm.).
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