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UCHWALA NR XI1/76/2015

RADY GMINY LUBSZA
z dnia 16 lipca 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi Dobrzyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.
poz. 594, poz. 645, poz. 1318, z 2014 r. poz. 379, poz. 1072), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443) oraz w nawigzaniu
do uchwaly Rady Gminy Lubsza nr XXXIV/217/2013 z dnia 21 marca 2013 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi Dobrzyn, po stwierdzeniu
zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubsza uchwalonego
Uchwala Rady Gminy Lubsza, Rada Gminy Lubsza uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktory obejmuje obszar
przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacym zatacznik nr 1, do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2
do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektéw okreslonych
w pkt od 1 do 8, w planie nie okreéla si¢:

1) granic i1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisdéw, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
3) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

4) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

5) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

6) granic terenéw pod budowg obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) granic terendow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych;

8) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych
hitlerowskich obozow zagtady.
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§ 3.1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia lub okreslona odlegto$¢ w tekscie planu wyznaczajaca
dopuszczalne zblizenie budynkéw w przypadkach ich budowy z wylaczeniem odbudowy, rozbudowy lub
nadbudowy;

2) plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatacznikami,

3) przepisy szczeg6Olne lub odrgbne — aktualne w momencie wykonywania niniejszej uchwaty przepisy
prawne;

4) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktora dominuje na danym terenie
w sposob okreslony ustaleniami planu, w przypadkach ustalenia wigcej niz jednej kategorii przeznaczenia
podstawowego, kazda z tych kategorii moze stanowi¢ wylaczne przeznaczenie terenu lub poszczegdlnych
nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

5) przeznaczenie uzupelniajace — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy, ktory uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu i ktorego powierzchnia
uzytkowa, zabudowy lub czgsci terenu zajmuje w granicach terenu i poszczegoélnych nieruchomosci mniej
niz odpowiednia powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie podstawowe;

6) teren — obszar wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony symbolem przeznaczenie
podstawowego.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.
§ 4.1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia graficzne dotyczace przeznaczenia terendw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Pozostate oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne, sugerujace okreslone rozwigzania
przestrzenne.

§ 5.1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢: wymog ksztattowania form
i usytuowania nowych budynkoéw mieszkalnych oraz obiektow i1 urzadzen towarzyszacych w nawigzaniu
do istniejacej zabudowy.

2. Nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw stuzace ochronie i ksztaltowaniu
fadu przestrzennego okreslaja inne przepisy niniejszej uchwaty.
§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) dziatalno$¢ przedsiewzie¢ lokalizowanych na terenie nie moze powodowaé ponadnormatywnego
obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytul prawny;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej letniskowej oznaczonych symbolem MNL dopuszcza
si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe;

3) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku nie moze przekracza¢ wartosci okreslonych w przepisach
odregbnych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, ustala sie
wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi, nalezy zglosi¢ Opolskiemu Wojewodzkiemu
Konserwatorowi Zabytkow.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) dopuszczenie realizacji frontowych ogrodzen azurowych o wysokos$ci nie wyzszej niz 1,7 m i zastosowaniu
takich materiatow jak cegla, drewno, kamien, metaloplastyka, dopuszcza si¢ takze ogrodzenia w formie
zywoplotow; zakazuje si¢ stosowania prefabrykowanych elementow betonowych;

2) zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojacych i zwigzanych z budynkiem, ktérych powierzchnia
jest wieksza od 3600 cm?.
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§ 9. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym ustala sig:

1) dla terendéw zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci oznaczonych na rysunku planu symbolem MNL:
a) szerokosc¢ frontu dzialek przeznaczonych na zabudowg nie powinna by¢ mniejsza niz 20 m,
b) powierzchnia dziatek przeznaczonych pod nowg zabudowe nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ sie w przedziale od 80°
do 90°.

§ 10. W zakresie szczegdtowych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu rowoéw melioracyjnych, a takze ich przykrycie lub zarurowanie;

2) nalezy pozostawi¢ pas terenu o szeroko$ci minimum 3 m wolny od zabudowy, wzdtuz goérnych krawedzi
rowow melioracyjnych, umozliwiajacego prowadzenie prac konserwacyjnych;

3) teren znajduje si¢ w obszarze narazonym na zalanie w przypadku catkowitego zniszczenia lub uszkodzenia
watu przeciwpowodziowego.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) w przypadku realizacji sieci uzbrojenia technicznego poza liniami rozgraniczajgcymi ulic i drog, nalezy
je prowadzi¢ rownolegle do granic dziatek, w pasie terenu wolnego od innego istniejagcego uzbrojenia;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych inwestycjom
na terenach wlasnych inwestorow;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
a) zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociggowej,
b) rozbudowg istniejacej sieci wodociggowej;

4) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i komunalnych ustala si¢:
a) usuwanie nieczystosci ptynnych do kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej na terenach zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci,
oznaczonych na rysunku planu symbolami MNL dopuszcza si¢ korzystanie ze szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) zarurowanie otwartych rowdéw melioracyjnych kolidujacych z planowanym zainwestowaniem,
na warunkach okreslonych przez administratora rowow,

b) usuniecie z wod deszczowych substancji ropopochodnych i zawiesin, jesli takie wystapia, przed
ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika, na terenie wtasnym inwestora,

¢) utwardzenie i skanalizowanie terendw, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami,
o ktérych mowa w lit. b),

d) dopuszcza si¢ rozwigzania techniczne stuzace zatrzymaniu wod opadowych na terenie dziatki,

e) w przypadku zaistnienia takiej koniecznosci dopuszcza si¢ budowe lokalnych przepompowni Sciekow
oraz zbiornikow retencyjnych zlokalizowanych na terenach wlasnych inwestora;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:
a) zasilanie terendw z istniejacej sieci,
b) rozbudowe istniejacej sieci na tereny projektowanej zabudowy;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ obowigzek stosowania urzadzen grzewczych
0 wysokim stopniu sprawnosci i niskim stopniu emisji gazow lub pyldéw do atmosfery, niepowodujacych
ponadnormatywnych zanieczyszczen;
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8) zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
a) dopuszcza si¢ budowe rozdzielczej sieci gazowej na tereny wyznaczone w planie pod zabudowe,
b) dopuszcza si¢ budowe stacji redukcyjno-pomiarowych, zlokalizowanych na terenie wlasnym inwestora;
9) w zakresie telekomunikacji ustala si¢ budowe sieci telekomunikacyjnej kablowej w liniach rozgraniczajacych
drég;
10) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowigzujg zasady okreslone w odrgbnych przepisach;

dopuszcza si¢ lokalizowanie pojemnikow do prowadzenia selektywnej zbiorki odpadow.

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w nast¢pujacych wysokosciach: dla terenéw oznaczonych
na rysunku planu symbolami MNL w wysokosci 30%.

§ 13.1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od MNL1 do MNL?2 ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa letniskowa;
2) uzupehniajace:

a) ushugi, w tym gastronomiczne,

b) budynki gospodarcze lub garaze,

¢) drogi wewng¢trzne,

d) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 8 metréw od granicy terenu i drogi (dz. nr 458), jak na rysunku
planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci min. 6 metrow od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrzne
- KDW, jak na rysunku planu;

3) powierzchnie zabudowy budynkéw mieszkalnych na dziatkach nie mogg przekroczy¢ 30% powierzchni
dziatek;

4) powierzchnia biologicznie czynna poszczegélnych dziatek powinna zajmowaé, co najmniej 50%
powierzchni dziatek;

5) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 900 m?;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,4;
7) budynki nie moga przekracza¢ wysokosci 10 m;
8) ustala si¢ dopuszczalne formy dachow:
a) dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu potaci od 35° - 45°,
b) wielospadowe,
€) mansardowe;

9) dachy kryte dachowka ceramiczng, betonowa, gontem drewnianym, strzechg trzcinowg lub materialem
dachowkopodobnym w kolorach ceglastym, brgzowym lub szarym;

10) budynki gospodarcze Iub garaze wolno stojace mogg by¢ wylacznie parterowe i winny mie¢ forme dachu
odpowiadajaca formie budynkéw mieszkalnych;

11) zakazuje si¢ podpiwniczania budynkow;

12) nalezy zapewni¢, co najmniej 1 miejsca postojowe na dom mieszkalny, wliczajagc w to garaze w tym

miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci wynikajacej
z przepiséw odrebnych.
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§ 14.1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od KDW1 do KDW6 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
na drogi wewnetrzne.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala sig:

1) dla drog o symbolach KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDW6 — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
- 8 m, w tym drogi o symbolach KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, zakonczone terenem przeznaczonym
na nawrot, o wielkosci zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla drogi 0 symbolu KDWS5 — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 10 do 12 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubsza.

§ 16. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Lubsza

Jan Minosora
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Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr X11/76/2015 Rady Gminy Lubsza
z dnia 16 lipca 2015r.

7 ;R'Y 7 NS 7 a \
R MEJSQOWY PKAN ZAGOSPODAROWANA oz !
N PREESTRZENNEGOW OBREBIE WSYDOBRZYN, ZMINA LUBSZ N
77 N e
{ e N T T

~

”  LEGENDA N, N
.
501
| LINIE ROZGRANICZAJ, TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
s LUB ROZNYCH ZASARQACH ZAGOSPODAROWANIA

it

F &

N 50 100m 7~ o8 RAZO
IA Wtj ZECI OWODZIOWEGO
R

N\ \
\ \ = i6wny projektant O
RYSUNEK U! Temat,\ . z ¢ mar inz. arch. Jerzy Ulanicki
O 1) MIEUSCOWY PEAN ZAGOSPODAROWANIA i

st Skal PRkESTRZENNgGo WxOBREBIE WSI DOBRZYN, GMINA LUBSZAN \y’ Zespol projektowy:

1:109, ~ mgr inz. Anna Andrzejewska

I \ \ SR g
AW AW \‘ A N




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego -7- Poz. 1786
Zalgcznik nr 2
do uchwaty nr XI1/76/2015
Rady Gminy Lubsza
z dnia 16 lipca 2015 r.
Rozstrzygniecie

w sprawie uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi Dobrzyn

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia
do publicznego wgladu Rada Gminy Lubsza nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199,
poz. 443).
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Zalgcznik nr 3

do uchwaty nr XI1/76/2015
Rady Gminy Lubsza

z dnia 16 lipca 2015 r.

Rozstrzygniecie
w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tre§ci uchwaty nie przewiduje si¢ finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy.
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