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UCHWALA NR VI11/48/2015
RADY GMINY LUBRZA

z dnia 8 czerwca 2015 .

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Lubrza
na lata 2015-2019

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2013r. poz. 594, poz. 645; poz. 1318, z 2014 r. poz. 379, 1072) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie, praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2014 r. poz. 150), Rada Gminy Lubrza uchwala:

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lubrza na lata 2015 — 2019

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§ 1.1. Mieszkaniowy zasob Gminy Lubrza stanowig lokale, ktore sg whasnoscig Gminy tj.:
1) lokale mieszkalne w budynkach gminnych;
2) lokale mieszkalne niesprzedane w budynkach wspdlnot mieszkaniowych.

2. Program obejmuje gospodarowanie lokalami mieszkalnymi wymienionymi § 1 ust. 1 w zakresie
ustalonym w art. 21 cytowanej wyzej ustawy.

3. Zasob nie obejmuje lokali, ktorych wlasnosé¢ zostata wyodrebniona ha rzecz oséb trzecich.

Rozdzial 2
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale mieszkalne, socjalne i uzytkowe

§ 2.1. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego gminy na dzien 25 maja 2015 r. stanowi:
1) 46 lokali mieszkalnych;
2) 8 lokali socjalnych;

3) 4 lokale uzytkowe.
2. Strukture lokali wedtug stanu na dzien 25 maja 2015 r. obrazuje tabela nr 1.

Lp. | Lokalizacja/adres Liczba lokali Powierzchnia lokali w m?
mieszkalne | socjalne | uzytkowe | mieszkalne | socjalne | uzytkowe

1 Trzebina nr 2 9 0 0 494,62 0 0

2 Trzebina nr 87 4 0 0 240,68 0 0

3 Jasiona nrl 5 0 0 286,92 0 0

4 Krzyzkowice nr 49 5 0 1 357,99 0 53,41
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5 Olszynka nr 36a 2 0 0 85,68 0 0
6 Dytmaréow nr 1a 2 0 1 217.32 0 148,98
7 Dytmarow nr 21 5 0 0 262.71 0 0
8 Stokow nr 24 i 24a 2 5 0 156.12 174.13 0
9 Nowy Browiniec 6 0 2 243,90 0 294,61
nr 86
10 | Prezynkanr 2 0 3 1 0 97,90 32,70
11 | Skrzypiec nr 34 1 0 0 73.40 0 0
12 | Lubrzaul. Opolska3 | 4 0 0 251,99 0 0
13 | Lubrza 1 0 1 45,27 0 33,63
ul. Wolnosci 24
Razem 46 8 4 3078,52 272,03 563,33

3. W latach 2015 — 2019 przewidywany jest dalszy etap modernizacji budynku mieszkalnego Trzebina 87.

4. Stan techniczny oraz wyposazenie techniczne w budynkach mieszkalnych na dzien 25.05.2015 r.
przedstawia tabela nr 2.

Lp. Adres budynku Liczba Pow. System Instalacja Stan Uwagi
lokali uzytkowa | ogrzewania | wod-kan. | techniczny
mieszk. piece

1 Trzebina nr 2 9 494,62 c.0. tak dobry

2 Trzebina nr 87 240,68 c.0. tak dobry

3 Jasiona nr 1 5 286,92 piece tak zly

4 Krzyzkowice nr 49 5 357,99 C.0. tak zty

5 Olszynka nr 36a 2 85,68 c.0. tak dobry budynek

wspolnotowy

6 Dytmarow nr 1a 2 217,32 c.0. tak dobry

7 Dytmarow nr 21 5 262,71 c.0. tak dobry

8 Stokow nr 24 i 24a 7 156.12 piece tak zty

9 Nowy Browiniec 6 243.90 c.0. tak dobry

nr 86

10 | Prezynka nr 2 3 97,90 piece tak dobry mieszkania
socjalne

11 | Skrzypiec nr 34 1 73,40 c.0. tak dobry mieszkania
socjalne

12 Lubrza ul. Opolska 3 4 251,99 piece tak zty

13 | Lubrza 1 45,27 piece tak dobry budynek

ul. Wolnosci 24 wspdlnotowy
Razem 54 2988,63

Skala ocen: Stan techniczny budynku.
Bardzo dobry — budynek obecnie nie wymaga zadnych remontow.
Dobry — budynek wymaga biezacych remontow.

Zty — budynek wymaga kapitalnego remontu.

5. Struktura wiekowa budynkow:
1) wybudowane do 1945 roku — 80%;
2) wybudowane po 1945 roku — 20%.

6. Prognoza wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy w poszczegdlnych latach przedstawia tabela nr 3.

Rok Tlo$¢ budynkoéw Tlos§¢ lokali mieszkalnych Tos¢ lokali socjalnych
2014 13 54 8
2015 13 54 8
2016 13 54 8
2017 13 54 8
2018 13 54 8
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7. Prognoza stanu technicznego w poszczegolnych latach przedstawia tabela nr 4.

LOKALE MIESZKALNE LOKALE SOCJALNE
lata ilo§¢ Stan techniczny lata ilo§¢ | Stan techniczny
dobry | $redni zty dobry | $redni zly

2015 54 33 0 21 2015 8 3 0 5
2016 54 33 0 21 2016 8 3 0 5
2017 54 33 0 21 2017 8 3 0 5
2018 54 33 0 21 2018 8 3 0 5
2019 54 33 0 21 2019 8 3 0 5

8. Przewiduje sig, ze na wielko$¢ gminnego zasobu mieszkaniowego bgda miaty wptyw:
1) na jego zmniejszanie si¢:

a) sprzedaz lokali mieszkalnych ich najemcom,

b) przeznaczenie budynkéw do sprzedazy z wezesniejszym wykwaterowaniem lokatorow do lokali zamiennych;
2) na jego zwiekszanie sie:

a) zakup przez gming kontenerow mieszkalnych z przeznaczeniem na lokale socjalne,

b) adaptacja budynkow niemieszkalnych na lokale socjalne,

c) ewentualne przejgcia przez gming budynkow od innych jednostek.

Rozdzial 3
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji
wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata

§ 3.1. Podstawe okreslenia potrzeb remontowych modernizacji stanowic¢ beda przeglady techniczne budynkow.
2. Jako priorytet uznaje si¢ remonty wynikajagce z wymogdw bezpieczenstwa zagrozenia zycia.

3. W celu utrzymania nalezytego stanu technicznego posiadanych zasobow ustala si¢ nastepujace priorytety
dziatan remontowych, wynikajace z analizy potrzeb:

1) dokonywanie przegladow obiektow w zakresie sprawnosci technicznej instalacji elektrycznej oraz stanu
elementow konstrukcyjnych obiektow;

2) przeglady urzadzen grzewczych, kominowych i wentylacyjnych wraz z ich oczyszczeniem;
3) remonty pokrycia dachowego;

4) przebudowa kominow;

5) wymiana stolarki drzwiowej oraz okiennej;

6) odwodnienie budynku oraz orynnowanie dachowe.

4. Zestawienie potrzeb remontowych oraz modernizacyjnych planowanych w latach 2015 — 2019 na obiektach
komunalnych zawiera tabela nr 5.

Rodzaj remontéw 2015 2016 2017 2018 2019
Instalacje elektryczne, grzewcze, wod-kan. 2 000 3000 3500 | 3500| 3500
Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej 2500 | 13000 8000 | 7500 3000
Roboty blacharsko-dekarskie 10 000 1000 5000 | 5500 5000
Roboty malarskie wew. oraz zewnetrzne 3000 2 000 3000 | 5000 3500
Roboty ogélnobudowlane 2500 4 000 3500 | 4000 4500
RAZEM 20000 | 23000 | 23000 | 23000 | 19500
Rozdzial 4

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach 2015-2019
§ 4.1. Prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych w kolejnych latach:
1) 2015 rok — 0 lokali;
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2) 2016 rok — O lokali;
3) 2017 rok — 0O lokali;
4) 2018 rok — 0 lokali;
5) 2019 rok — O lokali.

Rozdzial 5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 5.1. Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania stawek czynszu w latach

2015 —2019, ktére zapewnilyby samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢
rowniez do pozyskiwania srodkéw zewnetrznych w celu poprawy standardow mieszkaniowych oraz estetyki
budynkow.

2. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej okreSla W zarzadzeniu Wojt Gminy Lubrza,
uwzgledniajac czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego, ktore obejmuja migdzy innymi
wyposazenie budynku oraz lokalu w urzadzenia techniczne.

3. Przyjmuje si¢ nastepujace wielkosci zmniejszenia stawki bazowej czynszu, przyjmujac za standard lokal
wyposazony W instalacje centralnego ogrzewania, elektryczna, wod-kan., tazienke i WC, usytuowanym
w $rednim lub zadowalajgcym stanie technicznym:

1) brak instalacji c.0. powoduje obnizenie stawki bazowej — 10%);
2) brak tazienki, WC powoduje obnizenie stawki bazowej — 10%;
3) lokal bez instalacji wod-kan. powoduje obnizenie stawki bazowej — 10%;
4) usytuowanie — suterena, poddasze — 5%.
4. Czynniki obnizajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.

5. Jednorazowy wzrost stawki czynszu za najem 1 m? lokalu mieszkalnego w latach 2015 — 2019 nie moze
by¢ wyzszy niz 30% stawki za 1 m? powierzchni, stawki obowigzujacej W roku poprzedzajacym.

6. Zmiana wysoko$ci stawek czynszu za lokale wchodzace w sktad zasobu Gminy nie moze by¢
dokonywane czgsciej, niz co 12 miesigcy.

Rozdzial 6
Sposoby i zasady zarzadzania lokalami i budynkami

§ 6.1. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zgodnie
z uchwata nr 111/11/2014 Rady Gminy w Lubrzy z dnia 17 grudnia 2014 r., powierzone zostato Zaktadowi
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Lubrzy, jako samorzadowemu zaktadowi budzetowemu.

2. Nie przewiduje sie¢ w nastepnych latach zmian w zasadach i sposobie zarzgdzania zasobem Gminy.

) Rozdzial 7
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w poszczegolnych latach

§ 7.1. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej sa wplywy z:
1) czynszow za lokale mieszkalne;
2) czynszow za lokale uzytkowe;
3) ze sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych;
4) $rodki z budzetu Gminy.
2. Wptywy te przeznaczone sa na pokrycie kosztow:
1) eksploataciji;
2) remontow budynkow gminnych;

3) remontow czesci wspolnych nieruchomosci.
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Rozdzial 8
Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na rodzaje kosztow

§ 8. Planuje si¢ ponoszenie kosztow zwigzanych z utrzymaniem gminnego zasobu mieszkaniowego wedhug

tabeli nr 6.
Lp. Wydatki zwigzane 2015 2016 2017 2018 2019
z utrzymaniem zasobu
1 Koszty biezacej eksploatacji 190 000 192 200 199 500 200 100 200 100
2 Koszty remontow i modernizacji 25000 28 000 28 000 30 000 30 000
3 Koszty zarzadu nieruchomos$ciami 77 300 79100 80 000 81 000 81 000
wspolnymi
RAZEM 292 300 299 300 307 500 311100 311100
Rozdzial 9

Inne dzialania majace na celu poprawe gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 9.1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
nalezy dazy¢ do:

1) efektywnego gospodarowania istniejgcymi zasobami;

2) sprawowanie biezgcego nadzoru nad terminowoscig regulowania oplat czynszowych oraz windykacja zalegtosci;
3) poprawy stanu technicznego lokali i budynkow mieszkalnych;

4) pozyskiwania srodkéw finansowych ze zrodet zewnetrznych.

Rozdziat 10
Przepisy koncowe

§ 10. Traci moc uchwata nr XV/134/2012 Rady Gminy Lubrza z dnia 14 wrzesnia 2012 r. w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lubrza na lata 2012 — 2016.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubrza.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Opolskiego.

Przewodniczacy Rady

Elzbieta Szwadowska
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