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UCHWALA NR XXXI111/285/2014
RADY GMINY LUBRZA

Z dnia 23 wrze$nia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi LUBRZA

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.
poz. 594, 645, 1318, z 2014 r. poz. 379, 1072) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951, 1445, z 2013 r. poz. 21, 405, 1238, 1446,
z 2014r. poz. 379 i 768) w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. 0 zmianie ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r. Nr 130, poz. 871) oraz uchwata nr X1/76/08 Rady Gminy
Lubrza z dnia 28 lutego 2008 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego wsi Lubrza, po stwierdzeniu uchwata nr XXX111/284/2014 z dnia 23 wrzesnia 2014 r., ze projekt
planu miejscowego jest zgodny z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzenne-
go gminy Lubrza”, Rada Gminy Lubrza uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1
Ustalenia ogolne

§ 1.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Lubrza, zwany dalej planem, obejmuje obszar
zabudowany wsi wraz z przylegtymi terenami rolnymi, o granicach okreslonych na rysunku planu w skali
1:2000, stanowiacy zataczniki nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okresla sig:
1) zasad ochrony przyrody, poniewaz brak jest form ochrony przyrody na obszarze objetym planem;
2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na brak dobr kultury wspotczesnej;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiso6w odrgbnych, w tym terenéw gorniczych, obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzia 0raz obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, poniewaz takie obszary i tereny nie wystgpuja na obszarze objetym planem;

4) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdow nieruchomosci, ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

5) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, ze wzgledu na brak potrze-
by wyznaczania takich obszarow;

6) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji, ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania
takich obszarow;
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7) granic terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii 0 mocy prze-
kraczajacej 100 kW oraz granic ich stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospo-
darowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen na $rodo-
wisko, ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

8) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych, ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

9) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych, ze wzgledu na brak pomnikow zagtady na obszarze
objetym planem;

10) zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz
rodzajow materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane, ze wzgledu na brak potrzeby takich re-
gulacji, z wyjatkiem warunkéw sytuowania i gabarytow obiektow stuzacych reklamie.

§ 2.1. Integralna czescia planu jest rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1.

2. Rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2
do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktore naleza do zadan whasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 3.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) symbole literowe lub liczbowo-literowe terenow;
3) granice ochrony kompozycji historycznego uktadu ruralistycznego;
4) budynki istotne dla kompozycji historycznego uktadu ruralistycznego;
5) przestrzenie wymagajace specjalnego opracowania;
6) miejsca eksponowane w widoku;
7) budynki istotne dla kompozycji zespotu zabudowy;
8) pojedyncze drzewa i szpalery drzew objgte ochrona ustaleniami planu;
9) planowane zadrzewienia przeciwerozyjne i glebochronne;
10) strefa ochrony historycznej dominanty przestrzennej;
11) budynki objete ochrona konserwatorska ustaleniami planu;
12) stanowiska archeologiczne objete ochrong konserwatorska ustaleniami planu;
13) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
14) linie zabudowy - obowiazujace;
15) linie zabudowy - nieprzekraczalne;
16) obowiazujacy sposob sytuowania gtownej kalenicy dachu budynku;
17) tereny zagrozone lokalnymi podtopieniami;
18) strefy ochrony sanitarnej od cmentarza;
19) strefa ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenow, wyznaczona od linii kolejowej;
20) granica terenu pod budowe wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych;
21) granice inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
22) rezerwy terenu pod rozbudowe powiatowej drogi publicznej oraz budowg drog gminnych.

2. Oznaczenia graficzne rysunku planu, niewymienione w ust. 1, maja charakter informacyjny lub postulatywny.
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§ 4. Nastepujace pojecia stosowane w niniejszej uchwale oznaczaja:

1) akcent architektoniczny — charakterystyczna cz¢s¢ budynku wyrdzniajaca si¢ z otoczenia forma architek-
toniczna lub wysokoscia, koncentrujaca uwagg obserwatoréw, W tym szczegodlnie wiezyczki i sterczyny;

2) budynek gospodarczy — w rozumieniu przepisow budowlanych, a takze garaz i wiata garazowa usytuowa-
na na terenach zabudowy mieszkaniowej;

3) budynek pomocniczy — budynek biurowy, socjalny lub ustugowy na terenach zabudowy techniczno-
produkcyjnej, stuzacy obstudze zaktadu, na terenie ktorego jest usytuowany;

4) budynek techniczny — budynek z pomieszczeniami gospodarczymi, garazowymi, technicznymi lub maga-
zynowymi, a takze wiata o takim sposobie uzytkowania na terenach zabudowy ustugowe;j lub techniczno-
produkcyjnej, stuzacy potrzebom zaktadu, na ktorego dziatce jest usytuowany;

5) dach:

a) plaski — dach o nachyleniu glownych potaci dachowych pod katem mniejszym niz 15°, w tym takze dach
odwrocony i dach zielony,

b) niski — dach o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod katem od 15°i mniejszym niz 35°,
c) wysoki — dach o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod katem od 35° do 45°;

6) dach o potaciach symetrycznych — dach zatozony na zasadniczej bryle budynku, o jednakowych katach
nachylenia gtownych potaci dachowych, zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy, w tym takze dach kopertowy,
mansardowy, tamany dach polski, tukowy i walcowy, z wyjatkiem dachu pétszczytowego;

7) dominanta przestrzenna — obiekt budowlany, ktory koncentruje uwage obserwatorow ze wzgledu na wy-
roézniajaca si¢ wysokosé¢, wielkos¢ lub forme architektoniczna, stanowiacy punkt orientacyjny na obszarze
objetym planem;

8) dzialalno$¢ obnizajaca standard uzytkowania i zagospodarowania terenu — dziatalno$¢ gospodarcza
niezaliczana do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko:

a) Wymagajaca Sytuowania budowli i przechowywania lub sktadowania na otwartym terenie urzadzen,
sprzetu, materiatlow lub substancji, zwiazanych z prowadzong dziatalnoscia,

b) wymagajaca obstugi transportowej pojazdami o dopuszczalnej masie powyzej 3,5 t,
C) bedaca zrodtem emisji odoréw;

9) dzialka — dziatka budowlana w rozumieniu przepiséw w zakresie planowania i zagospodarowania prze-
strzennego lub jej czes¢, potozona w liniach rozgraniczajacych terenu;

10) front dzialki — cze$¢ dziatki potozona pomiedzy linia zabudowy, a linia rozgraniczajaca drogi, z ktorej
odbywa sie wjazd lub wejscie na dziatke;

11) garaz:

a) wbudowany — garaz wbudowany w budynek o innym przeznaczeniu, obejmujacy wydzielone boksy ga-
razowe lub wydzielone stanowiska do garazowania samochodow, w ktorym zajmuje nie wigcej niz 30%
jego powierzchni catkowitej,

b) zamknigty — wolnostojacy, jednokondygnacyjny budynek z jednym lub wieloma wydzielonymi boksami
lub stanowiskami garazowymi;

12) hipermarket — obiekt handlu detalicznego, jednokondygnacyjny w catosci lub w czes$ci dwukondygna-
cyjny, o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?, mieszczacy W sobie sklep samoobstugowy z prze-
wagg artykutow spozywczych i codziennego uzytku, zajmujacy do 50% powierzchni sprzedazy, oraz zesp6t
wydzielonych sklepéw (butikow) wyspecjalizowanych w sprzedazy réznorodnych towaréw, a takze miesz-
czacy inne niz handel detaliczny ustugi;

13) mikroinstalacja OZE — urzadzenia fotowoltaiczne lub fototermiczne, wytwarzajace energig elektryczna
lub/i ciepto z wykorzystaniem energii promieniowania stonecznego, 0 zainstalowanej mocy elektrycznej
nie wigkszej niz 100 kW4, spetniajace jednoczesnie nastgpujace warunki:
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a) wytworzona w urzadzeniach energia elektryczna lub ciepto zostana zuzyte na potrzeby wiasne wytworcy
(energetyka prosumencka), z dopuszczeniem sprzedazy nadwyzek do sieci elektroenergetycznej o napie-
ciu znamionowym nizszym niz 110 kV;

b) wytwarzanie energii lub/i ciepta w urzadzeniach nie stanowi dziatalnos$ci gospodarczej w rozumieniu
przepiséw odrgbnych ustawy o swobodzie dziatalnosci gospodarczej i nie powoduje zmiany przeznacze-
nia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w $wietle przepiséw odrgbnych ustawy o ochronie gruntow rol-
nych i lesnych;

C) urzadzenia nie stanowia instalacji zaliczanej do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $ro-
dowisko w rozumieniu przepiséw z zakresu ochrony srodowiska;

14) linia zabudowy nieprzekraczalna — linia wyznaczajaca najmniejsza dopuszczalna odlegtos¢ usytuowania
zabudowy, mierzong od linii rozgraniczajacej drogi do zewngtrznej krawedzi $ciany budynku lub jej naj-
blizszego punktu w przypadku, gdy $ciana ta nie jest rownolegta do drogi;

15) linia zabudowy obowiazujaca — linia wyznaczajaca wymagana odlegtos¢ usytuowania budynkéw, mie-
rzong od linii rozgraniczajacej drogi do zewnetrznej krawedzi $ciany budynku lub jej najblizszego punktu
w przypadku, gdy $ciana ta jest nierownolegta do drogi z zastrzezeniem, ze linia ta:

a) nie dotyczy czesci podziemnych budynku oraz schodéw, pochylni, balkonow, wykuszy, gzymsow, oka-
poéw, gankow i zadaszen nad wejsSciami, elementéw odwodnienia, detalu architektonicznego elewacji
i innych, podobnych czesci budynku,

b) jest jednoczesnie nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw gospodarczych, pomocniczych i tech-
nicznych, jesli przepisy szczegdtowe planu nie stanowia inaczej;

16) mata biogazownia - biogazownia rolnicza o zainstalowanej mocy elektrycznej nie wigkszej niz 150 kW,
wytwarzajaca biogaz rolniczy w rozumieniu przepisow odrgbnych Prawa energetycznego, wraz z potaczong
Z nig instalacja do magazynowania biogazu rolniczego;

17) obiekt dysharmonijny — obiekt, ktory funkcja, forma, gabarytami, uzytymi materiatami elewacyjnymi
lub stanem technicznym narusza walory kulturowe lub tad przestrzenny otoczenia;

18) obszar przestrzeni publicznej — w rozumieniu przepisoéw odrgbnych z zakresu planowania i zagospoda-
rowania przestrzennego;

19) parking otwarty — jednopoziomowe odkryte miejsce do parkowania samochodéw, lub ich zgrupowanie,
sytuowane na poziomie terenu, poza pasem drogowym drogi;

20) przepisy odrebne - przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, obowiazujace Polskie Normy i Bran-
zowe Normy oraz przepisy prawa miejscowego obowiazujace na obszarze wojewodztwa opolskiego;

21) przestrzen wymagajaca specjalnego opracowania - przestrzen reprezentacyjna, wymagajaca starannego
zagospodarowania i wyposazenia terenu, uwzgledniajacego walory kulturowe i krajobrazowe otoczenia,
przy zachowaniu spojnych form i wysokiej jakosci elementéw matej architektury i o$wietlenia oraz na-
wierzchni z materiatow naturalnych lub szlachetnych, zr6znicowanych rysunkiem, barwa i faktura;

22) przeznaczenie terenu — forma zagospodarowania lub dziatalno$ci ustalonej w planie kategorii lub rodza-
ju przeznaczenia terenu;

23) przeznaczenie uzupelniajace — rodzaje przeznaczenia uzupetniajacego lub wzbogacajacego przeznacze-
nie podstawowe terenu, niezmieniajace charakteru jego zabudowy i zagospodarowania, ktore mozna Sytu-
owa¢ na zasadach ustalonych w przepisach szczegétowych planu;

24) przydomowa oczyszczalnia $ciekéw — oczyszczalnia sciekow 0 wydajnosci nie wigkszej niz 5 m® na dobe,
zapewniajaca odbior i oczyszczenie sciekow bytowych pochodzacych wylacznie z budynku mieszkalnego jed-
norodzinnego, wielorodzinnego lub budynku mieszkalnego wchodzacego w sktad zabudowy zagrodowej;

25) reklama — kazdy obiekt stuzacy reklamie, z wyjatkiem szyldow sklepow i przedsiebiorstw oraz tablic in-
formacyjnych;

26) sieci uzbrojenia - przewody wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe
i telekomunikacyjne oraz inne przewody, wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania, z wy-
jatkiem urzadzen melioracji szczegdtowych;
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27) szczegélne wymagania architektoniczne — wymog zapewnienia wysokich walorow architektonicznych
i kompozycyjnych, naktadany na obiekt lub zespdt obiektow, poprzez szczegdlne uksztattowanie formy
oraz stosowanie na elewacjach wysokiej jakosci materiatéw budowlanych;

28) szpaler drzew — pojedynczy lub podwdjny szereg drzew, ktorego przerwanie dopuszcza sig na skrzyzo-
waniach drog/ulic oraz w miejscach zjazdow na dziatke lub teren;

29) teren - fragment obszaru objetego planem, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczony symbolem;

30) trasa rowerowa — droga dla roweréw, rozumiana zgodnie z prawem o ruchu drogowym, zapewniajaca
bezpieczny i wygodny ruch rowerowy, obejmujaca spojny ciag wydzielonych $ciezek rowerowych, ciagéw
pieszo-rowerowych, paséw dla ruchu rowerdw itp.;

31) wymiana budynku — odbudowa istniejacego, wezesniej rozebranego lub zniszczonego budynku, a takze budowa
nowego budynku w miejscu oraz o gabarytach i parametrach ustalonych w przepisach szczegotowych planu;

32) wskaznik intensywnosci zabudowy — iloraz sumy powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych bu-
dynkoéw i powierzchni dziatki budowlanej;

33) wskaznik zabudowy — wskaznik wyrazajacy procentowy udziat tacznej powierzchni zabudowy budyn-
kow, w powierzchni dziatki;

34) wysokos$¢ — to pionowa odlegto$¢ mierzona od poziomu terenu dla:
a) budynkow - do gornej krawedzi elewacji frontowej (okapu dachu) lub do kalenicy dachu,

b) pozostatych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow telekomunikacyjnych - do najwyzej potozo-
nego punktu obiektu;

35) zielen towarzyszaca - zielen ozdobna i komponowana towarzyszaca zabudowie, a w pasie drogowym zie-
len przydrozna.

§ 5. Ustala sie granice:

1) terenu pod budowe wielkopowierzchniowych obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, obejmujacej budowe gminnych drog publicznych, toz-
same z liniami rozgraniczajacymi terenu oznaczonego symbolem 3KDL, 3KDD i 4KDD;

3) inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, obejmujacej budowe obwodnicy Prudnika w cia-
gu drogi krajowej DK 41 relacji Nysa — Prudnik — Trzebina — Granica Panstwa, 0 parametrach drogi klasy
glownej (G);

4) terendéw stuzacych organizacji imprez masowych, tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenu ustug eduka-
cji i wychowania, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UO.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenéw

§ 6.1. Na obszarze objetym planem, liniami rozgraniczajacymi wydziela sig tereny:
1) zabudowy mieszkaniowej, oznaczone symbolami:

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - istniejace (§ 36-38),

b) MNp — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - planowane (§ 39),

¢) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (§ 40),

d) MZ — tereny zabudowy mieszkaniowej wiejskiej (§ 41-42),

e) MP — tereny zabudowy mieszkaniowo-rzemie$lniczej (§ 43-44),

f) MU — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (§ 45);
2) zabudowy ustugowej, 0znaczone symbolami:

a) U —tereny zabudowy ustugowe;j (§ 46-49),
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b) UK — teren ustug kultury (§ 50),

c) UO — tereny ustug edukacji i wychowania (§ 51),

d) UC — tereny wielkopowierzchniowych obiektow handlowych (§ 52);
3) uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolami:

a) RR — tereny rolnicze (§ 53-54),

b) RZ — tereny uzytkéw zielonych (§ 55),

¢) RM — tereny zabudowy zagrodowej (§ 56),

d) RP — teren obiektow produkcji w gospodarstwach rolnych hodowlanych (§ 57);
4) zabudowy techniczno-produkcyjnej, oznaczone symbolami:

a) PP - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow (§ 58),

b) PU — tereny magazynowo-ustugowe (§ 59);
5) zieleni i wod, oznaczone symbolami:

a) ZZ - tereny zadrzewien i zalesien (§ 60-61),

b) ZP - tereny zieleni urzadzonej (§ 62-63),

¢) ZC - teren cmentarza (§ 64),

d) WS - tereny wod powierzchniowych (§ 65);
6) komunikacji i infrastruktury technicznej, oznaczone symbolami:

a) KDG - tereny drog publicznych gtownych (§ 66),

b) KDZ - tereny drog publicznych zbiorczych (§ 67),

¢) KDL - tereny drog publicznych lokalnych (§ 68-70),

d) KDD - tereny drog publicznych dojazdowych (§ 71-74),

e) KDP - tereny drég publicznych pieszych (§ 75),

f) KDW — tereny drog wewnetrznych (§ 76-81),

0) E — tereny urzadzen elektroenergetycznych (§ 82).

2. Dla terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1, szczegbtowe przeznaczenie oraz zasady ksztattowania ich zabu-
dowy i zagospodarowania ustala si¢ w przepisach szczegdtowych planu.

§ 7.1. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenow:
1) zabudowa mieszkaniowa, obejmujaca nastepujace rodzaje przeznaczenia:
a) mieszkania funkcyjne — nalezy przez to rozumie¢ czesci budynkow niemieszkalnych, w ktorych znajdu-
ja sig¢ nie wigcej niz 2 lokale mieszkalne zajmujace nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku,
w ktory sa wbhudowane,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzin-
ny, zgodnie z przepisami z zakresu prawa budowanego, lub zespot takich budynkow,

¢) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny nie bedacy
budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, w rozumieniu przepisow z zakresu prawa budowlanego,
lub zespot takich budynkow,

d) zabudowa zamieszkania zbiorowego — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub powierzchnie przezna-
czone na state lub czasowe zamieszkanie ludzi takie jak dom dziecka, dom spokojnej starosci, dom ren-
cistow, dom zakonny, internat, bursa oraz inne, o podobnym charakterze;
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2) zabudowa ushugowa, obejmujaca nastepujace rodzaje przeznaczenia:

a) bezpieczenstwo publiczne — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub powierzchnie wykorzystywane przez
straz gminng lub straz pozarna,

b) biura — nalezy przez to rozumie¢ obiekty lub powierzchnie zwiazane z administracja, funkcjonowaniem
organizacji, pomoca spoleczna, zarzadzaniem, doradztwem, biznesem, finansami, ubezpieczeniami, po-
srednictwem, archiwizowaniem, gromadzeniem i przetwarzaniem danych, dziatalnoscia wydawnicza
i medialna, reklama, przetwarzaniem i przesytaniem informacji, informatyka, dziatalno$cia wydawnicza
lub mediami, obstuga socjalna, pocztowo-telekomunikacyjna, finansowa, obstuga nieruchomosci, a takze
agencje ochrony, biura projektow, prawnicze, notarialne, biura podrozy, biura i agencje turystyczne, in-
formacji turystycznej oraz inne o podobnym charakterze, z wyjatkiem ustug drobnych,

C) gastronomia — nalezy przez to rozumie¢ restauracje, bary, pizzerie, herbaciarnie, kawiarnie, cukiernie,
koktajl bary, winiarnie, puby, tawerny, gospody oraz inne o podobnym charakterze, takze wraz z ustu-
gami cateringowymi,

d) handel detaliczny — nalezy przez to rozumie¢ obiekty lub powierzchnie stuzace sprzedazy detalicznej,
z wyjatkiem handlu pojazdami, handlu detalicznego materiatami budowlanymi i masowymi, handlu
zwiazanego Z obstuga rolnictwa, bazaru, targowiska i stacji paliw,

e) obsluga zwierzat — nalezy przez to rozumie¢ poradnie, przychodnie, lecznice i kliniki weterynaryjne,
hotele i schroniska dla zwierzat oraz szkoty tresury zwierzat,

f) opieka zdrowotna — nalezy przez to rozumie¢ obiekty lub powierzchnie zaktadow opieki zdrowotnej
otwartej (ambulatoryjnej), zgodnie z przepisami o zaktadach opieki zdrowotnej, a takze zapewniajace
stacjonarne i catodobowe $wiadczenia opiekuncze, pielegnacyjne, paliatywne, hospicyjne, rehabilitacji
leczniczej oraz inne, zgodnie z przepisami 0 dziatalnosci leczniczej,

g) plenerowe obiekty kultury - nalezy przez to rozumie¢ otwarte obiekty stuzace organizacji imprez kultu-
ralnych takie jak muszle koncertowe, amfiteatr oraz inne, o podobnym charakterze,

h) rekreacja — nalezy przez to rozumie¢ obiekty lub powierzchnie umozliwiajace odnawianie sit fizycz-
nych i psychicznych za pomoca roznych form aktywnosci umystowej lub fizycznej, takie jak sauny, sa-
lony masazu, solaria, faznie, sitownie, sale do aerobiku, fitness i jogi,

i) rozrywka — nalezy przez to rozumie¢ obiekty lub powierzchnie wykorzystywane do prowadzenia dzia-
talnosci rozrywkowej, takie jak sale taneczne, salony gier, sale bilardowe, kregielnie, kawiarnie interne-
towe, z wyjatkiem sezonowych ustug rozrywki,

j) sezonowe ustugi rozrywki — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie stuzace sezonowej lokalizacji cyr-
ku, wesotego miasteczka, lunaparku oraz innych urzadzen rozrywkowych, stanowiacych tymczasowe
obiekty budowlane,

K) ustugi bytowe — nalezy przez to rozumie¢ punkty ustug szewskich, zegarmistrzowskich, §lusarskich, fryzjer-
skich, kosmetycznych, stylistycznych, optycznych, szklarskich, pralniczych, fotograficznych, kserograficz-
nych, introligatorskich, internetowych, pogrzebowych, wykonywania pieczatek oraz inne o podobnym cha-
rakterze, a takze punkty napraw i wypozyczania sprzetu, artykutow uzytku osobistego i domowego,

I) ustugi drobne — nalezy przez to rozumie¢ ustugi §wiadczone w ramach wykonywania wolnego zawodu
oraz $wiadczone indywidualnie przez jednoosobowe podmioty gospodarcze takie jak indywidualne prak-
tyki lekarskie, weterynaryjne, ustugi projektowe, geodezyjne, prawnicze, rachunkowo-ksiegowe, dorad-
cze, detektywistyczne, zwiazane z thumaczeniami, sekretarskie, obstugi finansowej i ubezpieczeniowej,

m) ushugi edukacji i wychowania — nalezy przez to rozumie¢ publiczne i niepubliczne szkoty i przedszko-
la, a takze inne formy wychowania przedszkolnego i ztobki,

n) ustugi ksztalcenia — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i powierzchnie konferencyjne oraz wykorzystywane
do prowadzenia kursow i szkolen, a takze wykorzystywane przez niepubliczne placowki edukacji i wycho-
wania, artystyczne i specjalistyczne, z wyjatkiem szkot nauki jazdy pojazdami i szkot tresury zwierzat,

0) ushugi Kultury — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub powierzchnie stuzace kulturze, sztuce lub wy-
stawiennictwu, takie jak sale koncertowe, muzea, sale wystawowe, kina, galerie sztuki, izby regionalne,
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biblioteki, czytelnie, centra informacyjne, domy kultury, $wietlice, kluby i inne o podobnym charakterze,
z wyjatkiem ustug kultu religijnego,

p) ushugi kultu religijnego — nalezy przez to rozumie¢ budynki sakralne, z wyjatkiem budynkow towarzy-
szacych takich jak plebanie, domy parafialne i katechetyczne,

q) ustugi sportu - nalezy przez to rozumie¢ Kryte w catosci lub czgséci obiekty sportowe, z wyjatkiem spor-
tow motorowych,

r) ushugi turystyki — nalezy przez to rozumie¢ hotel, motel, pensjonat, zajazd, gosciniec, dom go$cinny,
dom wycieczkowy, schronisko turystyczne, schronisko mtodziezowe, dom kolonijny oraz inne stuzace
zakwaterowaniu turystow, z wyjatkiem agroturystyki i sezonowych baz turystycznych takich jak pola
namiotowe, pola karawaningowe, pola i miejsca biwakowe oraz campingi;

3) uzytki rolnicze, obejmujace nastgpujace rodzaje przeznaczenia:

a) agroturystyka — nalezy przez to rozumieé¢ dziatalno$¢ ustugowo-turystyczng prowadzona przez rolni-
kow indywidualnych na terenie rodzinnego gospodarstwa rolnego, wolna od podatku dochodowego
od osob fizycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie podatkéw od osob fizycznych,

b) obsluga rolnictwa — nalezy przez to rozumie¢ obiekty lub powierzchnie obstugi rolnictwa i gospodarki
polowej oraz przetworstwa rolno-spozywczego,

¢) produkcja rolna — nalezy przez to rozumie¢ obiekty produkcji zwierzecej, roslinnej lub grzybow, takie
jak fermy chowu i hodowli zwierzat oraz gospodarstwa ogrodnicze, szkétkarskie i inne, stuzace bezpo-
srednio produkcji rolniczej uznanej, stosownie do przepiséw 0 podatku dochodowym od oséb fizycznych
i podatku dochodowym od o0s6b prawnych, za dziat specjalny,

d) uprawy rolne — nalezy przez to rozumie¢ grunty orne, sady i plantacje wraz z drogami rolniczymi oraz
urzadzeniami melioracji wodnych, urzadzeniami przeciwpowodziowymi i przeciwpozarowymi oraz za-
opatrzenia rolnictwa w wode,

e) uzytki zielone — nalezy przez to rozumie¢ taki trwate i pastwiska trwate wraz z drogami rolniczymi oraz
urzadzeniami melioracji wodnych, urzadzeniami przeciwpowodziowymi i przeciwpozarowymi oraz za-
opatrzenia rolnictwa w wode,

f) zabudowa zagrodowa — nalezy przez to rozumie¢ zabudoweg zagrodowa, zgodnie z przepisami z zakresu
prawa budowanego, stuzaca wytacznie produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu;

4) zabudowa techniczno-produkcyjna, obejmujaca nastepujace rodzaje przeznaczenia:

a) bazy maszyn — nalezy przez to rozumie¢ bazy komunalne, budowlane, transportowe, spedycyjno-
transportowe, spedycyjne oraz obstugi zieleni,

b) handel hurtowy — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub powierzchnie odsprzedazy towarow innym
jednostkom handlu hurtowego lub detalicznego oraz innym uzytkownikom, a takze handel detaliczny
materiatami masowymi i budowlanymi, paszami i nawozami,

¢) handel pojazdami — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub powierzchnie sprzedazy lub wynajmu pojaz-
dow samochodowych, ciagnikow, maszyn budowlanych i rolniczych,

d) naprawa pojazdow — nalezy przez to rozumie¢ obiekty lub powierzchnie ustug w zakresie remontow,
napraw, konserwacji pojazdow, sprzetu budowlanego, rolniczego i innych urzadzen, takie jak ustugi me-
chaniczne, blacharskie, lakiernicze, wulkanizacyjne, elektrotechniczne i elektroniczne, wymiany cze$ci
lub akcesoriow,

e) obsluga pojazdéw — nalezy przez to rozumie¢ obiekty lub powierzchnie ustug w zakresie obstugi pojaz-
dow silnikowych takie jak stacje kontroli pojazdow, diagnostyka pojazdow, wykonywanie przegladow
technicznych, myjnie i pomoc drogowa, z wyjatkiem stacji paliw,

f) obstuga podréznych — nalezy przez to rozumie¢ miejsce obstugi podréznych (MOP), rozumiane zgodnie
z przepisami odrgbnymi w zakresie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne,
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g) produkcja drobna — nalezy przez to rozumie¢ obiekty lub powierzchnie wykorzystywane do prowadze-
nia dziatalno$ci wytworczej, przetworczej lub ustugowej zaktadu rzemie$lniczego (np. stolarskiego, tar-
tacznego, $lusarskiego, kamieniarskiego, piekarniczego, cukierniczego) oraz zaktadu drobnej produkcji
innych wyrobow, rozmaitych wyrobow, artykutow i sprzetu,

h) produkcja energii — nalezy przez to rozumie¢ produkcje materiatdw energetycznych z biomasy oraz
biogazownie rolnicza,

i) produkcja — nalezy przez to rozumie¢ obiekty lub powierzchnie wykorzystywane do prowadzenia dzia-
talnosci produkcyjnej, wytworczej i przetworczej, sklasyfikowanej w PKD do przetworstwa przemysto-
wego, W wyjatkiem produkcji wyrobow farmaceutycznych, chemikaliow i wyrobow chemicznych oraz
produkcji energii,

j) sklady i magazyny — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i powierzchnie wykorzystywane do sktadowania
i magazynowania, sortowania lub konfekcjonowania,

k) stacje paliw — nalezy przez to rozumie¢ staje paliw ptynnych i samodzielne stacje gazu ptynnego, rozu-
miane zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie baz i stacji paliw ptynnych, na ktorych dokonuje sig
detalicznej sprzedazy paliw, takze z towarzyszaca obstuga pojazdow;

5) zielen i wody, obejmujace nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenu:

a) cmentarze — nalezy przez to rozumie¢ cmentarze wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,
z wyjatkiem cmentarza dla pochéwku zwierzat,

b) lasy i zalesienia — nalezy przez to rozumie¢ lasy, zgodnie z przepisami odrgbnymi o lasach,

C) urzadzenia sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ otwarte, terenowe urzadzenia do uprawiania
sportu i rekreacji takie jak boiska, korty tenisowe, skocznie, Sciezki rowerowe, rolkowe i hipiczne, $ciez-
ki zdrowia, sztuczne tory przeszkod, $ciany wspinaczkowe, lodowiska odkryte oraz inne o podobnym
charakterze, z wyjatkiem tras sportdéw motorowych,

d) wody — nalezy przez to rozumieé¢ $rodladowe wody powierzchniowe ptynace i stojace oraz sztuczne
zbiorniki wodne wraz urzadzeniami wodnymi,

e) zielen izolacyjna — nalezy przez to rozumie¢ zwarty pas zieleni wysokiej i sredniowysokiej, zapewniaja-
cej ochrong przed hatasem i zanieczyszczeniami, oraz urzadzenia ochrony akustycznej takiej jak waty
ziemne, ekrany akustyczne itp. takze wraz z urzadzeniami przeciwpozarowymi, W tym szczegolnie prze-
ciwpozarowymi zbiornikami wodnymi,

f) zielen parkowa — nalezy przez to rozumie¢ parki o zieleni komponowanej wraz z urzadzeniami rekreacji
i wypoczynku codziennego i elementami matej architektury,

g) zielen urzadzona — nalezy przez to rozumie¢ skwery i zielefice wraz z urzadzeniami rekreacji codzien-
nej i utrzymania porzadku (placyki gospodarcze, trzepaki, miejsca czasowego gromadzenia odpadow by-
towych);

6) komunikacja i infrastruktura techniczna, obejmujace nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenu:

a) droga publiczna - nalezy przez to rozumie¢ publiczna droge lub ulicg, zgodnie z przepisami odrgbnymi
o drogach publicznych,

b) droga piesza — nalezy przez to rozumie¢ ogdlnodostepna droge dla ruchu pieszych, z dopuszczeniem ru-
chu rowerow,

c) droga wewnetrzna — nalezy przez to rozumie¢ droge wewngtrzna, zgodnie z przepisami odrgbnymi
o drogach publicznych,

d) trasy rekreacyjne — nalezy przez to rozumie¢ szlaki turystyczne, trasy spacerowe, a takze trasy rowero-
we i hipiczne,

e) urzadzenia parkowania — nalezy przez to rozumie¢ parking otwarty, z wyjatkiem parkingu dla samo-
chodow cigzarowych,

f) urzadzenia parkowania samochodow cigzarowych — nalezy przez to rozumie¢ jednopoziomowy, od-
kryty zespot miejsc parkingowych dla samochodow 0 masie powyzej 3,5 t, w tym dla samochodow
przewozacych tadunki niebezpieczne,
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g) urzadzenia elektroenergetyczne — nalezy przez to rozumie¢ stacje transformatorowe SN/nn,

h) maszt telekomunikacyjny — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace maszty i konstrukcje stacji bazo-
wych telefonii komorkowej wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,

i) urzadzenia gospodarki odpadami — nalezy przez to rozumie¢ obiekty lub powierzchnie zwiazane ze sku-
pem, zbiorka lub czasowym sktadowaniem odpadow pochodzacych ze zbidrki selektywnej, stanowiacych su-
rowce wtorne, z wylaczeniem innych form gospodarki odpadami obejmujacych segregacje, przetadunek,
przerobke, recycling, obrobke, unieszkodliwianie i sktadowanie odpadow oraz demontaz pojazdow zuzytych.

2. Na terenach, o ktorych mowa § 6 ust. 1, zakazuje si¢ sytuowania kategorii lub rodzajow przeznaczenia
innych, niz ustalone w przepisach szczegoétowych planu, zdefiniowanych w ust. 1.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8.1. Na catym obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony tadu przestrzennego:
1) zakazuje sig Sytuowania:

a) budynkow rekreacji indywidualnej oraz sezonowych baz turystycznych takich jak pola hamiotowe, pola
karawaningowe, pola i miejsca biwakowe oraz campingi,

b) na dachach budynkow anten odbiorcow indywidualnych lub ich konstrukcji wsporczych, o wysokosci
wigkszej niz 2m, liczonej od kalenicy dachu;

2) przy nadbudowie, rozbudowie i przebudowie budynkéw:

a) mieszkalnych w zabudowie blizniaczej, segmenty budynku nie musza by¢ lustrzanym odbiciem, przy
czym nalezy zachowa¢ dla obu segmentéw jednakowe wysoko$ci od poziomu terenu do gornej krawedzi
elewacji frontowej i do kalenicy dachu oraz jednolity rodzaj i kolor elewacji oraz pokrycia dachu,

b) dach rozbudowy budynku mieszkalnego i ustugowego nalezy pokry¢ takim samym materiatem i w takim
samym kolorze, jak pokrycie dachu istniejacego, wyjatkiem dachoéw ptaskich;

3) w kolorystyce budynkow stosowac:
a) na Scianach elewacji - odcienie kolorow pastelowych, z wyjatkiem koloru rézowego, zielonego i niebieskiego,

b) na pokryciach dachow - odcienie koloru czerwonego, brazowego lub czarnego, z zastrzezeniem § 9 ust. 2
pkt 5 lit. a;

4) zakazuje sie:

a) stosowania na elewacji budynkoéw mieszkalnych i ustugowych materiatow wykonczeniowych z tworzyw
sztucznych typu ,,siding”, sttuczki szklanej, fajansowej i lusterek,

b) wygradzania frontu dziatek ogrodzeniami wykonanymi z prefabrykatow betonowych lub blachy oraz
powierzchni azurowej mniejszej niz 50% i wysokosci wigkszej niz 1,6 m, z wyjatkiem terenéw 0znaczo-
nych symbolami 1PP, 2PP i RP.

2. Na obszarze objetym planem, ustala sie nastepujace zasady sytuowania reklam, szyldéw i tablic informacyjnych:

1) z zastrzezeniem pkt 3, dopuszcza si¢ sytuowanie tablic informacyjnych i szyldow, niestanowiacych rekla-
my w rozumieniu §4 pkt 25:

a) na elewacji frontowej budynku, w ktérym prowadzona jest dziatalno$¢, w rejonie wejscia ponizej dolnej
krawedzi okien pietra, przy zachowaniu ujednoliconych gabarytéw, formy i stylu,

b) o tacznej powierzchni do 10% powierzchni elewacji budynku, na ktorej sa umieszczane, oraz nie wigcej niz
50% tafli szyby, w przypadku sytuowania ich na szybach witryn i okien jako namalowanych lub naklejanych;

2) z zastrzezeniem pkt 3, dopuszcza sie sytuowanie reklam:

a) wolnostojacych na dzialce, wytacznie zwiazanych z dzialalnoscia prowadzona na niej, z wyjatkiem tere-
néw potozonych w granicach ochrony kompozycji historycznego uktadu ruralistycznego,

b) swietlnych, wytacznie na budynkach,

¢) o powierzchni od 2 m?do 6 m?;
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3) zakazuje sie sytuowania reklam, tablic informacyjnych i szyldow:
a) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN, 2MN, 3MN, MNp, 1RR, 2RR, RZ, ZZ, UK i ZC,

b) na elewacjach budynkow zabytkowych, o ktorych mowa w § 15-16, z wyjatkiem reklam tymczasowych
umieszczonych na rusztowaniach w czasie wykonywania robot budowlanych,

c) na budynku, w sposob przestaniajacy okna, detale architektoniczne oraz jako podwieszonych do balko-
néw i wykuszy,

d) blizej niz 1 m od trasy rowerowej,
e) na ogrodzeniach i elementach matej architektury,
f) na drzewach oraz w promieniu rzutu ich korony.

3. Z zastrzezeniem § 9 ust. 3, na obszarze objetym planem nowe dziatki nalezy wydzieli¢ zgodnie z rysun-
kiem planu lub przy zachowaniu nastgpujacych parametrow:

1) powierzchnia dziatki budowlanej powinna wynosic:
a) min. 800 m*- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) min. 600 m?- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej,
¢) min. 400 m?- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, blizniaczej lub szeregowej,
d) min. 1200 m?— dla zabudowy zagrodowej oraz dla zabudowy mieszkaniowej z rzemiostem lub ustugami,
e) min. 800 m*— dla zabudowy ustugowej,
f) min. 1500 m®— dla zabudowy techniczno-produkcyjnej;
2) szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosié:
a) min. 25 m — dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) od 18 m do 30 m — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojace;j,
c) od 6 m do 18 m - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, blizniaczej lub szeregowej,
d) od 20 m do 40 m — dla zabudowy zagrodowej oraz zabudowy mieszkaniowej z rzemiostem lub ustugami,
e) min. 18 m — dla zabudowy ustugowej,
f) min. 25 m dla zabudowy techniczno-produkcyijnej;

3) kat potozenia granicy nowej dziatki, w stosunku do linii rozgraniczajacych pasa drogowego powinien wy-
nosi¢ 90°, z dopuszczeniem odchylenia o 30°.

4. Dopuszcza sie inne parametry dziatek, niz okreSlone w ust. 3, w przypadku uzasadnionym skrajnym lub na-
roznym usytuowaniem dziatki przy liniach rozgraniczajacych terenu oraz sytuowania urzadzen sieci uzbrojenia.

§ 9.1. Obejmuje sig¢ ochrona tereny potozone w granicach ochrony kompozycji historycznego uktadu rurali-
stycznego ,,owalnicy”, rozwinietego W uktad ,,widlicy”, usytuowanego na osi kompozycyjnej jaka stanowi dolina
rzeki Lubrzanka.

2. Na terenach potozonych w granicach ochrony kompozycji historycznego uktadu ruralistycznego, o kté-
rym mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zachowanie zasadniczych elementéw historycznego uktadu przestrzennego:

a) wrzecionowato wygigtych ulic Wolnosci (2KDL) i Nowej Naprawy (1KDD) wraz z ich poprzecznymi
powiazaniami,

b) kompozycji tradycyjnego sposobu sytuowania zabudowy na dziatce na rzucie litery ,,I”, ,,L” lub ,,U”,
wokot wewngtrznego podworza,

¢) budynkow istotnych dla kompozycji historycznego uktadu ruralistycznego, w tym szczeg6lnie budynkéw
mieszkalnych i mieszkalno-gospodarczych pochodzacych sprzed 1945 roku;
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2) dopuszcza si¢ rozbidrke budynkéw istotnych dla kompozycji historycznego uktadu ruralistycznego w przy-
padku uzasadnionym ztym stanem technicznym, pod warunkiem wymiany budynku;

3) w celu podniesienia rangi przestrzennej, przyrodniczej i spotecznej terenéw, oznaczonych na rysunku planu
symbolem MU, 1U i 2U, nakazuje sig:

a) zwigkszenie udziatu ustug i zieleni towarzyszacej oraz udziatu przestrzeni ogélnodostepnych,
b) zwigkszenie udziatu miejsc i obiektow reprezentacyjnych o wysokich walorach uzytkowych i estetycznych;

4) na terenie oznaczonym symbolem 1MZ nowe budynki, sytuowane na linii zabudowy charakterystycznej
dla budynkéw istotnych dla kompozycji historycznego uktadu ruralistycznego, nalezy dostosowac do cech
budynkéw, 0 ktorych mowa w pkt 1 lit. ¢, w zakresie sposobu usytuowania, gabarytow i wysoko$ci, geome-
trii i pokrycia dachu, sposobu sytuowania kalenicy oraz kompozycji elewaciji;

5) w budynkach istotnych dla kompozycji historycznego uktadu ruralistycznego oraz innych budynkach sytu-
owanych na linii zabudowy charakterystycznej dla nich, nalezy stosowac:

a) jako material wykonczeniowy $cian zewnetrznych tynk i cegle, a na dachach budynkow pokrycie cera-
miczne lub z materiatu dachéwkopodobnego, w odcieniach koloru czerwonego lub brazowego,

b) otwory okienne w uktadzie pionowym, a w przypadku uktadu poziomego wewngtrzne podziaty pionowe,
W nawiazaniu do zabudowy historycznej,

c) detale architektoniczne w formie opasek otworow okiennych i drzwiowych oraz gzymséw migdzykon-
dygnacyjnych;

6) nawierzchnie drog projektowaé jako przestrzeh wymagajaca Specjalnego opracowania, zgodnie z rysun-
kiem planu;

7) urzadzenia techniczne i budowlane nie moga szpecic¢ i zaktocaé uktadu przestrzennego.

3. Na terenie oznaczonym symbolem 1MZ, zakazuje sie wydzielania howych dziatek usytuowanych w ca-
tosci przed linia zabudowy, wyznaczona na rysunku planu.

§ 10.1. Na rysunku planu ustala si¢ miejsca eksponowane w widoku, istotne dla kompozycji uktadu prze-
strzennego wsi, zamykajace osie widokowe oraz ksztattujace narozniki urbanistyczne.

2. W miejscach eksponowanych w widoku, o ktorych mowa w ust. 1:
1) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych obowiazuja szczegolne wymagania architektoniczne;

2) architektur¢ budynkow gospodarczych, pomocniczych i technicznych nalezy dostosowa¢ do budynku
mieszkalnego lub ustugowego;

3) dopuszcza sie sytuowanie na budynkach akcentéw architektonicznych.

Rozdzial 4
Zasady ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego

§ 11.1. Na obszarze objetym planem zakazuje sig Sytuowania:

1) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na érodowisko, z wyjatkiem infrastruktury drogo-
wej i sieci uzbrojenia;
2) zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii przemystowych;

3) przedsiewzie¢ wymagajacych utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania, Z wyjatkiem linii kolejo-
wych, infrastruktury drogowej i sieci uzbrojenia.

2. W dziatalnosci gospodarczej stosowac rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne:

1) minimalizujace warto$ci podstawowych uciazliwosci dla ludzi i srodowiska, W szczegdlnosci rozwiazania
ograniczajace emisje hatasu, wibracji i promieniowania elektromagnetycznego;

2) wykluczajace skazenie lub zakazenie srodowiska.

§ 12.1. Na obszarze objetym planem stosowac rozwiazania oraz srodki techniczne i technologiczne zapo-
biegajace lub ograniczajace niska emisje do powietrza, w szczegdlnosci w zasilaniu energetycznym budynkow,
produkcji rolnej oraz w gospodarce komunalnej:
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1) stosowa¢ paliwa niskoemisyjne lub urzadzenia niskoemisyjne, zapewniajace dotrzymanie obowiazujacych
norm emisji zanieczyszczen;

2) wykorzysta¢ energi¢ geotermalna lub energig promieniowania stonecznego, wytworzona W mikroinstalacji OZE.
2. Zgodnie z przepisami odrgbnymi, okreslajacymi dopuszczalne poziomy hatasu, teren oznaczony symbolem:

1) IMN, 2MN, 3MN, MNp i 2MZ - jest terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MW — jest terenem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

3) IMZ i RM — jest terenem zabudowy zagrodowej;

4) 1IMP, 2MP, MU — jest terenem mieszkaniowo-ustugowym;

5) 1UO i 2UO - jest terenem zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

6) 1ZP - jest terenem rekreacyjno-wypoczynkowym.

3. Budynki lub pomieszczenia przeznaczone na staty pobyt ludzi, podlegajace ochronie na podstawie prze-
pisow odrgbnych w zakresie ochrony przed hatasem i drganiami, potozone w zasiggu potencjalnego uciazliwe-
g0 oddzialtywania drég gtownych, wynoszacego 100 m od krawedzi jezdni drogi 1KDG oraz 40 m od krawedzi
jezdni drogi 2KDG, nalezy ksztattowac i zabezpieczy¢ przed hatasem i drganiami poprzez stosowanie skutecz-
nych rozwiazan przestrzennych i technicznych, zapewniajacych wtasciwe warunki akustyczne w budynkach.

4. Dla ochrony wod i ziemi, na obszarze objetym planem, nakazuje sig:

1) uszczelnienie powierzchni, na ktorych istnieje niebezpieczenstwo zanieczyszczenia substancjami szkodli-
wymi, mogacymi przenika¢ do wod lub do ziemi, zabezpieczenie ich przed sptywem zanieczyszczonych
wod na tereny przylegte oraz wyposazenie W urzadzenia oczyszczajace | zabezpieczajace przed przedosta-
niem si¢ substancji zagrazajacych srodowisku naturalnemu wod i ziemi;

2) zabezpieczenie miejsc czasowego gromadzenia odpadow przed przedostaniem si¢ do ziemi substancji ma-
jacych negatywny wptyw na srodowisko;

3) zachowanie i odtworzenie obudowy biologicznej na otwartych odcinkach koryta rzeki Lubrzanka, ozna-
czonej symbolem 1WS i 2WS, ograniczajacej sptywy powierzchniowe zanieczyszczen.

5. Roboty geologiczne i hydrogeologiczne oraz rozbidrke nieczynnego gazociagu wysokiego cisnienia rela-
cji Raciborz — Obrowiec prowadzi¢ stosujac rozwiazania techniczne i technologiczne wykluczajace przedosta-
nie si¢ zanieczyszczen do wod i ziemi.

6. Zakazuje sie zmiany uksztattowania powierzchni terenéw oznaczonych symbolem RZ i 1ZZ, z zastrze-
zeniem § 22 ust. 2 pkt 2.

§ 13.1. Pojedyncze drzewa i szpalery drzew, wskazane na rysunku planu, obejmuje si¢ ochrona:

1) dopuszcza sie tylko ciecia pielegnacyjne z wyjatkiem przypadkow wystapienia zagrozen dla ludzi i mienia
lub ruchu drogowego;

2) uzupehni¢ szpalery drzew gatunkami liSciastymi, zgodnymi z siedliskiem.

2. W miejscach wskazanych na rysunku planu, na terenach rolniczych oznaczonych symbolem 1RR, wyko-
nac przydrozne pasy zadrzewien 0 funkcji wiatrochronnej, wodochronnej i glebochronne;j.

3. Na terenach planowanej zabudowy powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone zagospodarowac zie-
lenia towarzyszaca, dostosowana do warunkow siedliskowych.

§ 14.1. Ustala sie strefe ochrony historycznej dominanty przestrzennej obejmujaca obszar potozony w pro-
mieniu 200m od wiezy kosciota parafialnego, eksponowanej w widoku.

2. W strefie ochrony historycznej dominanty przestrzennej, o ktorej mowa w ust. 1:
1) zagospodarowanie terenéw ksztattowaé w sposob harmonijny, zgodny z cechami zespotu zabudowy:

2) nakazuje si¢ rozbiorke, przebudowe lub zmiang wystroju architektonicznego elewacji obiektow dysharmo-
nijnych, ustugowych i gospodarczo-magazynowych, usytuowanych na terenie oznaczonym symbolem 1U
i 2U, agresywnych krajobrazowo oraz niedostosowanych do skali i wygladu otoczenia;
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3) zakazuje sie:
a) podejmowania dziatan mogacych obnizy¢ walory estetyczne i architektoniczne dominanty przestrzennej,

b) lokalizacji nowych dominant przestrzennych oraz obiektow mogacych zaktéci¢ odbidr widoku, w tym
szczegolnie obiektow dysharmonijnych, wysokich i wysokosciowych.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 15. Na rysunku planu wskazuje si¢ zabytki wpisane do rejestru zabytkéw, objete Scista ochrona konser-
watorska na podstawie przepiséw odrgbnych 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami:

1) kosciot parafialny p.w. sw. Jakuba (1600, XVIII w.) centrum wsi ul. Wolno$ci — nr rej. 567/59;

2) kaplica przydrozna | (1812 r.) przy domu ul. Nowej Naprawy 42-44 - nr rej 494/58;

3) kaplica przydrozna Il (I pot. XIX w.) przy domu ul. Wolnosci 65 - nr rej. 568/59;

4) kaplica przydrozna Il (I pot. XI1X w.) przy plebani ul. Wolnosci 75 - nr rej. 391/58;

5) kaplica przydrozna IV (pot. X1X w.) ul. Nowej Naprawy 54 - nr rej. 305/58;

6) zagroda Lubrza nr 29 tzn. dom, brama z przejazdem (XIX w.) ob. ul. Wolnosci 53 — nr rej. 1755/66;

7) zagroda Lubrza nr 31 tzn. dom, spichlerz, ogrodzenie z brama i furta (XIX w.) ob. ul. Wolno$ci 55 — nr rej.
1756/66.

§ 16.1. Obejmuje si¢ ochrona konserwatorska nastepujace zabytki, ujete w gminnej ewidencji zabytkéow,
o lokalizacji ustalonej na rysunku planu:

1) kuznia (XIX w.) przy domu ul. Wolnosci 31;

2) lamus (1896 r.) na granicy posesji ul. Wolnosci 59-61;
3) spichlerz (ob. piekarnia) (XIX w.) ul. Wolnosci 82;

4) dom (XIX w.) ul. Wolnosci 117;

5) zagroda tzn. dom mieszkalny, budynek gospodarczy przybudowany do domu oraz spichlerz (XIX w.)
ul. Nowej Naprawy 36;

6) dom mieszkalny (XIX/XX w.) ul. Nowej Naprawy 68.
2. Przedmiotem ochrony w zabytkach, o ktorych mowa w ust. 1, jest:
1) historyczna bryta i forma architektoniczna budynku, gabaryty oraz geometria dachu;
2) kompozycja i podziaty elewacji oraz jej wystroj architektoniczny;
3) historyczny rodzaj materiatow wykonczenia $cian zewnetrznych i pokrycia dachu;
4) proporcje otworow okiennych i drzwiowych oraz stylowa stolarka.
3. Dla zabytkéw, 0 ktérych mowa w ust.1:
1) nakazuje sie:
a) odtworzenie lub uzupehienie zniszczonych fragmentow wystroju architektonicznego elewacii,
b) dostosowanie proporcji nowych otwordow okiennych i drzwiowych do historycznego wizerunku budynku;
2) zakazuje sig:

a) sytuowania reklam na obiekcie, z wyjatkiem tymczasowego ich usytuowania na rusztowaniach w trakcie
wykonywania rob6t budowlanych przy zabytku,

b) umieszczania urzadzen technicznych w sposéb naruszajacy walory kulturowe i detal architektoniczny
zabytku, w tym szczegolnie na elewacji frontowej i dachu budynku;

3) dopuszcza sie rozbidrke budynkow objetych ochrona konserwatorska, z wyjatkiem zabytku, 0 ktérym mo-
wa w ust. 1 pkt 1, pkt 3 i pkt 5, wytacznie w przypadku uzasadnionym ztym stanem technicznym, po wy-
konaniu niezb¢dnej dokumentacji zabytku dla potrzeb archiwalnych.
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4. Pozwolenie na dokonanie zmiany sposobu uzytkowania obiektu objetego ochrona konserwatorska, prowadze-
nie prac konserwatorskich lub restauratorskich, a takze pozwolenie na budowe lub rozbiorke obiektu budowlanego
oraz podejmowanie innych czynnosci, wydaje si¢ w uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

§ 17.1. Obejmuje si¢ ochrona konserwatorska stanowiska archeologiczne, ujete w gminnej ewidencji zabyt-
kow, o lokalizacji ustalonej na rysunku planu.

2. W obrebie stanowisk archeologicznych, o ktorych mowa w ust. 1, wszelkie roboty ziemne, zmiany cha-
rakteru dotychczasowej dziatalno$ci na terenie oraz zadrzewienie terenu nalezy wyprzedzajaco zgtosi¢ i uzgod-
ni¢ z organem wiasciwym do spraw ochrony zabytkow oraz prowadzi¢ je zgodnie z wymogami okreslonymi
w przepisach odrgbnych ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 18.1. Na obszarze objgtym planem obejmuje si¢ ochrona historyczne nazwy ulic:
1) ul. Nowej Naprawy;
2) ul. Dozynkowe;j.

2. Zakazuje sig¢ dokonywania zmiany nazw ulic, o ktérych mowa w ust. 1.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 19.1. Ustala si¢ nastegpujace tereny stanowiace obszary przestrzeni publicznej:
1) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP;
2) teren ustug edukacji i wychowania, oznaczony na rysunku planu symbolami 2UO.

2. Za przestrzen publiczng uznaje si¢ takze pasy drogowe drog publicznych oznaczonych symbolami
2KDG, KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD i 4KDD.

3. Na obszarach przestrzeni publicznej oraz w przestrzeniach publicznych, o ktérych mowa w ust. 1 i ust. 2:
1) dopuszcza sie sytuowanie:

a) na terenie 1ZP - obiektow matej architektury podnoszacych prestiz terenu, takich jak pomniki, posagi,
rzezby, figury, tablice pamiatkowe,

b) na terenie oznaczonym symbolem 1ZP i 2UO - reklam zwiazanych z organizowanymi imprezami spor-
towymi, kulturalnymi i okoliczno$ciowymi,

¢) w pasach drogowych drog publicznych, o ktérych mowa w ust. 2 - tymczasowych obiektow ustugowo-
handlowych wytacznie jako towarzyszacych wiatom przystankowym komunikacji zbiorowej, stanowia-
cymi z nimi catos¢ techniczno-uzytkowa,

d) reklam w pasach drogowych drog publicznych, oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL i 3KDL, 1KDD,
2KDD, 3KDD i 4KDD - wytacznie w formie stupéw reklamowych w ksztatcie walca o $rednicy do 1,5 m
i wysokosci do 4 m,

e) zieleni towarzyszacej w formach komponowanych lub formowanych;
2) nakazuje si¢ zachowanie ujednoliconej formy znakow oraz planéw informacji wizualnej;
3) zakazuje sie sytuowania miejsc, pojemnikoéw lub konteneréw do selektywnego zbierania odpadéw.

Rozdzial 7
Zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci

§ 20.1. Dopuszcza sie scalenie i podziat nieruchomosci w granicach obszaru objetego planem, z zastrzeze-
niem ust. 2 i ust. 3.

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznych rodzajach przeznaczenia, stanowia rownoczesnie zewngtrzne gra-
nice wydzielanych dziatek.

3. Nowe dziatki mozna wydzieli¢ zgodnie z rysunkiem planu lub przy zachowaniu parametrow ustalonych
w § 8 ust. 3 i ust. 4, pod warunkiem zapewnienia:

1) dostepu do drogi publicznej;
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2) mozliwosci zagospodarowania wydzielonych dziatek, zgodnie z ustalonymi w przepisach szczegoétowych
planu parametrami oraz wskaznikami ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow.

Rozdzial 8
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow i ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 21.1. Na rysunku planu ustala si¢ strefy ochrony sanitarnej od cmentarza, obejmujace obszar potozony
w promieniu 50 m oraz 500 m wokot jego granic.

2. W zasiggu strefy ochrony sanitarnej od cmentarza, obejmujacej obszar potozony w promieniu 50 m wo-
kot jego granic, zakazuje sig sytuowania:

1) nowych budynkéw mieszkalnych oraz zamieszkania zbiorowego;

2) zaktadéw produkujacych lub przechowujacych artykuty zywnosci;

3) zaktadoéw zywienia zbiorowego;

4) studzien, zrodet i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

3. W zasiggu strefy ochrony sanitarnej od cmentarza, obejmujacej obszar potozony w promieniu 500 m wo-
kot jego granic, zakazuje si¢ sytuowania uje¢ wody o0 charakterze zbiornikow wodnych, stuzacych jako zrodio
zaopatrzenia sieci wodociagowej W wode do picia i potrzeb gospodarczych.

§ 22.1. W celu zminimalizowania zagrozen dla srodowiska i ludzi, na rysunku planu ustala si¢ tereny za-
grozone lokalnymi podtopieniami.

2. Na terenach zagrozonych lokalnymi podtopieniami zakazuje sig:
1) sytuowania zabudowy;

2) dokonywania zmian uksztaltowania i zagospodarowania terenu, z wyjatkiem zmian zwiazanych z ochrona
przed powodzia;

3) wykonywania robdét i czynnosci, ktore moga uniemozliwi¢ naturalny sptyw wody w kierunku cieku wodnego.

§ 23.1. Dla czynnego gazociagu wysokiego cisnienia DN 150 PN 4,0 MPa relacji Obrowiec — Raciborz,
odgale¢zienie do granicy panstwa, wskazuje sig¢ strefe kontrolowana przez operatora sieci.

2. W strefie kontrolowanej gazociagu, 0 ktorej mowa w ust. 1, obowiazuja zakazy i ograniczenia okreslone przepi-
sami odrebnymi w zakresie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie.

§ 24.1. W strefie ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw, wyznaczonej od linii kolejoweyj,
0 szerokosci 20 m od granicy terenéw zamknigtych, zakazuje si¢ Sytuowania:
1) wzdtuz linii kolejowej - gazociagow wysokiego cisnienia, rurociagéow paliw ptynnych, substancji tatwopal-
nych i zracych, a takze magistrali wodociagowych 0 $rednicy rownej lub wigkszej niz 500mm;

2) budynkow i wiat niezwiazanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, obstuga lub utrzymaniem linii kolejoweyj;

3) sktadéw materiatow tatwopalnych, wybuchowych, zracych, pylacych i innych, stanowiacych potencjalne
zagrozenie dla ruchu kolejowego;

4) obiektow budowlanych mogacych utrudni¢ prowadzenie kolejowej drogi technologicznej, w pasie terenu
0 szerokosci do 5 m od linii rozgraniczajacej terenu.

2. Przy sytuowaniu drzew i krzewow oraz obiektow budowlanych niezwiazanych z prowadzeniem ruchu kole-
jowego, obstuga lub utrzymaniem linii kolejowej, a takze w trakcie prowadzonych rob6t ziemnych nalezy zachowaé
odlegtosci wymagane przepisami odrebnymi w zakresie wymaganych odlegtosci i warunkow dopuszczajacych usy-
tuowanie drzew i krzewow, elementéw ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych z sasiedztwie linii kole-
jowej, a takze sposobu urzadzenia i utrzymania zaston odsnieznych oraz pasow przeciwpozarowych.

§ 25. Dla zapewnienia dostgpu wlasciwemu zarzadcy oraz umozliwienia prowadzenia robot konserwator-
skich i budowlanych w korytach ciekéw wodnych i rowach melioracyjnych zakazuje sig:

1) sytuowania obiektéw budowlanych, niezwiazanych z gospodarka wodna, ochrona przeciwpowodziowa
oraz sportem i rekreacja, W odlegtosci mniejszej niz 4 m od linii brzegu;

2) grodzenia nieruchomosci przylegtych do ciekow wodnych i rowoéw w odlegtosci mniejszej, niz okreslaja
to przepisy odrgbne ustawy Prawo wodne.
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Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
oraz wyposazenia terenéw W miejsca parkingowe dla samochodow

§ 26.1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji i rozwoju uktadu drog publicznych na obszarze objetym planem:
1) zachowuje sig drogi, w istniejacych liniach rozgraniczajacych pasa drogowego:

a) krajowe, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDG,

b) wojewodzka, oznaczona na rysunku planu symbolem 2KDG,

C) powiatowe, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ i 1KDL,

d) gminna, oznaczona na rysunku planu symbolem 2KDL,;

2) planuje si¢ rozbudowe pasa drogowego drég gminnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDD,
2KDD, 3KDD i 4KDD;

3) planuje si¢ odcinki nowych drég gminnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem:

a) 3KDL — dla obstugi planowanej zabudowy mieszkaniowej oraz zapewnienia prawidtowego powiazania
uktadu drogowego wsi z droga wojewoddzka 2KDG,

b) 3KDD i 4KDD - dla powiazania ul. Dozynkowej z planowana droga gminna 3KDL;
4) dopuszcza si¢ przeksztatcenie odcinka drogi gminnej:
a) ul. Nowej Naprawy - na droge wewngtrzna, oznaczona na rysunku planu symbolem 4KDW i 5KDW,
b) ul. Dozynkowej - na drogg wewnetrzna, oznaczona na rysunku planu symbolem 5SKDW,
c) ul. Szkolnej, na drogg piesza, oznaczona na rysunku planu symbolem KDP.

2. Parametry i zasady zagospodarowania drog, o ktorych mowa w ust. 1, ustalono w przepisach szczegoto-
wych planu.

3. Na rysunku planu wyznacza sie rezerwe terenu pod:

1) budowe obejscia drogowego Prudnika w ciagu drogi krajowej DK41, obejmujacej pas terenu o szerokosci
50 m, potozony w granicach inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

2) rozbudowe powiatowej drogi publicznej, oznaczonej symbolem 1KDL, w pasie 0 szerokosci 15 m, tzn.
po 7,5 m od osi jezdni;

3) budowe drog gminnych w pasie 0 szerokosci 15 m i 10 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. W rezerwach terenu pod drogi, o ktorych mowa w ust. 3, zakazuje si¢ dokonywania zmian sposobu uzyt-
kowania i zagospodarowania, ktore moga uniemozliwi¢ lub utrudni¢ realizacje inwestycji drogowych.

§ 27.1. Na obszarze objegtym planem zachowuje sig istniejace i planuje si¢ nowe drogi wewnetrzne wydzielone
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczone symbolem 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW
i 6KDW.

2. Parametry i zasady zagospodarowania drog, o ktorych mowa w ust. 1, ustalono w przepisach szczegoéto-
wych planu.

3. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ sytuowanie drog wewnetrznych, niewydzielonych na rysun-
ku planu liniami rozgraniczajacymi, zapewniajacych:

1) dojazd i dojsécie do budynkow, spetniajacych wymogi drogi pozarowej, 0 szeroko$ci pasa drogowego od 6 m
do 10 m;

2) drog rolniczych i lesnych o szerokos$ci pasa drogowego od 5 m do 8 m.

§ 28.1. Ustala sig¢ zasady minimalnego wyposazenia terendw W miejsca do parkowania samochodéw (m.p.),
wymagane dla poszczegbdlnych rodzajow przeznaczenia:

1) mieszkania funkcyjne — 0,5 m.p na 1 mieszkanie;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 m.p. na jedno mieszkanie, wliczajac garaz;
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3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 0,5 m.p. na jedno mieszkanie;
4) zabudowa zamieszkania zbiorowego — 0,20 m.p. na 1 t6zko;
5) bezpieczenstwo publiczne i biura - 0,1 m.p. na kazde 10 m? powierzchni uzytkowej;
6) gastronomia - 0,2 m.p. na 1 miejsce konsumpcyjne;
7) handel detaliczny o powierzchni sprzedazy:
a) do 400 m?— 0,1 m.p. na kazde 10 m? powierzchni sprzedazy,
b) od 400 m*do 1000 m?— 0,2 m.p. na kazde 10 m?powierzchni sprzedazy,

¢) powyzej 1000 m? - powierzchnia miejsc do parkowania samochodéw powinna odpowiada¢ min. 40%
powierzchni sprzedazy;

8) ustugi turystyki — 2,5 m.p. na 10 miejsc noclegowych;

9) rekreacja, rozrywka i ustugi kultury — 0,2 m.p. na kazde 10 m? powierzchni uzytkowej;
10) ustugi bytowe i ustugi drobne —2 m.p.;

11) ustugi edukacji i wychowania —2 m.p. na 1 izbg lekcyjna;

12) ustugi sportu i rekreacji — 1 m.p. na 10 miejsc uzytkowych;

13) agroturystyka — 1 m.p. na mieszkanie rolnika oraz 1 m.p. na kazdy pokdj dla turystow;
14) zabudowa techniczno-produkcyjna — 1,5 m.p. na 10 stanowisk pracy;

15) pozostate — 0,1 m.p. na 10 m? powierzchni uzytkowe;.

2. Miejsca do parkowania samochodow, 0 ktérych mowa w ust. 1, nalezy sytuowaé w liniach rozgranicza-
jacych terenu i na dzialce, na ktorej usytuowany jest obiekt, ktoremu towarzysza, w formach okreslonych prze-
pisami szczegdtowymi planu, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Dopuszcza sie usytuowanie miejsc do parkowania samochodéw zapewniajacych obstuge terenu ozna-
czonego symbolem 1UO i 2UO, w pasie drogowym drogi 2KDL i 2KDD.

4. W pasach drogowych drog, miejsca do parkowania samochodéw sytuowac jako przyuliczne pasy lub za-
toki postojowe w ilosci min. 0,1 m.p. na 1 dom mieszkalny, zlokalizowany przy poszczegolnych ich odcinkach,
zgodnie z przepisami szczegotowymi planu.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 29.1. Zaopatrzenie w wodg do celow bytowych, ustugowych i produkcyjnych wytacznie z komunalnej
sieci wodociagowej, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1.

2. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie:

1) zaopatrzenie w wode do celéw technologicznych i gospodarczych z uje¢ wiasnych, sytuowanych na dziat-
ce, z zastrzezeniem § 21 ust. 3;

2) sukcesywna budowe sieci wodociagowe;j.
3. Sie¢ wodociagowa projektowac i budowacé zapewniajac:
1) awaryjne powiazania wodociagu z systemem wodociagowym gminy lub miasta Prudnik;

2) zaopatrzenie w wodg do celéw przeciwpozarowych, w ilosci I na zasadach okreslonych przepisami odrgb-
nymi w zakresie ochrony przeciwpozarowe;.

§ 30.1. Odprowadzenie $ciekow bytowych i komunalnych, o sktadzie zblizonym do $ciekow bytowych, wy-
tacznie do sieci kanalizacji sanitarnej i na miejska oczyszczalnig §ciekow w Prudniku, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Do czasu budowy komunalnego systemu kanalizacji sanitarnej, na terenach nieskanalizowanych dopuszcza sie:

1) gromadzenie $ciekow w zbiornikach bezodptywowych, pod warunkiem zapewnienia ich odbioru i oczysz-
czenia w oczyszczalni $ciekdéw, z wyjatkiem terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UC i PU;
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2) sterowane, biologiczno-mechaniczne przydomowe oczyszczalnie $ciekow, wytacznie na terenach oznaczo-
nych na rysunku planu symbolem 1MN, 2MN, 3MN, MNp, MW, 2MZ i RM;

3) odprowadzenie $ciekow przemystowych na oczyszczalnig $ciekow, po uprzednim podczyszczeniu w urza-
dzeniach zaktadowych, w przypadkach zanieczyszczenia przekraczajacego dopuszczalne wskazniki;

4) sukcesywna budowg sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.
3. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) z powierzchni zanieczyszczonych nalezy oczysci¢, przed wprowadzeniem do sieci kanalizacji deszczowej
oraz do wod lub do ziemi;

2) z powierzchni niezanieczyszczonych mozna odprowadzi¢ do wod lub do ziemi bez oczyszczenia;

3) czyste mozna retencjonowac na terenach objetych planem oraz wykorzystywac¢ je do nawadniania terenow
zieleni towarzyszace;.

§ 31.1. Zaopatrzenie w energig elektryczng — z sieci $redniego i niskiego napigcia oraz stacji transformato-
rowych SN/nn, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Z wyjatkiem terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolem 2RR, UK i ZC, dopuszcza si¢ na obsza-
rze objetym planem zasilanie w energi¢ elektryczna wytworzona w mikroinstalacji OZE, montowanej wytacz-
nie na budynkach przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego, szklarniach i silosach.

3. Sieci $rednich i niskich napie¢:
1) istniejace, na odcinkach kolidujacych z planowana zabudowa i zagospodarowaniem terenu, nalezy przebudowac;
2) nowe, sytuowane na terenach planowanej zabudowy, nalezy realizowac jako podziemne.

4. Na obszarze objetym planem dopuszcza sig:
1) budowe sieci $rednich i niskich napiec;

2) lokalizacje stacji transformatorowych na terenie odbiorcy w przypadku wystapienia indywidualnych po-
trzeb, ktérych nie zaspokoi istniejacy system zaopatrzenia w energi¢ elektryczna;

3) wykorzystanie energii elektrycznej do celow grzewczych.

§ 32.1. Zaopatrzenie w ciepto z lokalnych kottowni lub ze zrédet indywidualnych, z zastrzezeniem ust. 2
oraz § 12 ust. 1.

2. Z wyjatkiem terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolem 2RR, UK i ZC, dopuszcza si¢ na obsza-
rze objetym planem zasilanie w ciepto wytworzone w mikroinstalacji OZE, montowanej wytacznie na budyn-
kach przeznaczenia podstawowego lub uzupetiajacego, szklarniach i silosach.

3. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie:

1) zachowanie istniejacych indywidualnych i lokalnych systeméw zaopatrzenia w ciepto, zasilanych paliwami
statymi, do czasu ich modernizacji;

2) centralne zaopatrzenie w ciepto z cieptowni miejskiej Prudnika;
3) budowe sieci cieptowniczych wytacznie jako podziemnych.

§ 33.1. Zaopatrzenie w gaz do celéw bytowych, grzewczych i technologicznych — z sieci gazowej lub
zbiornikow stacjonarnych.

2. Czynny gazociag wysokiego cisnienia DN 150 PN 4,0MPa relacji Obrowiec — Raciborz w istniejacym
przebiegu, do adaptacji z prawem do remontu i przebudowy.

3. Na obszarze objetym planem dopuszcza sig:

1) zachowanie nieczynnego gazociagu relacji Obrowiec — Raciborz oraz jego likwidacje w przypadku kolizji
Z planowana zabudowa lub zagospodarowaniem terenu, przy zachowaniu wymogow przepisow odrebnych
w zakresie ochrony srodowiska oraz § 12 ust. 5;
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2) zaopatrzenie w gaz przewodowy Zz:

a) czynnego gazociagu Wysokiego cisnienia DN 150 PN 4,0MPa relacji Raciborz — Obrowiec i stacji re-
dukcyjno-pomiarowej lub z sieci rozdzielczej sredniego cisnienia i istniejacych stacji redukcyjno-
pomiarowych miasta Prudnik,

b) z sieci rozdzielczej przytaczonej do biogazowni rolniczej;
3) budowe gazociagdw sredniego i niskiego cisnienia.
§ 34.1. Dostep do ustug telekomunikacyjnych poprzez rozbudowe infrastruktury telekomunikacyjnej.

2. Istniejace sieci telekomunikacyjne kolidujace z planowana zabudowa | zagospodarowaniem terenow na-
lezy przebudowac.

3. Urzadzenia telekomunikacyjne sytuowane na terenach i obiektach objgtych ochrona konserwatorska, nalezy
maskowac i uzgodni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

4. Na obszarze objetym planem dopuszcza sig:

1) sytuowanie infrastruktury telekomunikacyjnej, stanowiacej inwestycjg celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami;

2) na terenach oznaczonych symbolem 1MN, 2MN, 3MN, MNp, MW, 1MP, 2MP i MU wytacznie budowe
infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu.

§ 35.1. Odpady bytowe oraz inne niz niebezpieczne, odprowadzi¢ stosujac zasady segregacji u zrodta,
zgodnie z wojewodzkim planem gospodarki odpadami i przepisami odrgbnymi w zakresie odpadow.

2. Odpady niebezpieczne, wytworzone podczas budowy i eksploatacji obiektow budowlanych, przekazac
upowaznionej jednostce do wykorzystania gospodarczego lub do unieszkodliwienia, zgodnie z przepisami od-
regbnymi 0 odpadach.

3. Osady sciekowe, zgromadzone w osadnikach przydomowych oczyszczalni sciekow, powstajace podczas
eksploatacji oczyszczalni, odprowadzi¢ na sktadowisko odpadéw na warunkach okreslonych przez zarzadcg.

4. Niezanieczyszczone masy ziemne i skalne, usuwane lub przemieszczane w zwiazku z budowa obiektéw
budowlanych na obszarze objetym planem, wykorzysta¢ do uksztattowania terenu inwestycji lub gospodarczo,
w miejscach wskazanych przez woéjta gminy, z zastrzezeniem § 12 ust. 6.

DZIAL II
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

Przeznaczanie terenéw oraz zasady ksztaltowania ich zabudowy i zagospodarowania

Rozdzial 1
Tereny zabudowy mieszkaniowej

§ 36.1. Dla terenow 0znaczonych na rysunku planu symbolem 1MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupetniajace — ustugi drobne.

2. W ramach przeznaczenia terenow, 0 ktérych mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ Sytuowanie przeznaczenia uzupetniajacego wytacznie na dziatkach dostepnych z drogi 2KDL
lub 3KDL, w lokalu uzytkowym, w parterze budynku mieszkalnego;

2) zakazuje sie dziatalno$ci obnizajacej standard uzytkowania i zagospodarowania terenu.
3. Ustala sig nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, 0 ktorych mowa w ust. 1:

1) dopuszcza sie usytuowanie na dziatce jednego, wolnostojacego budynku gospodarczego o powierzchni za-
budowy nie wiekszej niz budynku mieszkalnego, usytuowanego na dzialce;

2) zakazuje si¢ sytuowania na budynkach akcentoéw architektonicznych;

3) miejsca do parkowania samochodow sytuowaé¢ w formie parkingu otwartego, garazu wbudowanego
lub zamknietego, w ilosci ustalonej w § 28;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego -21- Poz. 2158

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — max 0,5;

5) wskaznik zabudowy — max 25%;

6) teren biologicznie czynny — min. 40%;

7) linia zabudowy budynkéw mieszkalnych, zgodnie z rysunkiem planu:

a) obowiazujaca — 8m od drogi 3KDL i 3KDD; 6 m od drogi 3KDW; 5 m lub 10 m od drogi 4KDW, 12 m
od drogi 2KDL oraz wyznaczona przez elewacje frontowe budynkéw od drogi 2KDD i 6KDW,

b) nieprzekraczalna — 2 m od drogi 6KDW;

8) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych wyznacza tylna Sciana bu-
dynku mieszkalnego;

9) gabaryty i wysokos$ci budynkow:

a) mieszkalnych — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz do 5 m do goérnej kra-
wedzi elewacji frontowej i do 10 m do kalenicy dachu,

b) gospodarczych — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz do 3,5 m do gorne;j
krawedzi $ciany zewnetrznej i do 7 m do kalenicy dachu;

10) geometria dachow - dach wysoki 0 potaciach symetrycznych, o kalenicy sytuowanej rownolegle do drogi
2KGL, 3KDL, 2KDD, 3KDD, 3KDW, 4KDW, 5KDW i 6KDW, z zastrzezeniem pkt 11;

11) na budynkach istotnych dla kompozycji zespotu zabudowy dopuszcza si¢ wytacznie dachy czterospadowe
lub wielospadowe.

§ 37.1. Dla terenow 0znaczonych na rysunku planu symbolem 2MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupehniajace — ustugi drobne.

2. W ramach przeznaczenia terenow, 0 ktérych mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie ustug drobnych wytacznie na dziatkach dostepnych z drogi 1KDL, w lokalu
uzytkowym, w parterze budynku mieszkalnego;

2) zakazuje sie dziatalno$ci obnizajacej standard uzytkowania i zagospodarowania terenu.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow, 0 ktorych mowa
w ust. 1:

1) dopuszcza sig¢ usytuowanie na dziatlce max dwoch budynkéw gospodarczych, w tym jednego wolnostojacego;
2) zakazuje sie sytuowania na budynkach akcentoéw architektonicznych;

3) miejsca do parkowania samochodéw sytuowaé¢ w formie parkingu otwartego, garazu wbudowanego lub za-
mknietego, W ilosci ustalonej w § 28;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy — max 0,6;

5) wskaznik zabudowy — max 30% powierzchni dziatki;

6) teren biologicznie czynny — min. 30%;

7) linia zabudowy budynkow mieszkalnych, zgodnie z rysunkiem planu:

a) obowiazujaca — 8 m od drogi 4KDD i 6KDW oraz wyznaczona przez elewacje frontowe budynkow
od drogi 1KDL,

b) nieprzekraczalna — 8 m od drogi 6KDW oraz wyznaczona przez elewacje frontowe budynkéw mieszkal-
nych od drogi 5SKDW;

8) gabaryty i wysoko$ci budynkow:

a) mieszkalnych — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz do 5 m do gornej kra-
wedzi elewacji frontowej i do 10 m do kalenicy dachu,
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b) gospodarczych — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz do 3,5 m do gornej
krawedzi $ciany zewnetrznej i do 7 m do kalenicy dachu;

9) geometria dachow - dach wysoki 0 potaciach symetrycznych, o kalenicy sytuowanej réwnolegle do drogi
6KDW i prostopadle do drogi 1IKDL i 5KDW.

§ 38.1. Dla terenow 0znaczonych na rysunku planu symbolem 3MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupetniajace — ustugi bytowe, ustugi drobne.

2. W ramach przeznaczenia terenow, 0 ktérych mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie ustug bytowych i ustug drobnych wytacznie na dziatkach dostgpnych z drogi
2KDD, w lokalu uzytkowym, w parterze budynku mieszkalnego;

2) zakazuje si¢ dziatalno$ci obnizajacej standard uzytkowania i zagospodarowania terenu.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, 0 ktorych mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ usytuowanie na dziatce jednego wolnostojacego budynku gospodarczego o powierzchni za-
budowy do 50 m?;

2) zakazuje sie sytuowania na budynkach akcentoéw architektonicznych;

3) miejsca do parkowania samochodéw sytuowa¢ w formie parkingu otwartego, garazu wbudowanego
lub zamknigtego, w ilo$ci ustalonej w § 28;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy — max 0,7;

5) wskaznik zabudowy — max 30%;

6) teren biologicznie czynny — min. 40%;

7) linia zabudowy budynkéw mieszkalnych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) obowiazujaca - 8 m lub wyznaczona przez elewacje frontowe budynkow od drogi 2KDD i 5KDW,
b) nieprzekraczalna — 3 m od drogi 5SKDW oraz 3 m lub 6 m od drogi 6KDW;

8) gabaryty i wysokos$ci budynkow:

a) mieszkalnych — do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz do 7 m do goérnej kra-
wedzi elewacji frontowej i do 12 m do kalenicy dachu,

b) gospodarczych — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz do 3,5 m do gorne;j
krawedzi $ciany zewnetrznej i do 7 m do kalenicy dachu;

9) geometria dachow - dach wysoki o potaciach symetrycznych.

§ 39.1. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem MNp ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupetniajace — ustugi drobne.

2. W ramach przeznaczenia terenow, 0 ktérych mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie ustug drobnych wytacznie na dziatkach dostepnych z drogi 1KDL, w lokalu
uzytkowym, w parterze budynku mieszkalnego;

2) zakazuje sig¢ dziatalno$ci obnizajacej standard uzytkowania i zagospodarowania terenu.
3. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1.

1) dopuszcza sie usytuowanie na dziatce jednego wolnostojacego budynku gospodarczego o powierzchni za-
budowy do 50 m?;

2) zakazuje sie sytuowania na budynkach akcentoéw architektonicznych;

3) miejsca do parkowania samochodéw sytuowaé¢ w formie parkingu otwartego lub/i garazu wbudowanego,
w ilo$ci ustalonej w § 28;
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4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — max 0,4;

5) wskaznik zabudowy — max 20%;

6) teren biologicznie czynny — min. 40%;

7) linia zabudowy budynkéw mieszkalnych, zgodnie z rysunkiem planu:

a) obowiazujaca — 8 m od drogi 1KDL, 3KDL, 4KDL, 3KDD, 3KDW i 6KDW oraz 6 m lub 8 m od drogi
4KDD i 3KDW,

b) nieprzekraczalna — 8 m od drogi 3KDL;

8) gabaryty i wysokosci budynkow — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz
od 3,8 mdo 4,8 m do gornej krawedzi elewacji frontowej i do 9 m do kalenicy dachu;

9) geometria dachéw — dach wysoki 0 potaciach symetrycznych, o kalenicy sytuowanej réwnolegle do frontu
dziakki, z zastrzezeniem pkt 10;

10) na budynkach istotnych dla kompozycji zespotu zabudowy dopuszcza si¢ wytacznie dachy czterospadowe
lub wielospadowe.

§ 40.1. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem MW ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupetniajace — biura, rekreacja, ustugi bytowe, ustugi drobne, ustugi turystyki.

2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ sytuowanie przeznaczenia uzu-
petniajacego niezaleznie od przeznaczenia podstawowego.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) dopuszcza sig usytuowanie na dziatce max dwoch budynkéw gospodarczych;

2) miejsca do parkowania samochodéw sytuowaé¢ w formie parkingu otwartego, garazu wbudowanego lub za-
mknigtego, W ilosci ustalonej w § 28;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy — max 1,0;
4) wskaznik zabudowy — max 50%;
5) teren biologicznie czynny — min. 20%;

6) linia zabudowy budynkow mieszkalnych, nieprzekraczalna - od drogi 2KDG wyznaczona przez elewacje
frontowe budynkow mieszkalnych, zgodnie z rysunkiem planu;

7) gabaryty i wysoko$ci budynkow:

a) mieszkalnych — do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz do 9 m do goérnej kra-
wedzi elewacji frontowej i do 15 m do kalenicy dachu,

b) gospodarczych — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz do 3,5 m do gornej
krawedzi $ciany zewnetrznej i do 7 m do kalenicy dachu;

8) geometria dachoéw - dach wysoki o potaciach symetrycznych.
§ 41.1. Dla terendéw 0znaczonych na rysunku planu symbolem 1MZ ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa zagrodowa;

2) uzupehiajace - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkania funkcyjne, biura, obstuga zwierzat,
ustugi bytowe, ustugi drobne, agroturystyka, obstuga rolnictwa, naprawa pojazdéw, produkcja drobna.

2. W ramach przeznaczenia terenow, 0 ktérych mowa w ust. 1:

1) dopuszcza sig przeksztatcenie zabudowy zagrodowej na zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna, w tym
poprzez adaptacje budynkow gospodarczych i inwentarskich na pracownie, kuchnie letnie, drugi dom
mieszkalny, przydomowe obiekty rekreacyjne itp.;

2) zakazuje si¢ sytuowania mieszkan funkcyjnych, biur, ustug bytowych, ustug drobnych, agroturystyki i na-
prawy pojazdow niezaleznie od zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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3) dopuszcza sie sytuowanie obstugi zwierzat, obstugi rolnictwa i produkcji drobnej niezaleznie od zabudowy
zagrodowej lub mieszkaniowej jednorodzinnej, poprzez adaptacje budynkow gospodarczych i produkcyj-
nych dawnej zabudowy zagrodowej na potrzeby dziatalnosci gospodarczej oraz adaptacji budynkéw istot-
nych dla kompozycji historycznego uktadu ruralistycznego na budynek pomocniczy.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, 0 ktorych mowa w ust. 1:

1) przy przeksztatceniu historycznej zabudowy zagrodowej na inne rodzaje przeznaczenia podstawowego
lub uzupetniajacego oraz przy sytuowaniu nowych budynkow nakazuje si¢ stosowa¢ wymogi § 9 ust. 2;

2) dopuszcza si¢ adaptacjg istniejacych stodot na drugi budynek mieszkalny;
3) zakazuje sie sytuowania:
a) na budynkach akcentow architektonicznych,
b) posadzki parteru budynkéw przyulicznych powyzej 1,0 m nad poziomem terenu;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych o powierzchni zabudowy do 70 m? na obowiazujacej
linii zabudowy;

5) front dziatki zagospodarowac¢ zielenia towarzyszaca w formie ogrodéow kwiatowych;

6) miejsca do parkowania samochodéw sytuowa¢ w formie parkingu otwartego, garazu wbudowanego lub za-
mknigtego, W ilosci ustalonej w § 28;

7) wskazniki intensywnosci zabudowy — max 1,5;

8) wskaznik zabudowy — max 70%;

9) teren biologicznie czynny — min. 10%;

10) linia zabudowy budynkéw mieszkalnych i ustugowych, zgodnie z rysunkiem planu:

a) obowiazujaca — okreslona elewacjami frontowymi budynkéw istotnych dla kompozycji historycznego
uktadu ruralistycznego od drogi 2KDL i 1KDD, z zastrzezeniem pkt 11,

b) nieprzekraczalna — 5 m od drogi 1IKDW, 6 m od drogi 4KDW oraz 5 m lub 6 m od drogi 5KDW;

11) dopuszcza sie sytuowanie nowych budynkow w odlegltosci do 4 m od obowiazujacej linii zabudowy, w glab
dziatki;

12) gabaryty i wysokosci:

a) budynkow mieszkalnych i pomocniczych, usytuowanych na linii zabudowy budynkow istotnych dla kompo-
zycji historycznego uktadu ruralistycznego — do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz
od 4 m do 7 m do gérnej krawedzi Sciany zewngtrznej i do 12 m do kalenicy dachu,

b) pozostatych budynkéw — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz do 6 m do gérnej
krawedzi $ciany zewnetrznej i do 11 m do kalenicy dachu,

¢) budowli rolniczych — do 9 m do najwyzej potozonego punktu,
d) zakazuje si¢ sytuowania budynkow o powierzchni zabudowy wiekszej niz 400 m?,

e) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych, ustugowych i pomocniczych, sytuowanych na linii
zabudowy budynkéw istotnych dla kompozyciji historycznego uktadu ruralistycznego —od 7 m do 12 m;

13) geometria dachow budynkow:

a) sytuowanych pomiedzy linia rozgraniczajaca pasa drogowego, a tylna $ciana budynku istotnego dla kompo-
zycji historycznego uktadu ruralistycznego - dach wysoki o potaciach symetrycznych, dwuspadowy lub dwu-
spadowy z naczotkami, 0 kalenicy sytuowanej prostopadle do frontu dziatki,

b) sytuowanych w linii zabudowy charakterystycznej dla stodét - dach niski lub wysoki o potaciach syme-
trycznych, o kalenicy sytuowanej rownolegle do frontu dziatki,

C) pozostatych — dach ptaski, niski lub wysoki.
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§ 42.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 2MZ ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) uzupetniajace - zabudowa zagrodowa, mieszkania funkcyjne, biura, handel detaliczny, ustugi bytowe, ustu-
gi drobne, naprawa pojazdow, produkcja drobna.

2. W ramach przeznaczenia terenow, 0 ktérych mowa w ust. 1:
1) dopuszcza sie sytuowanie:
a) przeznaczenia uzupetniajacego niezaleznie od przeznaczenia podstawowego,

b) biur, handlu detalicznego, ustug bytowych, ustug drobnych, naprawy pojazdow, produkcji drobnej wy-
tacznie na dziatkach dostgpnych z drogi 2KDL,;

2) zakazuje sig Sytuowania:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 200 m?,

b) nowych siedlisk zabudowy zagrodowe;j.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, 0 ktorych mowa w ust. 1:
1) zakazuje sie sytuowania na budynkach akcentow architektonicznych;
2) wzdtuz cieku wodnego, ptynacego w korycie otwartym, sytuowac zielen towarzyszaca;

3) miejsca do parkowania samochodow sytuowa¢ w formie parkingu otwartego, garazu wbudowanego
lub zamknigtego, w ilo$ci ustalonej w § 28;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy - max 1,0;

5) wskaznik zabudowy — max 40%;

6) teren biologicznie czynny — min. 20%;

7) linia zabudowy budynkéw mieszkalnych i ustugowych, zgodnie z rysunkiem planu:

a) obowiazujaca - od drogi 2KDL, wyznaczona przez elewacje frontowe budynkéw mieszkalnych i ustu-
gowych,

b) nieprzekraczalna — 6 m od krawedzi jezdni drogi 2KDL oraz 5 m lub 6 m od drogi 4KDW i 5KDW,
8) gabaryty i wysokosci:

a) budynkow — do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz do 12 m do kalenicy dachu,

b) budowli rolniczych — do 9 m do najwyzej potozonego punktu;

9) geometria dachow — dach wysoki o potaciach symetrycznych, o kalenicy sytuowanej rownolegle do drogi
2KDL, 4KDW i 5KDW.

§ 43.1. Dla terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolem 1MP ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) uzupekniajace — biura, ustugi bytowe, handel pojazdami, naprawa pojazdéw, obstuga pojazdow, produkcja
drobna, mieszkania funkcyjne, ustugi drobne.

2. W ramach przeznaczenia terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ Sytuowania przeznaczenia uzu-
pehniajacego niezaleznie od przeznaczenia podstawowego.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, 0 ktorych mowa
w ust. 1:

1) od strony drogi 2KDG sytuowa¢ budynki o wysokich walorach architektonicznych oraz zielen izolacyjna;
2) zakazuje sig Sytuowania:
a) wolnostojacych budynkéw gospodarczych i technicznych,

b) budowli oraz przechowywania lub sktadowania na otwartym terenie urzadzen, sprzgtu, materiatdow
lub substancji, zwiazanych z prowadzona dziatalnoscia;
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3) miejsca do parkowania samochodéw sytuowaé¢ w formie parkingu otwartego lub/i garazu wbudowanego,
w ilo$ci ustalonej w § 28;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — max 0,8;
5) wskaznik zabudowy — max 40%);
6) teren biologicznie czynny — min 30%;
7) linia zabudowy budynkéw mieszkalnych i ustugowych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) obowiazujaca — 8 m od linii rozgraniczajacej drogi 3KDL i 3KDD,
b) nieprzekraczalna — 20 m od krawedzi jezdni drogi 2KDG, 8 m od drogi 3KDL i 3KDD oraz 6 m od drogi KDP;

8) gabaryty i wysokosci budynkow — do 2 kondygnacji nadziemnych oraz do 7 m od poziomu terenu do gor-
nej krawedzi elewacji frontowej i do 12 m do kalenicy dachu;

9) geometria dachow - dach niski lub wysoki o potaciach symetrycznych, o kalenicy sytuowanej roéwnolegle
do drogi 3KDL i 3KDD.

§ 44.1. Dla terendw 0znaczonych na rysunku planu symbolem 2MP ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupehniajace — handel pojazdami, naprawa pojazdow, obstuga pojazdéw, produkcja drobna.

2. W ramach przeznaczenia terenow, 0 ktoérych mowa w ust. 1, zakazuje sie sytuowania przeznaczenia uzu-
petniajacego niezaleznie od przeznaczenia podstawowego.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, 0 ktorych mowa
w ust. 1:

1) miejsca do parkowania samochodéw sytuowa¢ w formie parkingu otwartego, garazu wbudowanego lub za-
mkniegtego, W ilosci ustalonej w § 28;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy — max 0,8;

3) wskaznik zabudowy — max 40%;

4) teren biologicznie czynny — min. 30%;

5) linia zabudowy budynkow mieszkalnych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) obowiazujaca — 10 m od drogi 2KDD, 4-7 m od drogi 3KDD oraz 6 m lub 20 m od drogi 3KDW,
b) nieprzekraczalna — 12 m od drogi 2KDL oraz 6 m od drogi 3KDD;

6) gabaryty i wysokosci budynkow — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz do 5 m
od poziomu terenu do gornej krawedzi elewacji frontowej i do 10 m do kalenicy dachu;

7) geometria dachow - dach niski lub wysoki o potaciach symetrycznych, o kalenicy sytuowanej rownolegle
do drogi 3KDD i 3KDW.

§ 45.1. Dla terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolem MU ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) uzupetniajace — zabudowa ustugowa, naprawa pojazdow, zielen parkowa, zielen urzadzona, urzadzenia
parkowania, trasy rekreacyjne, mieszkania funkcyjne.

2. W ramach przeznaczenia terenow, 0 ktérych mowa w ust. 1:

1) dopuszcza sie sytuowanie przeznaczenia uzupeiniajacego niezaleznie od przeznaczenia podstawowego,
z wyjatkiem mieszkan funkcyjnych;

2) zakazuje sig Sytuowania:
a) rodzaju przeznaczenia — sezonowe ustugi rozrywki i ustugi sportu,
b) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 400 m?,
C) naprawy pojazdéw 0 wiecej niz 3 stanowiskach roboczych,
d) dziatalno$ci obnizajacej standard uzytkowania i zagospodarowania terenu.
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3. Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenoéw, 0 ktorych mowa
w ust. 1:

1) dla budynkéw sytuowanych w miejscach eksponowanych w widoku obowiazuja wymagania § 10;

2) front dziakki, na ktérej sytuowane sa ustugi, pozostawi¢ ogdlnodostepny oraz projektowac i zagospodaro-
wacé jako przestrzen wymagajaca Specjalnego opracowania;

3) wzdtuz cieku wodnego, ptynacego w korycie otwartym, sytuowac¢ zielen towarzyszaca;
4) zakazuje si¢ sytuowania:

a) wolnostojacych budynkow technicznych,

b) na budynkach akcentoéw architektonicznych;

5) miejsca do parkowania samochodow sytuowaé¢ w formie parkingu otwartego, garazu wbudowanego
lub zamknigtego, w ilosci ustalonej w § 28, z zastrzezeniem pkt 4 lit. a;

6) wskazniki intensywnosci zabudowy — max 1,0;
7) wskaznik zabudowy — max 40%;
8) teren biologicznie czynny — min. 40%;

9) linia zabudowy budynkow, nieprzekraczalna — historyczna, okreslona przez elewacje frontowe przyulicz-
nych budynkow mieszkalnych i ustugowych, z zastrzezeniem pkt 10;

10) nowe budynki nalezy sytuowa¢ w odlegtosci min. 6 m od krawedzi jezdni drogi;
11) gabaryty i wysoko$ci budynkow:

a) mieszkalnych i ustugowych — do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz do 7 m
do goérnej krawedzi elewacji frontowej i do 12 m do kalenicy dachu,

b) gospodarczych - do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz do 3,5 m do gorne;j
krawedzi elewacji frontowej i do 7,0 m do kalenicy dachu;

12) geometria dachéw — dach wysoki o potaciach symetrycznych, o kalenicy sytuowanej rownolegle do drogi
2KDL i 1KDD.

Rozdzial 2
Tereny zabudowy ustugowej

§ 46.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — biura, ustugi kultury;
2) uzupetniajace — bezpieczenstwo publiczne, opieka zdrowotna, mieszkania funkcyjne, zielen izolacyjna.
2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zakazuje sie sytuowania:
1) przeznaczenia uzupetniajacego niezaleznie od przeznaczenia podstawowego;
2) dziatalno$ci obnizajacej standard uzytkowania i zagospodarowania terenu.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, 0 ktorym mowa w ust. 1.

1) strefe wejsciowa do budynkéw ustugowych projektowaé i zagospodarowaé jako przestrzen wymagajaca
specjalnego opracowania;

2) zakazuje sig sytuowania wolnostojacych budynkéw technicznych;
3) pas zieleni izolacyjnej sytuowa¢ od strony terenu 2PP;

4) miejsca do parkowania samochodéw sytuowa¢ w formie parkingu otwartego lub/i garazu wbudowanego,
w ilo$ci ustalonej w § 28;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy — max 2,0;
6) wskaznik zabudowy — max 50%;

7) teren biologicznie czynny — min. 10%;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego —-28— Poz. 2158

8) linia zabudowy nieprzekraczalna, historyczna, okreslona elewacja frontowa przyulicznego budynku ustu-
gowego;

9) gabaryty i wysokosci budynkéw — do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz do 10 m
do goérnej krawedzi elewacji frontowej i do 15 m do kalenicy dachu;

10) geometria dachow budynkow — dach ptaski, niski lub wysoki o potaciach symetrycznych.
§ 47.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa ustugowa, zielen urzadzona, zielen parkowa, urzadzenia parkowania;
2) uzupetniajace — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) dopuszcza sig sytuowanie przeznaczenia uzupetniajacego niezaleznie od przeznaczenia podstawowego;
2) zakazuje sie sytuowania:

a) rodzajow przeznaczenia - bezpieczenstwo publiczne, obstuga zwierzat, sezonowe ustugi rozrywki, ustugi
kultu religijnego i ustugi sportu,

b) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 400 m?,
C) dziatalnosci obnizajacej standard uzytkowania i zagospodarowania terenu.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, 0 ktorym mowa w ust. 1:
1) dla budynkéw sytuowanych w miejscach eksponowanych w widoku obowiazuja wymagania § 10;
2) teren projektowac i zagospodarowaé jako przestrzen wymagajaca specjalnego opracowania;
3) zakazuje sie:
a) sytuowania wolnostojacych budynkow technicznych i gospodarczych,
b) wygradzania terenu;
4) wzdhuz cieku wodnego, ptynacego w korycie otwartym, sytuowac zielen towarzyszaca;

5) miejsca do parkowania samochodéw sytuowa¢ w formie parkingu otwartego lub/i garazu wbudowanego,
w ilo$ci ustalonej w § 28;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy — max 1,0;

7) wskaznik zabudowy — max 40%;

8) teren biologicznie czynny — min. 30%;

9) linia zabudowy budynkow, nieprzekraczalna — 6 m od drogi 2KDL i 1KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

10) gabaryty i wysokosci budynkow - do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz do 9 m
do gérnej krawedzi elewacji frontowej i do 15 m do kalenicy dachu;

11) geometria dachéw budynkéw — dach niski lub wysoki o potaciach symetrycznych, o kalenicy sytuowanej
réwnolegle do drogi 2KDL.

§ 48.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — biura, opieka zdrowotna, zabudowa zamieszkania zbiorowego;
2) uzupetniajace - mieszkania funkcyjne, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) dopuszcza sie sytuowanie przeznaczenia uzupetniajacego niezaleznie od przeznaczenia podstawowego;
2) zakazuje sie dziatalno$ci obnizajacej standard uzytkowania i zagospodarowania terenu.
3. Ustala sig nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, 0 ktérym mowa w ust. 1:

1) front dziatki, na ktorej sytuowane sa ustugi, pozostawi¢ ogélnodostepny oraz projektowac i zagospodaro-
wac jako przestrzen wymagajaca Specjalnego opracowania;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego -29- Poz. 2158

2) zakazuje sie sytuowania wolnostojacych budynkow technicznych;

3) miejsca do parkowania samochodow sytuowaé w formie parkingu otwartego oraz garazu whudowanego lub
zamknigtego, W ilosci ustalonej w § 28;

4) wskazniki intensywnosci zabudowy — max 1,0;

5) wskaznik zabudowy — max 50%;

6) teren biologicznie czynny — min. 10%;

7) linia zabudowy budynkéw mieszkalnych i ustugowych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) obowiazujaca — 6 m od drogi 1KDL i 2KDD,
b) nieprzekraczalna — 6 m od drogi 6KDW;

8) gabaryty i wysokosci — od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz od 4 mdo 7 m
do gornej krawedzi elewacji frontowej i do 12 m kalenicy dachu;

9) geometria dachoéw - dach niski lub wysoki o potaciach symetrycznych.
§ 49.1. Dla terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolem 4U ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — biura, gastronomia, handel detaliczny, rekreacja, rozrywka, ustugi turystyki, ustugi bytowe,
ustugi drobne, handel pojazdami, naprawa pojazdow, obstuga pojazdow, urzadzenia parkowania;

2) uzupetniajace - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkania funkcyjne.

2. W ramach przeznaczenia terenow, 0 ktérych mowa w ust. 1:
1) dopuszcza sig Sytuowanie przeznaczenia uzupetniajacego niezaleznie od przeznaczenia podstawowego;
2) zakazuje si¢ sytuowania handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 400 m?.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, 0 ktorych mowa
w ust. 1:

1) dla budynkow sytuowanych w miejscach eksponowanych w widoku obowiazuja wymagania § 10;

2) front dziatki, na ktérej sytuowane sa ustugi, pozostawi¢ ogdlnodostepny oraz projektowac i zagospodaro-
wac jako przestrzen wymagajaca Specjalnego opracowania;

3) w pasie do 5 m od linii rozgraniczajacej terenu RZ sytuowac¢ zielen towarzyszaca;

4) miejsca do parkowania samochodow sytuowa¢ w formie parkingu otwartego oraz garazu whudowanego lub
zamknigtego, W ilosci ustalonej w § 28;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy — max 1,0;
6) wskaznik zabudowy — max 50%;
7) teren biologicznie czynny — min. 20%;

8) linia zabudowy, nieprzekraczalna — 6 m od drogi 2KDG i 2KDW oraz 8 m od krawedzi jezdni drogi KDZ,
zgodnie z rysunkiem planu;

9) gabaryty i wysoko$ci budynkow:

a) mieszkalnych i ustugowych — do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz do 7 m
do gornej krawedzi elewacji frontowej i 12 m do kalenicy dachu,

b) gospodarczych i technicznych — do 5,0 m do gornej krawedzi elewacji frontowej oraz do 9 m do najwy-
zej kalenicy dachu;

10) geometria dachéw budynkow — dachy niskie lub wysokie, 0 potaciach symetrycznych.

§ 50.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UK ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
— ustugi kultu religijnego.

2. Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, 0 ktorym mowa w ust. 1.

1) teren projektowac i zagospodarowac jako przestrzen wymagajaca specjalnego opracowania;
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2) zapewni¢ powiazania piesze z terenem ZC oraz wiasciwe oswietlenie historycznej dominanty przestrzennej;
3) zakazuje sie sytuowania:
a) nowych budynkow,
b) miejsc do parkowania samochodow;
4) wskazniki intensywnosci zabudowy i wskaznik zabudowy — istniejacy, historyczny;
5) teren biologicznie czynny — min. 40%;
6) linia zabudowy — historyczna, wyznaczona elewacjami frontowymi kosciota;
7) gabaryty i wysokos$ci — istniejace;
8) geometria dachu — istniejaca.
§ 51.1. Dla terenow 0znaczonych na rysunku planu symbolem 1UO i 2UO ustala sig przeznaczenie:
1) podstawowe — ustugi edukacji i wychowania;

2) uzupetniajace — ushugi sportu, urzadzenia sportu i rekreacji, ustugi kultury, zabudowa zamieszkania zbio-
rowego, biura, mieszkania funkcyjne.

2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w ust.1:
1) teren oznaczony symbolem 2UO stanowi teren stuzacy organizacji imprez masowych;
2) zakazuje si¢ Sytuowania przeznaczenia uzupetniajacego niezaleznie od przeznaczenia podstawowego.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, 0 ktorym mowa w ust. 1.
1) teren projektowacé i zagospodarowac:

a) jako przestrzen wymagajaca specjalnego opracowania,

b) zapewniajac bezpieczenstwo ludzi w trakcie imprez masowych, w szczegolnosci zapewni¢ drogi ewaku-
acyjne oraz drogi dojazdowe dla pojazdéw shuzb ratowniczych i porzadkowych oraz bezpieczne
dla uzytkownikow usytuowanie urzadzen technicznych i budowlanych;

2) urzadzenia sportu i rekreacji izolowa¢ pasem zieleni towarzyszacej sytuowanym wzdtuz granicy z terenem
1MN,;

3) miejsca do parkowania samochodow sytuowa¢ w formie parkingu otwartego, w ilosci ustalonej w § 28,
Z zastrzezeniem pkt 4;

4) na terenie oznaczonym symbolem 1UO zakazuje sie sytuowania miejsc do parkowania samochodow;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy — max 0,7;

6) wskaznik zabudowy — max 30%;

7) teren biologicznie czynny — min. 30%;

8) linia zabudowy, nieprzekraczalna — 8 m od drogi 1KDL oraz 6 m od drogi 2KDL, 2KDD i 6KDW, zgodnie
z rysunkiem planu;

9) gabaryty i wysokosci - do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz do 12 m do kaleni-
cy dachu;

10) geometria dachow — dach ptaski, niski lub wysoki, o potaciach symetrycznych.
§ 52.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UC ustala sig przeznaczenie:

1) podstawowe — handel detaliczny, gastronomia, obstuga podroznych, ustugi kultury, stacje paliw, urzadzenia
parkowania, urzadzenia parkowania samochodéw ciezarowych;

2) uzupetniajace — plenerowe obiekty kultury, rekreacja, rozrywka, ustugi bytowe.

2. W ramach przeznaczenie terenu, 0 ktérym mowa w ust. 1, zakazuje sie sytuowania przeznaczenia uzu-
petniajacego niezaleznie od przeznaczenia podstawowego.
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3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, 0 ktorym mowa w ust. 1:
1) zjazd nateren z drogi 2KDG;

2) nakazuje si¢, drogami wewnetrznymi terenu, zapewnic¢ obstuge komunikacyjna terenu oznaczonego symbo-
lem PU;

3) handel detaliczny sytuowa¢ w formie hipermarketu;
4) dla budynkow obowiazuja szczegdlne wymagania architektoniczne;
5) zielen towarzyszaca sytuowa¢ jako komponowana lub formowana;

6) miejsca do parkowania samochodow sytuowa¢ w formie parkingu otwartego lub garazu wbudowanego,
w ilo$ci ustalonej w § 28;

7) wskazniki intensywnosci zabudowy — max 0,8;
8) wskaznik zabudowy — max 60%;
9) teren biologicznie czynny — min. 10%;

10) linia zabudowy, nieprzekraczalna — 25 m od drogi 1KDG, 20 m od drogi 2KDG oraz 15 m od drog rolni-
czych, zgodnie z rysunkiem planu;

11) gabaryty i wysokosci budynkow - do 2 kondygnacji hadziemnych oraz do 15 m do kalenicy dachu;
12) geometria dachow — dachy ptaskie lub niskie.

Rozdzial 3
Tereny uzytkowane rolniczo

§ 53.1. Dla terenow 0znaczonych na rysunku planu symbolem 1RR ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - uprawy rolne;
2) uzupetniajace — uzytki zielone, lasy i zalesienia, zielen izolacyjna, trasy rekreacyjne.

2. W ramach przeznaczenia terenow, 0 ktérych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ sytuowania:
1) uzytkow zielonych — na gruntach o spadkach mniejszych niz 8%;

2) lasow i zalesien oraz zielen izolacyjna — poza zasiegiem potencjalnego uciazliwego oddziatywania drog
gtownych 1KDG i 2KDG.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1:
1) zakazuje sie sytuowania zabudowy i reklam;
2) nakazuje si¢ ochrong istniejacych zadrzewien i zakrzewien srodpolnych i przydroznych;

3) planowane zadrzewienia i zakrzewienia przeciwerozyjne i glebochronne sytuowac jako ciagi przydrozne,
prostopadle do dominujacych kierunkéw wiatru, zgodnie z rysunkiem planu;

4) trasy rekreacyjne prowadzi¢ istniejacymi drogami rolnymi.

§ 54.1. Dla terenow 0znaczonych na rysunku planu symbolem 2RR ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - uprawy rolne, uzytki zielone;
2) uzupetniajace — zabudowa zagrodowa.

2. W ramach przeznaczenia terendéw, 0 ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wytacznie sytuowanie obiek-
tow budowlanych wchodzacych w sktad zabudowy zagrodowej zlokalizowanej na terenach oznaczonych sym-
bolem 1MZ lub 2MZ, na dzialce siedliskowej tej zabudowy.

3. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1.
1) zakazuje sig sytuowania na budynkach akcentow architektonicznych;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy — max 0,4;
3) wskaznik zabudowy — max 20%;
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4) teren biologicznie czynny — min. 40%;

5) linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, nieprzekraczalna — 8 m od drogi 4KDD i 5KDW, 6 m od drogi
2KDG i 1IKDW oraz 6 m od granicy pasa drogowego drog rolniczych;

6) gabaryty i wysokosci:

a) budynkow — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz do 5 m do goérnej krawedzi
elewacji frontowej i do 10 m do kalenicy dachu,

b) budowli rolniczych — do 9 m do najwyzej potozonego punktu;
7) geometria dachéw — dachy wysoki lub niski o potaciach symetrycznych.
§ 55.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RZ ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — uzytki zielone;
2) uzupetniajace — wody, zielen izolacyjna.
2. W ramach przeznaczenia terenow, 0 ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ sytuowanie:
1) przeznaczenia uzupetniajacego niezaleznie od przeznaczenia podstawowego;
2) zbiornikoéw wodnych stuzacych wytacznie dla potrzeb rolnictwa lub ochronie przeciwpowodziowej.
3. Ustala si¢ naste¢pujace zasady zagospodarowania terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1:
1) zakazuje sie sytuowania zabudowy i reklam;
2) nakazuje sig:
a) ochrone naturalnego uksztattowania doliny rzecznej oraz zadrzewien i zakrzewien przywodnych,
b) przywrocenie uzytkoéw zielonych na terenach istniejacych gruntéw ornych.
§ 56.1. Dla terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolem RM ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa zagrodowa;
2) uzupetniajace — produkcja rolna.

2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, zakazuje si¢ Sytuowania przeznaczenia
uzupehniajacego niezaleznie od przeznaczenia podstawowego.

3. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1.
1) zakazuje sie sytuowania na budynkach akcentow architektonicznych;

2) miejsca do parkowania samochodow sytuowa¢ w formie parkingu otwartego, garazu wbudowanego
lub zamknigtego, w ilosci ustalonej w § 29;

3) dopuszcza si¢ wytacznie sytuowanie mikroinstalacji OZE, ktorej wielkos¢ mocy zainstalowanej zapewni
spetnienie warunku, o ktérym mowa w § 4 pkt 13 lit. b;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy — max 0,9;
5) wskaznik zabudowy — max 60%;
6) teren biologicznie czynny — min. 10%;

7) linia zabudowy budynkow mieszkalnych, nieprzekraczalna — 12 m od drogi 2KDL, 6 m od drogi 5KDW
i od granicy pasa drogowego drog rolniczych;

8) gabaryty i wysokosci:

a) budynkow mieszkalnych — do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze, oraz do 7 m
do gornej krawedzi elewacji frontowej i do 12 m do kalenicy dachu,

b) pozostatych obiektow budowlanych — do 9 m do najwyzej potozonego punktu;
9) geometria dachéw budynkow:

a) mieszkalnych - dach wysoki o potaciach symetrycznych,

b) gospodarczych — dach ptaski, niski lub wysoki.
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§ 57.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RP ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
produkcija rolna.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1.
1) zachowa¢ jednolite formy zabudowy sytuowanej w liniach rozgraniczajacych terenu;

2) wzdhuz linii rozgraniczajacej z terenem 1RR sytuowac pas zieleni towarzyszacej z min. 30% udziatem zie-
leni zimozielonej;

3) miejsca do parkowania samochodow sytuowaé¢ w formie parkingu otwartego, garazu wbudowanego
lub zamknigtego, w ilosci ustalonej w § 29;

4) dopuszcza si¢ wylacznie sytuowanie mikroinstalacji OZE, ktorej wielkos¢ mocy zainstalowanej zapewni
spetnienie warunku, o ktérym mowa w § 4 pkt 13 lit. b;

5) wskazniki intensywnosci zabudowy — max 0,7;
6) wskaznik zabudowy — max 50%;
7) teren biologicznie czynny — min. 20%;
8) linia zabudowy, nieprzekraczalna — 6 m od drogi 1IKDW, zgodnie z rysunkiem planu;
9) gabaryty i wysokosci:
a) budynkow — do 2 kondygnacji nadziemnych oraz do 9 m do kalenicy dachu,
b) budowli rolniczych — do 15 m do najwyzej potozonego punktu;
10) geometria dachow — dachy ptaskie lub niskie, o potaciach symetrycznych.

Rozdzial 4
Tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej

§ 58.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1PP i 2PP ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa techniczno-produkcyjna, obstuga rolnictwa, urzadzenia gospodarki odpadami,
maszt telekomunikacyjny;

2) uzupetniajace — mieszkania funkcyjne, handel detaliczny.
2. W ramach przeznaczenia terenow, 0 ktérych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ sytuowania:
1) przeznaczenia uzupetniajacego niezaleznie od przeznaczenia podstawowego;

2) rodzaju przeznaczenia: urzadzenia gospodarki odpadami i produkcja energii, na terenie oznaczonym na ry-
sunku planu symbolem 2PP.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy terenéw, 0 ktorych mowa w ust. 1:
1) zachowa¢ jednolite formy zabudowy sytuowanej w liniach rozgraniczajacych terenu;

2) w sasiedztwie istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej sytuowaé nieuciazliwa dziatalno$é¢ go-
spodarcza, W szczegdlnosci budynki techniczne i pomocnicze;

3) wzdtuz linii rozgraniczajacej z terenem 1RR sytuowac pas zieleni towarzyszacej z min. 30% udziatem zie-
leni zimozielonej;

4) dopuszcza sig sytuowanie wylacznie matej biogazowni;
5) maszt telekomunikacyjny sytuowa¢ z uwzglednieniem wymogow § 14;

6) miejsca do parkowania samochodow sytuowaé¢ w formie parkingu otwartego oraz garazu wbudowanego
lub zamknigtego, w ilosci ustalonej w § 28;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy — max 0,8;

8) wskaznik zabudowy — max 60%;

9) teren biologicznie czynny - min. 10%;

10) linia zabudowy, nieprzekraczalna — 6 m od drogi 1KDW i 3KDW, zgodnie z rysunkiem planu;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego -34- Poz. 2158

11) gabaryty i wysokosci budynkéw — do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze, oraz do 9 m
do goérnej krawedzi elewacji frontowej i do 12 m do kalenicy dachu;

12) geometria dachow - dachy ptaskie lub niskie, o potaciach symetrycznych.
§ 59.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PU ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — bezpieczenstwo publiczne, biura, gastronomia, rozrywka, ustugi turystyki, ustugi kultury,
ustugi ksztatcenia, ustugi sportu, urzadzenia sportu i rekreacji;

2) uzupehniajace - bazy maszyn, handel hurtowy, produkcja, sktady i magazyny.

2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ Sytuowanie przeznaczenia uzu-
petniajacego niezaleznie od przeznaczenia podstawowego.

3. Ustala si¢ naste¢pujace zasady zagospodarowania i ksztalttowania zabudowy terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) zachowac jednolite formy zabudowy sytuowanej w liniach rozgraniczajacych terenu;

2) miejsca do parkowania samochodéw sytuowa¢ w formie parkingu otwartego oraz garazu wbudowanego
lub zamknigtego, w ilo$ci ustalonej w § 28;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy — max 1,5;
4) wskaznik zabudowy — max 60%;
5) teren biologicznie czynny — min. 20%;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna — 25 m od drogi 1KDG oraz 15 m od granicy pasa drogowego drog rolni-
czych, zgodnie z rysunkiem planu;

7) gabaryty i wysokosci budynkoéw — do 3 kondygnacji nadziemnych, oraz do 10 m do gornej krawedzi Sciany
zewngtrznej i do 15 m do kalenicy dachu;

8) geometria dachéw - dachy ptaskie, niskie lub wysokie.

Rozdzial 5
Tereny zieleni i wéd

§ 60.1. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1ZZ ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — lasy i zalesienia, zielen izolacyjna;
2) uzupetniajace — uzytki zielone.

2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sie sytuowanie przeznaczenia uzu-
pelniajacego niezaleznie od przeznaczenia podstawowego.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie sytuowania zabudowy;

2) zalesienia i zadrzewienia ksztattowa¢ z uwzglednieniem wymogow § 23, roslinnoscia zgodna z siedliskiem.
§ 61.1.1. Dla terenow 0znaczonych na rysunku planu symbolem 2ZZ ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zielen izolacyjna;

2) uzupetniajace — uzytki zielone.

2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ sytuowanie przeznaczenia uzu-
petniajacego niezaleznie od przeznaczenia podstawowego.

3. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1:
1) zakazuje sie sytuowania zabudowy;
2) teren zagospodarowac z uwzglednieniem wymogow § 24;

3) w strefie ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw, wyznaczonej od linii kolejowej, dopuszcza
si¢ Sytuowanie drogi kolejowe;j.
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§ 62.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZP ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — zielen parkowa;
2) uzupetniajace — plenerowe obiekty kultury, sezonowe ustugi rozrywki, wody.

2. W ramach przeznaczenia terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ sytuowania przeznaczenia uzu-
petniajacego niezaleznie od przeznaczenia podstawowego.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) zakazuje sig Sytuowania zabudowy;
2) zielen komponowac i ksztattowac z dominacja gatunkéw roslin zgodnych z siedliskiem;
3) zapewni¢ wysokie walory architektoniczne matej architektury i o$wietlenia;
4) sieci uzbrojenia realizowa¢ wytacznie jako podziemne;
5) teren biologicznie czynny — min. 70%.
§ 63.1. Dla terenow 0znaczonych na rysunku planu symbolem 2ZP ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zielen urzadzona;
2) uzupetniajace — urzadzenia parkowania.

2. W ramach przeznaczenia terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ Sytuowania przeznaczenia uzu-
petniajacego niezaleznie od przeznaczenia podstawowego.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1.
1) zakazuje sie sytuowania zabudowy;
2) zielen komponowac i ksztattowa¢ z dominacja gatunkéw roslin zgodnych z siedliskiem;
3) zapewni¢ wysokie walory architektoniczne matej architektury i o§wietlenia;
4) sieci uzbrojenia realizowa¢ wytacznie jako podziemne;
5) teren biologicznie czynny — min. 50%.

§ 64.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
cmentarze.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) zapewni¢ powiazania piesze z terenem UK;

2) wzdtuz linii rozgraniczajacej z terenem 2PP sytuowac pas zieleni towarzyszacej w formach komponowa-
nych, z min. 30% udziatem zieleni zimozielonej;

3) wskazniki intensywnosci zabudowy — max 0,2;

4) wskaznik zabudowy — max 10%;

5) teren biologicznie czynny — min. 10%;

6) linia zabudowy, nieprzekraczalna — 6 m od drogi 1IKDW i 3KDW, zgodnie z rysunkiem planu;
7) gabaryty i wysoko$ci budynkow — do 9,0 m do kalenicy dachu;

8) geometria dachow — dach wysoki o potaciach symetrycznych.

§ 65.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1WS i 2WS ustala sie przeznaczenie pod-
stawowe — wody.

2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1:
1) zakazuje sie sytuowania zabudowy;

2) na otwartych odcinkach koryta rzeki Lubrzanka, oznaczonych symbolem 1WS zakazuje si¢ skracania prze-
biegu koryta rzeki;

3) wzmocni¢ obudowg biologiczna strefy przybrzeznej cieku wodnego.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego -36— Poz. 2158

Rozdzial 6
Tereny komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 66.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDG i 2KDG ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — droga publiczna.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1:
1) droga klasy gtownej (G);
2) szeroko$¢ pasa drogowego, zgodnie z rysunkiem planu, drogi oznaczonej symbolem:
a) 1KDG - od 25 m do 50 m,
b) 2KDG - 0od 25 m do 40 m;
3) w liniach rozgraniczajacych drogi 2KDG sytuowac:
a) trase rowerowa relacji Lubrza — centrum handlowe — Prudnik,
b) zielen towarzyszaca w formie jednostronnego lub dwustronnego szpaleru drzew;
4) zakazuje si¢ sytuowania miejsc do parkowania samochodow.

§ 67.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ ustala si¢ przeznaczenie podstawowe -
droga publiczna.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) droga klasy zbiorczej (2);
2) szeroko$¢ pasa drogowego — 20 m;

3) w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ Sytuowanie trasy rowerowej relacji Dytmaréw Jasiona -
Lubrza — Prezynka;

4) zakazuje si¢ sytuowania miejsc do parkowania samochoddow.

§ 68.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
droga publiczna.

2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorych mowa w ust. 1:
1) droga klasy lokalnej (L);
2) szeroko$¢ pasa drogowego — min. 12 m, max 15 m;
3) na terenie zabudowanym wsi, chodnik - min jednostronny;

4) w granicach ochrony kompozycji historycznego uktadu ruralistycznego droge realizowaé¢ zgodnie z wymo-
gami § 9 ust. 2 pkt 6;

5) w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza sig Sytuowanie trasy rowerowej relacji Dytmaréw Jasiona -
Lubrza — Prezynka;

6) zakazuje sie sytuowania miejsc do parkowania samochodow.

§ 69.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDL ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
droga publiczna.

2. Ustala sig nastgpujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) droga klasy lokalnej (L);
2) szeroko$¢ pasa drogowego — od 12 m do 17 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) na terenie zabudowanym wsi, chodnik - min jednostronny;

4) w granicach ochrony kompozycji historycznego uktadu ruralistycznego drogg realizowaé zgodnie z wymo-
gami § 9 ust. 2 pkt 6;

5) w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza sie sytuowanie przyulicznych miejsc do parkowania samo-
chodow.
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§ 70.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDL ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
droga publiczna.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) droga klasy lokalnej (L);
2) szeroko$¢ pasa drogowego — 15 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) chodnik - min jednostronny;
4) nakazuje si¢ sytuowanie zieleni towarzyszacej w formie szpaleru drzew;

5) dopuszcza sie sytuowanie przyulicznych miejsc do parkowania samochodow naprzemiennie z zielenia to-
warzyszaca.

§ 71.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
droga publiczna.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) droga klasy dojazdowej (D);
2) szeroko$¢ pasa drogowego — od 10 m do 18 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) w granicach ochrony kompozycji historycznego uktadu ruralistycznego droge realizowa¢ zgodnie z wymo-
gami § 9 ust. 2 pkt 6;

4) w pasie drogowym o0 szerokosci wigkszej niz 10 m dopuszcza sig Sytuowanie:
a) zieleni towarzyszacej w formie pojedynczych drzew lub ich grupy,
b) przyulicznych miejsc do parkowania samochodow.

§ 72.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDD ustala sig¢ przeznaczenie podstawowe —
droga publiczna.

2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) droga klasy dojazdowej (D);
2) szeroko$¢ pasa drogowego — od 10 m do 15 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) w pasie drogowym o szerokosci wiekszej niz 10 m dopuszcza sie sytuowanie przyulicznych miejsc do par-
kowania samochodow.

§ 73.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDD ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
droga publiczna.

2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) droga klasy dojazdowej (D);
2) szeroko$¢ pasa drogowego — od 10 m do 20 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) chodnik — min jednostronny;

4) w pasie drogowym o szerokos$ci wigkszej niz 10 m dopuszcza si¢ sytuowanie przyulicznych miejsc do par-
kowania samochodow.

§ 74.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDD ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
droga publiczna.

2. Ustala sig nastgpujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) droga zapewniajaca dojscie i dojazd do budynkow, spetniajaca wymogi drogi pozarowe;;
2) szeroko$¢ pasa drogowego — 8 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zakazuje si¢ wyodrgbniania krawgznikami pasow ruchu kotowego i pieszego.

§ 75.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDP ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
droga piesza.

2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
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1) szerokos$¢ pasa drogowego —od 3 m do 10 m;

2) w pasie drogowym o szerokosci wigkszej niz 5 m dopuszcza sig¢ Sytuowanie elementéw matej architektury,
trasy rowerowej i zieleni towarzyszace;j.

§ 76.1. Dla terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolem 1KDW ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
— droga wewnetrzna.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1:
1) droga klasy dojazdowej (D);
2) szeroko$¢ pasa drogowego — od 10 m do 15 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) w pasie drogowym o szerokosci wigkszej niz 10 m dopuszcza si¢ sytuowanie przyulicznych miejsc do par-
kowania samochodow.

§ 77.1. Dla terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolem 2KDW ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
— droga wewnetrzna.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1:
1) droga klasy dojazdowej (D);
2) szeroko$¢ pasa drogowego — od 10 m do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) ulicg nie zapewniajaca przejazdu bez zawracania, zakonczy¢ placem manewrowym o wymiarach zgodnych
z przepisami odrgbnymi w zakresie drog pozarowych.

§ 78.1. Dla terenow 0znaczonych na rysunku planu symbolem 3KDW ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
— droga wewnetrzna.

2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1:
1) droga klasy dojazdowej (D);
2) szeroko$¢ pasa drogowego — 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) ulicg nie zapewniajaca przejazdu bez zawracania, zakonczy¢ placem manewrowym o wymiarach zgodnych
z przepisami odrgbnymi w zakresie drog pozarowych.

§ 79.1. Dla terenow 0znaczonych na rysunku planu symbolem 4KDW ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
— droga wewnetrzna.

2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1:
1) droga zapewniajaca dojscie i dojazd do budynkow, spetniajaca wymogi drogi pozarowe;j;
2) szeroko$¢ pasa drogowego — od 8 m do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) w pasie drogowym o szerokosci wiekszej niz 10 m dopuszcza si¢ sytuowanie przyulicznych miejsc do par-
kowania samochodow.

§ 80.1. Dla terenow 0znaczonych na rysunku planu symbolem 5KDW ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
— droga wewnetrzna.

2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1:
1) droga zapewniajaca dojscie i dojazd do budynkow, spetniajaca wymogi drogi pozarowe;j;
2) szeroko$¢ pasa drogowego — od 6 m do 8 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zakazuje sie sytuowania przyulicznych miejsc do parkowania samochodow.

§ 81.1. Dla terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolem 6KDW ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
— droga wewngtrzna.

2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1:
1) droga zapewniajaca doj$cie i dojazd do budynkow, spetniajaca wymogi drogi pozarowej;
2) szeroko$¢ pasa drogowego —od 5 m do 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
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3) zakazuje sie sytuowania przyulicznych miejsc do parkowania samochodow;

4) ulicg nie zapewniajaca przejazdu bez zawracania, zakonczy¢ placem manewrowym o wymiarach zgodnych
z przepisami odrgbnymi w zakresie drog pozarowych.

§ 82.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem E ustala si¢ przeznaczenie podstawowe -
urzadzenia elektroenergetyczne.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1:
1) wskaznik zabudowy — max 80% powierzchni dziatki;
2) teren biologicznie czynny — min. 5% powierzchni dziatki;
3) linia zabudowy, nieprzekraczalna - 6m;
4) wysoko$¢ obiektow budowlanych —max 6 m.

DZIAL 111
PRZEPISY KONCOWE

§ 83.1. Do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ zachowanie do-
tychczasowego sposobu ich zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania, w szczego6lno$ci:

1) zachowanie istniejacych:

a) obiektow budowlanych o innym, niz ustalono w planie rodzaju przeznaczenia, z prawem do przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy obiektow budowlanych,

b) budowli rolniczych, usytuowanych na terenie RZ, bez prawa do ich rozbudowy i wymiany;

¢) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, usytuowanej na terenie 1PP, bez prawa do zwiekszania liczby
lokali mieszkalnych;

d) dojazdéw do dziatek, usytuowanych na terenie oznaczonym symbolem 2WS,

e) istniejacej zabudowy, usytuowanej na terenie oznaczonym symbolem 2WS, bez prawa do odbudowy,
rozbudowy, nadbudowy i budowy pod warunkiem, Ze spetnia ona wymogi przepisow odrgbnych,
w szczegodlnosci Prawa budowlanego;

f) dotychczasowej geometrii dachow na istniejacych budynkach w przypadku ich przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy;

2) rozbudowe, przebudowe, nadbudowe oraz wymiane budynkow usytuowanych na terenie oznaczonym sym-
bolem 1MZ przed obowiazujaca lub nieprzekraczalna linia zabudowy, przy czym dla wymiany budynku
nieprzekraczalna lini¢ zabudowy okresla elewacja frontowa budynku podlegajacego rozbidrce;

2. Zakazuje sie:
1) nadbudowy budynkéw w stanie istniejacym wyzszych, niz ustalono w przepisach szczegétowych planu;

2) rozbudowy budynkéw 0 wskazniku intensywnosci zabudowy dziatki lub wskazniku zabudowy dziatki
wigkszym, niz ustalono w przepisach szczegétowych planu.

§ 84.1. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej okresla sie optate w przypadku zbycia
nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrosta w zwiazku z uchwaleniem planu, dla terenu oznaczonego symbolem:

1) UK, 1UO, 2UOQ, 2RR, RM, RP, 277, 1ZP, 2ZP, KK, 1KDG, 2KDG, KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, KDP, 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW i E — na 5%j;

2) MW, 1MZ, 2MZ i MU — na 10%j;
3) IMN, 2MN, 3MN, MNp, 1MP i 2MP — na 20%;
4) 1U, 2U, 3U, 4U, UC, 1PP, 2PP i PU — na 30%.

2. Dla terenow oznaczonych symbolami 1RR, RZ, 1ZZ, ZC, 1WS i 2WS wysoko$¢ stawki, 0 ktorej mowa
w ust. 1, ustala si¢ na 0% poniewaz w planie nie dokonuje si¢ zmiany ich dotychczasowego sposobu uzytko-
wania i zagospodarowania.

3. Od gruntow bedacych wiasnoscia gminy, w przypadku ich zbycia, jednorazowa optata nie bedzie pobierana.
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§ 85. W granicach obszaru objetego planem traca moc ustalenia zmiany miejscowego planu ogdlnego zago-
spodarowania przestrzennego gminy Lubrza — wie$ Lubrza, tereny mieszkaniowe, rejon ul. Szkolnej, zatwier-
dzonego uchwata nr X1V/200/2001 Rady Gminy Lubrza z dnia 28 wrzesnia 2001 r. opublikowanego w Dzien-
niku Urzegdowym Wojewddztwa Opolskiego Nr 103, poz. 859 z dnia 8 listopada 2001 r.

§ 86. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubrza.

§ 87. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady

Elzbieta Szwadowska
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OZNACZENIA

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

GRANICA TERENOW ZAMKNIETYCH LINIl KOLEJOWYCH

PRZEZNACZENIE TERENOW

MN

MNp

Mz

RR

RZ

RM

RP

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ -
ISTNIEJACE

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ -
PLANOWANE

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIEJSKIEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO- RZEMIESLNICZEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO- USLUGOWEJ

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

TEREN USLUG KULTURY

TERENY USLUG EDUKACJI | WYCHOWANIA

TEREN WIELKOPOWIERZCHNIOWYCH OBIEKTOW
HANDLOWYCH

TERENY ROLNICZE

TERENY UZYTKOW ZIELONYCH

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ

TEREN OBIEKTOW PRODUKCJI W GOSPODARSTWACH
ROLNYCH HODOWLANYCH
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PU

ZZ

ZP

ZC
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KDG

KDZ

KDL

KDD

KDP

KDW

E

TERENY OB[EKTOW PRODUKCYJNYCH, SKLADOW
I MAGAZYNOW

TERENY MAGAZYNOWO-USLUGOWE

TERENY ZADRZEWIEN | ZALESIEN

TERENY ZIELENI URZADZONEJ

TEREN CMENTARZA

TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH

TERENY DROG PUBLICZNYCH GLOWNYCH

TERENY DROG PUBLICZNYCH ZBIORCZYCH

TERENY DROG PUBLICZNYCH LOKALNYCH

TERENY DROG PUBLICZNYCH DOJAZDOWYCH

TERENY DROG PUBLICZNYCH PIESZYCH

TERENY DROG WEWNETRZNYCH

TERENY URZADZEN ELEKTROENERGETYCZNYCH

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA £LADU PRZESTRZENNEGO

A

@

GRANICE OCHRONY KOMPOZYCJI HISTORYCZNEGO UKLADU
RURALISTYCZNEGO

BUDYNKI ISTOTNE DLA KOMPOZYCJI HISTORYCZNEGO
UKLADU RURALISTYCZNEGO

PRZESTRZENIE WYMAGAJACE SPECJALNEGO OPRACOWANIA

MIEJSCA EKSPONOWANE W WIDOKU

BUDYNKI ISTOTNE DLA KOMPOZYCJI ZESPOLU ZABUDOWY
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OCHRONA SRODOWISKA | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

ZASIEG POTENCJALNEGO UCIAZLIWEGO ODDZIALYWANIA
DROG GLOWNYCH (KDG)

POJEDYNCZE DRZEWA | SZPALERY DRZEW OBJETE OCHRONA
USTALENIAMI PLANU

PLANOWANE ZADRZEWIENIA PRZECIWEROZYJNE
| GLEBOCHRONNE

STREFA OCHRONY HISTORYCZNEJ DOMINANTY PRZESTRZENNEJ

OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

——
s

BUDYNKI WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

OBIEKTY MALEJ ARCHITEKTURY WPISANE DO REJESTRU
ZABYTKOW

BUDYNKI OBJETE OCHRONA KONSERWATORSKA
USTALENIAMI PLANU

STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE OBJETE OCHRONA
KONSERWATORSKA USTALENIEMI PLANU

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

| ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

LINIE ZABUDOWY - OBOWIAZUJACE

LINIE ZABUDOWY - NIEPRZEKRACZALNE

OBOWIAZUJACY SPOSOB SYTUOWANIA GLOWNEJ KALENICY
DACHU BUDYNKU

POSTULOWANY SPOSOB SYTUOWANIA BUDYNKOW

POSTULOWANE GRANICE WEWNETRZNYCH PODZIALOW
GEODEZYJNYCH
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SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

TERENY ZAGROZONE LOKALNYMI PODTOPIENIAMI

,‘m STREFY OCHRONY SANITARNEJ OD CMENTARZA
‘I:IZI:I:I:]‘ STREFA KONTROLOWANA GAZOCIAGU WYSOKIEGO CISNIENIA

N
\ \ STREFA OGRANICZEN W ZABUDOWIE | ZAGOSPODAROWANIU
[~ TERENOW, WYZNACZONA OD LINII KOLEJOWEJ

POZOSTALE OZNACZENIA PLANU

GRANICA TERENU POD BUDOWE WIELKOPOWIERZCHNIOWYCH
""" OBIEKTOW HANDLOWYCH

=™ GRANICE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
e e e e e PONADLOKALNYM

"""""""""" REZERWY TERENU POD ROZBUDOWE POWIATOWEJ DROGI
.................. PUBLICZNEJ ORAZ BUDOWE DROG GMINNYCH

EG_— | GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA DN 150

PN 4,0 MPa RELACJI OBROWIEC - RACIBORZ
CZYNNY / NIECZYNNY
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr XXXI11/285/2014
Rady Gminy Lubrza

z dnia 23 wrzesnia 2014 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi LUBRZA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2012r. poz. 647, 951, 1445, z 2013 r. poz. 21, 405, 1238, 1446, z 2014 r. poz. 379 i 768), Rada Gmi-
ny Lubrza, po uprzednim rozpatrzeniu, nie uwzglednia nastepujacych uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Lubrza, wniesionych przez:

1) [....], ktory pismem w dniu 2 lipca 2010 r., wnidst 0 przeznaczenie dziatki nr 606 k.m. 6, pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna (2MNp). Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz dziatka nie uzyskala zgody
na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych, chronionych na podstawie art. 7 ustawy z dnia o ochronie gruntow
rolnych i lesnych (j.t. Dz. U. 2013.1205 z p6zn. zm.), na cele nierolnicze.

2) [....], ktory pismem w dniu 2 lipca 2010 r. wniost 0 przeznaczenie dz. nr 587/4 k.m. 7 pod stacje paliw.
Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz dziatka nie uzyskata zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych,
chronionych na podstawie art. 7 ustawy z dnia o ochronie gruntow rolnych i lesnych (j.t. Dz. U. 2013.1205
z p6zn. zm.), na cele nierolnicze.

3) [....], ktora pismem w dniu 9 lipca 2010 r. wniosta 0 zmiang przeznaczenia dz. nr 608 k.m. 6 pod zabudo-
we¢ mieszkaniowa jednorodzinna. Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz dziatka nie uzyskata zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych, chronionych na podstawie art. 7 ustawy z dnia o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (j.t. Dz. U. 2013.1205 z p6zn. zm.), na cele nierolnicze.

4) [....], ktory pismem w dniu 12 lipca 2010 r. wniost 0 zmiang przeznaczenia dz. nr 603 k.m. 6 pod zabudo-
we¢ mieszkaniowa jednorodzinna. Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz dziatka nie uzyskata zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych, chronionych na podstawie art. 7 ustawy z dnia o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (j.t. Dz. U. 2013.1205 z p6zn. zm.), na cele nierolnicze.

5) [....], ktory pismem w dniu 19 lipca 2010 r. wnidst 0 zmiang przeznaczenia dz. nr 301/4 k.m. 5, pod zabu-
dowe mieszkaniowa jednorodzinna. Uwagi W czeéci nie uwzgledniono, poniewaz czg$¢ dziatki nie uzyskata
zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych, chronionych na podstawie art. 7 ustawy z dnia o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (j.t. Dz. U. 2013.1205 z p6zn. zm.), na cele nierolnicze.

6) [....] oraz [....], ktorzy pismem w dniu 28 lipca 2010 r. wniesli 0 zmiang przebiegu drogi wewngtrznej
(KDW), planowanej na dz. nr 605 k.m. 6, na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2MNp. Uwagi
nie uwzgledniono, poniewaz teren nie uzyskat zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych, chronionych
na podstawie art. 7 ustawy z dnia o ochronie gruntow rolnych i lesnych (j.t. Dz. U. 2013.1205 z p6zn. zm.),
na cele nierolnicze.

7) [....], ktory pismem w dniu 30 lipca 2010 r. wnio6st 0 zmiang przeznaczenia dziatki nr 496/2 pod zabudowg
magazynowa oraz dz. nr 554/2 pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Uwagi nie uwzgledniono, ponie-
waz narusza ustalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza”,
a w zakresie dot. dz. nr 554/2 czeSciowo hie uwzgledniono, poniewaz dziatka nie zostata objeta zgoda na zmia-
ne przeznaczenia gruntéw rolnych, chronionych na podstawie art. 7 ustawy z dnia o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (j.t. Dz. U. 2013.1205 z p6zn. zm.), na cele nierolnicze.

8) [....] sp. z 0.0., ktora pismem w dniu 11 sierpnia 2010 r. wniosta 0 przeznaczenie dziatki dz. nr 517/3 i 535/1
pod zabudowe mieszkaniowsa jednorodzinng oraz dz. nr 535/4, 539/1 i 539/4 pod zabudowe mieszkaniowa jednoro-
dzinna lub pod zabudowg produkcyjno-ustugowa. Uwage dot. dz. nr 517/3 nie uwzglgdniono, poniewaz nie jest
objeta zgoda na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych, chronionych na podstawie art. 7 ustawy z dnia o ochronie
gruntow rolnych i lesnych (j.t. Dz. U. 2013.1205 z p6zn. zm.), na cele nierolnicze. Uwagg dot. pozostatych dziatek
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nie uwzgledniono poniewaz narusza ona ustalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego gminy Lubrza”.

9) [....], ktory pismem w dniu 11 sierpnia 2010 r. wniost 0 przeznaczenie dziatki nr 516/2 k.m. 4 i nr 538/1 k.m. 7
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz dz. nr 538/4 pod zabudoweg handlowo-ustugowa. Uwagi nie
uwzgledniono, poniewaz narusza ustalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubrza”.

10) [....], ktora pismem w dniu 20 maja 2010 r. wniosta 0 przeznaczenie dz. nr 613 pod zabudowg mieszkal-
no-gospodarcza. Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz teren nie uzyskat zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych, objetych ochrong na podstawie art. 7 ustawy z dnia o ochronie gruntow rolnych i lesnych
(j.t. Dz. U. 2013.1205 z p6zn. zm.), na cele nierolnicze.

11) [....], ktory pismem w dniu 13 sierpnia 2010 r. wnio6st o likwidacje drogi planowanej na dz. nr 432/7
i 432/5 oraz przeznaczenie ww. dziatek pod ustugi, dopuszczenie sytuowania ustug przeznaczenia uzupetniaja-
cego niezaleznie od przeznaczenia podstawowego, zmiang geometrii dachu na ,,o minimalnym kacie” oraz
zachowanie skrzyzowania drogi 3KDG na ul. Szkolna. Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz przyjete rozwiaza-
nia spetniaja wymogi rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.
W sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U.
1999.43.430 ze zm.) w zakresie minimalnych odlegtosci pomigdzy skrzyzowaniami drog publicznych, a takze
zapewniaja prawidlowa obstuge komunikacyjna planowanej zabudowy i tad przestrzenny.

12) [....], ktory pismem w dniu 1 pazdziernika 2010 r. wniost 0 przeznaczenie dziatek nr 615/1 i 615/2 pod
zabudowe mieszkaniowa. Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz narusza ustalenia ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lubrza”.

13) [....], ktory pismem w dniu 8 listopada 2013 r., wnidst 0 przeznaczenie dziatki nr 606 k.m. 6, pod zabu-
dowe mieszkaniowa jednorodzinna (2MNp). Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz dziatka nie uzyskata zgody
na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych, chronionych na podstawie art. 7 ustawy z dnia o ochronie gruntow
rolnych i lesnych (j.t. Dz. U. 2013.1205 z p6zn. zm.), na cele nierolnicze.
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Zalacznik nr 3

do uchwaty nr XXXI11/285/2014
Rady Gminy Lubrza

z dnia 23 wrzesnia 2014 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, zapisane w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego wsi Lubrza, obejmuja budowe odcinkow drog publicznych, oznaczonych
na rysunku planu symbolem 3KDL, 3KDD i 4KDD, oraz rozbudowg sieci wodociagowe;j.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy, w tym ze srodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze srodkow pozy-
skiwanych na podstawie porozumien z innymi podmiotami lub ze zrédet zewngtrznych. Zadania z zakresu bu-
dowy sieci wodociagowej, 0 ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, finansowane bgda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy
z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu z wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow (j.t. Dz. U.
2006.123.858 ze zm.) ze $rodkow wiasnych przedsiebiorstwa wodociagowo-kanalizacyjnego w catosci lub
W czesci Z budzetu gminy lub ze Zrodet zewnetrznych, w oparciu o uchwalone przez Rad¢ Gminy Lubrza wie-
loletnie plany rozwoju i przebudowy urzadzen wodociagowo-kanalizacyjnych.
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