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UCHWALA NR LIV/372/14
RADY MIEJSKIEJ BRZEGU

z dnia 30 maja 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg
dla obszaru ograniczonego od péinocy ul. Otawska, od potudnia ul. Wroctawska,
od zachodu projektowang ulica graniczaca z terenami rolnymi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2013 r.
poz. 594 zmiany: z 2013 r. poz. 645, 1318, z 2014 r. poz. 379) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2012 r. poz. 647, zmiany: z 2012 r. poz. 951,
poz. 1445, z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238, z 2014 r. poz. 379), na wniosek Burmistrza Brzegu Rada Miejska
Brzegu stwierdzajac, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg nie narusza ustalen "Stu-
dium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy miasta Brzegu", ktore zostato przyjete
uchwala Nr XXXI1/291/01 Rady Miejskiej w Brzegu z dnia 29 czerwca 2001 r. zmienione uchwata Nr XL/344/08
Rady Miejskiej Brzegu z dnia 30 grudnia 2008 r. uchwala: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego mia-
sta Brzeg dla obszaru ograniczonego od potnocy ul. Otawska, od potudnia ul. Wroctawska, od zachodu projektowa-
na ulica graniczaca z terenami rolnymi, zwany dalej ,,planem”.

Rozdzial 1’
PRZEPISY OGOLNE

§ 1.1. Plan dotyczy terendow, dla ktorych zgodnie z Uchwata Nr XXX1/184/12 Rady Miejskiej Brzegu
z dnia 7 wrzesnia 2012 r. przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Brzeg dla obszaru ograniczonego od pétnocy ul. Otawska, od potudnia ul. Wroctawska, od zachodu
projektowana ulica graniczaca z terenami rolnymi, w granicach okreslonych na zataczniku graficznym do tej
uchwaty.

2. Przedmiotem ustalef niniejszego planu sa ustalenia zgodne z zapisami studium oraz przepisami odreb-
nymi, odnoszacymi sie do obszaru objetego planem.

3. Integralng cze$é planu stanowiag:

1) tekst uchwaty, zwany dalej ,,tekstem planu”;

2) zatacznik graficzny nr 1 — w skali 1:1000, zwany dalej ,,rysunkiem planu”.
4. Zalacznikami do uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcia Rady Miejskiej Brzegu o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag
do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecia Rady Miejskiej Brzegu o sposobie realizacji zapisanych w planie inwesty-
cji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finanso-
wania.
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5. Jezeli w uchwale jest mowa o:

1) ,,dominancie wysokosciowej” — nalezy przez to rozumie¢: obiekt budowlany lub jego fragment dominuja-
cy swoimi gabarytami nad otoczeniem i koncentrujacy uwage obserwatora;

2) ,,powierzchni calkowitej zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢: wskaznik, ktory wyraza sumg po-
wierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych istniejacych i projektowanych budynkéw, mie-
rzony po obrysie zewngtrznym $cian;

3) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢: liniowe oznaczenie graficzne, po we-
wngtrznej stronie ktorego dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci budynku, z zastrzezeniem: nad-
ziemna czeg$¢ budynku nie moze wykracza¢ poza zewngtrzna krawedz linii, z zastrzezeniem: dopuszcza
si¢ wysunigcie przed ustalone w planie linie zabudowy:

a) na maksymalna odleglos¢ — 1,5 m: wykuszy, loggi, gzymsow, okapoéw, zadaszen, wejs¢, elementow 0d-
wodnienia dachéw, balkonow, galerii, werand, tarasow, schodow zewngtrznych, termoizolacji oraz ele-
mentow budynkow w catosci zlokalizowanych pod ziemia,

b) obiektow matej architektury, dojs¢, dojazdow, miejsc do parkowania oraz urzadzen dla niepetnosprawnych;

4) ,,obowiazujacej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢: liniowe oznaczenie graficzne, zgodnie z ktorym
(zewngtrzna jej krawedzig) musi si¢ pokrywac frontowa $ciana zasadniczej bryty budynku, z zastrzezeniem:

a) na linii zabudowy nalezy sytuowa¢ min. 70% dtugosci elewacji frontowej/frontowych budynku,
b) dopuszcza si¢ wysunigcie przed ustalone w planie linie zabudowy:

- na maksymalna odlegtos¢ — 1,5 m: wykuszy, loggi, gzymsow, okapow, zadaszen, wejs¢, elementow
odwodnienia dachow, balkonow, galerii, werand, taraséw, schodéw zewnetrznych, termoizolacji
oraz elementoéw budynkow w catosci zlokalizowanych pod ziemia,

- obiektow matej architektury, dojs¢, dojazdow, miejsc do parkowania oraz urzadzen dla niepeino-
sprawnych,

¢) linia ta stanowi nieprzekraczalna linie zabudowy dla budynkéw stanowiacych uzupetniajacy sposob
zagospodarowania;

5) ,,przeznaczeniu terenu” — nalezy przez to rozumie¢: funkcje zabudowy, a takze sposoby zagospodarowa-
nia oraz rodzaje dziatalnosci dopuszczone na terenie;

6) ,,przeznaczeniu podstawowym” — nalezy przez to rozumie¢: przeznaczenie terenu, jakie moze wystepo-
waé na dziatce i w budynkach na niej zlokalizowanych w sposob samodzielny lub niesamodzielny, przy za-
tozeniu, ze jego udzial bedzie stanowit wigcej niz 50% powierzchni terenu w ramach poszczegolnych dzia-
tek i powierzchni uzytkowej budynkéw na nich zlokalizowanych;

7) ,przeznaczeniu towarzyszacym” — nalezy przez to rozumie¢: przeznaczenie terenu, jakie moze jedynie
wspotwystepowac z podstawowym przeznaczeniem terenu na dziakce i w budynkach na niej zlokalizowanych;

8) ,.terenie” — nalezy przez to rozumie¢: ograniczona liniami rozgraniczajacymi czg$¢ obszaru planu ozna-
czona symbolem, o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania terenu;

9) ,,ucigzliwosci” — nalezy przez to rozumie¢: zjawiska 0 negatywnym wptywie na warunki zycia mieszkan-
cow oraz stan srodowiska przyrodniczego, w tym m.in. zanieczyszczenie powietrza, wod i gleby, hatas, wi-
bracje, promieniowanie niejonizujace, odory i inne, w rozumieniu aktow wykonawczych do ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (j.t. Dz. U. z 2013 r. poz. 1232 z p6zn. zm.);

10) ,,usludze nieucigzliwej” — nalezy przez to rozumie¢: dziatalnosci ustugowe spetniajace wymogi ochrony
srodowiska, dla ktorych nie jest wymagana decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach, w rozumieniu
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spo-
teczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (j.t. Dz. U. z 2013 r.
poz. 1235 z p6zn. zm.);

11) ,,uzupelniajacym sposobie zagospodarowania” — nalezy przez to rozumie¢: sposdb zagospodarowania,
jaki nie moze wystgpowac na dziatkach w sposob samodzielny, z wyjatkiem zagospodarowania budowlami
infrastruktury technicznej, uktadu komunikacyjnego oraz zielenia urzadzona.
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6. Jezeli w uchwale jest mowa o akcie prawnym z pozniejszymi zmianami, nalezy przez to rozumie¢ pézniejsze
zmiany, ktére nastapity do dnia uchwalenia planu.

7. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w niniejszej uchwale, a nieujetych w § 1 ust. 5, nalezy stoso-
wac¢ definicje zgodne z obowiazujacymi przepisami i aktami prawnymi.

§ 2.1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, ktore sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) obowiazujaca linia zabudowy;

5) dominanta wysoko$ciowa;

6) MN — teren zabudowy jednorodzinnej;

7) MN/U — teren zabudowy jednorodzinnej z towarzyszacymi ustugami;

8) MN-U — teren zabudowy jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;

9) MNi — teren zabudowy jednorodzinnej - intensywnej;

10) MNi-U — teren zabudowy jednorodzinnej - intensywnej i ustugowe;j;

11) MW — teren zabudowy wielorodzinnej;

12) MW/U — teren zabudowy wielorodzinnej z towarzyszacymi ustugami;

13) MW-U - teren zabudowy wielorodzinnej i zabudowy ustugowe;j;

14) U — teren zabudowy ustugowej;

15) U/US — teren ustug oraz ustug sportu i rekreaciji;

16) UO/US — teren ustug o$wiaty oraz ustug sportu i rekreacji;

17) ZP —teren zieleni parkowej;

18) KDZ — teren drog publicznych klasy zbiorczej;

19) KDL - teren drog publicznych klasy lokalnej;

20) KDD - teren drog publicznych klasy dojazdowej;

21) KPR — teren ciagbéw pieszo-rowerowych;

22) KDW - teren drog wewngtrznych;

23) IPT — teren infrastruktury technicznej;

24) strefa A - Scistej ochrony konserwatorskiej;

25) strefa B - ochrony konserwatorskiej;

26) strefa K - ochrony krajobrazu kulturowego;

27) strefa W - ochrony archeologicznej;

28) strefa OW - obserwacji archeologicznej;

29) granica pasa technologicznego od linii energetycznej éredniego napiecia.
2. Elementy planu o charakterze informacyjnym:

1) orientacyjna linia podziatu wewngtrznego;

2) obiekt wpisany do rejestru zabytkow;

3) obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkoéw;

4) granica obszaru Natura 2000 - Grady Odrzanskie;
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5) pomnik przyrody ozywionej;

6) granica zalewu wod powodziowych (Q 1%): gtebokos¢ wody h </=0,5 m;
7) granica zalewu wod powodziowych (Q 1%): glebokos¢ wody 0,5 m <h </=2 m;
8) projektowany wat przeciwpowodziowy;

9) projektowana $ciezka rowerowa;

10) trasa rowerowa;

11) sie¢ napowietrzna $redniego napigcia;

12) wnetrzowa stacja trafo;

13) sie¢ gazowa niskiego cisnienia ST 150, ST 250;

14) sie¢ wodociagowa;

15) sie¢ kanalizacyjna ogdlnosptawna;

16) sie¢ kanalizacyjna sanitarna;

17) sie¢ kanalizacyjna deszczowsa,;

18) sie¢ cieptownicza;

19) sie¢ telekomunikacyjna;

20) maszt telekomunikacyjny.

§ 3. Ustala sie nastepujace rodzaje ustug nieuciazliwych dopuszczonych na obszarze planu w sposob usta-
lony w ustaleniach szczegotowych planu:

1) handel detaliczny — obiekt budowlany lub jego czes¢, przeznaczone do sprzedazy detalicznej o maksymal-
nej powierzchni sprzedazy 400 m?, przystosowane do przyjmowania klientow oraz sprzedazy gier losowych
i zaktadow wzajemnych, z wytaczeniem sprzedazy prowadzonej na straganach i targowiskach, stacji paliw,
handlu pojazdami samochodowymi, materiatami budowlanymi, opatem;

2) handel hurtowy - obiekt budowlany lub jego czes¢, przeznaczone do sprzedazy 0 maksymalnej po-
wierzchni sprzedazy 2000 m? przystosowane do przyjmowania klientow oraz sprzedazy, z wytaczeniem
sprzedazy prowadzonej na straganach i targowiskach oraz stacji paliw;

3) gastronomia — obiekt budowlany lub jego czesé¢, przeznaczone do prowadzenia restauracji i innych placo-
wek gastronomicznych, z wytaczeniem dziatalnos$ci kateringowej;

4) biura - obiekt budowlany lub jego czgs¢, przeznaczone do prowadzenia dziatalno$ci ustugowej w zakresie
informacji, finansow, ubezpieczen, obstugi rynku nieruchomosci, prawa, doradztwa, rachunkowosci, ksie-
gowosci, projektowania architektonicznego i inzynierskiego, badan naukowych, archiwizacji, reklamy,
thumaczenia, administracji publicznej, turystyki itp.;

5) edukacja i wychowanie — obiekt budowlany lub jego cze$é¢, przeznaczone na ztobek, przedszkole oraz
szkoty, z wyjatkiem szkot wyzszych, a takze na pozaszkolne formy edukacji (szkoty artystyczne, sportowe,
jezykow obceych, kursy, szkolenia itp.) z wyjatkiem edukacji z zakresu nauki jazdy;

6) poradnie medyczne - obiekt budowlany lub jego cze$¢, przeznaczone na przychodnie, poradnie, ambulatoria,
osrodki zdrowia, gabinety lekarskie, stacje dializ, zaktady rehabilitacji leczniczej, gabinety paramedyczne itp.;

7) ustugi weterynaryjne;

8) rozrywka i kultura — obiekt budowlany lub jego cze$¢, przeznaczone na sale taneczna, kluby osiedlowe
i profesjonalne (literackie, artystyczne, taneczne, muzyczne), swietlicg osiedlowa, biblioteki, salony gier,
kawiarnie internetowe, wypozyczalnie filmow, kregielnie, sale bilardowe itp. z wyjatkiem dyskotek;

9) sport i rekreacja — obiekt budowlany umozliwiajacy uprawianie sportu oraz rekreacje, takie jak hale spor-
towe, sale gimnastyczne, $cianki wspinaczkowe itp. oraz terenowe urzadzenia sportowe takie jak boiska,
korty tenisowe, bieznie, skocznie itp.;
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10) ustugi drobne — obiekt budowlany lub jego cze$¢ przeznaczone do prowadzenia dziatalnosci zwiazanej
Z naprawa | konserwacja komputerow i artykutéw uzytku osobistego i domowego, w tym: elektronicznego
sprzetu powszechnego uzytku, urzadzen gospodarstwa domowego, obuwia i wyrobow skorzanych, zega-
roéw, bizuterii itp., fryzjerstwo i pozostate zabiegi kosmetyczne, ustugi introligatorskie, fotograficzne, poli-
graficzne itp.;

11) obiekty kongresowe i konferencyjne;

12) ustugi hotelowe - obiekt budowlany lub jego cze$¢ przeznaczone do prowadzenia dziatalnosci zwiazanej
z zakwaterowaniem, takie jak: hotele, motele, pensjonaty, domy wycieczkowe itp.;

13) ustugi socjalno-opiekuncze.

Rozdzial 2
USTALENIA OGOLNE

§ 4.1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow:

1) Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow zawarte sa W rozdziale 1 ,,Przepisy ogdlne” § 2 ust. 1 pkt 6 + 23
oraz w rozdziale ,,Ustalenia szczegdtowe” § 5 + § 20 uchwaty.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikoéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w zakresie istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie budynkow:
a) Z przeznaczeniem innym niz ustalone w planie, z mozliwoscia prowadzenia w ich obrebie robdt budowlanych,

b) wykraczajacych poza ustalone w planie linie zabudowy, z mozliwo$cia prowadzenia w ich obrebie robot
budowlanych, bez mozliwosci przekroczenia ich obrysu wysunigtego w planie przed lini¢ zabudowy,

¢) 0 wskaznikach wigkszych niz okreslone w planie, z mozliwoscia prowadzenia w ich obrgbie robdt bu-
dowlanych, w sposéb niewykraczajacy poza wskazniki juz przekroczone;

2) w zakresie lokalizowania reklam ustala sig:
a) zakaz lokalizowania reklam na terenach: ZP, KDZ, KDL, KDD, KPR, KDW, IPT,
b) na terenach: MN, MN/U, MNi, MW, MW/U,
- dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam na maksymalnej wysokosci — do pierwszej kondygnaciji,
- dopuszcza sig lokalizowanie reklam zwiazanych z dziatalno$cia prowadzona w granicach catego terenu,

- zakaz lokalizowania reklam o powierzchni reklamowej wigkszej niz — 2 m? w granicach jednej dziatki
budowlanej,

- zakaz lokalizowania reklam wolno stojacych,

c) na terenach: MN-U, MNi-U, MW-U, U, U/US, UO/US zakaz lokalizowania reklam o powierzchni re-
klamowej wigkszej niz — 6 m? w granicach jednej dziatki budowlanej,

d) zakaz lokalizowania reklam:
- na obiektach matej architektury,
- na urzadzeniach technicznych,
- na drzewach,
- W miejscach i w sposéb zastrzezony dla znakéw drogowych lub w sposéb utrudniajacy ich odczytanie,
- W miejscach, gdzie moze to powodowa¢ utrudnienia w ruchu kotowym lub pieszym,
- wyzszych niz — 12 m liczac od powierzchni terenu do ich najwyzszego punktu.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakaz utrzymania standardéw emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z aktami wykonawczymi
do ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (j.t. Dz. U. z 2013 r. poz. 1232 z p6zn. zm.);
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2) zakaz lokalizowania ustug, ktorych dziatalno$§¢ moze powodowaé ponadnormatywna uciazliwos¢ wykra-
czajaca poza dziatke, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

3) zakaz lokalizowania zaktadéw 0 zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych;
4) w zakresie ochrony akustycznej ustala sig:

a) na terenach: MW, MW/U maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu wyrazony rownowaznym pozio-
mem dzwigku A w dB jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbioro-
wego, zgodny z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczal-
nych pozioméw hatasu w srodowisku (j.t. Dz. U. z 2014 r. poz. 112);

b) na terenach: MN, MNi, MN/U maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu wyrazony rownowaznym
poziomem dzwicku A w dB jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodny z rozpo-
rzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku (j.t. Dz. U. z 2014 r. poz. 112),

¢) na terenach: MN-U, MNi-U, MW-U maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu wyrazony rownowaz-
nym poziomem dzwigku A w dB jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, zgodny z rozpo-
rzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku (j.t. Dz. U. z 2014 r. poz. 112),

d) na terenie: U/US maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu wyrazony rownowaznym poziomem dzwigku
A w dB jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodny z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (j.t. Dz. U. z 2014 r.
poz. 112),

e) na terenie: UO/US maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu wyrazony rownowaznym poziomem
dzwigku A w dB jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mto-
dziezy, zgodny z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopusz-
czalnych pozioméw hatasu w rodowisku (j.t. Dz. U. z 2014 r. poz. 112);

5) zakazuje si¢ lokalizowania nowej zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi w zasiggu potencjalnego
uciazliwego oddziatywania ulic zbiorczych KDZ, wynoszacego 50 m od osi jezdni, bez zastosowania in-
dywidualnych zabezpieczen w postaci przegrod zewnetrznych 0 odpowiedniej izolacyjnosci akustycznych,
w tym okien i drzwi dzwigkochtonnych itp., gwarantujacych utrzymanie normatywnych standardow
poziomu hatasu, zgodnych z przepisami odrebnymi;

6) zakaz zabudowy w odlegtosci minimum: 5 m od gornej krawedzi ciekow wodnych;
7) zakaz grodzenia terenow W odlegtosci minimum: 1,5 m od gornej krawedzi ciekow wodnych;

8) czes¢ obszaru planu znajduje sie¢ w granicach obszaru Natura 2000 ,,Grady Odrzanskie”, w jego zasiggu
obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych;

9) na obszarze planu znajduje sie pomnik przyrody ozywionej: 250-letni dab szyputkowy, co do ktérego obo-
wiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

10) cze$¢ obszaru planu znajduje si¢ w granicach zalewu wod powodziowych, przy wyznaczeniu ktorych przyjeto
przeptyw 0 $rednim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi wynoszacym raz na 100 lat (Q 1%): gtebokos¢
wody h </=0,5m;

11) cze$¢ obszaru planu znajduje si¢ w granicach zalewu wod powodziowych, przy wyznaczeniu ktorych przyjeto
przeptyw 0 $rednim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi wynoszacym raz na 100 lat (Q 1%): gtebokos¢
wody 0,5 m<h</=2m.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:
1) na obszarze planu wystgpuja nastgpujace obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

a) R1 — dom (kamienica czynszowa), ul. Wroctawska 4 (nr rej. 66/2008),

b) R2 - kamienica, ul. Wroctawska 6 (nr rej. 124/2010);
2) na obszarze planu wystgpuja nastgpujace obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

a) 1 —dom z konca XIX w., ul. Otawska 7,
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b) 2 - dom z konca XIX w., ul. Otawska 11,
) 3 - dom z ok. 1915 r. ul. Otawska 14,
d) 4 - dom z 2. pot. XIX w., ul. Otawska 17,
e) 5 - dom z XIX/XX w., ul. Otawska 20,
f) 6 - dom z ok. 1900 r. ul. Otawska 21,
g) 7 - dom z konca XIX w., ul. Otawska 22,
h) 9 - dom z ok. 1905 r. ul. Otawska 29,
i) 11 - dom z ok. 1910 r. ul. Otawska 33,
j) 12 - dom z ok. 1905 r. ul. Otawska 35,
K) 13 - dom z ok. 1900 r. ul. Otawska 37,
1) 14 - dom z ok. 1880 r. ul. Otawska 41,
m) 15 - dom z ok. pot. XIX w. i po 1900 r. ul. Otawska 43,
n) 17 - dom z ok. 1900 r. ul. Otawska 51,
0) 18 - dom z ok. 1880 r. ul. Otawska 53,
p) 19 - dom z ok. 1860 r. ul. Otawska 55,
g) 20 - dom z ok. 1915 r. ul. Otawska 59,
r) 22 - dom z ok. 1880 r. ul. Otawska 73,
s) 23 — bud. mieszk. — gospod. z 1. ¢w. XIX, XX w., ul. Otawska 77,
t) 24 - dom z ok. 1880 r. ul. Otawska 79,
u) 25 - willa z ok. 1910 r. ul. Otawska 99;
3) w odniesieniu do obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:

a) obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568 z p6zn. zm.),

b) nalezy zachowa¢: gabaryty budynkow, ksztatt i rodzaj pokrycia dachu, wystrdj architektoniczny elewa-
Cji, stolarke okienng i drzwiowa,

c) zaleca sie dziatania rewaloryzacyjne;

4) na czesci obszaru planu wyznacza sie strefe ,,A” — $cistej ochrony konserwatorskiej, obejmujacej fragment
plant miejskich, w obregbie ktorej obwiazuje nakaz:

a) zachowania i rewaloryzacji kompozycji zieleni,

b) dostosowania elementéw matej architektury i oswietlenia do wymogow konserwatorskich i wspotcze-
snych potrzeb,

¢) modernizacji i budowy nowych oraz przebudowy istniejacych sieci infrastruktury technicznej na pod-
ziemne;

5) na czesci obszaru planu wyznacza sie strefe ,,B” — ochrony konserwatorskiej, obejmujacej zabudowe
przedmiescia otawskiego oraz uktadu ruralistycznego wsi Rataje w rejonie ul. Otawskiej, w obrgbie ktorej:

a) ochronie podlegaja:

- zasadnicze elementy kompozycji urbanistycznej, w tym przebieg ulicy Otawskiej z ulicowym ukta-
dem jej zabudowy, linie zabudowy, historyczne zasady usytuowania budynkow, ich gabaryty, uksztat-
towanie bryty, geometria dachu oraz wystroj architektoniczny,

- zabudowa objeta ochrong konserwatorska, 0znaczona na rysunku planu,
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- historyczne zasady podziatow parcelacyjnych oraz proporcje powierzchni zabudowanej dziatki w sto-
sunku do powierzchni zieleni,

- ciag widokowy ul. Wroctawskiej, zapewniajacej obserwacje widoku na zamek oraz fragment starego
miasta od strony zachodniej, a takze wglad we wngtrze urbanistyczne - Pl. Bramy Wroctawskiej
i Pl. Zamkowy,

b) obowiazuje nakaz:
- zachowania i rewaloryzacji zasadniczych elementéw kompozycji urbanistycznej,

- dostosowania, w przypadku rozbudowy i nadbudowy budynkow istniejacych, nieobjetych ochrona
konserwatorska, oraz lokalizacji nowych budynkow do skali i charakteru historycznej zabudowy,

- dostosowania wystroju i nawierzchni ul. Otawskiej oraz Wroctawskiej, elementow matej architektury
i o$wietlenia do wymogow konserwatorskich i wspotczesnych potrzeb,

- ostabienia negatywnego oddziatywania budynkow dysharmonijnych,

- modernizacji i budowy nowych oraz przebudowy istniejacych sieci infrastruktury technicznej na pod-
ziemne;

6) na czesci obszaru planu wyznacza sig strefe ,,K” — ochrony krajobrazu kulturowego, tozsama z zasiggiem
strefy ,,A” i ,,B” ochrony konserwatorskiej, w obrgbie ktorej obowiazuja ustalenia jak dla tych stref;

7) na czeSci obszaru planu wyznacza sig¢ strefe ,,W” — ochrony archeologicznej, w obrebie ktorej obowiazuja
przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 .
Nr 162, poz. 1568 z p6zn. zm.) w zakresie zakresu i rodzaju niezbednych badan archeologicznych;

8) na czesci obszaru planu wyznacza sig strefe ,,OW” — obserwacji archeologicznej, w obrebie ktorej obowia-
zuja przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytk6éw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r.
Nr 162, poz. 1568 z p6zn. zm.) w zakresie zakresu i rodzaju niezbednych badan archeologicznych.

5. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) na obszarze planu nie wyznacza si¢ terenow przestrzeni publicznych zgodnych z art. 15 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.).

6. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

1) czesciowo obszar planu znajduje sie w pasach technologicznych od napowietrznych linii energetycznych:
sredniego napigcia — SN, po 5,5 m w kazda strong od osi skrajnego kabla linii energetycznej, ktore nalezy
uwzgledni¢ w wypadku: zagospodarowywania dziatek, lokalizowania zabudowy oraz prowadzenia robot
budowlanych w obrebie zabudowy istniejace;j;

2) na obszarze planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia zgodne z ustawa z dnia 18 lip-
ca 2001 r. Prawo wodne (j.t. Dz. U. z 2012 r. poz. 145 z p6zn. zm.);

3) czeé¢ obszaru planu znajduje si¢ w granicy terenow zagrozonych zalaniem wodami powodziowymi od rzeki Odry;

4) na obszarze planu nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych zgodne z ustawa z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (j.t. Dz. U. z 2013 r. poz. 1232 z p6zn. zm.);

5) na obszarze planu nie wystepuja obiekty zwigzane z Obrona Cywilng zgodnie z ustawa z dnia 21 listopada 1967 r.
0 powszechnym obowiazku obrony Rzeczypospolitej Polskiej (j.t. Dz. U. z 2012 r. poz. 461 z p6zn. zm.).

7. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) na obszarze niniejszego planu nie ustala sie granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu nierucho-
mosci zgodnych z art. 15 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.);

2) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 5 m?;
3) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci — 2 m;

4) kat potozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego w zakresie: 70°— 110°.
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8. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) dopuszczenie lokalizowania wszelkich sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ust. 4
pkt 4 lit. c oraz pkt 5 lit. b tir. 5;

2) podczas prac inwestycyjnych nakazuje si¢ uwzglednienie stref technicznych, eksploatacyjnych itp. od sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowe;j I indywidualnych uje¢ wody do czasu realizacji sieci wodo-
ciagowej,

b) zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych, w ilosci i na zasadach okreslonych przepisami od-
rebnymi;

4) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych ustala sig:

a) zakaz odprowadzania $ciekow powstatych na obszarze planu do wod powierzchniowych, rowow melio-
racyjnych oraz wprost do gruntu,

b) odprowadzanie $ciekow do kanalizacji sanitarnej,
¢) dopuszczenie stosowania przydomowych indywidualnych oczyszczalni $ciekow,
d) dopuszczenie stosowania zbiornikéw bezodptywowych do czasu budowy kanalizacji,
e) zakaz lokalizowania pomieszczen wymagajacych odwodnienia, w kondygnacji piwnicznej;
5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
a) nakaz podtaczenia dziatek i budynkow do sieci kanalizacji deszczowej wybudowanej do ich obstugi,

b) w wypadku braku technicznych mozliwosci podtaczenia dziatek budowlanych do kanalizacji deszczo-
wej, nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenach, do ktorych inwestor posiada
prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, poprzez odprowadzanie ich w stanie nieza-
nieczyszczonym do gruntu;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sig:

a) realizacjg zasilania w $rednie i niskie napigcie liniami napowietrznymi lub kablami podziemnymi, z za-
strzezeniem ust. 4 pkt 4 lit. ¢ oraz pkt 5 lit. b tir. 5;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikow z gazem ptynnym,

¢) zakaz lokalizowania ogrodzen w odlegto$ci mniejszej niz: 0,5 m od gazociagu;
8) w zakresie zaopatrzenia w energig cieplna ustala sig:

a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energig cieplna,

b) stosowanie proekologicznych wysokosprawnych Zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych sig brakiem
lub niska emisja substancji do powietrza;

9) w zakresie obstugi telekomunikacji ustala si¢ lokalizowanie wytacznie infrastruktury telekomunikacyjnej
0 nieznacznym oddziatywaniu, zgodnej z ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2010 r. Nr 106, poz. 675 z p6zn. zm.), za wyjatkiem terenu: IPT;

10) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gospodarowanie odpadami, zgodnie z ustawa z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach (j.t. Dz. U. z 2013 r. poz. 21 z p6zn. zm.), ustawa Z dnia 13 wrzesnia 1996 r.
0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (j.t. Dz. U. z 2013 r. poz. 1399 z p6zn. zm.).

9. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytko-
wania terenéw:

1) na obszarze planu nie wprowadza sie ustalen dotyczacych sposobdw i termindéw tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenow, zgodnych z art. 15 ust. 2 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.).
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10. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslania oplaty, 0 ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) stawka procentowa, stuzaca naliczaniu optaty zwiazanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosei, wynosi:
a) dla terenow: ZP, KDZ, KDL, KDD, KPR, KDW, IPT — 5%, stownie: pie¢ procent,

b) dla terenow: MN/U, MN-U, MNi, MNi-U, MW, MW/U, MW-U, U, U/US, UO/US - 20%, stownie:
dwadzie$cia procent;

2) dla terenéw: MN stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty zwiazanej ze wzrostem wartosci nierucho-
mosci nie ustala sig, ze wzgledu na brak zmiany przeznaczenia terenu.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 5.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu: 6.MN, 11.MN, 13.MN, 16.MN, 17.MN, 18.MN, 19.MN,
27.MN, 28.MN, 29.MN, 30.MN, 31.MN, 32.MN, 44.MN, 53.MN, 54.MN, 56.MN, 70.MN, 72.MN ustala si¢:

1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) rodzinne ogrody dziatkowe na terenach: 53.MN, 54.MN, 56.MN.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) lokale ustugowe nieuciazliwe:
- handel detaliczny,
- biura,
- ustugi drobne,

- wylacznie W czesci parterowej budynku, o udziale powierzchniowym zgodnym z ustawa z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (j.t. Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 z p6zn. zm.),

b) obiekty matej architektury,
¢) budynki gospodarcze,

d) wewnetrzne ulice dojazdowe, miejsca do parkowania i garaze przewidziane do obstugi terenéw: 6.MN,
11.MN, 13.MN, 16.MN, 17.MN, 18.MN, 19.MN, 27.MN, 28.MN, 29.MN, 30.MN, 31.MN, 32.MN,
44.MN, 53.MN, 54.MN, 56.MN, 70.MN, 72.MN,

e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) zielen urzadzona;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy wytacznie w uktadzie wolno stojacym na terenach: 6.MN, 11.MN,
13.MN, 16.MN, 17.MN, 18.MN, 19.MN, 27.MN, 28.MN, 29.MN, 30.MN, 31.MN, 32.MN, 44.MN,
53.MN, 54.MN, 56.MN, 72.MN;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy wytacznie w uktadzie wolno stojacym i blizniaczym na terenie: 70.MN;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej: 3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) — 12 m,
b) pozostatej — 6 m;
5) zakaz lokalizowania kondygnacji podziemnych na terenach: 53.MN, 54.MN, 56.MN;
6) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,6,
b) minimalna - 0,05;
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7) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:

a) dla terenéw: 6.MN, 11.MN, 13.MN, 16.MN, 17.MN, 18.MN, 19.MN, 27.MN, 28.MN, 29.MN, 30.MN,
31.MN, 32.MN, 44.MN, 53.MN, 54.MN, 56.MN, 72.MN; — 30%,

b) dla terenu: 70.MN — 50%;
8) gabaryt budynkow wyrazony maksymalna szeroko$cia elewacji frontowej — 15 m;

9) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki bu-
dowlanej — 40%;

10) geometria dachow budynkow:

a) mieszkalnych: dwuspadowe, wielospadowe 0 symetrycznym ukladzie potaci glownych i nachyleniu
w zakresie 25° - 45°,

b) pozostatych: ptaskie, dwuspadowe, wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych i nachyle-
niu w zakresie 15° - 45°;

11) kolorystyka dachow w tonacji: czerwieni i brazu;

12) pokrycie dachow dwuspadowych i wielospadowych w formie dachowki lub materiatow 0 wygladzie zbli-
zonym do dachowki;

13) dopuszcza sie grodzenie dziatek pod warunkiem:
a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych,
b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w —50% (rozliczanych w ramach jednego segmentu ogrodzenia),
C) stosowania ogrodzen 0 maksymalnej wysokosci — 1,50 m;

14) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) minimalnie — 2 miejsca do parkowania na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(liczone tacznie z miejscami garazowymi),

b) minimalnie — 1 miejsce do parkowania na 35 m” powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miej-
sca do parkowania na jeden lokal uzytkowy,

c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lo-
kalizowa¢ w ramach dziatek budowlanych, na ktorych te budynki sa usytuowane lub na dziatce albo
j€j czesci potozonej W bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania,

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy wolno stojacych oraz whudowanych w bryte budynku.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskaz-
nikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla rodzinnych ogrodow dziatkowych:

1) dopuszcza si¢ wylacznie lokalizowanie altan i budynkéw gospodarczych o powierzchni do 30 m?;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6 m;

3) zakaz lokalizowania kondygnacji podziemnych;

4) dopuszcza si¢ grodzenie dziatek pod warunkiem:
a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych,
b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w — 50% (rozliczanych w ramach jednego segmentu ogrodzenia),
C) stosowania ogrodzen 0 maksymalnej wysokosci — 1,50 m;

5) dopuszcza sie lokalizowania miejsc do parkowania, w formie wydzielonych miejsc do parkowania na po-
wierzchni terenu, minimalnie 1 miejsce do parkowania na 10 ogrodéw dziatkowych;

6) zakaz lokalizowania garazy.
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4. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) pod zabudowg na terenach: 6.MN, 11.MN, 13.MN, 17.MN, 18.MN, 19.MN, 27.MN, 28.MN, 29.MN,
30.MN, 31.MN, 32.MN, 44.MN, 53.MN, 54.MN, 56.MN, 72.MN — 800 m’;

2) pod zabudowe na terenie: 70.MN:
a) dla zabudowy wolno stojacej: 600 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej: 400 m?;
3) pod zabudowe na terenie: 16.MN — 1000 m?,

5. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruk-
tury technicznej:

1) dopuszcza sig lokalizowanie nowych zjazdéw na dziatce budowlanej nr 190, na terenie 19.MN, z ul. Wro-
ctawskie;j.

§ 6.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 39.MN/U, 40.MN/U, 47.MN/U, 57.MN/U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie towarzyszace: budynki oraz lokale ustugowe nieuciazliwe:

a) handel detaliczny,

b) gastronomia,

C) biura,

d) edukacja i wychowanie,

e) poradnie medyczne,

f) ustugi weterynaryjne,

) ustugi drobne.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskaz-
nikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) budynki gospodarcze,

c) miejsca do parkowania i garaze przewidziane do obstugi terenéw: 39.MN/U, 40.MN/U, 47.MN/U,
57.MN/U,

d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) zielen urzadzona;
2) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy wytacznie w uktadzie wolno stojacym;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej i ustugowej: 3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) — 12 m,
b) pozostatej — 6 m;
4) na terenie 57.MN/U zakaz lokalizowania kondygnacji podziemnych w nowych obiektach budowlanych;
5) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,7,
b) minimalna — 0,05;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 35%;

7) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalna szerokoscia elewacji frontowej — 15 m;
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8) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki bu-
dowlanej — 30%;

9) geometria dachéw budynkow:

a) mieszkalnych: dwuspadowe, wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gtownych i nachyleniu
w zakresie 25°- 45°

b) ustugowych i pozostatych: ptaskie, dwuspadowe, wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gtow-
nych i nachyleniu w zakresie 15° - 45°;

10) kolorystyka dachéw w tonacji: czerwieni i brazu;

11) pokrycie dachéw dwuspadowych i wielospadowych w formie dachowki lub materiatow 0 wygladzie zbli-
zonym do dachowki;

12) dopuszcza sie grodzenie dziatek pod warunkiem:
a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych,
b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w —50% (rozliczanych w ramach jednego segmentu ogrodzenia),
C) stosowania ogrodzen o maksymalnej wysokosci — 1,50 m;

13) minimalna liczba miejsc do parkowania i spos6b ich realizacji:

a) minimalnie — 2 miejsca do parkowania na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(liczone tacznie z miejscami garazowymi),

b) minimalnie — 1 miejsce do parkowania na 35 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miej-
sca do parkowania na jeden lokal uzytkowy,

) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lo-
kalizowa¢ w ramach dziatek budowlanych, na ktorych te budynki sa usytuowane lub na dziatce albo jej
czes$ci potozonej W bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania,

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy wolno stojacych oraz wbudowanych w bryte budynku.
3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) pod zabudowe mieszkaniowa: 800 m?;
2) pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa: 1000 m?,
§ 7.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu: 22.MN-U, 58.MN-U, 68.MN-U ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) budynki oraz lokale ustugowe nieuciazliwe:
- handel detaliczny,
- gastronomia,
- biura,
- edukacja i wychowanie,
- poradnie medyczne,
- ustugi weterynaryjne,
- ustugi drobne,
C) ustugi sportu i rekreacji,
d) rodzinne ogrody dziatkowe na terenie 58.MN-U.
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2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskaz-
nikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla zabudowy mieszkaniowej, ustugowej
oraz sportu i rekreacji:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) budynki gospodarcze,
c) miejsca do parkowania i garaze przewidziane do obstugi terenow: 22.MN-U, 58.MN-U, 68.MN-U,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) zielen urzadzona;
2) dopuszcza sig lokalizowanie zabudowy wytacznie w uktadzie wolno stojacym;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej i ustugowej: 3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) — 12 m,
b) pozostatej — 6 m;
4) zakaz lokalizowania kondygnacji podziemnych;
5) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,7,
b) minimalna — 0,05;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 35%;
7) gabaryt budynkow wyrazony maksymalna szeroko$cia elewacji frontowej — 15 m;

8) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki bu-
dowlanej — 30%;

9) geometria dachow budynkow:

a) mieszkalnych: dwuspadowe, wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gtownych i nachyleniu
w zakresie 25° - 45°;

b) ustugowych i pozostatych: ptaskie, dwuspadowe, wielospadowe 0 symetrycznym uktadzie potaci glow-
nych i nachyleniu w zakresie 15° - 45°;

10) kolorystyka dachow w tonacji: czerwieni i brazu;

11) pokrycie dachéw dwuspadowych i wielospadowych w formie dachowki lub materiatow 0 wygladzie zbli-
zonym do dachowki;

12) dopuszcza sie grodzenie dziatek pod warunkiem:
a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych,

b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w — 50% (rozliczanych w ramach jednego segmentu ogro-
dzenia),

C) stosowania ogrodzen o maksymalnej wysokosci — 1,50 m;
13) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) minimalnie — 2 miejsca do parkowania na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(liczone tacznie z miejscami garazowymi),

b) minimalnie — 1 miejsce do parkowania na 35 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miej-
sca do parkowania na jeden lokal uzytkowy,

¢) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lo-
kalizowa¢ w ramach dziatek budowlanych, na ktorych te budynki sa usytuowane lub na dziatce albo jej
czescei potozonej W bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania,
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d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy wolno stojacych oraz whudowanych w bryl¢ budynku.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskaz-
nikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla rodzinnych ogrodow dziatkowych:

1) dopuszcza si¢ wylacznie lokalizowanie altan i budynkéw gospodarczych o powierzchni do 30 m?;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6 m;
3) zakaz lokalizowania kondygnacji podziemnych;
4) dopuszcza sie grodzenie dziatek pod warunkiem:
a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych,

b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w — 50% (rozliczanych w ramach jednego segmentu ogro-
dzenia),

C) stosowania ogrodzen o maksymalnej wysokosci — 1,50 m;

5) dopuszcza sie lokalizowania miejsc do parkowania, w formie wydzielonych miejsc do parkowania na po-
wierzchni terenu, minimalnie 1 miejsce do parkowania na 10 ogrodéw dziatkowych;

6) zakaz lokalizowania garazy.
4. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) pod zabudowe mieszkaniowa: 800 m?;
2) pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa i ushugowa: 1200 m?,
§ 8.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 43.MNi, 48.MNi, 73.MNi ustala sig:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna intensywna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskaz-
nikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) lokale ustugowe nieuciazliwe:
- handel detaliczny,
- biura,
- ustugi drobne,

- wylacznie W cze$ci parterowej budynku, o udziale powierzchniowym zgodnym z ustawa z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (j.t. Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 z p6zn. zm.),

b) obiekty matej architektury,
c) miejsca do parkowania i garaze przewidziane do obstugi terenow: 43.MNi, 48.MNi, 73.MNi,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) zielen urzadzona,
2) dopuszcza sig lokalizowanie zabudowy wytacznie w uktadzie blizniaczym i szeregowym;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) — 12 m;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,6,
b) minimalna - 0,05;
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5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) dla terenow: 43.MNi, 48.MNi — 35%,
b) dla terenu: 73.MNi — 60%;
6) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalna szerokoscia elewacji frontowej:
a) segmentu zabudowy blizniaczej: 15 m,
b) segmentu zabudowy szeregowej: 12 m;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki bu-
dowlanej — 30%;

8) geometria dachéw: dwuspadowe, wielospadowe 0 symetrycznym uktadzie potaci gtownych i nachyleniu
w zakresie 25° - 45°;

9) kolorystyka dachéw w tonacji: czerwieni i brazu;
10) pokrycie dachow w formie dachowki lub materiatow 0 wygladzie zblizonym do dachowki;
11) dopuszcza si¢ grodzenie dziatek pod warunkiem:

a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych,

b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w — 50% (rozliczanych w ramach jednego segmentu ogro-
dzenia),

C) stosowania ogrodzen 0 maksymalnej wysokosci — 1,50 m,
12) minimalna liczba miejsc do parkowania i spos6b ich realizacji:

a) minimalnie — 2 miejsca do parkowania na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(liczone tacznie z miejscami garazowymi),

b) minimalnie — 1 miejsce do parkowania na 35 m” powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miej-
sca do parkowania na jeden lokal uzytkowy,

) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lo-
kalizowa¢ w ramach dziatek budowlanych, na ktorych te budynki sa usytuowane lub na dziatce albo
jej czesci potozonej W bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania,

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy wbudowanych w bryte budynku.
3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) pod zabudowg W uktadzie blizniaczym:
a) dla terenow: 43.MNi, 48.MNi — 600 m?,
b) dla terenu: 73.MNi — 400 m?;
2) pod zabudowe W uktadzie szeregowym:
a) dla terenow: 43.MNi, 48.MNi — 450 m?,
b) dla terenu: 73.MNi — 300 m?.
§ 9.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 42.MNi-U ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna intensywna,
b) zabudowa ustugowa:
- handel detaliczny, z dopuszczeniem sprzedazy prowadzonej na straganach i targowiskach,

- gastronomia,
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- biura,

- edukacja i wychowanie,

- poradnie medyczne,

- ustugi weterynaryjne,

- rozrywka i kultura,

- sport i rekreacja,

- ustugi drobne,

- obiekty kongresowe i konferencyjne,
- ustugi hotelowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskaz-
nikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) miejsca do parkowania i garaze przewidziane do obstugi terenu: 42.MNi-U,
C) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) zielen urzadzona;
2) dopuszcza sig lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie blizniaczym i Szeregowym;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) — 12 m;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna dla zabudowy:
- jednorodzinnej — 0,6,
- ustugowej — 0,8,
b) minimalna — 0,05;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — 35%,
b) dla zabudowy ustugowej — 25%;
6) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalna szerokoscia elewacji frontowej:
a) dla zabudowy jednorodzinne;j:
- segmentu zabudowy blizniaczej: 15 m,
- segmentu zabudowy szeregowej: 12 m,
b) dla zabudowy ustugowej — 50 m;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki bu-
dowlanej:

a) dla zabudowy jednorodzinnej — 30%,
b) dla zabudowy ustugowej — 25%;

8) geometria dachoéw: dwuspadowe, wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gtownych i nachyleniu
w zakresie 25° - 45°:

9) kolorystyka dachow w tonacji: czerwieni i brazu;

10) pokrycie dachow w formie dachéwki lub materiatow 0 wygladzie zblizonym do dachowki;
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11) dopuszcza sie grodzenie dziatek pod warunkiem:
a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych,

b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w — 50% (rozliczanych w ramach jednego segmentu ogro-
dzenia),

C) stosowania ogrodzen 0 maksymalnej wysokosci — 1,50 m;
12) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) minimalnie — 2 miejsca do parkowania na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(liczone tacznie z miejscami garazowymi),

b) minimalnie — 1 miejsce do parkowania na 35 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miej-
sca do parkowania na jeden lokal uzytkowy,

c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lo-
kalizowa¢ w ramach dziatek budowlanych, na ktorych te budynki sa usytuowane lub na dziatce albo
jej czesci potozonej W bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania,

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy wbudowanych w bryte budynku.
3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie:
a) blizniaczym: 600 m?,
b) szeregowym: 450 m;
2) dla zabudowy ustugowej: 1200 m?.
§ 10.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 9.MW, 12.MW, 14. MW, 69.MW, 71.MW ustala sig:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskaz-
nikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) lokale ustugowe nieuciazliwe:
- handel detaliczny,
- biura,
- ustugi drobne,

- wylacznie W czgsci parterowej budynku wielorodzinnego, oraz w istniejacym budynku gospodarczym
zlokalizowanym na terenie 69.MW,

b) obiekty matej architektury,

¢) wewnetrzne ulice dojazdowe, miejsca do parkowania i garaze przewidziane do obstugi terenéw: 9.MW,
12.MW, 14. MW, 69.MW, 71.MW,

d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) zielen urzadzona;

2) na terenie 12.MW dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejacych budynkéw zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej: 4 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) — 16 m;
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4) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,
b) minimalna — 0,05;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) dla terenow: 9.MW, 12. MW, 71.MW - 35%,
b) dla terenu: 69.MW — 50%,
¢) dla terenu: 14.MW — 60%;
6) gabaryt budynkow wyrazony maksymalna szeroko$cia elewacji frontowej — 25 m;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki bu-
dowlanej — 25%;

8) geometria dachow: ptaskie, dwuspadowe, wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gtownych i na-
chyleniu w zakresie — 40° - 50°, z wyjatkiem budynkéw objetych ochrona konserwatorska, dla ktérych
obowiazuje zachowanie istniejacej geometrii i katow nachylenia potaci dachowych;

9) stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni i brazu;

10) stosowanie pokrycia na dachach spadzistych w formie dachowki lub materiatoéw 0 wygladzie zblizonym
do dachowki;

11) pokrycie dachow spadzistych w formie dachoéwki lub materiatow 0 wygladzie zblizonym do dachowki;
12) dopuszcza sie grodzenie dziatek pod warunkiem:
a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych,

b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w — 50% (rozliczanych w ramach jednego segmentu ogro-
dzenia),

C) stosowania ogrodzen 0 maksymalnej wysokosci — 1,50 m;
13) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) minimalnie — 1,5 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielo-
rodzinnej (liczone tacznie z miejscami garazowymi),

b) minimalnie — 1 miejsce do parkowania na 35 m* powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miej-
sca do parkowania na jeden lokal uzytkowy,

c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lo-
kalizowa¢ w ramach dziatek budowlanych, na ktorych te budynki sa usytuowane lub na dziatce albo
j€j czesci potozonej W bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania,

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy wbudowanych w bryte budynku.
3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinna:
a) dla terenéw: 9.MW, 12. MW, 71.MW — 1200 m?,
b) dla terendéw: 14.MW, 69.MW — 800 m.
§ 11.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu: 2.MW/U, 10.MW/U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie towarzyszace: budynki oraz lokale ustugowe nieuciazliwe:

a) handel detaliczny,
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b) gastronomia,

c) biura,

d) edukacja i wychowanie,
e) poradnie medyczne,

f) ustugi weterynaryjne,

0) ustugi drobne,

h) na terenie 2.MW/U dodatkowo: ustugi sportu i rekreacji, ustugi zamieszkania zbiorowego, w tym ustugi
hotelowe, socjalno-opiekuncze.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskaz-
nikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,

b) wewnetrzne ulice dojazdowe, miejsca do parkowania i garaze przewidziane do obstugi terenow:
2.MW/U, 10.MW/U,

C) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) zielen urzadzona;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej: 4 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze
uzytkowe) — 16 m;

3) intensywno$¢ zabudowy:

a) maksymalna — 1,

b) minimalna — 0,05;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 35%;
5) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalna szerokoscia elewacji frontowej — 25 m;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki bu-
dowlanej — 25%;

7) geometria dachow: ptaskie, dwuspadowe, wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gtownych i na-
chyleniu w zakresie — 40° - 50°, z wyjatkiem budynkéw objetych ochrona konserwatorska, dla ktorych
obowiazuje zachowanie istniejacej geometrii i katow nachylenia potaci dachowych;

8) stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni i brazu;
9) pokrycie dachow spadzistych w formie dachowki lub materiatow 0 wygladzie zblizonym do dachowki;
10) dopuszcza sie grodzenie dziatek pod warunkiem:

a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych,

b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w — 50% (rozliczanych w ramach jednego segmentu ogro-
dzenia),

C) stosowania ogrodzen 0 maksymalnej wysokosci — 1,50 m;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) minimalnie — 1,5 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielo-
rodzinnej (liczone tacznie z miejscami garazowymi),

b) minimalnie — 1 miejsce do parkowania na 35 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miej-
sca do parkowania na jeden lokal uzytkowy,
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¢) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lo-
kalizowa¢ w ramach dziatek budowlanych, na ktorych te budynki sa usytuowane lub na dziatce albo
jej czesci potozonej W bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania,

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy wbudowanych w bryte budynku.
3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
1) pod zabudowe — 1200 m*.
§ 12.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 5.MW-U, 8. MW-U, 67.MW-U ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) budynki oraz lokale ustugowe nieuciazliwe:
- handel detaliczny,
- gastronomia,
- biura,
- edukacja i wychowanie,
- poradnie medyczne,
- ustugi weterynaryjne,
- rozrywka i kultura,
- ustugi drobne,
- obiekty kongresowe i konferencyjne,
- ustugi hotelowe,
c) na terenie 8. MW-U: ustugi sportu i rekreacji.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskaz-
nikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,

b) wewnetrzne ulice dojazdowe, miejsca do parkowania i garaze przewidziane do obstugi terenéw: 5.MW-U,
8.MW-U, 67.MW-U,

C) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) zielen urzadzona;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej: 4 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze
uzytkowe) — 16 m;

3) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,2,
b) minimalna — 0,05;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

5) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalna szerokoscia elewacji frontowej — 50 m;
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6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki bu-
dowlane;j:

a) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — 25%,
b) dla zabudowy ustugowej — 20%;

7) geometria dachow: ptaskie, dwuspadowe, wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gtownych i na-
chyleniu w zakresie — 40° - 50°, z wyjatkiem budynkéw objetych ochrona konserwatorska, dla ktorych
obowiazuje zachowanie istniejacej geometrii i katow nachylenia potaci dachowych;

8) stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni i brazu;
9) pokrycie dachow spadzistych w formie dachowki lub materiatow 0 wygladzie zblizonym do dachowki;
10) dopuszcza si¢ grodzenie dziatek pod warunkiem:
a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych,
b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w —50% (rozliczanych w ramach jednego segmentu ogrodzenia),
C) stosowania ogrodzen o maksymalnej wysokosci — 1,50 m;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i spos6b ich realizacji:

a) minimalnie — 1,5 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielo-
rodzinnej (liczone tacznie z miejscami garazowymi),

b) minimalnie — 1 miejsce do parkowania na 35 m” powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miej-
sca do parkowania na jeden lokal uzytkowy,

c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lo-
kalizowa¢ w ramach dziatek budowlanych, na ktorych te budynki sa usytuowane lub na dziatce albo
jej czesci potozonej W bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania,

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku.
3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) pod zabudowe — 1200 m?.
§ 13.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 4.U, 7.U, 20.U, 41.U, 45.U, 49.U ustala sig:
1) przeznaczenie: zabudowa ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskaz-
nikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) na terenie 20.U dopuszcza sie lokalizowanie obiektow obstugi komunikacji samochodowej: stacji paliw;
2) na terenie 7.U dopuszcza sie lokalizowanie obiektow handlu detalicznego, hurtowego oraz sktadéw i maga-
Zynow;
3) uzupetniajacy sposoéb zagospodarowania:
a) na terenie 7.U lokale mieszkalne w istniejacych budynkach,
b) obiekty matej architektury,
¢) budynki gospodarcze,

d) wewnetrzne ulice dojazdowe, miejsca do parkowania i garaze przewidziane do obstugi terendow:
4.U,7.U, 20.U, 41.U, 45.U, 49.U,

e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

f) zielen urzadzona;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego -23 - Poz. 1527

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenach: 20.U, 41.U, 45.U, 49.U: 3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) — 12 m,
b) na terenach 4.U, 7.U : 4 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) — 16 m;
5) minimalna wysoko$¢ zabudowy na terenie 4.U : 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) — 10 m;
6) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna:
- na terenach: 20.U, 41.U, 45.U, 49.U - 0,8,
- na terenach: 4.U, 7.U: 1,2,
b) minimalna — 0,05;
7) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
8) gabaryt budynkow wyrazony maksymalna szeroko$cia elewacji frontowej — 50 m;

9) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki bu-
dowlanej — 15%;

10) geometria dachow: ptaskie, dwuspadowe, wielospadowe o0 symetrycznym uktadzie potaci glownych i na-
chyleniu w zakresie 25° - 45°;

11) pokrycie dachow spadzistych w formie dachoéwki lub materiatow 0 wygladzie zblizonym do dachowki;

12) wymodg opracowania projektu elewacji od strony drog publicznych oraz zieleni parkowej, w formie jedno-
litego zatozenia architektonicznego, dla catego terenu;

13) dopuszcza sie grodzenie dziatek pod warunkiem:
a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych,

b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w — 50% (rozliczanych w ramach jednego segmentu ogro-
dzenia),

C) stosowania ogrodzen o maksymalnej wysokosci — 1,50 m;
14) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) minimalnie — 1 miejsce do parkowania na 35 m* powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miej-
sca do parkowania na jeden lokal uzytkowy,

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lo-
kalizowa¢ W ramach dziatek budowlanych, na ktérych te budynki sa usytuowane lub na dziatce albo jej
czesci potozonej W bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania,

¢) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy wbudowanych w bryte budynku.
3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) pod zabudowe — 1200 m*.
§ 14.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 59.U/US ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa ustugowa:
- handel detaliczny,
- gastronomia,
b) ustugi sportu i rekreacji,

c) rodzinne ogrody dziatkowe.
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2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskaz-
nikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla zabudowy ustugowej oraz ustug spor-
tu i rekreacji:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) wewngtrzne ulice dojazdowe, miejsca do parkowania i garaze przewidziane do obstugi terenu: 59.U/US,
C) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) — 12 m,

3) dominanta wysokosciowa 0 maksymalnej wysokosci 17 m i maksymalnej powierzchni nieprzekraczajacej
30% powierzchni kondygnacji parterowej budynku;

4) zakaz lokalizowania kondygnacji podziemnych;
5) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,8,
b) minimalna — 0,05;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
7) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalna szerokoscia elewacji frontowej — 50 m;

8) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki bu-
dowlanej — 20%;

9) geometria dachow: dwuspadowe, wielospadowe o0 symetrycznym uktadzie potaci gtownych i nachyleniu
w zakresie 25°-45°;

10) kolorystyka dachéw w tonacji: czerwieni i brazu;
11) pokrycie dachow w formie dachéwki lub materiatow o wygladzie zblizonym do dachowki;
12) dopuszcza sie grodzenie dziatek pod warunkiem:

a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych,

b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w — 50% (rozliczanych w ramach jednego segmentu ogro-
dzenia),

c) stosowania ogrodzen 0 maksymalnej wysokosci — 1,50 m;
13) minimalna liczba miejsc do parkowania i spos6b ich realizacji:

a) minimalnie — 1 miejsce do parkowania na 35 m* powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miej-
sca do parkowania na jeden lokal uzytkowy,

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lo-
kalizowa¢ w ramach dziatek budowlanych, na ktorych te budynki sa usytuowane lub na dziatce albo jej
czesci potozonej W bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania,

c) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy wbudowanych w bryte budynku.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskaz-
nikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla rodzinnych ogrodéw dzialkowych:

1) dopuszcza si¢ wylacznie lokalizowanie altan i budynkéw gospodarczych o powierzchni do 30 m;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6 m;
3) zakaz lokalizowania kondygnacji podziemnych;
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4) dopuszcza sie grodzenie dziatek pod warunkiem:
a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych,
b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w —50% (rozliczanych w ramach jednego segmentu ogrodzenia),
¢) stosowania ogrodzen 0 maksymalnej wysokosci — 1,50 m;

5) dopuszcza sie lokalizowania miejsc do parkowania, w formie wydzielonych miejsc do parkowania na po-
wierzchni terenu, minimalnie 1 miejsce do parkowania na 10 ogrodéw dziatkowych;

6) zakaz lokalizowania garazy.
4. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) pod zabudowe — 1200 m*
§ 15.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 21.UO/US ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) ushugi oswiaty i wychowania,
b) ustugi sportu i rekreacji,
¢) budynki oraz lokale ustugowe nieucigzliwe:
- handel detaliczny,
- gastronomia,
- biura,
- poradnie medyczne,
- ustugi weterynaryjne,
- ustugi hotelowe,
- ustugi drobne.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskaz-
nikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) wewnetrzne ulice dojazdowe, miejsca do parkowania i garaze przewidziane do obstugi terenu: 21.UO/US,
C) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) — 12 m;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,8,
b) minimalna — 0,05;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
5) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalna szerokoscia elewacji frontowej — 50 m;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki bu-
dowlanej — 20%;

7) geometria dachow: dwuspadowe, wielospadowe 0 symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych i nachyleniu
w zakresie 25° - 45°;

8) kolorystyka dachéw w tonacji: czerwieni i brazu;

9) pokrycie dachow w formie dachowki lub materiatow 0 wygladzie zblizonym do dachowki;
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10) dopuszcza sie grodzenie dziatek pod warunkiem:
a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych,

b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w — 50% (rozliczanych w ramach jednego segmentu ogro-
dzenia),

C) stosowania ogrodzen 0 maksymalnej wysokosci — 1,50 m;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) minimalnie — 1 miejsce do parkowania na 35 m* powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miej-
sca do parkowania na jeden lokal uzytkowy,

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lo-
kalizowa¢ w ramach dziatek budowlanych, na ktorych te budynki sa usytuowane lub na dziatce albo jej
czesci potozonej W bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania,

¢) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy wbudowanych w bryte budynku.
3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) pod zabudowe: 1200 m?.
§ 16.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 3.ZP, 50.ZP, 55.ZP ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) zielen parkowa,
b) ogrody dziatkowe na terenie: 55.ZP.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskaz-
nikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla zieleni parkowej:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:

a) ustugi sportu i rekreacji w zakresie terenowych urzadzen sportowych,

b) obiekty matej architektury,

c) miejsca do parkowania przewidziane do obstugi terenow: 3.ZP, 50.ZP, 55.ZP,

d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

e) zielen urzadzona;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do terenu — 90%;
3) maksymalna wysoko$¢ terenowych urzadzen sportowych —5 m.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskaz-
nikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla rodzinnych ogrodow dzialkowych:

1) dopuszcza si¢ wylacznie lokalizowanie altan i budynkéw gospodarczych o powierzchni do 30 m?;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6 m;
3) zakaz lokalizowania kondygnacji podziemnych;
4) dopuszcza si¢ grodzenie dziatek pod warunkiem:
a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w — 50% (rozliczanych w ramach jednego segmentu ogro-
dzenia),

¢) stosowania ogrodzen o maksymalnej wysokosci — 1,50 m;
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5) dopuszcza sie lokalizowania miejsc do parkowania, w formie wydzielonych miejsc do parkowania na po-
wierzchni terenu, minimalnie 1 miejsce do parkowania na 10 ogrodéw dziatkowych;

6) zakaz lokalizowania garazy.

§ 17.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.KDZ, 2.KDZ, 3.KDZ, 4. KDZ, 5.KDZ, 6.KDL,
7.KDD, 8.KDD, 9.KDD, 10.KDD, 11.KDD, 12.KDD, 13.KDD, 14.KDD ustala sig:

1) przeznaczenie:
a) drogi publiczne Kklasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu: KDZ,
b) drogi publiczne klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu: KDL,
¢) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu: KDD.

2. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruk-
tury technicznej:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) budowle infrastruktury technicznej,
C) zielen urzadzona;
2) dla terenu: 1.KDZ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych 28 m + 32,5 m;

3) dla terenu: 2.KDZ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych 1 m + 6 m, pozostata czg$¢ szerokos$ci
drogi zlokalizowana jest poza granica planu;

4) dla terenu: 3.KDZ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych 1 m + 3 m, pozostata czes¢ szerokosci
drogi zlokalizowana jest poza granica planu;

5) dla terenu: 4.KDZ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych 2 m + 3 m, pozostata czg$¢ szerokos$ci
drogi zlokalizowana jest poza granica planu;

6) dla terenu: 5.KDZ szerokos$ci drogi w liniach rozgraniczajacych 2,5 m + 9,5 m, pozostata cze$¢ szerokosci
drogi zlokalizowana jest poza granica planu;

7) dla terenu: 6.KDL szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych 9 m + 16 m;
8) dla terenu: 8.KDD szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych 8 m + 12,5 m;
9) dla terenu: 11.KDD szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych 9 m + 11,5 m;

10) dla terenow: 7.KDD, 9.KDD, 10.KDD, 12.KDD, 13.KDD, 14.KDD szerokosci drogi w liniach rozgrani-
czajacych 10 m.

§ 18.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu: 23.KDW, 24.KDW, 25.KDW, 26.KDW, 33.KDW,
34.KDW, 35.KDW, 36.KDW, 51.KDW, 52.KDW, 60.KDW, 61.KDW, 62.KDW, 63.KDW, 64.KDW ustala sig:

1) przeznaczenie:
a) drogi wewnetrzne,
b) ogrody dziatkowe na terenach: 61.KDW, 62.KDW, 63.KDW, 64.KDW.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskaz-
nikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla dréog wewnetrznych:

1) uzupethiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) budowle infrastruktury technicznej,

C) zielen urzadzona.
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3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskaz-
nikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla rodzinnych ogrodéw dzialkowych:

1) dopuszcza si¢ wylacznie lokalizowanie altan i budynkéw gospodarczych o powierzchni do 30 m?;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6 m;
3) zakaz lokalizowania kondygnacji podziemnych;
4) dopuszcza si¢ grodzenie dziatek pod warunkiem:
a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych,

b) stosowania ogrodzen azurowych minimalnie w — 50% (rozliczanych w ramach jednego segmentu ogro-
dzenia),

¢) stosowania ogrodzen 0 maksymalnej wysokosci — 1,50 m;

5) dopuszcza sie lokalizowania miejsc do parkowania, w formie wydzielonych miejsc do parkowania na po-
wierzchni terenu, minimalnie 1 miejsce do parkowania na 10 ogrodéw dziatkowych;

6) zakaz lokalizowania garazy.

4. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruk-
tury technicznej:

1) dla terenow: 23.KDW, 24.KDW, 33.KDW, 34.KDW, 60.KDW, 61.KDW, 62.KDW szerokosci drogi
w liniach rozgraniczajacych 8 m;

2) dla terenow: 25.KDW, 26.KDW, 51.KDW, 63.KDW, 64.KDW szerokosci drogi w liniach rozgraniczaja-
cych 8m wraz z placem do zawracania;

3) dla terenu: 35.KDW szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych 6 m wraz z placem do zawracania,;
4) dla terenu: 36.KDW szerokos$ci drogi w liniach rozgraniczajacych 7 m wraz z placem do zawracania;
5) dla terenu: 52.KDW szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych 8 m + 13 m.

§ 19.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 15.KPR, 37.KPR, 38.KPR, 65.KPR ustala sig:
1) przeznaczenie: ciagi pieszo — rowerowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruk-
tury technicznej:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) budowle infrastruktury technicznej,
C) zielen urzadzona;
2) dla terenu: 15.KPR szerokos$¢ ciagu W liniach rozgraniczajacych 5,5 m + 6,5 m;
3) dla terenu: 37.KPR szeroko$¢ ciagu W liniach rozgraniczajacych 5 m 5,5 m;
4) dla terenu: 38.KPR szeroko$¢ ciagu w liniach rozgraniczajacych 4 m + 4,5 m;
5) dla terenu: 65.KPR szerokos¢ ciagu W liniach rozgraniczajacych 8,5 m+9 m.
§ 20.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.1PT, 46.1PT, 66.1PT ustala sie:
1) przeznaczenie: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskaz-
nikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
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b) miejsca do parkowania przewidziane do obstugi terenow: 1.1PT, 46.1PT, 66.1PT,

C) zielen urzadzona;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do terenu — 10%;
3) maksymalna wysoko$¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej:

a) na terenach:; 1.1PT, 66.1PT : 8 m,

b) na terenie: 46.1PT : 40 m.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 21. Uchwata podlega ogltoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Opolskiego i na stronie inter-
netowej Urzgdu Miasta w Brzegu.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Brzegu.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Brzegu

Mariusz Grochowski
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Zalacznik nr 2

do Uchwaty Nr LIV/372/14
Rady Miejskiej Brzegu

z dnia 30 maja 2014 r.

Rozstrzygnigcia Rady Miejskiej Brzegu o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu

Rada Miejska Brzegu, dziatajac na podstawie art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2012 r.

poz. 647 z p6zn. zm.), postanawia, w odniesieniu do uwag wniesionych do wytozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego, nie uwzgledni¢ nastepujacych uwag:

Lp. Imig¢ i Nazwisko, nazwa Tre$é uwagi Oznaczenie nieru- | Ustalenia projektu Uwagi
jednostki organizacyjnej chomosci, ktorej zmiany planu
zglaszajacego uwagi dotyczy uwaga dla nieruchomosci,
ktérej dotyczy uwaga
Pierwsze wylozenie
1. | DWOJAK Dariusz, Anna Dopuszczenie funkcji ustugowej dla obstugi komunika- 220 7.U Funkcja stacji paliw wprowadzona jest na obszarze planu
cji: warsztatow, samochodowych, stacji diagnostycznych 225/10 na terenie 20.U, 800 m w kierunku zachodnim.
wraz z mozliwoscia lokalizacji stacji paliw. Ponadto ustugi obstugi komunikacji samochodowe koliduja
z wnioskowang w uwadze funkcja mieszkaniowa.
Whprowadzenie funkcji alternatywnej dla ustug i obstugi Uwzglednienie uwagi spowoduje koniecznosé usunigeia
komunikacji: mieszkalnictwo wielorodzinne od strony zapiséw dopuszczajacych lokalizowanie obiektow handlu
ulicy Wroctawskie;j. hurtowego oraz sktadéw i magazynow na terenie obecnie
zajmowanym przez hurtownig.
Whprowadzenie funkcji ustugowej na dziatce gminnej. 219 14.KDD, 7.U Uwaga W czgsci nieuwzgledniona.
Istnieje mozliwo$¢ wykupu obszaru ok. 400 m kw. w pot-
nocnej czesci dziatki. Pozostata cze$¢ przewidziana jest
w projekcie planu pod publiczng droge dojazdowa.
Drugie wytozenie
1. | CIESLIK Andrzej Ustali¢ sumg powierzchni nowych dziatek budowlanych 85 14.MW W planie okreslono minimalna szeroko$¢ drogi publicznej
réwna sumie powierzchni dzialek ewid. nr 85 (5461 m?) 86 dojazdowej KDD roéwna 10 m oraz linig rozgraniczajaca drogi

i nr 86 (1839 m?), czyli 7300 m?. W planie blednie ujeto
5270 m%. Nie przeznaczaé zadnej czg$ci terenu dziatki
nr 85 i 86 na drogg publiczna i ciag pieszo-rowerowy.

publicznej zbiorczej KDZ, zgodna z ustaleniami obowiazujace-
go studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy. Brak mozliwo$ci zawezenia drogi do-
jazdowej. Jest to bardzo wazny odcinek dla obstugi komunika-
cyjnej i infrastrukturalnej obszaru opracowania, rowniez ze
wzgledu na odprowadzenie wod opadowych z terendow przyle-

ghych.
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Jako przeznaczenie podstawowe dopuscic¢ lokalizowanie Uwaga W czgsci nieuwzgledniona.
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie Wydzielono teren pod zabudowe mieszkaniowsa jednorodzinna
blizniaczym i szeregowym o minimalnej powierzchni w pasie od 40 m do 120 m od ulicy Otawskiej. W pasie wzdtuz
nowo wydzielonych dziatek budowlanych w uktadzie ulicy Otawskiej 0 szer. 40 m pozostaje teren przeznaczony
blizniaczym do 300 m?i szeregowym do 400 m?. na zabudowe wielorodzinna,
Uwzgledniono w zakresie nowo wydzielonego terenu mieszka-
niowego, na czesci terenu 14.MW, przy czym dla zabudowy
blizniaczej zostata ustalona minimalna pow. dziatki 400 m?,
dla zabudowy szeregowej - 300 m2
Jako przeznaczenie podstawowe dopusci¢ budynki Uwaga w czgsci nieuwzglgdniona.
i lokale ustugowe nieuciazliwe, tj.: handel detaliczny Niezgodne ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospo-
i hurtowy, gastronomig, biura, edukacja i wychowanie, darowania przestrzennego gminy;
poradnie medyczne, ustugi hotelowe, ustugi drobne, konflikt z przeznaczeniem terenu pod zabudowe mieszka-
rozrywka i kultura, obiekty kongresowe i konferencyjne, niowa.
sport i rekreacja, 0 maksymalnej powierzchni sprzedazy: Uwzgledniono w zakresie przeznaczenia: handel detaliczny,
detalicznej do 2000 m?i hurtowej do 4000 m?. biura, ustugi drobne nicuciazliwe.
Dopusci¢ lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jed- czgs¢ 108 13.MN (aktualnie Uwaga W czgéci nieuwzglgdniona.
norodzinnej w uktadzie bliZzniaczym i szeregowym o 70.MN) Uwzgledniono w zakresie dopuszczenia zabudowy bliznia-
minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek czej na dziatkach o minimalnej wielkoéci 400 m?
budowlanych w uktadzie blizniaczym do 300 m?i szere-
gowym do 400 m,
Dopuscic istniejace ogrodzenie dziatek, w tym z prefa- Sprzeczne z zasadami tadu przestrzennego przyjetego
brykatow budowlanych. dla obszaru opracowania i catego miasta.
Jako przeznaczenie podstawowe dopusci¢ budynki czes¢ 108 12.MW (aktualnie Uwaga w czesci nieuwzgledniona.

i lokale ustugowe nieuciazliwe, w tym gastronomie,
handel detaliczny i hurtowy, biura, edukacja i wychowa-
nie, poradnie medyczne, ustugi hotelowe, ustugi drobne,
rozrywka i kultura, obiekty kongresowe i konferencyjne,
sport i rekreacja, o maksymalnej powierzchni sprzedazy:
detalicznej do 2000 m?i hurtowej do 2000 m?,

Dopuscic istniejace ogrodzenie dziatek, w tym z prefa-
brykatow budowlanych i murowanych.

69.MW)

Niezgodne ze studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy;
konflikt z przeznaczeniem pod zabudowg mieszkaniowa.
Uwzgledniono w zakresie przeznaczenia: handel detaliczny,
biura, ustugi drobne nieuciazliwe.

Sprzeczne z zasadami tadu przestrzennego przyjetego
dla obszaru opracowania i catego miasta.
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Do czasu wybudowania urzadzen wodnych odprowadza- 88 13.MN (aktualnie Zapisy planu nie stanowia 0 rozwiazaniach technicznych.
jacych wody powierzchniowe ze zlewni wod powierzch- 70.MN) Odwodnienie terenu docelowo odbywac si¢ bedzie poprzez
niowych o powierzchni 10 ha (z terenéw potozonych 12.MW (aktualnie urzadzenia techniczne pasa drogowego drogi dojazdowej
powyzej dziatki ewid. nr 85, 86 i 88, w tym z dziatki 69.MW) i zbiorczej, w tym urzadzenia kanalizacji deszczowej od-
nr 145) i drog gminnych dziatki nr 137 i 149/1 - ul. Filo- prowadzajace wody z terendw przylegtych.
zofow do rzeki Odry (zlewnia wéd ustalona zostata w Zapisy projektu planu nakazuja zagospodarowanie wod
opinii biegtego sporzadzonej na zlecenie Gminy Miasta opadowych na terenie wlasnym inwestora.

Brzeg w lipcu 2011 r.) przez wiascicieli tych dziafek,

w tym Gminy Miasto Brzeg, zobowiaza¢ wilascicieli
dziatki nr 88 (posesji nr 99 ul. Otawskiej), 0znaczonej

w planie jako czgs$¢ obszaru 13.MN i 12.MW, do zapew-
nienia odprowadzania ww. wod powierzchniowych
istniejacymi urzadzeniami wodnymi lub do zapewnienia
odprowadzania tych wod przez ta dziatke w inny sposob
zgodny z prawem, zapewniajacy skuteczne odprowadze-

nie tych wod bez szkody dla moich dziatek nr 85 i 86.

Do tego czasu ograniczy¢ mozliwo$¢ uzytkowania
dziatki nr 88 zgodnie z ww. planem zagospodarowania
przestrzennego.

Usuna¢ z gminnej ewidencji zabytkéw wpisu domu z ok. 108 12.MW (aktualnie Obiekt jest poprawnie zaznaczony w projekcie i istnieje
1880 r. potozonego w Brzegu przy ul. Otawskiej 79, 69.MW) w terenie. Wykaz zamieszczony w projekcie planu jest
gdyz domu takiego od dziesiatkow lat nie ma i dlatego zgodny z wykazem obiektow zabytkowych wojewodzkiej
wpis ten jest bezprzedmiotowy. ewidencji zabytkow, przekazanym przez Opolskiego Woje-

wodzkiego Konserwatora Zabytkow
w Opolu Burmistrzowi Brzegu.
2. | CIESLIK Maria Ustali¢ sume powierzchni nowych dziatek budowlanych 85 14.MW W planie okre$lono minimalng szeroko$¢ drogi publicznej
réwna sumie powierzchni dzialek ewid. nr 85 (5461 m?) 86 dojazdowej KDD réwna 10m oraz linig rozgraniczajaca

i nr 86 (1839 m?), czyli 7300 m?, w planie blednie ujeto
5270 m?. Wnosze, by nie przeznaczaé zadnej czeéci
terenu dziatki nr 85 i 86 na drogg publiczna i ciag pieszo-
rOWerowy.

Jako przeznaczenie podstawowe dopusci¢ lokalizowanie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie
blizniaczym i szeregowym o minimalnej powierzchni
nowo wydzielonych dziatek budowlanych w uktadzie
blizniaczym do 300 m?i szeregowym do 400 m?,

drogi publicznej zbiorczej KDZ, zgodna z ustaleniami obo-
wiazujacego studium uwarunkowan i kierunkow zagospoda-
rowania przestrzennego gminy. Brak mozliwosci zawezenia
drogi dojazdowej. Jest to bardzo wazny odcinek dla obstugi
komunikacyjnej i infrastrukturalnej obszaru opracowania,
réwniez ze wzgledu na odprowadzenie wod opadowych

Z terenoéw przyleglych.

Uwaga W czg¢sci nieuwzgledniona.

Wyadzielono teren pod zabudowg mieszkaniowa jednoro-
dzinna w pasie od 40 m do 120 m od ulicy Otawskiej.

W pasie przylegtym do ulicy Otawskiej, 0 sze r. 40 m pozo-
staje teren przeznaczony na zabudowe mieszkaniowa wielo-
rodzinna.

Uwzgledniono w zakresie nowo wydzielonego terenu
mieszkaniowego, na czesci terenu 14.MW, przy czym

dla zabudowy bliZniaczej zostata ustalona minimalna

pow. dziatki 400 m? dla zabudowy szeregowej - 300 m?.
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Jako przeznaczenie podstawowe dopusci¢ budynki Uwaga W czgséci nieuwzgledniona.
i lokale ustugowe nieuciazliwe, tj.: handel detaliczny Niezgodne ze studium uwarunkowan
i hurtowy, gastronomig, biura, edukacja i wychowanie, i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy;
poradnie medyczne, ustugi hotelowe, ustugi drobne, konflikt z przeznaczeniem pod zabudowg mieszkaniowa.
rozrywka i kultura, obiekty kongresowe i konferencyjne, Uwzgledniono W zakresie przeznaczenia: handel detaliczny,
sport i rekreacja, 0 maksymalnej powierzchni sprzedazy: biura, ustugi drobne nieuciazliwe.
detalicznej do 2000 m?i hurtowej do 4000 m?.
Dopusci¢ lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jed- czgs¢ 108 13.MN (aktualnie Uwaga W czgséci nieuwzgledniona.
norodzinnej w uktadzie bliZzniaczym i szeregowym 0 70.MN) Uwzgledniono w zakresie dopuszczenia zabudowy bliznia-
minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek czej na dziatkach o minimalnej wielkosci 400 m?.
budowlanych w uktadzie blizniaczym do 300 m?i szere-
gowym do 400 m,
Dopuscic¢ istniejace ogrodzenie dziatek, w tym z prefa- Sprzeczne z zasadami fadu przestrzennego przyjetego
brykatow budowlanych, dopu$ci¢ maksymalng wysoko$é dla obszaru opracowania i catego miasta.
nowego ogrodzenia do 1,70 m.
Jako przeznaczenie podstawowe dopusci¢ budynki czes¢ 108 12.MW (aktualnie Uwaga W czesci nieuwzgledniona.

i lokale ustugowe nieuciazliwe, w tym gastronomig,
handel detaliczny i hurtowy, biura, edukacja i wychowa-
nie, poradnie medyczne, ustugi hotelowe, ustugi drobne,
rozrywka i kultura, obiekty kongresowe i konferencyjne,
sport i rekreacja, 0 maksymalnej powierzchni sprzedazy:
detalicznej do 2000 m?i hurtowej do 2000 m

Dopuscic¢ istniejace ogrodzenie dziatek, w tym z prefa-
brykatéw budowlanych i murowanych.

Dopusci¢ maksymalng wysoko$¢ grodzenia do 1,70 m.

69.MW)

Niezgodne ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego gminy; konflikt z przeznaczeniem
pod zabudowg mieszkaniowa.

Uwzgledniono w zakresie: handel detaliczny, biura, ustugi
drobne nieuciazliwe.

Sprzeczne z zasadami fadu przestrzennego przyjetego
dla obszaru opracowania i calego miasta.

Sprzeczne z zasadami tadu przestrzennego przyjetego
dla obszaru opracowania i calego miasta.
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Do czasu wybudowania urzadzen wodnych odprowadza-
jacych wody powierzchniowe ze zlewni wod powierzch-
niowych o powierzchni 10 ha (z terenéw potozonych
powyzej dziatki ewid. nr 85, 86 i 88, w tym z dziatki
nr 145) i drog gminnych dziatki nr 137 i 149/1 - ul. Filo-
zofow do rzeki Odry (zlewnia wéd ustalona zostata w
opinii biegtego sporzadzonej na zlecenie Gminy Miasta
Brzeg w lipcu 2011 r.) przez wiascicieli tych dziafek,

w tym Gminy Miasto Brzeg, zobowiaza¢ wilascicieli
dziatki nr 88 (posesji nr 99 ul. Otawskiej), 0znaczonej

w planie jako czgs$¢ obszaru 13 MN i 12 MW, do zapew-
nienia odprowadzania ww. wod powierzchniowych
istniejacymi urzadzeniami wodnymi lub do zapewnienia
odprowadzania tych wod przez ta dziatke w inny sposob
zgodny z prawem, zapewniajacy skuteczne odprowadze-

nie tych wod bez szkody dla moich dziatek nr 85 i 86.
Do tego czasu ograniczy¢ mozliwo$¢ uzytkowania dziat-
ki nr 88 zgodnie z ww. planem zagospodarowania prze-
strzennego.

88

13.MN (aktualnie
70.MN)
12.MW (aktualnie
69.MW)

Zapisy planu nie stanowia 0 rozwiazaniach technicznych.
Odwodnienie terenu docelowo odbywac si¢ bedzie poprzez
urzadzenia techniczne pasa drogowego drogi dojazdowej
i zbiorczej, w tym urzadzenia kanalizacji deszczowej od-
prowadzajace wody z terenéw przylegtych. Zapisy projektu
planu nakazuja zagospodarowanie wod opadowych na tere-
nie wlasnym inwestora.

3. | BEJGIER Grzegorz

Sktadajacy wniosek informuje, iz na terenie dziatek
planuje zorganizowa¢ nastepujace dziatalnoéci: mieszka-
nidwka,
przedszkole, punkt w dziennej opieki nad dzie¢mi -
7tobek,
dom spokojnej starosci lub ZOL,
hotel + ustugi gastronomiczne,

Zaktad Opieki Medycznej

apteka,

SPA + gabinety masazu, gabinet dentystyczny, fryzjer
przychodnia medyczna,

$cianka wspinaczkowa,

zaktad meblarski,

oraz inne tego typu dziatalnosci.

Whiesiono aby ustalenia planu nie kolidowaty z realiza-
cja adaptacji nieruchomosci pod katem wymienionych
dziatalno$ci.

163/5
163/11

2.MW/U

Uwaga W czg¢$ci nieuwzgledniona.

Przeznaczenie na zaktad meblarski oraz inne tego typu
dziatalnosci produkcyjne nie zostato uwzglgdnione ze
wzgledu na konflikt z ustalonym w projekcie planu przezna-
czeniem na funkcje mieszkaniowe i przepisami odrgbnymi
z zakresu ochrony akustycznej terenéw zabudowy mieszka-
niowej, tj. koniecznos¢ zachowania dopuszczalnego pozio-
mu hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

4. | GALICKA Grazyna,
GALICKA Anna,
MARCISZEWSKA Ewa

Zmiana przeznaczenia terenu pod budownictwo wielo-
rodzinne, jednorodzinne, zabudowa szeregowa wraz
z obiektami handlowymi i ustugami.

84

1.KDzZ

Dziatka potozona w wigkszej czg$ci poza obszarem objg-
tym planem.

Niezgodne z ustalonym w studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy prze-
biegiem drogi zbiorczej oraz linia rozgraniczajaca tereny
pod zabudowg i tereny rolne.
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Zalacznik nr 3

do Uchwatly Nr LIV/372/14
Rady Miejskiej Brzegu

z dnia 30 maja 2014 r.

Rozstrzygniecie Miejskiej Brzegu o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (j.t. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pozn. zm.), Rada Miejska Brzegu ustala, ze zapisane w planie inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, beda realizowane przez miasto
i finansowane stosownie do ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (j.t. Dz. U. z 2013 r.
poz. 885 z pézn. zm.) z:

1) dochodow wiasnych budzetu miasta;
2) $srodkéw pochodzacych z Unii Europejskiej;
3) innych zrodet.
§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Brzegu.
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