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UCHWALA NR XXI1V/150/13
RADY GMINY JEMIELNICA

z dnia 22 stycznia 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Centawa,
w Gminie Jemielnica

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 r. poz. 647, 951) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17,
poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180,
poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146,
Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149,
poz. 887, Nr 217, poz. 1281 oraz z 2012 r. poz. 567) w zwiazku uchwata Nr 1\VV/21/11 Rady Gminy Jemielnica
z dnia 14 lutego 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego wsi Centawa, w Gminie Jemielnica, Rada Gminy Jemielnica stwierdzajac, ze plan nie naru-
sza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Jemielnica uchwala,
CO nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1.1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Centawa, w Gminie
Jemielnica.

2. Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obszar geodezyjny Centawa,
ktorego szczegdtowe granice oznaczono na rysunku planu w skali 1:2000.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu stanowiacy zatacznik Nr 1;
2) rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiace zatacznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan whasnych gminy stanowiace zatacznik Nr 3.

§ 2.1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace 0znaczenia graficzne rysunku planu:

1) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym lub literowym wraz z numerem wyrézniajacym go
sposrod innych terendw;,

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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4) strefa ochrony krajobrazu kulturowego;

5) o$ widokowa - do ochrony;

6) strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej;

7) istniejacy srodpolny szpaler drzew - do zachowania.

2. Pozostate 0znaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne lub sugerujace okreslone rozwiazania
przestrzenne i regulacyjne.

§ 3. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty prze-
pisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem
wynikajace z ostatecznych decyzji administracyjnych;

3) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumieé¢ rodzaj uzytkowania terenu wraz z urzadzeniami i obiektami to-
warzyszacymi, mozliwy do realizacji w ramach danego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi;

4) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu zajeta przez budynek w stanie wy-
koniczonym, wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu,
przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych, np. schodéw zewngetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz,
c) wystepoéw dachowych, oswietlenia zewngtrznego,

d) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, wiaty);

5) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkow zlokalizowanych na danej dziatce budowlanej;

6) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odnie-
sieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

7) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia technicznego
wyposazenia i infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe, przepompownie $ciekow itp.), drogi
wewnetrzne, zaplecze parkingowe i garazowe (W tym trwale zwiazane z gruntem), obiekty matej architek-
tury, zielen oraz budynki gospodarcze;

8) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar 0 okre$lonym przeznaczeniu, ograniczony liniami rozgraniczaja-
cymi, oznaczony symbolem, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 pkt 1.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegétowe

§ 4. Okresla sig, ograniczone liniami rozgraniczajacymi, tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) MN1 do MN36 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktorych ustala sig przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w rozumieniu przepisow odrgbnych w formie zabudowy wolno-
stojacej lub blizniaczej,

b) ustugi o powierzchni catkowitej nie wiekszej niz 30% powierzchni catkowitej budynkow zlokalizowa-
nych na dziatce budowlanej;

2) MU1 do MU11 - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j, dla ktorych ustala sie przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w rozumieniu przepiséw odrgbnych,
b) ustugi;

3) RM1 do RM16 - tereny zabudowy zagrodowej, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie terenu:

a) zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
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b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w rozumieniu przepisow odrgbnych w formie zabudowy wolno-
stojacej lub blizniaczej,

C) ustugi;
4) RU1 do RUS3 - tereny obstugi rolnictwa i lesnictwa, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie terenu:
a) obstuga rolnictwa, le$nictwa,

b) dla terenu RU2 i RU3 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w rozumieniu przepisow odrgbnych
w formie zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej;

5) UT1i UT2 - tereny ustug turystycznych, dla ktorych ustala sig¢ przeznaczenie terenu:
a) obiekty i urzadzenia turystki,
b) obiekty i urzadzenia sportu;

6) UP - teren ustug publicznych, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie terenu:

a) ustugi publiczne: obiekty i tereny administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci, kultury, oswiaty,
szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, rekreacji i sportu, bezpie-
czenstwa obywateli (posterunki policji, straz pozarna itp.),

b) ustugi inne niz publiczne o tacznej powierzchni uzytkowej nie wickszej niz 100 m?
¢) funkcja mieszkaniowa o tacznej powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 450 m?

7) UK - teren obiektow kultu religijnego, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie terenu:
a) kosciot i inne obiekty kultu religijnego,

b) przeznaczenie dopuszczalne: funkcja administracyjno-edukacyjna oraz ustugi zwiazane z dziatalnoscia
charytatywna;

8) PG - teren gorniczy, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie terenu: obszar i teren gorniczy;

9) ZL1 do ZL22 - tereny lasoéw, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie terenu: lasy w rozumieniu przepiséw od-
rebnych oraz dolesienia;

10) ZC - teren cmentarza, dla ktorego ustala sie przeznaczenie terenu:
a) cmentarz,
b) kaplica cmentarna,

¢) ustugi handlu o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 150 m? z wytaczeniem handlu artykutami zyw-
no$ciowymi;
11) Z - teren zieleni, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie terenu: zielen;

12) R1 do R29 - tereny rolnicze, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie terenu: grunty rolne w rozumieniu prze-
pisow odrgbnych oraz dolesienia;

13) WS1 do WS11 - tereny wod powierzchniowych, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie terenu: tereny wod po-
wierzchniowych - cieki wodne i stawy z mozliwo$cia wykorzystania do celow hodowlanych i rekreacyjnych;

14) E1 i E2 - tereny urzadzen elektroenergetyki, dla ktorych ustala sie przeznaczenie terenu: tereny stacji
transformatorowych z mozliwoscia lokalizacji innych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej nieko-
lidujacych z urzadzeniami elektroenergetyki;

15) KS - teren parkingu, dla ktorego ustala sig¢ przeznaczenie terenu: parking terenowy;

16) K - teren urzadzen kanalizacji, dla ktorego ustala sie przeznaczenie terenu: lokalizacja obiektow i urza-
dzen odprowadzania $ciekow;

17) KDZ.1 do KDZz.5, KDL, KDD.1 do KDD.18 - tereny drog, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie terenu:
drogi publiczne;

18) KDp.1 do KDp.4 - tereny ciagow pieszo-jezdnych, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie terenu: publiczne
ciagi pieszo-jezdne;
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19) KDw - teren drogi wewnetrznej, dla ktorego ustala sie przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna;

20) KDr.1 do KDr.14 - tereny drog transportu rolnego, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie terenu: drogi
transportu rolnego i drogi dojazdowe do gruntow lesnych.

§ 5. Okresla si¢ zasady ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego:
1) ustala sie zakaz realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej w uktadzie szeregowym;

2) przy zalesianiu terenow rolnych nalezy uwzglednic interesy osob trzecich a w szczeg6lnosci w zakresie na-
stonecznienia nalezacych do nich gruntow;

3) przy realizacji zabudowy nalezy uwzgledniaé przepisy dotyczace warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, a w szczegolnosci przepisy dotyczace nastonecznienia oraz bezpie-
czenstwa pozarowego;

4) nastgpujace cze¢sci budynku, z zastrzezeniem § 7, nie moga pomniejszac¢ odlegtosci liczonej od linii rozgra-
niczajacej do nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, wejscia do budynkéw, wykusze, pochylnie i rampy o0 wigcej
niz 1,30 m,

b) okapy i gzymsy o wigcej niz 0,8 m,

) pomniejszenia, o ktorych mowa w lit. a oraz b dopuszcza si¢ wytacznie dla nieprzekraczalnych linii za-
budowy wyznaczonych w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacej drogi,

d) ograniczenie, o ktorym mowa w lit. ¢ nie dotyczy pochylni dla ruchu osob niepelnosprawnych.
§ 6.1. Okresla si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) oddzialywanie zwigzane z dziatalno$cia ustugowa nie moze powodowac przekroczen standardow jakosci
srodowiska okre$lonych w przepisach odrgbnych poza terenem do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

2) zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, wod gruntowych oraz powierzchniowych;

3) kazdy teren, na ktorym moze doj$¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami szkodliwymi dla srodo-
wiska wodnego (ropopochodnymi lub innymi substancjami chemicznymi) a w szczeg6lnosci tereny drog
i placow manewrowych, nalezy utwardzi¢ i skanalizowa¢, a zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znacza-
€0 oddziatywac na srodowisko;

5) dla terenow MN1 do MN36 oraz MU11 ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko;

6) ograniczenie, okreslone w pkt 4 i 5, nie dotyczy inwestycji zwiazanych z realizacja:
a) drog publicznych,
b) garazy,
C) parkingéw,

d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu tacznoS$ci pu-
blicznej, w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami;

7) poszczegolne tereny zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska, w zakresie ochrony przed ha-
lasem, zalicza sie:

a) MN1 do MN36 do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MU1 do MU11 oraz RM1 do RM16 do terenéw odpowiednio zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i za-
budowy zagrodowej,

¢) UP - w przypadku lokalizacji zabudowy zwiazanej ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mto-
dziezy do terendw zwiazanych ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy;
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8) czes¢ obszaru objetego planem znajduje sie w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Lasy Stobraw-
sko - Turawskie”, dla ktérego obowiazuja ograniczenia okreslone zgodnie z przepisami odrebnymi doty-
czacymi ochrony przyrody;

9) wprowadza si¢ ochrong 0znaczonego na rysunku planu $rodpolnego szpaleru drzew - do zachowania, przy
ktorym wszelkie prace nalezy prowadzi¢ z nalezyta staranno$cia, W szczegdlnosci wprowadza si¢ zakaz
wycinki drzew, o ile przepisy odrebne nie stanowia inaczej, a w przypadku ubytkéw nalezy dokonaé¢ nasa-
dzen uzupeiajacych.

2. Obszar objety planem znajduje si¢ W zasiggu:

1) Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 335 ,,Zbiornik Krapkowice - Strzelce Opolskie” i Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 333 ,,Zbiornik Opole - Zawadzkie” oraz czgsciowo W zakresie Gtowne-
go Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 327 ,,Lubliniec - Myszkow”;

2) dla wyzej wymienionych zbiornikow brak jest decyzji administracyjnych ustanawiajacych nakazy, zakazy
oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenow potozonych w ich zasiegu.

§ 7. Okresla si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspot-
czesnej:

1) w granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ dwa obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, dla ktorych obo-
wiazuja zasady ochrony zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony i opieki nad zabytkami, a w szczeg6lnosci
art. 36 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162,
poz. 1568 z p6zn. zm.):

a) kosciot parafialny p.w. NMP (XV/XVI, XIX, 1886/87 r.) nr rejestru zabytkow 879/64 z dnia 14 maja
1964 r., (nr gminnej ewidencji zabytkow 29/1286),

b) pomnik Sw. Jana Nepomucena (2 potowa XIX w., 1903 r.), nr rejestru zabytkéw 198/60 z 3 marca 1960 r.,
(nr gminnej ewidencji zabytkow 30/1286);

2) w granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ obiekty o walorach historycznych wpisane do gminnej
ewidencji zabytkow:

a) ogrodzenie wokot kosciota, (nr gminnej ewidencji zabytkow 31/1286),
b) dom, ul. Powstancow Slaskich 15, (nr gminnej ewidencji zabytkow 32/1286),
¢) dom, ul. Powstancow Slaskich 21, (nr gminnej ewidencji zabytkow 33/1286),
d) dom, ul. Powstaficow Slaskich 25, (nr gminnej ewidencji zabytkow 34/1286),
e) dom, ul. Powstancow Slaskich 27, (nr gminnej ewidencji zabytkow 35/1286),
f) dom, ul. Powstancow Slaskich 28, (nr gminnej ewidencji zabytkow 36/1286),
g) dom, ul. Powstancow Slaskich 30, (nr gminnej ewidencji zabytkoéw 37/1286),
h) dom, ul. Powstancow Slaskich 44, (nr gminnej ewidencji zabytkow 38/1286);
3) dla obiektow, 0 ktorych mowa w pkt 2, ustala si¢ ochrone w zakresie:

a) zachowania elementow architektonicznych:

- bryty obiektu i dachu, co do ksztattu i materiatu,

- podziatow elewaciji,

- stolarki okiennej i drzwiowej w zakresie jej formy (ksztalt i podziat),

- wystroju architektonicznego,

- formy obiektu i materiatu wykonania w przypadku kapliczki ogrodzenia wokot cmentarza,

b) zakazu prowadzenia przewodow wentylacyjnych i dymowych po elewacji obiektu oraz docieplania bu-
dynkow od strony zewngtrznej;

4) wprowadza si¢ ochrong 0si widokowej kosciota p.w. NMP, dla ktorej obowiazuje:

a) w ulicy Powstancow Slaskich na odcinku od kosciota do skrzyzowania z ul. Polna ustala sig:
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- zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikow reklamowych i nasadzen drzew zaklocajacych wglad
na sylwete kosciota,

- zabudowe przylegajaca do granicy dziatek od strony ulicy nalezy dostosowac do parametréw technicznych
(wysokos¢ zabudowy, ksztatt i uktad dachu) i estetycznych (uzyty materiat, kolorystyka, podziaty elewacji)
do zabudowy historycznej a w szczegdlnosci do wymagan, 0 ktérych mowa w pkt 3 i 5,

- docelowe usunigcie elementow dysharmonizujacych widok, a w szczegdlnosci napowietrznych sieci
infrastruktury technicznej;

5) wprowadza sig strefg ochrony krajobrazu kulturowego, w ktorej nowe inwestycje nalezy dostosowac do za-
budowy historycznej w zakresie:

a) uktadu kalenicy w stosunku do ulicy,

b) rozmieszczenia budynkéw na terenie dziatki,

¢) formy i kolorystyki dachu,

d) wysokos$ci budynku,

e) podziatéw poziomych i pionowych elewaciji;

6) ochrona archeologiczna:

a) w granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ stanowiska archeologiczne:
- nr 1-1/92-41 (kultura tardenoauska, mezolit),
- nr 2-2/92-41 (epoka kamienia),
- nr 3-5/93-41 (dwa punkty osadnicze),

b) wprowadza sie strefe ,,OW”” ochrony archeologicznej, w ktorej prace ziemne nalezy prowadzi¢ z uwzglednie-
niem mozliwosci odkrycia niezinwentaryzowanych zabytkow archeologicznych oraz z uwzglednieniem wy-
mogow wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow,

c) dla realizacji inwestycji ingerujacych w istniejacy poziom gruntu w obszarze strefy ,,OW” oraz stanowisk ar-
cheologicznych i ich sasiedztwie nalezy przeprowadzi¢ ratownicze badania archeologiczne na podstawie po-
zwolenia konserwatorskiego.

§ 8.1. Tereny okreslone w § 4 pkt 6, 17 i 18 stanowia obszary przestrzeni publicznych.
2. Okresla sie wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) dopuszcza sie umieszczanie urzadzen technicznych i zieleni oraz prowadzenie sieci infrastruktury technicz-
nej w formie niekolidujacej z przeznaczeniem terenu i zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza sie umieszczanie obiektow matej architektury i nosnikoéw reklamowych na warunkach zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.
§ 9. Okresla sie zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla terenow:
- MN1 do MN36: 0,8,
- dla pozostatych terenéw: 1,5,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0;
2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢:
a) dla terenu ZC - 10% powierzchni terenu dla lokalizacji kaplicy i ustug handlu,
b) dla terenu UT1 - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
c) dla terenéw MN1 do MN35 - 35% powierzchni dziatki budowlanej,
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d) dla terenow MU1 do MU11, - 45 % powierzchni dziatki budowlanej,

e) dla terenu UT2, RM1 do RM16 - 50% powierzchni dziatki budowlanej,
f) dla terenéw UP oraz RU1 do RU3 - 60% powierzchni dziatki budowlanej,
g) dla terenu UK - 90 % powierzchni terenu;

3) co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanej z wytaczeniem terenu UK i ZC, lecz nie mniej niz wyni-
ka to z przepisd6w odrgbnych, nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig biologicznie czynna;

4) wysoko$¢ budynkow:

a) na terenach MN1 do MN16, MN25 do MN36: 2 kondygnacje lecz nie wigcej niz 10 m dla budynkow in-
nych niz budynki gospodarcze i garaze nie zwiazane z produkcja rolna,

b) na terenie MN17 - nie moze przekroczy¢ 12 m, chyba, ze z uwarunkowan historycznych wynika inaczej,

c) na terenach MN18 do MN24 oraz RM3 do RM8 - 2 kondygnacje lecz nie wigcej niz 8 m (chyba, ze
z uwarunkowan historycznych wynika inaczej) dla budynkow innych niz budynki gospodarcze i garaze
nie zwiazane z produkcja rolna,

d) na terenach MU1 do MU11, RM1, RM2, RM9 do RM16, RU1 do RU3, UT2 i UP: zabudowa niska
W rozumieniu przepiséw odrgbnych,

e) na terenie UT1 - nie moze przekroczy¢ 8 m,
f) na terenie UK - zgodnie z historycznymi uwarunkowaniami,
g) na terenie ZC - nie moze przekroczy¢ 12 m dla kaplicy i 5 m dla ustug handlu,

h) dla budynkow gospodarczych i garazy lokalizowanych na terenach MN1 do MN36 nie moze przekro-
czy¢ 6 m,

i) dla garazy nie zwiazanych z produkcja rolng lokalizowanych na terenach RM1 do RM16 nie moze prze-
kroczy¢ 6 m,

j) wysoko$¢ budynkéw nalezy mierzy¢ zgodnie z przepisami odregbnymi dotyczacymi warunkéw technicz-
nych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5) ustalenia dotyczace miejsc do parkowania:

a) dla noworealizowanej zabudowy ustala sie obowiazek zapewnienia miejsc postojowych, w granicach
dziatki budowlanej, dla samochodéw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo w ilosciach,
€O najmnie;j:

- 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny w granicach dziatki budowlanej,

- 1 miejsce postojowe, z zastrzezeniem tiret 3 na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej funk-
cji ustugowe;j,

- 1 miejsce na pokoj hotelowy (noclegowy) plus 2 miejsca postojowe,
b) w przypadku realizacji na danym terenie wielu funkcji, ilo$¢ miejsc postojowych podlega zasumowaniu,

) miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ w dowolnej formie z uwzglednieniem przepiséw odrebnych doty-
czacych miejsc postojowych (parkingowych);

6) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci (chyba, ze z rysunku planu wynika inaczej) od linii rozgrani-
czajacej terenu dla poszczegdlnych terenow:

a) MN12-5mi6m,

b) MN3, MN4, MN5, MN7 do MN11, MN19, MN25 do MN32, MN36, MU4 do MU11, RM2, RM9,
RM15, RM16, RU1, RU2 i RU3 - 6 m,

c) MN13, MN14, MU1, MU2, MU3 i RM11- 8 m,
d) MN35-12mi8m,
e) UT1iUT2-12m,
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fyMN33-8mi6m,

0) MN34-12mi6m,

h) MN1i MN2-6mi3m,
i)MN6-6mil2m,

j) MN15 do MN18, MN20 do MN24, RM1, RM3 do RM8, RM10, RM12, RM13, UP i UK - w nawiazaniu
do istniejacej zabudowy na danym terenie,

K) w przypadku budynku zwrdoconego $ciana bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strong granicy sa-
siedniej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ Sytuowanie tej $ciany w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub
bezposrednio przy granicy;

7) w zakresie dachow:

a) w strefie ochrony krajobrazu kulturowego ustala sie obowiazek stosowania dachoéw spadzistych o syme-
trycznym uktadzie potaci dachowych i katem spadku pomigdzy 35° a 45°, chyba, ze z uwarunkowan hi-
storycznych wynika inaczej,

b) na pozostatych terenach dla noworealizowanej zabudowy ustala si¢ obowiazek stosowania dachow spa-
dzistych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych i katem spadku pomigdzy 30° a 50°,

c) okreslone w lit. a dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wej$é
do budynkéw i taraséw oraz budynkow gospodarczych i garazowych,

d) dla pozostatej zabudowy dopuszcza sig stosowanie dowolnych form dachow.

§ 10. Obszary wymagajace okreslenia granic terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, W tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegblnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych:

1) w obszarze planu zlokalizowany jest:

a) obszar i teren gorniczy dla ztoza Centawa, granica obszaru i terenu gorniczego tozsame sa Z granica tere-
nu 0znaczonego na rysunku planu symbolem PG,

b) obszar chronionego krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko-Turawskie”, 0 ktorym mowa w § 6 ust. 1 pkt 8;

2) pozostate tereny i obiekty ustalone na podstawie przepisow odrebnych, a takze narazone na niebezpieczen-
stwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych - nie wystepuja w obszarze planu

§ 11. 1. Ustala sig, chyba, ze z rysunku planu wynika inaczej, minimalne powierzchnie, dla nowowydziela-
nych dziatek na terenach oznaczonych symbolami:

1) MN1 do MN36: 1000 m? dla zabudowy wolnostojacej i 600 m*dla zabudowy blizniaczej;
2) MU1 do MU11, UP, ZC, PG: 1200 m?;
3) RM1 do RM16, RU1, RU2, RU3, KS, UT1 i UT2: 1500 m?;
4) UK: 150 m?
5) Z, E i K:50 m%
2. Okresla sig szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalne powierzchnie dziatek musza spetnia¢ wymogi okreslone w ust. 1;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 16 m dla terenéw MN1 do MN36 w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej typu wolnostojacego oraz
dla terenéw MU1 do MU11s, UP, RM1 do RM16, U1, RU2, RU3,

b) 12 m dla jednego segmentu budynku w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej typu blizniaczego,
¢) 4 m dla pozostatych terendw;,

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego z do-
puszczalna tolerancja 15;
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4) dopuszcza sie odstepstwo od zasady okreslonej w pkt 3 z uwagi na istniejace uwarunkowania.
3. W stosunku do wartosci okreslonych w ust. 1 i 2 dopuszcza sig:

1) aby nie wigcej niz 1 dziatka budowlana w wyniku jednokrotnego poddziatu pierwotnej dziatki miata po-
mniejszona powierzchnig 0 nie wigceej niz 15%;

2) dzielenie dziatek, ktorych pierwotna szerokos¢ w dniu wejscia W zycie niniejszego planu, nie spetnia para-
metrow okreslonych w ust. 2 pkt 2 przy jednoczesnym zachowaniu minimalnych powierzchni dziatek okre-
slonych ust 1,

3) wydzielenie dziatek o parametrach innych niz okre$lone w niniejszym paragrafie:

a) w celu wydzielenia niezbgdnych dziatek dla realizacji uktadow komunikacyjnych i urzadzen infrastruk-
tury technicznej z zachowaniem warunkow wynikajacych z przepisow odrgbnych,

b) pod warunkiem, ze dziatka ta zostanie przeznaczona na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci lub do-
konana zostanie regulacja granic migdzy sasiadujacymi nieruchomo$ciami.

§ 12. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dla budynkéw lub ich czgsci istniejacych w momencie wejscia w zycie niniejszej uchwaty a niespetniaja-
cych parametrow i wskaznikow okreslonych w niniejszej uchwale, w tym takze nieprzekraczalnych linii
zabudowy, dopuszcza si¢ ich remont i biezaca konserwacje oraz rozbiorke a ewentualnag odbudowe, rozbu-
dowe, nadbudowe W czegSci niespetniajacej parametrow i wskaznikow uchwatly, dopuszcza sig¢ jedynie
W istniejacym obrysie budynku badz fundamentow a takze zgodnie z parametrami okreslonymi w uchwale;

2) nie wyznacza si¢ terenéw wytaczonych z zabudowy.

§ 13. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny wymagajace ustalenia sposobow i termi-
now tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 14. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sig, co nastgpuje:

1) dopuszcza sig, w uzgodnieniu z zarzadca sieci, przebudowe sieci infrastruktury technicznej kolidujace;j
z zagospodarowaniem realizujacym ustalenia planu;

2) dopuszcza si¢ budowg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w obszarze objetym planem z uwzgled-
nieniem przepisé6w odrgbnych;

3) zaopatrzenie w wode nalezy realizowa¢ z lokalnej sieci wodociagowej z uwzglednieniem dostepnosci wody
do celow zaopatrzenia przeciwpozarowego;

4) Scieki:
a) odprowadzenie sciekow bytowych lub komunalnych do lokalnej sieci kanalizacyjnej,

b) gdy budowa sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub ekonomicznie nieuzasadniona, dopuszcza si¢ wWypo-
sazenie nieruchomosci W zbiornik bezodptywowy nieczystosci ciektych lub w przydomowa oczyszczal-
ni¢ Sciekow bytowych spetniajace wymagania okreslone w przepisach odrgbnych;

5) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony wod,;
6) zaopatrzenie w gaz: ze zbiornikow przydomowych lub z lokalnej sieci gazowej;
7) zaopatrzenie w energig elektryczna:

a) z lokalnej sieci energetycznej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energig elektryczna z wykorzystaniem alternatywnych zrodet energii, z wyta-
czeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni;

8) zaopatrzenie w ciepto - nalezy stosowa¢ zrodta zdalaczynne lub lokalne kottownie wytwarzajace ciepto
z wykorzystaniem ekologicznych technologii produkcji energii o niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery;

9) gospodarka odpadami: zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Jemielnica.
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§ 15. W zakresie komunikacji ustala sie, co nastepuje:

1) ustala sig, chyba, ze z rysunku planu wynika inaczej, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla ulic ozna-
czonych na rysunku planu symbolem:

a) KDZ.1i KDZ.4 - drogi klasy ,,Z” zbiorcze, (w ciagu drogi powiatowej Nr 18030) - z uwagi na istniejace
zainwestowanie szerokos¢ zgodnie z rysunkiem planu, w istniejacych granicach dziatek, przy zachowa-
niu pozostatych parametrow jak dla drogi zbiorczej,

b) KDZ.2 - droga klasy ,,Z” zbiorcza - 20 m,
c) KDZ.3 - droga klasy ,,Z” zbiorcza, (w ciagu drogi powiatowej Nr 18030) - 20 m,
d) KDZ.5 - droga klasy ,,Z” zbiorcza - 25 m,

e) KDL droga klasy ,,L” lokalna - szeroko$¢ zgodnie z rysunkiem planu, w istniejacych granicach dziatek,
przy zachowaniu pozostatych parametrow jak dla drogi lokalnej,

f) KDD.1 do KDD.8, KDD.11, KDD.12, KDD.14, KDD.16, KDD.17 i KDD.18 drogi klasy ,,D” dojazdowe
- szerokos$¢ zgodnie z rysunkiem planu, w istniejacych granicach dziatek,

g) KDD.9, KDD.13 i KDD.15 - drogi klasy ,,D” dojazdowe - 10 m,
h) KDD.10 - 10 m z przewgzeniem od strony drogi KDD.11,

i) KDp.1, KDp.2, KDp.3 i KDP.4 ciagi pieszo-jezdne - szeroko$¢ zgodnie z rysunkiem planu, w istnieja-
cych granicach dziatek,

j) KDw droga wewngtrzna - szeroko$¢ zgodnie z rysunkiem planu, w istniejacych granicach dziatek,

k) KDr.1 do KDr.14 wydzielone drogi transportu rolnego - szeroko$¢ zgodnie z rysunkiem planu, w istnie-
jacych granicach dziatek;

2) w linach rozgraniczajacych drog dopuszcza sig lokalizowanie zieleni, sieci uzbrojenia technicznego oraz
Sciezek rowerowych;

3) dopuszcza si¢ przebudowy i remonty drog w istniejacych granicach witasno$ci z zachowaniem istniejacych
parametréw drogi;

4) dopuszcza si¢ zmiang kategorii drog, a takze zmiang drog niepublicznych na drogi publiczne oraz drog pu-
blicznych na drogi niepubliczne.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 16. Okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sig optatg, 0 ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na 30%.

Rozdzial 5
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jemielnica.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Opolskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu informacji Publicznej Urzedu
Gminy Jemielnica.

Przewodniczacy
Rady Gminy

Antoni Drzyzga
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Gmina
Strzelce Opolskie
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XX1V/150/13
Rady Gminy Jemielnica

z dnia 22 stycznia 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art, 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(tj. Dz U. 22012 poz. 647, 951) Rada Gminy Jemielnica rozstrzyga, co nastgpuje:

§1.

1. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy projekt zmiany miegfscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Centawa w Gminie Jemielnica wylozony zostal do publicznego wgladu w dniach od 18 kwietnia
2012, do 22 maja 2012 r.

2. Zgodnie z terminem okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy termin skladania uwag uphmal w
dniu 6 czerwea 2012 r., w ktorym wplynely 4 uwagi do ustalen planu.

3. W trybie art. 17 pkt 12 ustawy Wojt Gminy Jemielnica zarzadzeniem z dnia 22 czerwca 2012 r.
rozpatrzyl zlozone uwagi. Jedna uwaga zostala nieuwzgledniona w calosci oraz jedna uwaga zostala
nieuwzgledniona w czesci.

4. Wojt Gminy Jemielnica zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy po spelnieniu wymagan procedury
sporzadzenia planu okreslonej w art. 17 ustawy przedstawil Radzie Gminy projekt zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego  wsi Centawa, w  Gminie Jemielnica wraz z  listg

nieuwzglednionych uwag, o ktorych mowa w art. 17 pkt 11 ustawy.

§2.
Uwaga ztozona w dniu 21 maja 2012 r.:

1) dotyczy wniosku o:

a) dopuszczenie wydzielania mnigjszych dzialek niz okreslone w §11 ust. 1 pkt 1, §11 ust. 1 pkt 21§11
ust. 1 pkt 3 projektu planu w przypadku gdy dzialka ta mialby shuizyé powigkszeniu dzalk
sasiedniej lub regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieruchomosciami,

b) wprowadzenie zapisu, Zz¢ w decyzji zawierajacej podzial nieruchomosci okresla sig termin na
przeniesienie praw do wydzielonych dzalek, kiory nie moze byS dluzszy niz 6 miesigcy od dnia, w
ktorym decyzja zatwierdzajaca podzial niecruchomosci stala si¢ ostateczna;

2) przedmiotowa uwaga zostala uwzgledniona w czgsci dotyczacej dopuszczania wydzielania dzialek

o innych parametrach jeZzeli mialoby to shizvé powigkszeniu dziatki sasiednicj lub regulacji granic

migdzy sasiadujacymi nieruchomosciami;
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3)

4)

natomiast w czgsei dotyezcej wprowadzenia do ustalen planu dodatkowych zapisow odnoszacych sig
do decyzji podzialowej uwaga zostala odrzucona, wynika to z faktu, ze zapisy planu nie moga narzucaé
dodatkowych warunkéw i wytyeznych dla decyzji wydawanych na podstawie przepisow odrebnych
gdyz jest to niezgodne z delegacja ustawowg okreslona dla przedmiotu planu micjscowego;

Rada Gminy Jemielnica przychyla sig do rozstrzygnigcia Wojta 1 ostatecanie rozstrzyga o
nieuwzglednieniu uwagi w zakresie okreslenia w tresci uchwaly planu miegjscowego terminéw na

przeniesienie praw do wydzielonych dzialek.

§ 3.

Uwaga zlozona w dniu 22 maja 2012 r.:

1)

2)

3)

dotyczy wniosku o przeznaczenie calej dzialki nr 603 obrgb Centawa pod zabudowe jednorodzinng
(z mozliwoscia wydzielina 4 dzialek i drogi dojazdowej w obrebic dzialki);

przedmiotowa dziatka zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Jemielnica przesnaczona zostala w projekeie planu w ok, 50% pod
wnioskowang funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

przeznaczenie pozostalej czesci dzialki pod funkeje mieszkaniowe jednorodzinne byloby niezgodne
z ustaleniami studium, w zwigzku z czym naruszaloby wymogi art. 20 ust. | ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, dlatego tez Rada Gminy przychyla sig do rozstraygnigcia Wojta

Gminy Jemielnica i ostatecznie rozstrzyga o nicuwzglednieniu uwagi.
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXIV/150/13
Rady Gminy Jemielnica

z dnia 22 stycznia 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezq do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie

przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art, 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r, o planowanin | zagospodarowaniu przestrzennym

(tj. Dz U. 22012 poz. 647, 951) Rada Gminy Jemielnica rozstrzyga, co nastgpuje:

51
Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaly, przedmiotem rozstrzygnigcia sa inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, polegajace na modemizacji drog

dojazdowych (KDD.5, KDD.9, KDD.13 i KDD.15) oraz budowy uzbrojenia technicamego w drodze KDw.

§2.
I. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana 2z dochodéw wlasnych gminy badz innych Zrodel
finansowania zgodnie przepisami o finansach publicznych.
2. Inwestycja wykonana zostanie w terminie 5 lat od dnia wejscia w zycie przedmiotowego planu, przy czym
dopuszcza sig zmiang tego terminu wynikajaca z mozliwosci budzetowych gminy oraz zasadnosci jej

realizacji.
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