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UCHWALA NR XXX/188/13

RADY GMINY STRZELECZKI
z dnia 26 wrze$nia 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Strzeleczki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2013 r.
poz. 594), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951, 1445, z 2013 r. poz. 21, 405) oraz uchwaty Rady Gminy w Strzeleczkach
Nr VIII/55/11 z dnia 29 czerwca 2011 r., o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego wsi Strzeleczki - po stwierdzeniu ze uchwata nie narusza ustalen studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Strzeleczki, przyjetego uchwata Rady Gminy Strzelecz-
ki nr X/36/99 z dnia 29 kwietnia 1999 r., uchwala sig, co nastgpuje:

DZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Strzeleczki, zwany dalej planem,
obejmujacy zwarty obszar, zlokalizowany w granicach administracyjnych wsi Strzeleczki.

§ 2. Integralng czg$¢ niniejszej uchwaty stanowia zataczniki:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000;
2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§ 3.1. Przedmiotem ustalen planu sa tereny i obiekty oznaczone na rysunku i w tresci planu nizej wymie-
nionymi symbolami literowymi:

1) tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;

2) tereny planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN-1 do MN-33;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej — MN,U-1 do MN,U-21;
4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW,

5) tereny zabudowy ustugowej — U;

6) tereny ustugowej i obiektow produkcyjno-ustugowych — U,P;

7) tereny ustug publicznych — UP;

8) tereny ustug wyznaniowych — UW,
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9) tereny obstugi komunikacji samochodowej — KS;
10) tereny sportu i rekreacji — US;
11) tereny obiektow produkcyjno-ustugowych, sktadow i magazynow — PU;
12) tereny powierzchniowych wod srodladowych — WS;
13) tereny istniejacej zieleni publicznej urzadzonej — ZP;
14) tereny planowanej zieleni publicznej urzadzonej — ZPp;
15) tereny cmentarzy — ZC;
16) tereny planowane;j zieleni publicznej urzadzonej, albo parking, albo teren cmentarza — ZPp/ KX/ ZC,;
17) tereny zabudowy zagrodowej — RM;
18) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych albo tereny obiektow produkcyjno-ustugowych — RU/PU;
19) tereny specjalistycznej produkcji rybackiej — RPR;
20) tereny obstugi le$nictwa — LU,
21) tereny rolnicze — R, R-1, R-2, R-3;
22) tereny lasow — ZL;
23) tereny planowanych zalesien — ZLp;
24) tereny drog publicznych klasy ,,G” (gtéwna) — KDG;
25) tereny drog publicznych klasy ,,Z” (zbiorcza) — KDZ;
26) tereny drog publicznych klasy ,,.L.” (lokalna) — KDL-1 do KDL-6;
27) tereny drog publicznych klasy ,,D” (dojazdowa) - KDD-1 do KDD-23;
28) tereny drog wewngtrznych — KDW,
29) tereny ciagdw pieszych i pieszo-jezdnych — KP;
30) tereny komunikacji kolejowej — KK;
31) parkingi — KX;
32) tereny rezerwowane pod obejscie drogowe - R(KDG);
33) napowietrzna albo kablowa linia elektroenergetyczna $redniego napigcia - E 15 kV;
34) tereny urzadzen elektroenergetyki (stacje transformatorowe 15/04kV) — Et;
35) tereny urzadzen telekomunikacji — TK;
36) tereny urzadzen kanalizacji (stacja zlewcza Sciekow) — K.
§ 4.1. Na terenach, o ktérych mowa w § 3, ustalono w planie:

1) przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospoda-
rowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, ga-
baryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow szczegdlnych;
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8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) tymczasowe sposoby zagospodarowania oraz uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;

14) sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachdéw;

15) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

16) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. W planie nie okresla si¢ terenéw nie wystgpujacych w jego obszarze, a wymienionych jako obowiazko-
wy przedmiot planu miejscowego w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i innych
przepisach, w tym: terendw gorniczych oraz terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 5.1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa:
1) tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) oznaczenia na rysunku planu:
a) granic planu,
b) przeznaczenia terendow okreslone odpowiednimi symbolami literowymi i cyfrowymi, przy czym:

- w przypadku podwoéjnego symbolu przedzielonego przecinkiem (np. MN,U; U,P) mozna dokonaé
wyboru jednej z oznaczonych funkcji terenu albo przyja¢ obie funkcje w réznych proporcjach,

- w przypadku podwoéjnego (potrdjnego) symbolu przedzielonego ukosnikiem (np. RU/PU) nalezy zre-
alizowac¢ jedna z alternatywnych funkcji na calym terenie potozonym w liniach rozgraniczajacych,

¢) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu badz réznych zasadach zagospodarowania — $cisle
okreslone,

d) linie zabudowy - obowiazujace i nieprzekraczalne.

2. Linie podziatdéw na dziatki budowlane okre$lone w objasnieniach rysunku planu jako zalecane moga by¢
zmieniane w sposob nie wptywajacy na ustalenia obowiazujace planu.

3. Kierunki dostgpnosci komunikacyjnej, moga by¢ uscislane w zakresie niewptywajacym na inne ustalenia
obowiazujace planu oraz w sposob nie naruszajacy przepiséw szczegolnych.

§ 6.1. Okreslenia i nazwy uzyte w planie oznaczaja:

1) podstawowe przeznaczenie (funkcja) terenu - przewazajace przeznaczenie terenu wyznaczonego na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i symbolem literowym lub literowym i liczbowym;

2) dopuszczalne przeznaczenie terenu - dodatkowe, dopuszczone w planie przeznaczenie terenu, niezmienia-
jace jego funkcji podstawowej;

3) budynki, budowle i urzqdzenia towarzyszqce - budynki gospodarcze, budynki pomocnicze, garaze, ogrody
zimowe, ogrodzenia, drogi i place wewngtrzne, urzadzenia techniczne (naziemne i podziemne), parkingi,
wiaty 1 inne zwiazane z podstawowg i dopuszczalna funkcja terenu albo petniace wobec nich stuzebna rolg;

4) front dziatki - cze$¢ dziatki ktora przylega do drogi, z ktorej odbywa sie glowny wjazd lub wejscie na dziatke;
5) elewacja frontowa - $ciana budynku znajdujaca sie najblizej frontu dziakki;

6) wysokos¢ elewacji frontowej budynku - wysoko$¢ $ciany frontowej budynku mierzona od poziomu terenu
przed glownym wejsciem:
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a) w budynku z dachem ptaskim - do gornej krawedzi elewacji frontowej tacznie z gzymsem lub attyka,
b) w budynku ze stromym dachem - do najnizszej krawedzi potaci dachu (okapu) w elewacji frontowe;j;
7) linia zabudowy -

a) obowiazujaca: linia wyznaczajaca obowiazkowe usytuowanie elewacji frontowej budynku, okreslona
poprzez wskazanie jej odleglosci od linii rozgraniczajacej przylegla ulice,

b) nieprzekraczalna: dopuszczalne zblizenie elewacji frontowej budynku do linii rozgraniczajacej przylegta
ulice,

c) istniejaca - linia wyznaczona przez elewacje frontowe budynkéw usytuowanych przy tej samej drodze
(ulicy) po obu stronach nowej zabudowy, przy czym:

- w przypadku nierownej odleglosci linii zabudowy sasiednich budynkow od krawedzi jezdni jako linig
istniejaca zabudowy nalezy przyjac te linie, ktora jest w wigkszej odleglosci od pasa drogowego,

- wyznaczona wg powyzszej zasady linia istniejacej zabudowy nie moze by¢ jednak blizsza niz: 8§ m
od jezdni drog wojewddzkich i droég powiatowych, 6 m od jezdni pozostatych drog publicznych we-
wngtrznych i 12 m od granicy lasu,

d) dopuszcza sig przekroczenie linii zabudowy, o ktérych mowa w punktach a, b, c, przez wystajace ele-
menty budynku (okapy, gzymsy, balkony, schody zewngtrzne, tarasy, rampy) w zakresie dozwolonym
przez przepisy techniczno-budowlane dotyczace odlegtosci budynkow od granic dziatki;

8) dach plaski: dach o nachyleniu nie wigkszym niz 12;

9) ustugi o charakterze nieuciqzliwym - dopuszczone na terenach i dziatkach zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej MN oraz w budynkach mieszkalnych na terenach MN,U: dziatalno$¢ ustugowa nie zaliczona
do przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, oraz nie powodujaca:

a) przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu i innych standardéw jakosci srodowiska okreslonych
w przepisach odrgbnych dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) koniecznosci korzystania z transportu pojazdami o dopuszczalnej masie powyzej 3,5 tony;
10) ustugi publiczne - ustugi stuzace zaspokajaniu potrzeb lokalnej wspdlnoty;
11) wskaznik intensywnosci zabudowy — stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki;

12) powierzchnia catkowita zabudowy — suma powierzchni wszystkich kondygnacji haziemnych budynkéw,
liczona w obrysie zewngtrznym $cian oraz wszystkich elementow wykraczajacych poza kubaturg obiektu
tj. taraséw, schodow zewnetrznych, balkonow, podcieni, zjazdow do garazy;

13) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - stosunek powierzchni zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu, wyrazony w procentach;

14) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynek lub budynki w stanie wykonczonym;
powierzchnia ta jest wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawegdzi budynku na powierzchnie te-
renu; do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich cze$ci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych np. schodéw zewnetrznych, daszkow, markiz, o§wietlenia ze-
wnetrznego,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze nie zwiazane trwale z gruntem np.
szklarnie, altany,

d) powierzchni utwardzonych placoéw, podejs¢ i podjazdow;

15) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — stosunek powierzchni biologicznie czynnej, w tym wod, do po-
wierzchni dziatki budowlanej lub terenu, wyrazony w procentach;

16) przedsiewziecia mogqce znaczqco oddziatywaé na srodowisko: przedsigwzigcia zaliczone do takiego ro-
dzaju w przepisach o ochronie $rodowiska;
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17) gospodarstwo rolne — grunt rolny wraz z budynkami, w tym mieszkalnymi wtasciciela gospodarstwa, bu-
dowlami i1 urzadzeniami stuzacymi produkcji rolnej, stanowiacy jeden zwarty obszar w sktad ktorego
wchodzi¢ moze wigcej niz jedna dziatka gruntu;

18) deszczowanie sciekow - rozprowadzanie $ciekow na gruntach rolnych poprzez zainstalowane w tym celu
state lub przeno$ne rurociagi i urzadzenia zraszajace;

19) nosnik reklamowy - wolnostojaca budowla np. konstrukcja, stelaz, stup wraz z nosnikiem informacji wi-
zualnej shuzacej reklamie, o powierzchni wigkszej niz 2 m?, a takze reklamy o powierzchni wigkszej niz
2 m? umieszczane na innych obiektach budowlanych;

20) przepisy szczegdlne - przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi i Polskie Normy, obowiazujace
w czasie realizacji ustalen planu.

2. Innych nazw i okreslen uzyto w planie w znaczeniu nadanym przez przepisy szczeg6lne z zakresu: pla-
nowania i zagospodarowania przestrzennego, prawa budowlanego, drég publicznych, prawa wodnego, prawa
ochrony $rodowiska, ochrony gruntdow rolnych i le$nych, gospodarki nieruchomosciami, gospodarki odpadami
oraz Polskie Normy.

DZIAL 11
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

Rozdzial 1
Przeznaczenie terenéw i zasady ksztaltowania zabudowy, zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

Mieszkalnictwo

§ 7.1. Ustala si¢ tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z budynkami i urzadze-
niami towarzyszacymi oraz ogrodami, oznaczone symbolem MN.

2. Dopuszczalne kierunki zmian i uzupetnien istniejacej zabudowy na terenach MN:

1) przebudowa, rozbudowa (nadbudowa), wymiana istniejacych budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw
1 urzadzen towarzyszacych;

2) budowa na dziatce nie wigcej niz dwoch jednokondygnacyjnych budynkéw towarzyszacych z uwzglednie-
niem budynkow istniejacych;

3) zabudowa odtworzeniowa po budynkach zlikwidowanych;
4) budowa nowych obiektéw i urzadzen towarzyszacych na dziatkach zabudowanych;

5) budowa nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z budynkami i urzadzeniami towarzysza-
cymi w lukach zabudowy, na wtérnie wydzielonych dziatkach;

6) ustugi o charakterze nieuciazliwym (zdefiniowane w § 6 ust. 1 pkt 9) prowadzone przez wlasciciela nieru-
chomosci w lokalu uzytkowym, zajmujacym nie wigcej powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego niz
dopuszczaja przepisy odrebne.

3. Przebudowe budynkow istniejacych na terenach MN mozna realizowa¢ z utrzymaniem ich dotychczaso-
wego usytuowania, poziomu podlogi parteru, liczby kondygnacji najwyzszej czegsci budynku, formy architekto-
nicznej, geometrii dachu oraz rodzaju i koloru jego pokrycia, wskaznika zabudowy, wskaznika powierzchni
czynnej biologicznie, lub zgodnie z zasadami okre$§lonymi w ust. 4.

4. Nowa zabudowe na terenach MN oraz wymiang, rozbudowe (nadbudowe) budynkow istniejacych nalezy
realizowaé z zachowaniem nizej okreslonych warunkéw w zakresie usytuowania, gabarytow i formy architek-
tonicznej, z zastrzezeniem ust. 5:

1) linia nowej zabudowy od strony sasiednich drdg i ulic: wskazana na rysunku planu jako obowiazujaca lub
nieprzekraczalna; w przypadku braku oznaczenia na rysunku planu, obowiazuje istniejaca linia zabudowy
wyznaczona wedtug zasad okreslonych w § 6 ust. 1 pkt 7c; w przypadku braku mozliwo$ci ustalenia linii
zabudowy zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 7c obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 8,0 m od drog powiatowych i wojewodzkiej,
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b) 6,0 m od innych drég publicznych i drog wewnetrznych,
¢) 12,0 m od granicy lasu;

2) od pozostatych granic dziatki budowlanej nalezy zachowa¢ odlegto$ci nowych budynkéw zgodne z wyma-
ganiami obowigzujacych przepiséw techniczno-budowlanych;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku $ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych bezposrednio na grani-
cy z sasiednia dziatka lub w odlegtosci mniejszej niz wskazana w pkt 2, lecz nie mniejszej niz 1,5 m, na za-
sadach okreslonych w przepisach szczegoélnych regulujacych usytuowanie budynkéow w zabudowie jedno-
rodzinnej;

4) w razie wymiany i rozbudowy (nadbudowy) budynkow istniejacych dopuszcza si¢ utrzymanie dotychcza-
sowej linii zabudowy tych budynkows;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy (zdefiniowany w § 6 ust. 1 pkt 11): nie normuje sig;

6) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki (zdefiniowany w § 6 ust. 1 pkt 13):
a) maksymalny: 30% albo nie wigkszy niz dotychczasowy,
b) minimalny: nie normuje sig,

c¢) na dziatkach, na ktérych istniejacy wskaznik jest rowny lub wigkszy od maksymalnego dopuszcza sig
zwigkszenie powierzchni zabudowy o nie wigcej niz 10% powierzchni dziatki;

7) wskaznik powierzchni czynnej biologicznie: nie mniejszy niz 30%;

8) liczba kondygnacji budynku mieszkalnego — jak w najblizszym budynku mieszkalnym potozonym przy tej
samej ulicy, po jednej ze stron nowego albo rozbudowywanego budynku, jednak nie wigksza niz dwie kon-
dygnacje nadziemne plus poddasze w stromym dachu;

9) liczba kondygnacji budynku gospodarczego: jedna kondygnacja, ewentualnie z dodatkowym poddaszem;

10) poziom podtogi parteru budynkow nowych ustala si¢ na wysokosci 0,3 m - 1,3 m od powierzchni terenu;

11) wysoko$¢ elewacji frontowej nowego i nadbudowywanego budynku mieszkalnego (mierzona wg ustalen
§ 6 ust. 1 pkt 6) - nie wigksza niz 7,0 m;

12) szeroko$¢ elewacji frontowej nowego i rozbudowywanego budynku mieszkalnego powinna uwzgledniaé¢
warunki dotyczace sytuowania budynkoéw na dziatce, ustalone w punkcie 2, nie moze jednak przekracza¢
16,0 m;

13) geometria dachu budynku mieszkalnego: kontynuacja cech dachu jednego z najblizszych budynkow
mieszkalnych potozonych przy tej samej ulicy, po obu stronach nowego budynku; nie dopuszcza si¢ no-
wych dachéw stromych jednospadowych i dachéw o niesymetrycznym nachyleniu potaci;

14) pokrycie dachéw: dachdéwka Iub podobnym materiatem w odcieniach kolorow: czerwonego, brazowego
lub grafitowego;

15) budynki towarzyszace mozna realizowac¢ jako wolnostojace lub ztaczone z budynkiem mieszkalnym; wy-
str6j zewnetrzny i materiat pokrycia dachow budynkow towarzyszacych jak w budynku mieszkalnym;

16) wysokos¢ budynku towarzyszacego: nie wigksza niz wysokos¢ budynku mieszkalnego zlokalizowanego
na tej samej dzialce;

17) geometria dachéw budynkow towarzyszacych: ptaskie albo jednospadowe o nachyleniu potaci pod katem
12° - 20° albo dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 25 - 45;

18) orientacja kalenicy budynkow towarzyszacych: rownolegla badz prostopadta do gtéwnej kalenicy budyn-
ku mieszkalnego zlokalizowanego na tej samej dziatce;

19) elewacje $cian zewnetrznych budynkéw: tynkowane - w odcieniach bieli i kolorach pastelowych, z do-
puszczeniem elewacji lub ich fragmentow z klinkieru, drewna, gresu, kamienia i jego imitacji; nie zezwala
sig na pokrycie $cian zewngtrznych budynkéw tworzywami sztucznymi (winyl, PVC);

20) wzdhuz granic dziatki z przylegltymi ulicami nie zezwala si¢ na wznoszenie ogrodzen monolitycznych (bez
przeswitow), wymagana powierzchnia prze§witow ogrodzenia powyzej wysokosci 0,6 m — nie mniejsza niz
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25%, wysoko$¢ ogrodzenia dzialki - nie wigksza niz 1,8 m, zalecana - 1,2 m; nie dopuszcza si¢ wznoszenia
prefabrykowanych ogrodzen betonowych wzdtuz granic dziatki z przylegltymi ulicami;

21) wymagana liczba miejsc postojowych dla samochodow osobowych w granicach dziatki:
a) nie mniej niz 1 miejsce postojowe,

b) w przypadku lokalizowania ustug, ustala si¢ obowiazek realizacji w granicach dziatki dodatkowych
miejsc postojowych wedtug ustalen § 28, jednak nie mniej niz 2 miejsca.

5. W granicach strefy ochrony uktadu urbanistycznego obowiazuja zasady zabudowy i zagospodarowania
terenu okreslone w rozdziale 6.

§ 8.1. Wyznacza sig¢ tereny planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (co najmniej 2 planowane
dziatki budowlane), oznaczone symbolami od MN-1 do MN-33, z przeznaczeniem podstawowym: zespoty
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z budynkami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz ogrodami; na wy-
mienionych terenach dopuszcza sig:

1) budowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych i blizniaczych wraz z budynkami
1 urzadzeniami towarzyszacymi,

2) budowe na dziatce nie wigcej niz dwoch jednokondygnacyjnych budynkéw towarzyszacych;

3) rozbudowe (nadbudoweg), przebudowe, wymiang istniejacych budynkow mieszkalnych oraz budynkow
1 urzadzen towarzyszacych;

4) budowe nowych obiektéw i1 urzadzen towarzyszacych na dziatkach juz zabudowanych;

5) ustugi o charakterze nieuciazliwym (zdefiniowane w § 6 ust. 1 pkt 9) prowadzone przez wlasciciela nieru-
chomosci w lokalu uzytkowym, zajmujacym nie wigcej powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego niz
dopuszczaja przepisy odrgbne;

6) budowe infrastruktury technicznej - elektroenergetycznej, wodociagowej, kanalizacyjnej, cieplnej, gazowe;j,
telekomunikacyjnej.

2. Zabudowe terenéw MN-1 do MN-33 nalezy realizowa¢ z zachowaniem nizej okre$lonych warunkéw
w zakresie usytuowania, gabarytow i formy architektonicznej budynkdow:

1) linia zabudowy: wskazana na rysunku planu jako obowiazujaca lub nieprzekraczalna; w przypadku braku
oznaczenia na rysunku planu, obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:

a) 8,0 m od drog powiatowych i wojewodzkiej,
b) 6,0 m od innych drég publicznych i gminnych drég wewnetrznych,
¢) 12,0 m od granicy lasu;

2) od pozostalych granic dziatki budowlanej nalezy zachowa¢ odleglosci budynkéw zgodne z wymaganiami
obowiazujacych przepisow techniczno-budowlanych odnoszacych si¢ do zabudowy jednorodzinne;;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy (zdefiniowany w § 6 ust. 1 pkt 11): nie normuje sig;
4) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki (zdefiniowany w § 6 ust. 1 pkt 13):
a) maksymalny: nie wigkszy niz 30%, w zabudowie szeregowej nie wigkszy niz 50%,
b) minimalny: nie normuje sig;
5) wskaznik powierzchni czynnej biologicznie nie mniejszy niz:
a) 50% w zabudowie wolnostojacej,
b) 30% w zabudowie szeregowej lub w przypadku zlokalizowania na dzialce ustug;

6) liczba kondygnacji budynku mieszkalnego: do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytko-
we w stromym dachu;

7) liczba kondygnacji budynku towarzyszacego: nie wigcej niz jedna kondygnacja z poddaszem w stromym
dachu;

8) poziom podtogi parteru ustala sie na wysokos$ci 0,3 - 1,3 m od powierzchni terenu;
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9) szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego wolnostojacego powinna uwzglednia¢ warunki doty-
czace sytuowania budynkoéw na dzialce, ustalone w punkcie 2, nie moze jednak przekraczac¢ 16 m;

10) wysokosc¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego (mierzona wg ustalen § 6 ust. 1 pkt 6) ustala si¢ jako
kontynuacj¢ wysokosci elewacji frontowych najblizszych budynkéw mieszkalnych potozonych przy tej
samej ulicy, po obu stronach nowego albo rozbudowywanego budynku; w przypadku réznych wysokosci
nalezy przyja¢ wysokos¢ elewacji frontowej jednego z sasiednich budynkow, dopuszcza si¢ tez wybor wy-
sokosci posredniej; wysokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego jednokondygnacyjnego, wznoszo-
nego na dziatce nie przylegajacej do innej dziatki zabudowanej przy tej samej ulicy - nie wigksza niz 4,3 m,
a w przypadku budynku dwukondygnacyjnego z dachem ptaskim — nie wigksza niz 6,5 m;

11) geometria dachéw budynkéw mieszkalnych: strome, dwuspadowe, o symetrycznym nachyleniu potaci
pod katem 30 - 45, oraz dachy wielospadowe powstale z potaczenia dachow dwuspadowych stykajacych si¢
ze soba pod katem prostym; na terenie oznaczonym symbolem MN-20 wylacznie dachy ptaskie;

12) usytuowanie glownej kalenicy budynku mieszkalnego: rownolegte lub prostopadite do dtuzszych granic
dzialki;

13) do$wietlenie poddasza: oknami potaciowymi i w $cianach szczytowych, dopuszczalnie lukarna dachowa;

14) budynki towarzyszace mozna realizowa¢ jako wolnostojace lub zlaczone z budynkiem mieszkalnym; wystrgj
zewngetrzny i material pokrycia dachow budynkow towarzyszacych dostosowa¢ do budynku mieszkalnego;

15) wysoko$¢ budynku towarzyszacego: nie wigksza niz wysoko$¢ budynku mieszkalnego zlokalizowanego
na tej samej dzialce;

16) geometria dachéw budynkow towarzyszacych: ptaskie albo jednospadowe o nachyleniu potaci pod katem
12° - 20° albo dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 25 — 45;

17) orientacja kalenicy budynkow towarzyszacych: rownolegta badz prostopadta do gléwnej kalenicy budyn-
ku mieszkalnego zlokalizowanego na tej samej dzialce; jesli budynek gospodarczy jest realizowany jako
pierwszy orientacje jego kalenicy ustali¢ wedtug przepisu pkt 12;

18) pokrycie dachow stromych: dachowka lub podobnym materialem w odcieniach koloréw: czerwonego, ce-
glanego, brazowego, szarego, grafitowego;

19) elewacje $cian zewnetrznych budynkéw: tynkowane - w odcieniach bieli i kolorach pastelowych, z do-
puszczeniem elewacji lub ich fragmentéw z klinkieru, drewna, gresu, kamienia i jego imitacji; nie zezwala
si¢ na pokrycie $cian zewnetrznych budynkéw tworzywami sztucznymi (winyl, PVC);

20) wzdhuz granic dziatki z przylegltymi ulicami nie zezwala si¢ na wznoszenie ogrodzen monolitycznych (bez
przeswitdw), wymagana powierzchnia przeswitow ogrodzenia powyzej wysokosci 0,6 m — nie mniejsza niz
25%, wysoko$¢ ogrodzenia dziatki - nie wigksza niz 1,8 m, zalecana - 1,2 m; nie dopuszcza si¢ wznoszenia
prefabrykowanych ogrodzen betonowych wzdtuz granic dzialki z przylegtymi ulicami;

21) wymagana liczba miejsc postojowych dla samochodéow osobowych w granicach dziatki: nie mniej niz
jedno miejsce, a w przypadku lokalizowania ustug - wedtug ustalen § 28.

§ 9.1. Wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowej - 0znaczone
symbolami od MN,U-1 do MN,U-21, przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca
i zabudowe ustugowa.

2. Na terenach MN,U-1 do MN,U-21 nie dopuszcza si¢ realizacji przedsiewzig¢ bedacych przedsigwzig-
ciami mogacymi zawsze badz potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko.

3. Na terenach MN,U-1 do MN,U-21 ustala sie:

1) budowe wolnostojacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw ustugowych lub mieszkalno
— ushugowych, wraz z budynkami i urzadzeniami towarzyszacymi;

2) budowe na jednej dziatce budowlanej nie wigcej niz dwoch jednokondygnacyjnych budynkéw towarzysza-
cych funkcji mieszkalnej lub ustugowej, wliczajac budynki istniejace;

3) mozliwo$¢ realizacji ushug nieuciazliwych na dziatkach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; faczna
powierzchnia catkowita budynkow przeznaczona pod uslugi nie moze by¢ wowczas wigksza niz 50% cat-
kowitej powierzchni wszystkich budynkoéw na tej dzialce, z zastrzezeniem ze w powierzchnia pomieszczen
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ustugowych w budynku mieszkalnym nie moze przekracza¢ powierzchni dopuszczonej w przepisach od-
rebnych;

4) mozliwos¢ realizacji ushug na wydzielonych dziatkach zabudowy ustugowe;;

5) mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy (nadbudowy), wymiany istniejacych budynkéow mieszkalnych, ustu-
gowych oraz budynkow i urzadzen towarzyszacych.

4. Zabudowg terenow MN,U-1 do MN,U-21 nalezy realizowa¢ z zachowaniem nizej okreslonych warun-
kéw w zakresie usytuowania, gabarytéw i formy architektonicznej budynkow:

1) linia zabudowy: wskazana na rysunku planu jako obowiazujaca lub nieprzekraczalna; w przypadku braku
oznaczenia na rysunku planu, obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) 8,0 m od drog powiatowej i wojewodzkiej,
b) 6,0 m od innych drég publicznych i gminnych drég wewnetrznych,
¢) 12 m od granicy lasu;

2) w razie wymiany i rozbudowy (nadbudowy) budynkow istniejacych dopuszcza si¢ utrzymanie dotychcza-
sowej linii zabudowy tych budynkow oraz odlegltosci od granic dziatki;

3) od pozostatych granic dziatki budowlanej nalezy zachowac¢ odlegtos$ci budynkéw zgodne z wymaganiami
obowiazujacych przepiséw techniczno-budowlanych odnoszacych si¢ do zabudowy jednorodzinnej;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy (zdefiniowany w § 6 ust. 1 pkt 11): nie normuje sig;
5) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki (zdefiniowany w § 6 ust. 1 pkt 13):

a) maksymalny: nie wigkszy niz 40%, w przypadku realizacji wylacznie funkcji mieszkaniowej jednoro-
dzinnej — nie wigkszy niz 30%,

b) minimalny: nie normuje sig;

6) wskaznik powierzchni czynnej biologicznie: nie mniejszy niz 30%, a w przypadku realizacji wyltacznie
funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniejszy niz 50%;

7) liczba kondygnacji: do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe w stromym dachu;
8) liczba kondygnacji budynku towarzyszacego: nie wigcej niz jedna kondygnacja z poddaszem w stromym dachu;
9) poziom podtogi parteru ustala si¢ na wysokosci 0,3 - 1,3 m od powierzchni terenu;

10) szeroko$¢ elewacji frontowej winna uwzglednia¢ warunki dotyczace sytuowania budynkow na dziakce,
ustalone w punkcie 2, nie moze jednak przekracza¢ 20 m;

11) wysokos¢ elewacji frontowej (mierzona wg ustalen § 6 ust. 1 pkt 6) ustala sig jako kontynuacj¢ wysokosci
elewacji frontowych sasiednich budynkéw potozonych przy tej samej ulicy, po obu stronach nowego albo
rozbudowywanego budynku; w przypadku réznych wysokosci nalezy przyja¢ wysokos¢ elewacji frontowej
jednego z sasiednich budynkéw, dopuszcza sig tez wybor wysokos$ci posredniej; wysokos¢ elewacji fron-
towej budynku jednokondygnacyjnego wznoszonego na dzialce nie przylegajacej do innej dziatki zabudo-
wanej przy tej samej ulicy - nie wigksza niz 4,3 m, a w przypadku budynku dwukondygnacyjnego z pta-
skim dachem — nie wieksza niz 6,5 m;

12) geometria dachéw budynkéw mieszkalnych: strome, dwuspadowe, o symetrycznym nachyleniu potaci
pod katem 25 - 45 oraz dachy wielospadowe powstate z potaczenia dachow dwuspadowych stykajacych sie
ze soba pod katem prostym,;

13) orientacja glownej kalenicy budynku mieszkalnego: w pierwszym budynku dla ktérego wydano pozwole-
nie na budowe przy danej ulicy - réwnolegta albo prostopadta do dtuzszych granic dzialki; w kolejnych bu-
dynkach mieszkalnych realizowanych po tej samej stronie ulicy obowiazuje orientacja glownej kalenicy ta-
ka jak w pierwszym budynku;

14) doswietlenia poddasza: oknami potaciowymi i w §cianach szczytowych, dopuszczalnie jedna lukarna dachowa;

15) budynki towarzyszace mozna realizowa¢ jako wolnostojace lub ztaczone z budynkiem mieszkalnym lub
mieszkalno - ustugowym; wystroj zewngtrzny i material pokrycia dachow budynkow towarzyszacych do-
stosowa¢ do budynku mieszkalnego;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego -10- Poz. 2260

16) wysoko$¢ budynku towarzyszacego: nie wieksza niz wysoko$¢ budynku mieszkalnego zlokalizowanego
na tej samej dziatce;

17) geometria dachéw budynkow towarzyszacych: ptaskie albo jednospadowe o nachyleniu potaci pod katem
12° - 20° albo dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 25 - 45;

18) orientacja kalenicy budynkoéw towarzyszacych: rownolegta badz prostopadta do gldwnej kalenicy budyn-
ku mieszkalnego zlokalizowanego na tej samej dziatce;

19) pokrycie dachow stromych: dachowka lub podobnym materiatem w odcieniach kolorow: czerwonego, ce-
glanego, brazowego, szarego, grafitowego;

20) elewacje $cian zewngtrznych budynkow: tynkowane - w odcieniach bieli i kolorach pastelowych, z do-
puszczeniem elewacji lub ich fragmentéw z klinkieru, drewna, gresu, kamienia i jego imitacji; nie zezwala
si¢ na pokrycie $cian zewngtrznych budynkéw tworzywami sztucznymi (winyl, PVC);

21) wzdhuz granic dziatki z przyleglymi ulicami nie zezwala si¢ na wznoszenie ogrodzen monolitycznych (bez
przeswitdw), wymagana powierzchnia przeswitow ogrodzenia powyzej wysokosci 0,6 m — nie mniejsza niz
25%, wysokos$¢ ogrodzenia dziatki - nie wigksza niz 1,8 m, zalecana - 1,2 m; nie dopuszcza si¢ wznoszenia
prefabrykowanych ogrodzen betonowych wzdhiz granic dziatki z przylegltymi ulicami,

22) wymagana liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w granicach dziatki: nie mniej niz
jedno migjsce, a w przypadku lokalizowania ustug - wedtug ustalen § 28.

5. W granicach strefy ochrony uktadu urbanistycznego obowiazuja zasady zabudowy i zagospodarowania
terenu okreslone w rozdziale 6.

§ 10.1. Ustala sig tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z budynkami i urzadzeniami towa-
rzyszacymi, 0znaczone symbolem MW.

2. Ustalone kierunki zabudowy i zagospodarowania na terenie MW:
1) budowa budynkow wielorodzinnych i urzadzen towarzyszacych;

2) zagospodarowanie terenu odpowiednio do funkcji: budowa odpowiedniej iloSci miejsc postojowych, obiek-
tow matej architektury, placéw zabaw, zieleni, drog wewngetrznych;

3) rozbudowa, wymiana istniejacego budynku mieszkalnego oraz budynkéw i urzadzen towarzyszacych;
4) mozliwos¢ realizacji w wydzielonych lokalach mieszkaniowych ustug nieuciazliwych;

5) budowa drog i placow wewnetrznych w tym drog pozarowych do obiektow wedlug wymagan przepiséw
przeciwpozarowych, oraz parkingdw i zjazdoéw z drég publicznych;

6) budowa infrastruktury technicznej - elektroenergetycznej, wodociagowej, kanalizacyjnej, cieplnej, gazoweyj,
telekomunikacyjnej.

3. Przebudowg istniejacego budynku na terenie MW nalezy realizowa¢ z utrzymaniem jego dotychczaso-
wego usytuowania, poziomu podlogi parteru, liczby kondygnacji najwyzszej czgsci budynku, formy architekto-
nicznej, geometrii dachu.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania na terenie MW:

1) linia nowej zabudowy od strony sasiednich drég i ulic: wskazana na rysunku planu jako nieprzekraczalna;
w przypadku braku oznaczenia na rysunku planu, obowiazuje istniejaca linia zabudowy wyznaczona we-
dtug zasad okreslonych w § 6 ust. 1 pkt 7c;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy (zdefiniowany w § 6 ust. 1 pkt 11): nie wigkszy niz 0,95;

3) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki (zdefiniowany w § 6 ust. 1 pkt 13):
a) maksymalny: nie wigkszy niz 40%,
b) minimalny: nie normuje sig;

4) wskaznik powierzchni czynnej biologicznie: nie mniejszy niz 30%;

5) wysoko$¢ nowego budynku mieszkalnego wielorodzinnego:

a) z dachem stromym - do 5 kondygnacji (w tym poddasze uzytkowe w stromym dachu),
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b) z dachem ptaskim - do 4 kondygnacji;
6) wysokos¢ istniejacego budynku mieszkalnego wielorodzinnego po jego nadbudowie:
a) z dachem stromym - do 5 kondygnacji (w tym poddasze uzytkowe w stromym dachu),
b) z dachem ptaskim - do 4 kondygnaciji;
7) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego: od 9 m do 12 m;
8) geometria dachow budynkow mieszkalnych: strome o symetrycznym nachyleniu potaci do 40° lub ptaskie;

9) pokrycie dachéw stromych: dachowka lub podobnym materiatem w odcieniach kolorow: czerwonego, bra-
zowego lub grafitowego;

10) w granicach terenu MW nalezy urzadzi¢, z uwzglednieniem istniejacych mozliwosci przestrzennych:

a) miejsca postojowe i garaze dla pojazdow, w liczbie odpowiedniej dla funkcji terenu, takze dla osob nie-
petnosprawnych, stosownie do ustalen § 28,

b) place zabaw dla dzieci i miejsca rekreacji dla oséb starszych; w lokalizacji tych urzadzen uwzgledni¢
wymagang przepisem szczegdlnym odlegto$¢ od miejsc gromadzenia odpadkow, miejsc postojowych dla
pojazdow, linii rozgraniczajacych ulice oraz minimum czasu nastonecznienia,

c) zielen publiczna z obiektami i urzadzeniami matej architektury; zachowac i utrzymywaé¢ w nalezytym
stanie zielen istniejaca;

11) nie zezwala si¢ na stosowanie elewacji z tworzyw sztucznych oraz wznoszenia ogrodzen monolitycznych
(bez przeswitow), wymagana powierzchnia przeswitow ogrodzenia powyzej wysokosci 0,6 m — nie mniej-
sza niz 25%, wysokos$¢ ogrodzenia - nie wigksza niz 1,8 m;

12) do budowy nowych budynkoéw towarzyszacych stosowaé¢ odpowiednio ustalenia dla budynkow towarzy-

szacych realizowanych w planowanej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej MN-1 — MN-33 z ograni-
czeniem do jednej kondygnacji naziemnej plus ewentualne poddasze w stromym dachu.

Uslugi, zabudowa produkcyijna, sklady

§ 11.1. Wyznacza si¢ tereny ustug o przeznaczeniu podstawowym: tereny zabudowy ustugowej komercyj-
nej oraz publicznej, oznaczone symbolami:

1) U — tereny ustug;
2) U,P - tereny ustug i obiektéw produkecyjno-ustugowych;
3) UP —tereny ustug publicznych;
4) UW — tereny ustug wyznaniowych.
2. Na terenach ustug U, UP, U,P, UW, ustala sig:
1) budowe obiektow ustugowych wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

2) budowg obiektow ustugowych, a na terenach na terenach U,P takze obiektéw ustugowo-produkcyjnych
i produkcyjnych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,

3) budowe obiektow i pomieszczen administracyjnych, higieniczno-sanitarnych i socjalnych, zwiazanych
z obstuga dziatalno$ci wymienionej w punktach 11 2;

4) realizacj¢ obiektow i urzadzen towarzyszacych, wzbogacajacych funkcj¢ podstawowa,
5) przebudowe, rozbudowe, wymiany i remonty budynkow istniejacych;

6) utrzymanie istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz mozliwo$¢ realizacji wydzielonych
mieszkan w budynkach niemieszkalnych;

7) mozliwo$¢ zmiany funkcji istniejacych budynkow i urzadzen na inne funkcje ustugowe z zastrzezeniami
jak wust. 3,41 5;

8) budoweg drog i placow wewnetrznych w tym drég pozarowych do obiektow wedlug wymagan przepisow
przeciwpozarowych, oraz parkingdéw i zjazdow z drog publicznych, urzadzanie terenow zielonych, ciagéw
zieleni przyulicznej, miejsc wypoczynku, placow zabaw, szaletow publicznych;
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9) budowe infrastruktury technicznej - elektroenergetycznej, wodociagowe;j, kanalizacyjnej, cieplnej, gazowej,
telekomunikacyjnej.

3. Na terenach ustug U, U, P, UP, UW zakazuje sig realizacji ustug i obiektow produkcyjnych zaliczonych
do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko oraz si¢ dziatalnosci i zabudowy
ktoérej przedmiotem jest sktadowanie odpadow.

4. Na terenach ustug, wyszczegoélnionych w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzig¢ zaliczonych
w przepisach szczegélnych do mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko pod warunkiem
wykluczenia znaczacego oddziatywania na srodowisko 1 zdrowie ludzi w ocenie oddzialywania na $rodowisko,
przeprowadzonej zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Przebudowg i remonty budynkoéw istniejacych na terenach U, U,P, UP, UW mozna realizowa¢ z utrzy-
maniem ich dotychczasowego usytuowania, poziomu podtogi parteru, liczby kondygnacji najwyzszej czesci
budynku, formy architektonicznej, geometrii dachu oraz rodzaju i koloru jego pokrycia, wskaznika powierzchni
zabudowy, wskaznika powierzchni czynnej biologicznie.

6. Na terenach ustug U, U,P, UP, UW obowiazuja nast¢pujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) linia zabudowy: wskazana na rysunku planu jako obowiazujaca lub nieprzekraczalna; w przypadku braku
oznaczenia na rysunku planu, obowiazuje istniejaca linia zabudowy wyznaczona wedlug zasad okre§lonych
w § 6 ust. 1 pkt 7¢c; w przypadku budynkow istniejacych dopuszcza si¢ utrzymanie obecnych linii zabudo-
wy oraz odlegtosci od granic dziatki, przy czym $ciany budynkéw usytuowane w odlegtosci mniejszej niz
4,0 m od granicy z sasiednia dziatka budowlana powinny by¢ pozbawione nowych otworéw okiennych
i drzwiowych, chyba Ze z przepisow szczegodlnych i ze wzgledu na charakter oddziatywania budynku badz
budowli wynikaja inne odleglosci;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy (zdefiniowany w § 6 ust. 1 pkt 11): nie normuje sig;

3) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki (zdefiniowany w § 6 ust. 1 pkt 13):
a) maksymalny: 50%,
b) minimalny: nie normuje si¢;

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 30%;

5) poziom podtogi parteru ustala si¢ na wysokosci 0,3 - 1,5 m od powierzchni terenu, z wyjatkiem terenu UW
oraz przypadkow gdy ze wzgledow technologicznych wymagany jest inny poziom;

6) liczba kondygnacji — do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe w stromym dachu;
na terenach UW — nie normuje sig;

7) wysokos$¢ elewacji frontowych nowych i nadbudowywanych budynkéw ze stromym dachem (mierzona wg usta-
len § 6 ust. 1 pkt 6) - nie wigksza niz 9,0 m; na terenach UW nie normuje si¢ wysokosci elewacji frontowej;

8) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow: nie ustala si¢, powinna uwzgl¢dnia¢ warunki dotyczace sytuowa-
nia budynkow na dziatce, okre§lone w przepisach techniczno-budowlanych oraz inne ustalenia planu;

9) dachy budynkéw: strome, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu gtownych potaci
pod katem do 40, dopuszcza si¢ takze dachy ptaskie; nie dopuszcza si¢ dachow o niesymetrycznym nachy-
leniu potaci; na terenach UW — nie normuje si¢ geometrii dachu;

10) w granicach dziatki nalezy urzadzi¢ drogi pozarowe do obicktow wedtug wymagan przepiséw przeciwpO-
zarowych oraz urzadzi¢ odpowiednig liczbg miejsc postojowych dla pojazdow, w tym dla osob niepelno-
sprawnych, w liczbie zgodnej z odpowiednimi ustaleniami planu;

11) w realizacji obiektow uzytecznosci publicznej uwzgledni¢ konieczno$é oswietlenia dojs¢ po zapadnigciu
zmroku oraz ich przystosowania do korzystania przez osoby niepelnosprawne.

7. W granicach strefy ochrony uktadu urbanistycznego obowiazuja dodatkowo zasady zabudowy i zago-
spodarowania terenu okreslone w rozdziale 6.

§ 12.1. Wyznacza sig tereny obstugi komunikacji samochodowej oznaczone symbolem KS; przeznaczenie
podstawowe: stacja paliw, przeznaczenie drugorzedne: miejsce obstugi podroznych.
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2. W granicach terenu oznaczonego symbolem KS, jako obowiazujace ustala sie¢ nastepujace zasady zabu-
dowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy dla obiektow kubaturowych od strony przylegtych drog — wedtug ustalen
rysunku planu, dodatkowo nalezy uwzgledni¢ wymagane minimalne odleglosci urzadzen do magazynowa-
nia i dystrybucji paliw od drdg i lasu - okreslone w przepisach szczegolnych;

2) wskaznik powierzchni zabudowy — nie okresla sig;
3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 20%;
4) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢, odpowiednio do wielkosci obiektu i petnionej funkc;ji:
a) komunikacj¢ wewnetrzna,
b) miejsca postojowe dla samochodow osobowych, cigzarowych i autobusow,
c) przekrycia placow manewrowych i dystrybutorow,
d) wlaczenia do przyleglych drog,
e) zielen urzadzona,
f) pomieszczenia handlowe i magazynowe,
g) urzadzenia sanitarne z instalacja wodno-kanalizacyjna dla pracownikow i klientow,

h) dopuszcza si¢ inne urzadzenia i ustugi (gastronomiczne, handlowe, hotelowe, kulturalne, telekomunika-
cyjne, rekreacyjne, dystrybucje gazu ptynnego);

5) zabudowg realizowa¢ jako jeden obiekt wielofunkcyjny, lub zespot obiektéw, z zastosowaniem form archi-
tektonicznych charakterystycznych dla regionu;

6) wysoko$¢ zabudowy dla obiektow kubaturowych - do 2 kondygnacji naziemnych w tym uzytkowe podda-
sze, zaleca si¢ dachy strome o symetrycznym uktadzie potaci, nachyleniu 30 - 45, kryte dachéwka lub ma-
teriatem podobnym do dachowki; zadaszenie i wystrdj placu manewrowego dostosowac architektonicznie
do obiektow kubaturowych;

7) podziemne zbiorniki paliw realizowaé jako wieloptaszczowe, umieszczone w wannie o pojemnosci wystar-
czajacej do awaryjnego zatrzymania cato$ci magazynowanego paliwa;

8) wymagane jest zabezpieczenie przewoddw, instalacji i urzadzen paliwowych przed bezposrednim wycie-
kiem paliw do ziemi w razie nieszczelnosci oraz przed niekontrolowanym ulatnianiem par produktow ropo-
pochodnych, nalezy zainstalowaé urzadzenia kontrolno-pomiarowe sygnalizujace wycieki paliw do gruntu;

9) powierzchnie placow, parkingéw i1 drog wewnetrznych nalezy uszczelnié¢ i zabezpieczy¢ przed splywem
wod opadowych i roztopowych na tereny przylegle;

10) wymagana jest budowa wewnetrznej sieci kanalizacji deszczowo - przemyslowej z separatorami paliw
1 olejow przed odprowadzeniem $ciekéw do zewnetrznej sieci kanalizacyjnej;

11) dostepno$¢ komunikacyjna - wedtug ustalen rysunku planu.
§ 13.1. Wyznacza sig tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolem: US.

2. Na terenach US ustala si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen sportu i rekreacji i infrastruktury towarzysza-
cej, w tym:

1) boisk 1 hal sportowych wraz z obiektami 1 urzadzeniami towarzyszacymi;
2) realizacje obiektow stuzacych innym sportom kwalifikowanym i urzadzen towarzyszacych;
3) realizacje budynkow szatni, natryskow i matej gastronomii;

4) realizacjg ciagow pieszych, obiektow matej architektury oraz niezbgdnych urzadzen i sieci infrastruktural-
nych i sanitariatow;

5) urzadzanie terenow zieleni towarzyszacej obiektom sportu i rekreacji;

6) obiektow matej gastronomii o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 10% powierzchni danego terenu US;
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7) na terenach US nalezy zrealizowaé miejsca parkingowe wyltacznie dla 0osob niepetnosprawnych i obstugi
obiektow.

3. Ustala si¢ parametry zabudowy i zagospodarowania na terenach US:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie normuje sig;
2) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:

a) maksymalny: 50%, przy czym do powierzchni zabudowanej nie zalicza powierzchni boiska, lodowiska,
basenu otwartego i innych powierzchni wodnych,

b) minimalny: nie normuje sig;
3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 30%;
4) wysokos¢ zabudowy: dostosowana do funkcji obiektu, nie wigksza jednak niz 15 m, mierzac od po-

wierzchni terenu do najwyzszego elementu — na terenach US, wysoko$¢ budowli zwiazanych z funkcja te-
renu — nie wicksza niz 20 m;

5) geometria dachow — dachy ptaskie, dopuszczalne takze dachy strome i lukowe inne uzasadnione wzgledami
funkcjonalnymi i konstrukcyjnymi;

6) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ zielen urzadzona, ciagi piesze, schody na skarpach, obiekty matej
architektury, ogrodzenia;

7) do obiektow sportowo-rekreacyjnych powinny by¢ doprowadzone utwardzone dojscia o minimalnej szero-
kosci 1,5 m;

8) dojscia i otoczenie obiektow uzytkowanych po zapadnigciu zmroku nalezy wyposazy¢ w oswietlenie elek-
tryczne;

9) w realizacji obiektow ustugowych, sanitariatow, ciagdw pieszych, parkingéw i matej architektury uwzgled-
ni¢ koniecznos¢ ich przystosowania do korzystania przez osoby niepelnosprawne;

10) w przypadku realizacji na terenach US kubaturowych obiektow sportowych (sal gimnastycznych, krytych
basenow i lodowisk) zaleca si¢ konkursowe opracowanie projektu tych obiektow 1 zagospodarowania terenu.

§ 14.1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem PU o przeznaczeniu podstawowym: tereny obiektéw
produkcyjno-ustugowych, sktadow i magazynow.

2. Na terenach PU ustala sie lokalizacje nastepujacych przedsiewzie¢, spetniajacych warunki planu w za-
kresie ochrony srodowiska okreslone w rozdziale 5, w tym:

1) obiektow produkcyjnych i ustugowych, w tym obiektow rzemiosta o charakterze wytworczym, wraz
z obiektami 1 urzadzeniami towarzyszacymi, z wykluczeniem dziatalno$ci i zabudowy ktérej przedmiotem
jest sktadowanie odpadéw oraz z wykluczeniem zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaz-
nych awarii, w rozumieniu przepiséw o ochronie §rodowiska;

2) baz transportowych oraz sktadéw i magazyndéw, wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, z wy-
kluczeniem sktadowania odpadoéw oraz z wykluczeniem obiektow sktadowo-magazynowych stwarzajacych
zagrozenie wystapienia powaznych awarii, w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska;

3) budowe obiektow i pomieszczen administracyjnych, sanitarnych i socjalnych, zwiazanych z obstuga dzia-
falno$ci wymienionej w punktach 1 - 2;

4) przebudowe, rozbudowe (nadbudowe), wymiang 1 zmiany funkcji istniejacych budynkoéw i urzadzen na in-
ne dopuszczone funkcje produkcyjne, sktadowo-magazynowe i ustugowe;

5) drég i placow wewngtrznych w tym drog pozarowych do obiektow wedlug wymagan przepisOw przeciw-
pozarowych, oraz parkingdw i zjazdéw z drog publicznych;

6) realizacjg zieleni, w tym zieleni o funkcjach izolacyjnych;

7) infrastruktury technicznej: elektroenergetycznej, wodociagowej, kanalizacyjnej, cieplnej, gazowej, teleko-
munikacyjnej.
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3. Dla terenéw PU ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy kubaturowe;j:
a) od gminnych drég publicznych (KDD) i wewngtrznych - w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych ulice,
b) od granic terenow kolejowych - w odlegtosci 10 m, nie mniej jednak niz 20 m od skrajnego toru;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: nie normuje sig;
3) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
a) maksymalny: nie normuje sig,
b) minimalny: nie normuje sig;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 20%;
5) wysokos¢:

a) budynkow produkcyjnych, magazynowych i administracyjnych: do 12 m, chyba ze wymagania techno-
logiczne wymagaja wigkszej wysokosci,

b) budowli (np. konstrukcji masztowych, dzwigowych, kominoéw, obiektow tacznosci publicznej, napo-
wietrznych linii elektroenergetycznych): mniejsza niz 30 m;

6) geometria dachow: strome, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci pod katem do 40, dopusz-
cza sig takze dachy ptaskie, tukowe i potkoliste;

7) w zagospodarowaniu terenu, oprocz zabudowy i urzadzen stuzacych funkcjom podstawowym nalezy prze-
widziec:
a) drogi wewnetrzne, w tym drogi pozarowe do obiektow wedtug wymagan przepiséw przeciwpozarowych,

b) parkingi z miejscami postojowymi w liczbie odpowiedniej dla funkcji terenu, rowniez dla 0so6b niepetno-
sprawnych, wedlug odpowiednich ustalen planu;

8) wymagane zabezpieczenia przed zanieczyszczeniem wod podziemnych:

a) pelne uszczelnienie powierzchni placow magazynowych i manewrowych oraz innych powierzchni nara-
zonych na zanieczyszczenie substancjami szkodliwymi,

b) wewnetrzna sie¢ kanalizacji deszczowo-przemystowej i zabezpieczenie przed splywem zanieczyszczo-
nych wod opadowych na tereny przylegte,

¢) na terenach baz transportowych i obiektow obstugi transportu: separatory paliw i olejow przed wlacze-
niem wewnetrznej sieci kanalizacyjnej do planowanego systemu kanalizacji komunalnej.

Tereny zieleni, wody

§ 15.1. Plan ustala tereny zieleni urzadzone;j:
1) ZP — tereny zieleni publicznej urzadzonej — parkowej, przyulicznej i skwerow;
2) ZPp - tereny planowanej zieleni publicznej urzadzonej;
3) ZC — teren cmentarza;
4) ZPp, KX, ZC — tereny planowanej zieleni publicznej urzadzonej, albo parking, albo teren cmentarza.

2. Na terenach publicznej zieleni urzadzonej istniejacej - ZP i planowanej - ZPp ustala sig realizacjg, w za-
lezno$ci od warunkéw lokalnych i z uwzglednieniem wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania prze-
strzeni publicznych i organizacji imprez masowych, okre§lonych w rozdziale 3:

1) zieleni trawiastej, $redniej 1 wysokiej z udziatem zimozielonej, dostosowanej do warunkéw siedliskowych
i funkcji terenu;

2) stawdw 1 ciekow;

3) publicznych urzadzen i obiektow towarzyszacych - matej architektury, amfiteatru, urzadzen dla dzieci,
urzadzen i wiat rekreacyjnych;
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4) obiektéw gastronomicznych o powierzchni zabudowy do 50 m?;

5) sanitariatow;

6) ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;

7) parkingdw do 10 miejsc postojowych na obrzezach terenéw zieleni parkowej;
8) oswietlenia,;

9) dopuszcza si¢ przeprowadzenie przez tereny ZP i ZPp zjazdéw z drog publicznych, przewoddéw podziem-
nych i naziemnych infrastruktury technicznej — elektroenergetycznych, wodociagowych, kanalizacyjnych,
telekomunikacyjnych, gazowych, cieplnych wraz z niezbgdnymi urzadzeniami i budowlami.

3. W zagospodarowaniu terenu cmentarza ZC ustala si¢ realizacjg¢ — w zakresie zaleznym od potrzeb:

1) pola (kwatery) grzebalne, komunikacj¢ wewngtrzna, kaplicg, dom pogrzebowy, zielen o zatozeniu parko-
wym i czg§¢ gospodarcza;

2) ogrodzenie z trwatego materiatu, o wysokosci 1,2 - 2,0 m;
3) obiekt ustugowo-handlowy (np.: kwiaciarnia, obstuga cmentarza) na wydzielonym miejscu;

4) zaopatrzenie w wodg z wiejskiej sieci wodociagowe] poprzez przytacze wodociagowe z hydrantem na-
ziemnym;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna;

6) urzadzenie w bezposrednim sasiedztwie cmentarza parkingu publicznego KX - wedtug ustalen rysunku
planu;

7) gromadzenie odpadoéw z pielggnacji mogit - w kontenerach usytuowanych w wyznaczonych i ostonigtych
miejscach, wywoz na wysypisko;

8) oswietlenie elektryczne zapewniajace bezpieczne uzytkowanie po zapadnigciu zmroku.

4. Ustala sig tereny planowanej zieleni publicznej urzadzonej, albo parking, albo teren cmentarza - 0zna-
czone ZPp/KX/C MN-1/U-4; w zalezno$ci od wyboru funkcji podstawowej obowiazuja na tym terenie odpo-
wiednio ustalenia planu okreslone dla jednej z wymienionych funkcji alternatywnych.

§ 16.1. Ustala sig tereny wod $rodladowych: ciekow podstawowych: rzek Biata i Rzymkowicki oraz ciekow,
rowow szczegdtowych i stawow w zlewni powierzchniowej ciekow podstawowych, oznaczonych symbolem WS.

2. W uzytkowaniu wod nalezy stosowa¢ nastepujace zasady:

1) koryta ciekdéw i rowow utrzymywaé w odpowiednim stanie, nie dopuszcza¢ do niekontrolowanego zarasta-
nia, przebudowywaé w razie potrzeby;

2) zachowac i chroni¢ istniejaca zielen w otoczeniu wod;
3) zabrania si¢ zanieczyszczania wod $ciekami oraz w inny sposob;

4) zabrania sig grodzenia nieruchomos$ci w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od brzegow cieku podstawowego,
a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar;

5) dopuszcza sig:

a) skanalizowanie i korekte przebiegu odcinkow rzek Biatej i Rzymkowickiego oraz innych ciekow i rowow
w planowanych pasach i skrzyzowaniach drog publicznych, w zakresie niezbgdnym dla budowy, przebu-
dowy i poszerzenia tych drog, w sposdb nie powodujacy niekorzystnych zmian stosunkéw wodnych,

b) przekroczenia rzeki i rowoéw przez obiekty infrastruktury komunikacyjnej i technicznej (drogi, ciepto-
ciag, wodociag, gazociag, przewody kanalizacyjne, kablowe linie elektroenergetyczne i telekomunika-
cyjne) z zachowaniem odpowiednich wymagan przepiséw szczego6lnych,

¢) wykorzystanie wod ciekow 1 rowdw do zasilania stawdw, jezeli wody te spetniaja wymagania jako$cio-
we okreslone w przepisach szczeg6élnych dla wod przeznaczonych do okreslonych potrzeb oraz na zasa-
dach i warunkach okreslonych w pozwoleniu wodnoprawnym w przypadkach gdy jest ono wymagane
w przepisach odrebnych.
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Tereny uzytkowane rolniczo i lasy

§ 17. Ustala tereny rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjne;j:
1) RM — tereny zabudowy zagrodowej;

2) RU/PU — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych albo alternatywnie tereny obiektow produk-
cyjno-ustugowych;

3) RPR — tereny specjalistycznej produkcji rybackiej;
4) LU — tereny obstugi le$nictwa;
5) R, R-1, R-2, R-3 - tereny rolnicze.

§ 18.1. Tereny oznaczone symbolem RM - przeznaczenie podstawowe: tereny istniejacej zabudowy zagro-
dowej w gospodarstwach rolnych i hodowlanych wraz z budynkami, urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Dopuszczalne kierunki przeksztatcen i uzupetnien istniejacej zabudowy na terenach RM:
1) przebudowa, rozbudowa (nadbudowa), wymiana istniejacych budynkdw, obiektow i urzadzen towarzyszacych;
2) budowa nowych budynkow stuzacych produkcji rolnej oraz obiektow i urzadzen towarzyszacych;

3) budowa nowych budynkow mieszkalnych wraz z budynkami i urzadzeniami towarzyszacymi w lukach zabudo-
wy oraz budynkow na wtornie wydzielonych dziatkach zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) przeksztalcenia funkcji podstawowe;j istniejacych budynkow i urzadzen na mieszkaniowa jednorodzinna,
ustugowa (w tym agroturystyczna), takze lokalizacja nowych obiektow ustugowych z wykluczeniami jak
w ust. 3.

3. W zabudowie zagrodowej RM obowiazuje:

1) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
z wyjatkiem niezbgdnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

2) zakaz chowu i hodowli zwierzat futerkowych migsozernych.

4. Na terenach zabudowy zagrodowej RM potozonych w granicach uktadu ruralistycznego wsi Strzeleczki
wskazanego na rysunku planu obowiazuja takze nakazy i zakazy okreslone w rozdziale 6.

5. Przebudoweg i remonty budynkow istniejacych mozna realizowa¢ z utrzymaniem ich usytuowania, po-
ziomu podtogi parteru, liczby kondygnacji, gabarytow, formy architektoniczne;j.

6. W przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na nowych dziatkach budowlanych
wydzielonych w obrebie terendw oznaczonych w planie jako terenu zabudowy zagrodowej RM stosuje sig
do tej zabudowy przepisy § 8.

7. Nowa zabudowe oraz wymiang i rozbudowe (nadbudowe) budynkéw istniejacych na terenach RM nale-
zy realizowac¢ z zachowaniem nizej okre$lonych warunkéw w zakresie usytuowania, gabarytow i geometrii
dachow z zastrzezeniem ust. 8:

1) linia zabudowy: wskazana na rysunku planu jako obowiazujaca lub nieprzekraczalna; w przypadku braku
oznaczenia na rysunku planu, obowiazuje istniejaca linia zabudowy wyznaczona wedtug zasad okreslonych
w § 6 ust. 1 pkt 7c; w przypadku braku mozliwosci ustalenia linii zabudowy zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 7c
obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) 8,0 m od drogi powiatowej i wojewodzkiej,
b) 6,0 m od innych drég publicznych i gminnych drog wewngetrznych,
¢) 12,0 m od granicy lasu;

2) od pozostatych granic dziatki nalezy zachowa¢ odlegtosci budynkow zgodne z wymaganiami obowiazuja-
cych przepisoéw techniczno-budowlanych odnoszacych si¢ do zabudowy jednorodzinnej;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku $ciang bez otwordow okiennych lub drzwiowych bezpo$rednio na granicy
z sasiednia dziatka lub w odleglo$ci mniejszej niz wskazana w pkt 2, lecz nie mniejszej niz 1,5 m na zasadach
okreslonych w przepisach szczegoélnych regulujacych usytuowanie budynkéw w zabudowie jednorodzinne;;
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4) w razie wymiany, przebudowy i nadbudowy budynkéw istniejacych dopuszcza si¢ utrzymanie dotychcza-
sowej linii zabudowy oraz odlegtosci od granic dzialki; §ciany budynkéw usytuowane w odlegto$ci mniej-
szej niz 4,0 m od granicy z sasiednia dziatka budowlana powinny by¢ pozbawione nowych otwordéw okien-
nych i drzwiowych;

5) odlegtosci budynkdéw i budowli rolniczych od granic dziatki oraz od innych budynkéw i budowli powinny
odpowiada¢ wymaganiom okre§lonym w odpowiednich przepisach techniczno- budowlanych;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie normuje sig;
7) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
a) maksymalny: nie normuje sig,
b) minimalny: nie normuje sig;
8) wskaznik powierzchni czynnej biologicznie: nie normuje sie;
9) liczba kondygnacji: do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe w stromym dachu;

10) poziom podtogi parteru ustala si¢ na wysokosci 0,3 - 1,3 m od powierzchni terenu, z wyjatkiem przypad-
kéw gdy funkcja budynku wymaga innej wysokosci;

11) szeroko$¢ elewacji frontowej powinna uwzglednia¢ warunki dotyczace sytuowania budynkéw na dzialce,
ustalone w punkcie 2, nie moze jednak przekracza¢ 16 m;

12) wysokosc¢ elewacji frontowej (mierzona wg ustalen § 6 ust. 1 pkt 6) ustala si¢ jako kontynuacj¢ wysokosci ele-
wacji frontowych sasiednich budynkéw potozonych przy tej samej ulicy, po obu stronach nowego albo rozbu-
dowywanego budynku; w przypadku réznych wysokosci nalezy przyja¢ wysokos¢ elewacji frontowej jednego
z sasiednich budynkéw, dopuszcza sig tez wybor wysokosci posredniej; wysokos$¢ elewacji frontowej budynku
jednokondygnacyjnego wznoszonego na dzialce nie przylegajacej do innej dziatki zabudowanej przy tej samej
ulicy - nie wigksza niz 4,3 m, a w przypadku budynku trzykondygnacyjnego — nie wigksza niz 6,5 m;

13) geometria dachu budynku mieszkalnego: kontynuacja cech dachu jednego z najblizszych budynkow miesz-
kalnych potozonych przy tej samej ulicy, po obu stronach nowego budynku; nie dopuszcza si¢ nowych da-
chow stromych jednospadowych i dachéw o niesymetrycznym nachyleniu potaci; w przypadku braku w bez-
posrednim sasiedztwie budynku mieszkalnego, nalezy zastosowac ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 11;

14) orientacja glownej kalenicy budynku mieszkalnego: rownolegle lub prostopadte do bocznych granic dziatki;
15) doswietlenia poddasza: oknami potaciowymi i w $cianach szczytowych, dopuszczalne lukarna dachowa;

16) geometria dachow budynkow gospodarczych: ptlaskie albo jednospadowe o nachyleniu potaci pod katem
12° - 15° albo dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 20 - 45;

17) orientacja kalenicy budynkow gospodarczych: rownolegla badZ prostopadta do gtdéwnej kalenicy budynku
mieszkalnego zlokalizowanego na tej samej dzialce;

18) pokrycie dachow stromych: dachowka Iub podobnym materiatem w odcieniach kolorow: czerwonego, ce-
glanego, brazowego, szarego, grafitowego;

19) elewacje $cian zewnetrznych budynkow: tynkowane - w odcieniach bieli i kolorach pastelowych, z do-
puszczeniem elewacji lub ich fragmentéw z klinkieru, drewna, gresu, kamienia i jego imitacji; nie zezwala
si¢ na pokrycie $cian zewngtrznych budynkéw materiatami z tworzyw sztucznych (winyl, PVC);

20) wysokos¢ budowli rolniczych: nie wigksza niz 20 m chyba, ze przepisy szczegdlne méwiace o odleglo-
sciach budowli rolniczych od istniejacej zabudowy i granic dzialki, a takze przepisy o drogach pozarowych
1 bezpieczenstwie przeciwpozarowym wykluczaja ta mozliwos¢;

21) wzdhuz granic dziatki z przylegltymi ulicami nie zezwala si¢ na wznoszenie ogrodzen monolitycznych (bez
przeswitow), wymagana powierzchnia prze§witow ogrodzenia powyzej wysokosci 0,6 m — nie mniejsza niz
25%, wysoko$¢ ogrodzenia dziatki - nie wigksza niz 1,8 m, zalecana - 1,2 m; nie dopuszcza si¢ wznoszenia
prefabrykowanych ogrodzen betonowych wzdtuz granic dziatki z przyleglymi ulicami;

22) wymagana liczba miejsc postojowych dla samochodoéw osobowych w granicach dziatki w przypadku lo-
kalizowania ustug wedtug ustalen § 28.
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8. W granicach uktadu ruralistycznego, obowiazuja dodatkowo zasady zabudowy i zagospodarowania tere-
nu okreslone w rozdziale 6.

§ 19.1. Na terenach obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych albo terenach obiektow produkcyjno-
ustugowych — RU/PU w przypadku realizacji pierwszej z alternatywnych funkcji ustala si¢ realizacje budyn-
kéw 1 budowli rolniczych, stuzacych:

1) rolniczej produkcji zwierzgcej, w tym przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $ro-
dowisko — w odlegtosci budynkéw 1 budowli stuzacych tej produkeji nie mniejszej niz 100 m od granic in-
nych terenow zabudowanych istniejacych lub ustalonych w planie — z wytaczeniem terenow PU, chyba ze
z przepisow szczeg6lnych wynikaja wieksze odlegtosci;

2) rolniczej produkcji zwierzecej, w tym przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowi-
sko - w odlegtosci budynkow i budowli stuzacych tej produkcji nie mniejszej niz 300 m od granic innych
terenow zabudowanych istniejacych Ilub ustalonych w planie — z wylaczeniem terenow PU, chyba ze
z przepisoéw szczegolnych wynikaja wigksze odlegtosci;

3) obstudze rolniczych gospodarstw produkcyjnych (np. bazy transportu rolnego i maszyn rolniczych, maga-
zyny ptodow, pasz i nawozow), w tym przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $ro-
dowisko — w odlegtosci budynkow i budowli stuzacych tej obstudze nie mniejszej niz 100 m od granic in-
nych terenow zabudowanych istniejacych Iub ustalonych w planie — z wytaczeniem terenéw PU, chyba ze
z przepisow szczeg6lnych wynikaja wicksze odlegtosci;

4) dopuszcza si¢ rowniez realizacj¢ sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej wraz z to-
warzyszacymi urzadzeniami.

2. Na terenach RU/PU w przypadku realizacji pierwszej z alternatywnych funkcji obowiazuja nastepujace
zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy od przylegtych drég i ulic - wedtug ustalen rysunku planu, w przypadku
braku ustalen na rysunku planu - zachowa¢ odlegtos¢ nie mniejsza niz 6 m od linii rozgraniczajacych przy-
legte drogi i ulice gminne;

2) $ciany budynku inwentarskiego oraz budynku gospodarczego, posiadajace otwory okienne lub drzwiowe,
nie moga by¢ sytuowane w odleglosci mniejszej niz 8 m od budynkéw mieszkalnych i budynkéw uzytecz-
no$ci publicznej na sasiedniej dziatce - istniejacych lub takich dla ktorych istnieje ostateczna decyzja o po-
zwoleniu na budowe;

3) wysoko$¢ zabudowy produkcyjnej i magazynowej - do 12 m, chyba ze uzasadnione potrzeby technologicz-
ne wymagaé beda wigkszej;

4) wysokos¢ budynkow administracyjnych, socjalnych i innych: do 3 kondygnacji nadziemnych, wliczajac
poddasze uzytkowe jako odrebna kondygnacje;

5) dopuszcza si¢ nie wigcej niz 1 budynek mieszkalny jednorodzinny dla wiasciciela lub obstugi;

6) w zagospodarowaniu terenu, oprocz zabudowy i urzadzen stuzacych funkcjom podstawowym i towarzy-
szacym nalezy przewidzie¢ obowiazkowo:
a) drogi wewngetrzne, w tym pozarowe oraz parkingi z miejscami postojowymi w liczbie odpowiedniej dla
funkcji terenu,

b) zielen urzadzona na nie mniej niz 15% powierzchni terenu,

¢) petne uszczelnienie powierzchni narazonych na zanieczyszczenie substancjami szkodliwymi w tym od-
chodami zwierzat i substancjami ropopochodnymi,

d) wewngtrzng sie¢ kanalizacji deszczowo-przemyslowej i zabezpieczenie przed sptywem zanieczyszczo-
nych wod opadowych na tereny przylegle,

e) zapewnienie odpowiednich warunkéw utrzymania zwierzat oraz stosowanie skutecznych rozwiazan
technicznych i technologicznych, takich jak profilaktyczne stosowanie preparatow zmniejszajacych wy-
twarzanie substancji szkodliwych i uciazliwych dla srodowiska, w tym substancji ztowonnych.

3. Na terenach RU/PU w przypadku realizacji drugiej z alternatywnych funkcji obowiazuja zasady zabudowy
1 zagospodarowania okreslone dla terendw obiektow produkcyjno-ustugowych, sktadow i magazynéw - PU.
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§ 20. Na terenach produkcji rybackiej RPR obowiazuja ponizsze zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) utrzymanie istniejacych stawdéw z mozliwoscia przebudowy i rozbudowy, realizacja nowych stawoéw ziem-
nych do chowu ryb, zasilanych wodami sasiedniego cieku, realizacja niezbednych budynkow, budowli
1 urzadzen towarzyszacych (budowli pigtrzacych, upustowych, doprowadzajacych i odprowadzajacych wo-
de, odstojnikow, budynku gospodarczego);

2) wielko$¢ obsady stawdw rybnych oraz sposob chowu dostosowaé do ograniczen wynikajacych z ochrony
srodowiska, okreslonych w rozdziale 5;

3) stawy rybne oraz zwiazane z nimi urzadzenia pigtrzace i inne urzadzenia wodne realizowa¢ i uzytkowac
zgodnie z warunkami pozwolenia wodno prawnego.

§ 21.1. Wyznacza sig tereny oznaczone symbolem LU o przeznaczeniu podstawowym: tereny istniejacej za-
budowy zagrodowej w gospodarstwie lesnym wraz z budynkami (lesniczowka) i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Dopuszczalne kierunki przeksztalcen i uzupetnien istniejacej zabudowy na terenach LU:
1) przebudowa, rozbudowa i zmiana funkcji istniejacych budynkow, obiektow i urzadzen towarzyszacych;

2) budowa nowych budynkéw gospodarczych i garazy stuzacych gospodarce lesnej oraz obiektow i urzadzen
towarzyszacych;

3) budowa drog, placow wewngetrznych, zjazdu z drég publicznych oraz parkingu z liczba miejsc postojowych
wedtug ustalen rozdziatu 3.

3. Przebudowe, rozbudowe i zmiang funkcji istniejacych budynkow, obiektow i urzadzen towarzyszacych
zwigzanych z gospodarka lesng na terenach LU nalezy realizowa¢ wedlug odpowiednich zasad ustalonych
w planie dla terenow RM.

§ 22.1. Ustala sig tereny rolnicze, oznaczone symbolem R, o przeznaczeniu: grunty orne, uzytki zielone,
sady i ogrody.

2. Na terenach uzytkow rolnych obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) zachowanie podstawowej funkcji terenéw - polowych upraw rolniczych, uzytkow zielonych (fak i pa-
stwisk), sadow i ogrodniczych upraw gruntowych;

2) utrzymanie w odpowiednim stanie istniejacych zadrzewien przydroznych i skupisk zadrzewien i zakrze-
wien $rodpolnych;

3) utrzymanie w odpowiednim stanie rowoéw melioracyjnych i drég gospodarczych;
4) dopuszcza sig:

a) prowadzenie sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej wraz z towarzyszacymi bu-
dowlami i urzadzeniami,

b) realizacj¢ rolniczych drog dojazdowych,

¢) wprowadzanie nowych zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych i przydroznych - w zakresie nie zmieniaja-
cym podstawowej funkgcji terenu,

d) budowe stawoéw do chowu ryb na gruntach rolnych sasiadujacych z ciekami,

e) zalesianie gruntow rolnych oznaczonych w ewidencji gruntéw jako RV, RVI, jezeli powierzchnia poje-
dynczego obszaru zalesienia nie przekracza 1 ha i przylega on do lasu.

3. Na terenach R dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow i budowli stuzacych produkcji rolniczej, pod warun-
kiem zapewnienia dostgpu do gminnej drogi publicznej, rowniez poprzez gminne i prywatne drogi wewngtrzne.

§ 23.1. Wyrdznia sig tereny rolnicze, oznaczone symbolami R-1, R-2 i R-3 0 przeznaczeniu podstawowym:
grunty orne, uzytki zielone, sady i ogrody, na ktorych ustala si¢ dodatkowe zasady zagospodarowania.

2. Na terenach oznaczonych symbolem R-1 obowiazuja zasady zagospodarowania okre§lone w § 20 ust. 2
oraz dodatkowo nastgpujace ustalenia:
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1) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy — budynkow i budowli rolniczych oraz infrastruktury techniczne;j,
za wyjatkiem budynkow i budowli stuzacych rolniczej produkcji zwierzecej, w tym budynkéw inwentar-
skich;

2) zakazuje sig realizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

3) dopuszcza sig realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wedlug zasad okreslonych w § 8 pod wa-
runkiem zapewnienia terenowi inwestycji dostgpu do drogi publicznej, z wykluczeniem dostgpu do drogi
klasy ,,G” (KDG), poprzez droge wewngtrzna lub stuzebno$¢ drogowa ustanowiona zgodnie z przepisami
prawa cywilnego;

4) zakazuje sig¢ wznoszenia budynkéw gospodarczych i budowli, w tym rolniczych, o wysokos$ci wigkszej niz 9 m.

3. Na terenach oznaczonych symbolem R-2 obowiazuja zasady zagospodarowania okre$lone w § 20 ust. 2
oraz dopuszcza si¢ realizacje budynkow i budowli rolniczych, stuzacych nastgpujacym funkcjom, pod warun-
kiem zapewnienia dostgpu do gminnej drogi publicznej, rowniez poprzez gminne i prywatne drogi wewnetrzne:

1) rolniczej produkcji zwierzgcej, zaliczonych do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziaty-
wac na srodowisko — w odlegtosci budynkow i budowli stuzacych tej produkcji nie mniejszej niz 100 m
od granic innych terendw zabudowanych istniejacych lub ustalonych w planie, chyba ze z przepisow szcze-
gblnych wynika konieczno$¢ zachowania wigkszych odleglosci; zachowanie wymaganej odleglosci
nie obowiazuje od terenéw PU, RM, MN,U-21 i R(KDG);

2) rolniczej produkcji zwierzecej, zaliczonych do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac
na $rodowisko - w odlegtosci budynkéw i budowli stuzacych tej produkcji nie mniejszej niz 300 m od gra-
nic innych terendw zabudowanych istniejacych lub ustalonych w planie chyba ze z przepisow szczegdlnych
wynika konieczno$¢ zachowania wigkszych odleglosci; zachowanie wymaganej odlegtosci nie obowiazuje
od terenow PU, RM, MN,U-21 i R(KDG);

3) obstudze rolniczych gospodarstw produkcyjnych (np. bazy transportu rolnego i maszyn rolniczych, maga-
zyny plodow, pasz i nawozow), w tym przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywacé na $ro-
dowisko — w odlegtosci budynkow i budowli stuzacych tej obstudze nie mniejszej niz 100 m od granic in-
nych terenéw zabudowanych istniejacych lub ustalonych w planie, chyba ze z przepiséw szczegdlnych wy-
nika konieczno$¢ zachowania wigkszych odlegtosci; zachowanie wymaganej odlegtosci nie obowiazuje
od terenow PU, RM, MN,U-21 i R(KDG).

4. Na terenie oznaczonym symbolem R-3 lub jego czgsci, oprocz zasad zagospodarowania okreslonych
w § 22 ust. 2, dopuszcza sig, z wylaczeniem gruntow rolnych klasy III:

1) zmiang funkcji na tereny sportu i rekreacji, realizowane wedtug ustalen planu dla terenow oznaczonych
symbolem US z wytaczeniem obiektow kubaturowych oraz przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie lub zaw-
sze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

2) urzadzenie zieleni publicznej, realizowanej wedlug ustalen planu dla terenéw oznaczonych symbolem ZPp,
mozna przy tym zrealizowac jedng z wymienionych funkcji dla calego terenu albo realizowa¢ obie w roz-
nych proporcjach.

5. Realizacja inwestycji, o ktorych mowa w ust. 3, mozliwa jest poza terenami zarezerwowanymi pod obej-
$cie drogowe wsi Strzeleczki, oznaczonymi na rysunku planu symbolem R(KDG).

6. W granicach strefy ochrony uktadu urbanistycznego obowiazuja dodatkowo zasady zabudowy i zago-
spodarowania terenu okreslone w rozdziale 6.

§ 24.1. Ustala si¢ tereny laséw i gruntéw lesnych oraz tereny planowanych zalesien, oznaczone na rysunku
planu symbolami:

1) ZL — tereny lasow;
2) ZLp - tereny planowanych zalesien.

2. Na terenach lasow i planowanych zalesien, oznaczonych odpowiednio symbolami ZL i ZLp obowiazuja
nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) uzytkowanie zgodne z zasadami hodowli lasu, realizowane wedtug planu urzadzenia lasu,
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2) sktad gatunkowy planowanych zalesien powinien odpowiada¢ warunkom siedliskowym oraz powinien
uwzglednia¢ roslinnos¢ potencjalng terenu i odpornos¢ na zanieczyszczenia przemystowe;

3) dopuszcza si¢ budowg obiektow i urzadzen stuzacych gospodarce lesnej i funkcji wypoczynkowej lasow;

4) dopuszcza si¢ przeprowadzenie przez tereny ZL i ZLp przewodow podziemnych i nadziemnych infrastruk-
tury technicznej - elektroenergetycznych, wodociagowych, kanalizacyjnych, telekomunikacyjnych, gazo-
wych, wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami i budowlami, jezeli nie spowoduje to konieczno$ci trwalego prze-
znaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

3. Zgodnie z ustaleniami planu dotyczacymi terendow rolniczych (R) dopuszcza sig takze zalesianie gruntow
rolnych oznaczonych w ewidencji gruntéw jako RV, RVI, jezeli powierzchnia pojedynczego obszaru zalesienia
nie przekracza 1 ha i przylega on do lasu.

Rozdzial 2
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych i organizacji imprez masowych

§ 25.1. Ustala sig obszary przestrzeni publicznych, powszechnie dostgpnych:
1) tereny komunikacji - drogi (ulice) publiczne KDG, KDZ, KDL, KDD i parkingi KX;
2) tereny zieleni publicznej ZP i ZPp;
3) tereny sportu i rekreacji US.

2. W ksztattowaniu i uzytkowaniu przestrzeni publicznych nalezy uwzglednia¢ ustalenia szczegotowe planu
1 odpowiednie przepisy szczegolne, ponadto ustala si¢ mozliwos¢:

1) wprowadzania elementdw matlej architektury, o$wietlenia i zieleni urzadzonej w dostosowaniu do warun-
kow lokalnych;

2) lokalizowania przystankéw autobusowych i zatok parkingowych;
3) lokalizowania wolnostojacych kabin telefonicznych;

4) lokalizowania jednokondygnacyjnych obiektow handlowych, niepotaczonych trwale z gruntem, o po-
wierzchni do 12 m?;

5) instalowania barierek ochronnych w rejonie skrzyzowan ulic oraz oddzielajacych ciagi spacerowe od inten-
sywnego ruchu drogowego;

6) umieszczania nosnikow reklamowych, zdefiniowanych w § 6 ust. 1 pkt 14.

§ 26. Jako miejsca organizacji imprez masowych wyznacza si¢ w obszarze planu tereny wymienione w § 24
ust. 1, po spetnieniu odpowiednich wymagan przepisow szczegolnych.

Rozdzial 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 27.1. Sie¢ obstugi komunikacyjnej terenow objgtych planem tworza drogi publiczne o znaczeniu po-
nadgminnym i gminnym:

1) KDG - droga wojewddzka nr 409 relacji Strzelce Opolskie - Prudnik, docelowo droga klasy G - gtéwna,
o szeroko$ci w dotychczasowych liniach rozgraniczajacych 10 - 20 m, z mozliwoscia lokalnych poszerzen
maksymalnie do 30 m na odcinku znajdujacym si¢ w granicach planu; w granicach planu znajduje si¢ odci-
nek w ciagu ulic Sobieskiego, Sienkiewicza i czg$ci ul. Prudnickiej, dlugosei ok. 2,6 km;

2) KDZ — droga powiatowa nr 1833 O relacji Strzeleczki — Ractawiczki — zbiorcza, o szerokosci w dotych-
czasowych liniach rozgraniczajacych: 11,0 — 15,0 m; w granicach planu znajduje si¢ odcinek w ciagu
ul. Opolskiej, ul. Mtynskiej i ul. Sienkiewicza dtugosci 1,8 km;

3) KDL-1 do KDL-6 — drogi gminne, o tacznej dtugosci 4,7 km, szerokosci w dotychczasowych liniach roz-
graniczajacych: 11,0 — 15,0 m; w przebiegu przez tereny dotychczas niezabudowane zaktada sig¢ poszerze-
nie do 12 m lub 10 m;

4) KDD-1 do KDD-23 - istniejace i projektowane drogi gminne, dojazdowe klasy D; istniejace o tacznej dtu-
gosci 5,5 km i szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 4,0 m — 10,0 m, planowane o dtugosci 2,9 km 1 sze-
rokosci 8,0 - 10,0 m.
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2. Uzupelniajaca sie¢ obstugi komunikacyjnej obszarow objetych planem tworza:

1) drogi wewngtrzne KDW (osiedlowe, gospodarcze, rolnicze, zaktadowe) w istniejacych lub planowanych
liniach rozgraniczajacych;

2) ciagi piesze i pieszo-jezdne KP w istniejacych lub planowanych liniach rozgraniczajacych;
3) parkingi publiczne KX;
4) Sciezki rowerowe.

3. Na terenach MW, US, PU, U, U,P, ZP, R oraz na innych terenach w przypadkach niezbednego dostgpu
do drogi publicznej, dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych i poszerzenia istniejacych drog wewngtrznych, a takze
ciagdw pieszych i pieszo-jezdnych; parametry techniczne osiedlowych i zakladowych drég wewngtrznych na-
lezy dostosowac do pojazdow, ktorych dojazd jest konieczny, powinny ponadto umozliwia¢ awaryjny przejazd
samochodami pozarniczymi.

4. Wyznacza sig¢ kierunki dostgpnosci komunikacyjnej terenow US, KS, PU, U, U,P, ZC - wedlug ozna-
czen na rysunku planu; bezposrednia obsluga komunikacyjna tych terenow moze nastapi¢ wylacznie z drog
gminnych lub wewnegtrznych.

§ 28. Ustala sig¢ wskazniki wymaganej liczby miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych:
1) na terenach U, U,P, US, UP, PU oraz na terenach MN/U i MN w przypadku realizowania ustug:

a) 2 - 4 stanowiska / 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, nie mniej jednak niz 2 stanowiska,

b) 1 - 2 stanowiska / 10 miejsc konsumpcyjnych i stanowisk pracy,

C) 2 - 3 stanowiska / 10 0s6b jednoczesnie korzystajacych z ustug;

2) liczba miejsc parkingowych dla pojazdow osob niepelnosprawnych: nie mniej niz 1 miejsce na kazdych
12 miejsc parkingowych;

3) dodatkowo nalezy uwzgledni¢ odpowiednia dla funkcji terenu, okreslona wedtug indywidualnych potrzeb,
liczbg miejsc parkingowych dla samochodow cigzarowych i autobusow.

§ 29.1. Planuje si¢ poprawg istniejacych warunkéw komunikacji drogowej, poprzez dzialania zmierzajace
do osiagnigcia lub przyblizenia parametrow normatywnych drog:

1) przebudowe, rozbudowe i remonty ulic w ciagu drogi wojewodzkiej nr 409 (KDG) wraz z systemem
skrzyzowan z drogami lokalnymi (KDL), zbiorczymi (KDZ) i dojazdowymi (KDD);

2) budowg obejscia drogowego Strzeleczek w ciagu drogi wojewodzkiej nr 409, w planie przeznaczono na ten
cel pas rezerwy — R(KDG) o szerokosci 30,0 m i dtugosci 2,5 km; w pasie rezerwy R(KDG) ustala si¢
uzytkowanie terenow w sposéb dotychczasowy oraz zakaz zabudowy;

3) przebudowe, rozbudowe i remonty ulic w ciagu drogi powiatowej nr 1833 O (KDZ), wraz z lokalnymi po-
szerzeniami na odcinkach wskazanych na rysunku planu;

4) przebudowg, rozbudowe i remonty istniejacych drog gminnych — lokalnych i dojazdowych w istniejacych
lub poszerzonych liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu;

5) budowe nowych gminnych drég dojazdowych KDD, w planowanych liniach rozgraniczajacych - wedtug
ustalen rysunku planu.

2. W realizacji przedsiewzie¢, wymienionych w ust. 1, nalezy uwzglednic¢:
1) potrzeby 0s6b niepetnosprawnych, poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich;
2) potrzeby w zakresie drog pozarowych, zgodnie z wymaganiami przepisdw o ochronie przeciwpozarowej;

3) ograniczenie liczby skrzyzowan drdg lokalnych i dojazdowych z planowana obwodnica drogowa Strzele-
czek w ciagu drogi wojewodzkiej nr 409, poprzez budowe niezbednych drog zbiorczych w ramach realiza-
cji obwodnicy;

4) ochrong akustyczna sasiadujacych terendw, na ktorych obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu.
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§ 30.1. W liniach rozgraniczajacych drdg i ulic nalezy realizowaé, zgodnie z ustalona klasa drogi:
1) ruch kolowy (jezdnie);
2) ruch pieszy (pobocza lub chodniki, przejscia dla pieszych);
3) sygnalizacjg Swietlna i oznakowanie drog;
4) urzadzenia obstugi komunikacji zbiorowej (zatoki autobusowe, przystanki);
5) urzadzenia odwodnieniowe (rowy przydrozne, przepusty, kanalizacja deszczowa);
6) skanalizowane odcinki ciekow;
7) hydranty pozarowe;
8) oswietlenie uliczne.

2. W liniach rozgraniczajacych drég i ulic oraz w ich bezposrednim sasiedztwie wskazana jest realizacja,
w zaleznosci od potrzeb i mozliwosci:

1) zieleni przyulicznej;
2) $ciezek rowerowych o szeroko$ci dostosowanej do petnionej funkcji;
3) parkingéw publicznych;

4) infrastruktury technicznej liniowej niezwiazanej bezposrednio z komunikacja drogowa, wraz z niezbgdny-
mi urzadzeniami towarzyszacymi sieciom, w tym: hydrantami pozarowymi, skrzynkami rozdzielczymi,
wlazami rewizyjnymi, publicznymi aparatami telefonicznymi;

5) ekranéw akustycznych.

3. Infrastrukture techniczna liniowa, nie zwiazana z droga - przewody elektroenergetyczne, wodociagowe,
kanalizacyjne, telekomunikacyjne, cieplne, gazowe - nalezy prowadzi¢ w uktadach podziemnych, tylko w sytu-
acjach wyjatkowych — jako sieci napowietrzne.

§ 31.1. Ustala sig tereny komunikacji kolejowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KK.
2. W granicach terenéw KK przewiduje sig:
1) przebudowe i rozbudowe urzadzen transportu kolejowego, w tym wymiang podtorza i nawierzchni torowej;
2) przebudowe i rozbudowg sieci trakcyjnej oraz urzadzen zabezpieczenia ruchu kolejowego i tacznosci;
3) renowacje i budowe urzadzen odwadniajacych;
4) przebudowe i rozbudoweg obiektéw inzynieryjnych;
5) budowg urzadzen zabezpieczajacych przed hatasem;

6) mozliwo$¢ przebudowy istniejacych skrzyzowan jednopoziomowych z zaporami, dopuszczajac jednocze-
$nie realizacje skrzyzowan dwupoziomowych z drogami publicznymi;
7) dopuszcza sig realizacjg sieci i urzadzen infrastrukturalnych, takze niezwiazanych bezposrednio z komuni-
kacja kolejowa.
Rozdzial 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 32. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia obszaru planu w wodg:

1) Zaopatrzenie w wodg dla celow bytowych, produkcyjnych, i przeciwpozarowych - z sieci zbiorowego za-
opatrzenia w wodg, rozbudowanej w miarg potrzeb, zasilanej z gminnych ujeé wod podziemnych i stacji
uzdatniania wody.

2) Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia terenow obiektow produkcyjno-ustugowych, sktadow i magazynow
(PU) oraz terenéw sportu i rekreacji (US) w wode z wiasnych uje¢ wod podziemnych.

3) Sieci wodociagowe biegnace w ciagach ulic i wewnetrznych drég osiedlowych oraz na terenach obiektow
produkcyjno-ustugowych sktadéw i magazynoéw (PU, U,P i U) oraz na terenach sportu i rekreacji (US) na-
lezy wyposazy¢ w hydranty umozliwiajace czerpanie wody do celow przeciwpozarowych.
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§ 33.1. W zakresie gospodarki §cickowej ustala si¢ na obszarze planu:

1) Odprowadzenie $ciekow bytowo-gospodarczych — do planowanej gminnej sieci kanalizacji komunalnej
grawitacyjno-ttocznej, tranzytem do oczyszczalni ciekow w Krapkowicach — poza obszarem planu.

2) Odprowadzenie $ciekow technologicznych (przemystowych) - do zbiorowej sieci kanalizacyjnej, o ktorej
mowa w punkcie 1, po uprzednim podczyszczeniu w urzadzeniach zakladowych w przypadku przekrocze-
nia dopuszczalnych wskaznikow zanieczyszczenia, okreslonych w przepisach szczegélnych.

3) Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni drog publicznych i parkingdéw: do planowa-
nej komunalnej kanalizacji deszczowej w pasach drog (ulic) publicznych i wewngtrznych (osiedlowych);
dopuszcza sie odprowadzenie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych z powierzchni nie-
utwardzonych, z drég wewngtrznych, ciggdw pieszo-jezdnych oraz z parkingdw o powierzchni nie przekra-
czajacej 0,1 ha - na teren nieutwardzony, do studni i rowow chlonnych z uwzglednieniem warunkow jakie
nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu §ciekoéw do wod lub do ziemi.

4) Odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych na terenach MN, MW, RM, MN,U,
U, UP, KS, US, PU, ZP, ZPp, RU - do gruntu na wtasnym terenie, w sposob nie powodujacy zalewania
nieruchomosci sasiednich; docelowymi odbiornikami tych wod moze by¢ réwniez komunalna kanalizacja
deszczowa oraz studnie i rowy chtonne.

5) Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z otwartych powierzchni utwardzonych na terenach obiek-
tow produkcyjno-ustugowych, sktadow i magazynéw (PU), terenach obstugi komunikacji samochodowej
(KS) oraz na terenach MW - wewngtrzna siecia kanalizacji deszczowej do planowanej kanalizacji desz-
czowej, poprzez separatory zanieczyszczen i zawiesin w przypadku przekroczenia dopuszczalnych wskaz-
nikow zanieczyszczenia, okre§lonych w przepisach szczeg6lnych.

6) Do czasu realizacji komunalnej kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych z terenow PU, U i KS do wod i do ziemi, po odpowiednim oczyszczeniu w separatorach za-
nieczyszczen i zawiesin.

2. Dopuszcza sig:

1) do czasu zrealizowania zbiorowego systemu kanalizacji - budowe i czasowe korzystanie z bezodptywo-
wych, szczelnych urzadzen do gromadzenia $ciekow;

2) budowe indywidualnych urzadzen do oczyszczania $ciekdw (oczyszczalni przydomowych) na dziatkach
zabudowy zagrodowej RM i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, oddalonych od gtownych
przewodow planowanej sieci kanalizacji komunalnej, pod warunkiem ze realizacja tych urzadzen nie bedzie
sprzeczna z przepisami odrgbnymi, w szczegdlnosci dotyczacymi:

a) ilosci $ciekdw oczyszczanych (nie wigcej niz 5 m3/dobg),

b) dopuszczalnych wartosci wskaznikow zanieczyszczenia oczyszczonych $ciekow, odprowadzanych
do wod i ziemi,

€) minimalnej warstwy gruntu pomig¢dzy miejscem wprowadzania §ciekow do ziemi a najwyzszym uzyt-
kowym poziomem wodonosnym,

d) zachowania minimalnych odleglosci elementow oczyszczalni od granic dziatki, ulic, ciagdéw pieszych
1 uje¢ wody.
2. Ustala sig teren urzadzen kanalizacji oznaczone na rysunku planu symbolem K — z przeznaczeniem pod-
stawowym: stacja zlewcza Sciekow.

3. Lokalizacja niezbednych urzadzen zwiazanych z siecia kanalizacyjna (przepompownie Sciekow i.t.p.)
powinna nastapi¢ w oddaleniu co najmniej 50 m od budynkéw mieszkalnych i ustugowych, urzadzenia te nale-
zy wyposazy¢ w filtry zapobiegajace emisji nieprzyjemnych zapachow.

§ 34.1. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia obszaroéw planu w energi¢ elektryczna:

1) w zakresie $rednich napig¢ - liniami napowietrznymi i kablowymi, oznaczonymi symbolem E15kV z GPZ
(gtownego punktu zasilania) w Krapkowicach;

2) w zakresie niskich napigé - liniami napowietrznymi i kablowymi ze stacji transformatorowych 15/04 kV
(symbole terenéw - Et) istniejacych w granicach planu i poza nimi.
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2. Przewiduje si¢ przebudowe istniejacych linii elektroenergetycznych srednich napigé, w tym skablowanie
odcinkéw kolizyjnych linii E15KV, oraz rozbudowe sieci napowietrznych i kablowych $rednich i niskich na-
pig¢ na obszarach projektowanego zainwestowania.

3. Dopuszcza si¢ na wszystkich obszarach planu realizacje nowych stacji transformatorowych 15/04 kV
w liczbie i1 w miejscach wynikajacych z potrzeb oraz przeprowadzenie nowych linii elektroenergetycznych
niskiego i sredniego napigcia; w realizacji stacji transformatorowych nie wymaga si¢ przestrzegania wyznaczo-
nych w planie linii zabudowy. Sieci $redniego napigcia na terenach zabudowanych dopuszcza si¢ wylacznie
jako kablowe podziemne.

4. Dopuszcza sig na obszarze planu realizacje urzadzen energetyki odnawialne;j:

1) elektrowni wodnych, niezaliczajacych sig, tacznie z urzadzeniami pigtrzacymi, do przedsigwzi¢é mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

2) wykorzystujacych energie wiatru lub energig stoneczng do wytwarzania energii elektrycznej, spetniajacych
roOwnoczesnie nastgpujace warunki:

- maksymalna moc instalacji - 100 kW,
- catkowita wysoko$¢ urzadzen wiezowych - nie wigksza niz 30 m,

- minimalna odlegto$¢ urzadzen wiezowych od granic wtadania inwestora — nie mniejsza niz catkowita
wysoko$¢ urzadzenia.

5. Dopuszczenie realizacji urzadzen wykorzystujacych energie wiatru lub energie sloneczng do wytwarza-
nia energii elektrycznej, o ktorych mowa w ust. 4, w czg$ci obszaru planu znajdujacej si¢ w granicach obszaru
chronionego krajobrazu ,,Bory Niemodlinskie” - wymaga dodatkowo:

- przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny oddziatywania na §rodowisko, zgodnie z przepisami szcze-
gblnymi dotyczacymi przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko,

- wykazania w przeprowadzonej ocenie oddzialywania na srodowisko braku znaczaco negatywnego wpltywu
na ochrong przyrody obszaru chronionego krajobrazu ,,Bory Niemodlinskie”.

§ 35. W zakresie zaopatrzenia obszaru planu w energi¢ cieplng - przewiduje si¢ korzystanie z indywidual-
nych systemow grzewczych z zaleceniem stosowania ekologicznych no$nikéw (paliwa gazowe, olejowe, ener-
gia elektryczna), energii odnawialnej (energia stoneczna, energia geotermalna) lub niskoemisyjnych zrodet
ciepla, opalanych paliwami statymi.

§ 36. Dopuszcza si¢ korzystanie z gazu ptynnego i innych paliw ptynnych w systemie bezprzewodowym,
w tym magazynowanie wymienionych paliw w nadziemnych i podziemnych zbiornikach, lokalizowanych
zgodnie z wymaganiami przepisow szczegdlnych.

§ 37.1. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) utrzymanie istniejacego przebiegu linii telekomunikacyjnych, ich modernizacj¢ i wymiang a takze prowa-
dzenie nowych linii kablowych;

2) budowe sieci abonenckiej na terenach planowanego zainwestowania a takze instalacje¢ ogdlnie dostgpnych
kabin telefonicznych;

3) realizacje:
a) kablowej kanalizacji telekomunikacyjnej,
b) sieci szerokopasmowych,
¢) stacji telefonii bezprzewodowej.

2. Telekomunikacyjne urzadzenia wiezowe i kontenerowe nalezy lokalizowaé w taki sposdb, aby unika¢ ich
eksponowania w krajobrazie i minimalizowa¢ negatywny wptyw na zdrowie ludzi i istot zywych poprzez:

1) ograniczenie ich gabarytow do wielkosci uwarunkowanej najnowszymi technologiami;

2) wspdlne inwestowanie i1 uzytkowanie obiektow wiezowych przez réznych operatorow; minimalna, wza-
jemna odleglos¢ telekomunikacyjnych obiektow wiezowych powinna by¢ nie mniejsza niz 500 m;

3) maskowanie zielenia lub w inny sposob.
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3. Na terenach zabudowy mieszkaniowej istnicjacej i planowanej oraz na terenach, na ktorych funkcja miesz-
kaniowa stanowi uzupetnienie glownej funkcji, dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje infrastruktury telekomunika-
cyjnej o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepisow o ustugach i sieciach telekomunikacyjnych.

§ 38.1. W zakresie gospodarki odpadami statymi ustala sig:

1) gromadzenie odpadow komunalnych w kontenerach i zorganizowany system wywozu na wysypisko obstu-
gujace gming;

2) odpady zaliczone do niebezpiecznych nalezy przechowywaé w wyznaczonych i odpowiednio zabezpieczo-
nych miejscach;

3) postgpowanie z wytwarzanymi odpadami przemystowymi - niebezpiecznymi i innymi niz niebezpieczne,
oraz odpadami komunalnymi nieprzeznaczonymi do wywozu na wysypisko obstugujace gmine - wedtug
decyzji wlasciwych organdéw, wydanych na podstawie przepisow szczeg6dlnych.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania w obszarze planu instalacji do sktadowania odpadow.

§ 39.1. Przewody podziemne sieci wodociagowych, kanalizacyjnych, gazowych, elektroenergetycznych,
cieplnych i telekomunikacyjnych, napowietrzne linie elektroenergetyczne niskich napi¢¢ i napowietrzne linie
telekomunikacyjne oraz urzadzenia i obiekty towarzyszace tym sieciom — nalezy sytuowaé w pasach rozgrani-
czenia ulic i drog KDZ, KDL, KDD, KDW na warunkach okre$lonych w przepisach szczegdlnych.

2. Sieci infrastruktury technicznej niezwiazane z potrzebami zarzadzania droga wojewddzka KDG lub po-
trzebami ruchu drogowego na tej drodze nalezy wykonywaé poza pasem drogowym; w uzasadnionych przy-
padkach mozliwa jest lokalizacja tych sieci w pasie drogi KDG, po uzyskaniu zezwolenia zarzadcy drogi.

3. W obszarach niezabudowanych, w przypadkach uzasadnionych potrzebami i warunkami lokalnymi do-
puszcza si¢ przeprowadzenie przewodow, o ktérych mowa w ust. 1, wraz z urzadzeniami i obiektami towarzy-
szacymi (np. stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow, szaf telekomunikacyjnych, kabin telefonicz-
nych, pompowni, wymiennikow ciepta, stacji redukcyjnych gazu) a takze nowych kablowych i napowietrznych
linii elektroenergetycznych - na nieruchomosciach gruntowych sasiadujacych z ulicami i drogami, w uzgodnie-
niu z wlascicielami tych nieruchomosci.

Rozdzial 5
Zasady ochrony zdrowia ludzi, Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
w tym terendéw i obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie przepisow szczegélnych,
oraz zasady ochrony przeciwpowodziowej

§ 40.1. Z uwagi na potozenie obszaru planu w obr¢bie nieodpornych na zanieczyszczenie struktur hydrolo-
gicznych i hydrogeologicznych, charakteryzujacych si¢ znaczacymi zasobami zagrozonych wod powierzch-
niowych i podziemnych:

- zlewni powierzchniowej rzek Biata i Rzymkowicki (doptyw rzeki Osobtogi, lewostronnego dopltywu Odry),
- czwartorzedowego, gtownego zbiornika wod podziemnych - GZWP 337 ,,Dolina Kopalna Lasy Niemodlinskie”,

- trzeciorzgdowego, glownego zbiornika wod podziemnych - GZWP 332 ,Subniecka Kedzierzynsko-
Ghubcezycka”, okresla sig, oprocz ustalen $cisle adresowanych, ogolne zasady ochrony srodowiska naturalne-
g0, w tym zwlaszcza wod podziemnych i powierzchniowych.

2. W zwiazku z uwarunkowaniami wymienionymi w ust. 1 nie dopuszcza si¢ realizowania w obszarze pla-
nu przedsiewzie¢ mogacych spowodowaé zanieczyszczenie lub zmniejszenie odpornosci na zanieczyszczenie
wod powierzchniowych i podziemnych, w szczegoélnosci ustala sig:

1) zakaz lokalizowania deszczowni $ciekOw oraz wylewisk Sciekow;

2) zakaz lokalizowania indywidualnych (przydomowych) oczyszczalni $ciekéw 1 zbiornikow bezodptywo-
wych $ciekéw bytowych z wyltaczeniem urzadzen tego rodzaju istniejacych przed wejsciem w zycie niniej-
szej uchwaly oraz dopuszczonych w § 33;

3) zakaz bezposredniego stosowania na gruntach rolnych nieustabilizowanych komunalnych osadow $ciekowych;

4) zakaz lokalizowania instalacji do sktadowania odpadow;
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5) zakaz wprowadzania nicoczyszczonych $ciekow do ziemi, wod podziemnych i powierzchniowych z za-
strzezeniem ustalen § 33, dotyczacych odprowadzania wod opadowych i roztopowych z powierzchni nieza-
nieczyszczanych;

6) nakaz uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem produktami ropopochodnymi i innymi
substancjami szkodliwymi, mogacymi przenika¢ do gruntu i wod podziemnych oraz zabezpieczenia tych
powierzchni przed splywem zanieczyszczen na tereny przylegte;

7) uyjmowanie wod opadowych i roztopowych z zanieczyszczanych twardych powierzchni komunikacyjnych
1 przemystowych w system kanalizacyjny i podczyszczania w odstojnikach szlamow i piasku oraz w razie
potrzeby takze w separatorach olejow i substancji ropopochodnych przed odprowadzeniem wod opadowych
do komunalnej kanalizacji deszczowe;j.

3. Na obszarze planu nie dopuszcza si¢ dziatalnosci i zabudowy, ktorej przedmiotem jest sktadowanie od-
padow oraz dzialalno$ci stwarzajacej zagrozenie wystapienia powaznych awarii w rozumieniu przepisow
o ochronie srodowiska.

§ 41.1. W terenach zabudowanych i w miejscach dostepnych dla ludzi nalezy zapewni¢ dotrzymanie dopusz-
czalnych poziomow natezenia pol elektromagnetycznych w sasiedztwie napowietrznych linii Sredniego napigcia
oraz stacji bazowych telefonii komorkowej, zgodnie z wymaganiami odpowiednich przepisow szczegdlnych.

2. Wyznacza sig strefe ograniczen sanitarnych w promieniu 50 m od cmentarza ZC, w ktorej obowiazuje
zakaz dziatalno$ci zwiazanej z produkcja, magazynowaniem i dystrybucja zywnosci.

§ 42.1. W obszarze planu, usytuowanym w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Bory Niemodlin-
skie”, wskazanych na rysunku planu, obowiazuja ograniczenia i zakazy ustalone w rozporzadzeniu Nr 0151/P/
16/2006 Wojewody Opolskiego z dnia 8 maja 2006 r. w sprawie obszaré6w chronionego krajobrazu (Dz. Urz.
Woj. Op. Nr 33, poz. 1133).

2. W odcinku rzeki Biatej dtugosci ok. 0,5 km, od zachodniej granicy planu do pierwszego mostu w Strze-
leczkach, stwierdzono stanowisko sliza — ryby objetej Scista ochrona gatunkowa; w zagospodarowaniu i uzyt-
kowaniu wod rzeki Bialej na wskazanym odcinku nalezy przestrzegaé przepisow szczeg6lnych dotyczacych
ochrony gatunkowej zwierzat, w szczegolnosci odnosi si¢ to do odpowiednich dziatan ochronnych w realizacji
urzadzen i budowli wodnych oraz niezbg¢dnych prac konserwacyjnych prowadzonych w korycie rzeki.

3. W przypadku ustanowienia innych niz wymieniono w ust. 1 terenow lub obiektow objetych prawnymi
formami ochrony przyrody nalezy stosowac sposoby ich ochrony okreslone w odpowiednich przepisach szcze-
golnych, zarzadzeniach lub decyzjach.

4. Szczatki roslin lub zwierzat odkryte w trakcie robot ziemnych podlegaja ochronie na mocy przepisow
szczegbOlnych; w razie ich odkrycia nalezy wstrzyma¢ roboty mogace je uszkodzi¢ oraz niezwlocznie zawiado-
mi¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Opolu lub Wéjta Gminy Strzeleczki.

5. Nalezy zachowac i chroni¢ przed zainwestowaniem pojedyncze drzewa i grupy drzew wzdtuz drog, ozna-
czone na rysunku planu, a takze inne istniejace zadrzewienia i zakrzewienia wzdtuz drog i ulic. W przypadku ich
kolizji z planowanym zainwestowaniem dopuszcza sig¢ wycinki z zachowaniem zasad kompensacji przyrodnicze;.

§ 43. Ustala sig tereny, na ktorych obowiazuje nieprzekraczanie dopuszczalnych poziomow hatasu, normo-
wanych w przepisie szczegdlnym:

1) na wszystkich terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, istniejacej i planowanej (MN, MN-1
do MN-33) - obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu przewidziane dla terenow zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej; dotyczy to takze terendéw MN w przypadku wyboru alternatywnej funkcji mieszkanio-
wej jednorodzinnej;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu
przewidziane dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

3) na terenach zabudowy zagrodowej (RM) obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu przewidziane dla tere-
néw zabudowy zagrodowej;

4) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (MN,U-1 do MN,U-21) - obowiazuja
dopuszczalne poziomy hatasu przewidziane dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;
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5) w przypadku zlokalizowania na terenach ustug (U, U,P i UP) placowek o$wiaty i wychowania, doméw
opieki spotecznej albo szpitali - obowiazuja na nich odpowiednio dopuszczalne poziomy hatasu przewi-
dziane dla terendw zwiazanych z czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, terendéw domow opieki spotecz-
nej, terenow szpitali poza miastem,;

6) na terenach zieleni publicznej ZP obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu przewidziane dla terendéw re-
kreacyjno-wypoczynkowych.

§ 44.1. Na terenach, w ktorych nie wykluczono lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjal-
nie znaczaco oddziatywac na srodowisko, mozna te przedsigwzigcia realizowa¢ pod nastgpujacymi warunkami:

1) zgodnosci rodzaju i zakresu przedsigwzigcia z ustalonym w planie przeznaczeniem terenéw i szczegoto-
wymi warunkami ich zabudowy i zagospodarowania; powyzsze nie dotyczy infrastrukturalnych inwestycji
celu publicznego;

2) zgodnosci rodzaju i zakresu przedsigwzigcia z ustalonymi w planie zakazami i ograniczeniami,

3) wykluczenia znaczacego oddzialywania na srodowisko i zdrowie ludzi w ocenie oddziatywania na $rodo-
wisko, przeprowadzonej zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

2. Stwierdzone i potencjalne oddziatywanie na $rodowisko przedsigwzie¢ zlokalizowanych w obszarach
planu powinno by¢ badane, monitorowane i analizowane w zakresie i z czg¢stotliwoscia wynikajaca z przepisow
szczegolnych oraz decyzji administracyjnych; dotyczy to w szczegdlnosci oddziatywan na wody podziemne,
powietrze i klimat akustyczny.

§ 45. Czgsci terendw objetych planem w obnizeniu dolinnym rzek Biata i Rzymkowicki, leza w obszarze
wstepnie ocenionego zagrozenia powodziowego w rozumieniu przepiséw ustawy — Prawo wodne; zasigg tych
obszaréw, wskazany na rysunku planu, odpowiada zasiggowi katastrofalnej powodzi w 1997 r. i zostat
uwzgledniony w planowaniu terendw nowej zabudowy; oznaczenie zasiggu powodzi z 1997r. ma charakter
wylacznie informacyjny.

Rozdzial 6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 46.1. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska nastepujace obiekty, przedstawione na rysunku planu:
1) kapliczka nr 1 przy drodze do Dobrej;
2) kapliczka nr 2 przy drodze do Dobrej;
3) kapliczka, ul. Prudnicka, przy nr 6;
4) kapliczka, ul. Sobieskiego, przy nr 59;
5) krzyz, ul. Opolska w strong lasu (ok. 410 m od ostatnich zabudowan);
6) krzyz, ul. Opolska przy nr 23;
7) krzyz, zbieg ulic Niemodlinskiej i Opolskiej;
8) krzyz, ul. Stowackiego przy nr 36;
9) krzyz, ul. Prudnicka 44;
10) krzyz na cmentarzu;
11) pomnik polegltych w czasie | wojny swiatowej mieszkancow Strzeleczek, cmentarz;
12) aleja kasztanowcow na cmentarzu,
13) stacja kolejowa, ul. Dworcowa;
14) dom, ul. Dworcowa 3;
15) dawny dom nauczyciela, ul. Dworcowa 6;
16) dom, ul. Dworcowa 8;
17) dom, ul. Dworcowa 12;

18) dom parafialny (dawna chlewnia) przy plebani, ul. Koscielna,
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19) stodota przy Plebani, ul. Koscielna;

20) piwniczka przy plebani, ul. Koscielna;

21) dom, ul.
22) dom, ul.
23) dom, ul.
24) dom, ul.
25) dom, ul.
26) dom, ul.
27) dom, ul.
28) dom, ul.
29) dom, ul.
30) dom, ul.
31) dom, ul.
32) dom, ul.
33) dom, ul.

Koscielna 1;
Koscielna 2;
Koscielna 4;
Koscielna 6;
Koscielna 9;
Koscielna 10;
Koscielna 12;
Koscielna 16;
Koscielna 19;
Lesna 4;
Les$na 4a;
Les$na 6;

Lesna 13;

34) lesniczowka, ul. Le$na 15;

35) dom, ul. Lakowa 6;

36) dom, ul. Lakowa 12;

37) dom ul. Lakowa 13;

38) dom, ul. L.akowa 16;

39) dom, ul. Lakowa 18;

40) dom. ul. Mickiewicza 2;

41) dom, ul. Mickiewicza 3;

42) dom, ul. Mtynska 5;

43) dom, ul. Mtynska 9;

44) dom, ul. Mtynska 10;

45) dom, ul. Mtynska 10a;

46) budynek mieszkalny, ul. Mtynska 12;
47) dom, ul. Mtynska 14;

48) dom, ul. Mtynska 15;

49) dom, ul. Mtynska 16;

50) budynek mieszkalny, ul. Miynska 17;
51) budynek mieszkalny, ul. Mtynska 19;
52) dom, ul. Mtynska 21;

53) dom, ul. Miynska 24;

54) dom, ul. Miynska 28;

55) sklep i dom mieszkalny, ul. Mtynska 29;
56) mtyn, ul. Mlynska 31;

57) spichlerz w zespole miynskim, ul. Mtynska 31;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego -31- Poz. 2260

58) dom, ul. Mtynska 32;

59) dom, ul. Mlynska 34;

60) dom, ul. Niemodlinska 23;

61) budynek mieszkalno-gospodarczy ul. Niemodlinska 29;
62) zagroda, ul. Niemodlinska 37;

63) dom, ul. Niemodlinska 45;

64) dom, ul. Niemodlinska 53;

65) dom, ul. Niemodlinska 55;

66) dom, ul. Ogrodowa 2;

67) dom, ul. Ogrodowa 19;

68) warsztat przy domu nr 19, ul. Ogrodowa;

69) stodota, ul. Ogrodowa (zaplecze ul. Koscielnej 12);
70) budynek mieszkalny, ul. Opolska 2;

71) budynek mieszkalny, ul. Opolska 4;

72) budynek mieszkalny, ul. Opolska 6;

73) budynek mieszkalny, ul. Opolska 9;

74) budynek mieszkalny, ul. Opolska 13;

75) budynek mieszkalny, ul. Opolska 14;

76) zagroda, ul. Opolska 15;

77) budynek mieszkalny, ul. Opolska 19;

78) budynek mieszkalno-gospodarczy, ul. Opolska 20;
79) dom, ul. Opolska 23;

80) dom, ul. Opolska 25;

81) budynek mieszkalny, ul. Opolska 27;

82) budynek mieszkalny i budynek gospodarczy, ul. Opolska 34;
83) dom, dawna gospoda, ul. Opolska 36;

84) dom, ul. Opolska 40;

85) dom, ul. Polna 4;

86) dom, ul. Polna 6;

87) dom, ul. Polna 8;

88) dom, ul. Prudnicka 5;

89) dom, ul. Prudnicka 6;

90) dom, ul. Prudnicka 10;

91) dom, ul. Prudnicka 12;

92) dom, dawna piekarnia, ul. Prudnicka 123;

93) dom, ul. Prudnicka 14;

94) dom, ul. Prudnicka 15;

95) budynek mieszkalny, ul. Prudnicka 16;

96) dom, ul. Prudnicka 17;
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97) dom, ul. Prudnicka 18a;
98) dom, ul. Prudnicka 21;
99) dom, ul. Prudnicka 22;
100) dom, ul. Prudnicka 22a;

101) sklep i dom mieszkalny, ul. Prudnicka 24;
102) dom, ul.
103) dom, ul.
104) dom, ul.
105) dom, ul.
106) dom, ul.
107) dom, ul.
108) dom, ul.
109) dom, ul.
110) dom, ul.
111) dom, ul.
112) dom, ul.

Prudnicka 25;
Prudnicka 26 a;
Prudnicka 27;
Prudnicka 28;
Prudnicka 32;
Prudnicka 33;
Prudnicka 35;
Prudnicka 38;
Prudnicka 38a;
Prudnicka 44;
Prudnicka 54;

113) dom, Rynek 2;
114) dom, Rynek 3;

115) dom, obecnie urzad gminy, Rynek 4a;

116) dawna gospoda, obecnie dom kultury, Rynek 4b;

117) dom, Rynek 5;

118) dom, Rynek 6;

119) dom, Rynek 7;

120) dom, Rynek 8;

121) dom, Rynek 12;

122) dom, Rynek 15;

123) dom, Rynek 17;

124) dom, Rynek 19;

125) dawna gospoda, Rynek 20;

126) kosciédt p.w. Podwyzszenia Krzyza Sw., ul

127) szkota, ul. Sienkiewicza 3;
128) dom, ul. Sienkiewicza 4;
129) dom, ul. Sienkiewicza 6;
130) dom, ul. Sienkiewicza 10;

131) dom, ul. Sienkiewicza 14;

132) sklep — magazyn, ul. Sienkiewicza 16;

133) dom, ul. Sienkiewicza 18;
134) dom, ul. Sienkiewicza 20;
135) dom, ul. Stowackiego 16;

. Sienkiewicza;
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136) dom, ul. Stowackiego 18;

137) dom, ul. Stowackiego 26;

138) zagroda, ul. Stowackiego 30;

139) budynek mieszkalno-gospodarczy, ul. Stowackiego 43;
140) dom, ul. Stowackiego 47;

141) dom mieszkalny, ul. Stowackiego 63;
142) dom, ul. Sobieskiego 17;

143) dom, ul. Sobieskiego 41;

144) dom, ul. Sobieskiego 53;

145) ruiny wiatraka, ul. Sobieskiego 55;

146) dom, ul. Sobieskiego 59;

147) dom, ul. Wodna 1,

148) dom, ul. Wodna 3;

149) dom, ul. Wodna 9;

150) dom, ul. Wodna 11;

151) zabudowania gospodarcze, ul. Wodna 11;
152) dom, ul. Wodna 17.

2. Zakres ochrony konserwatorskiej obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow wymaga zachowania
lub przywrécenia historycznej bryty obiektu i dachu co do ksztaltu i rodzaju materiatu, podziatéw w elewacji
(gzymsy migdzykondygnacyjne, nadokienne, podokapowe), formy stolarki okiennej i drzwiowej oraz jej we-
wngetrznych podziatow, uktadu i proporcji otworow okiennych i drzwiowych, opasek wokot okien, zdobnictwa
i detali elewacji (w tym kapliczek w §cianach szczytowych), otwordw w $cianach kolankowych.

3. Rozbiorki obiektow uzasadnione ich ztym stanem technicznym musza zosta¢ poprzedzone wykonaniem
dokumentacji historyczno-architektonicznej, stanowiacej podstawe do odtworzenia obiektu o podobnej bryle.

4. Prace projektowe, remontowe oraz zamiar rozbudowy i przebudowy obiektow, o ktorych mowa w ust. 1,
podlegaja uzgodnieniu z wlasciwym organem konserwatorskim, w zakresie, o ktorym mowa w ust. 2.

§ 47.1. Ochrona konserwatorska obejmuje si¢ historyczny uktad przestrzenny (ruralistyczny) wsi w grani-
cach stref ochrony konserwatorskiej ,,A” 1 ,,B”, przedstawionych na rysunku planu.

2. W granicach uktadu ruralistycznego wsi Strzeleczki, o ktérym mowa w ust. 1, przedmiotem ochrony jest
historyczny uktad parcelacyjny, linia zabudowy, historyczny uktad komunikacyjny, w tym przekroje ulic i na-
wierzchnie, zasady zagospodarowania poses;ji i siedlisk oraz przydrozne szpalery drzew.

3. W granicach uktadu ruralistycznego wsi Strzeleczki — w strefach ochrony konserwatorskiej ,,A” 1 ,,B” -
obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) utrzymac istniejaca lini¢ zabudowy, bez wzgledu na jej odlegtos¢ od zewngtrznej krawedzi jezdni przyle-
glej drogi publicznej;
2) zakazuje si¢ sytuowania nowych budynkéw w pierwszej linii zabudowy, chyba ze nowy budynek bedzie
realizowany w obrysie wyburzonego budynku oraz z zachowaniem liczby kondygnacji i geometrii dachu;

dopuszcza si¢ zmiang wysokos$ci elewacji frontowej nowego budynku do 5% w stosunku do wysokosci
elewacji frontowej budynku wyburzonego;

3) przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacych budynkdéw usytuowanych w pierwszej linii zabudowy
nalezy realizowa¢ z zachowaniem nastgpujacych warunkow:

a) liczba kondygnacji: dotychczasowa,

b) szerokos¢ elewacji frontowej: dotychczasowa,
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¢) wysokosc¢ elewacji frontowej: dotychczasowa z tolerancja do 5%,

d) geometria dachu: dach dwuspadowy o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 35° - 45°, z kalenica
zorientowang w dotychczasowy sposob,

e) nie dopuszcza si¢ wysunigcia okapow w $cianach szczytowych poza obrys $cian budynku,
f) doswietlenia poddasza: wylacznie oknami potaciowymi lub w $cianach szczytowych;
4) pokrycie dachow: dachowka ceramiczna w odcieniach kolorow: czerwonego i ceglanego;

5) elewacje $cian zewnetrznych budynkow: jednolite dla wszystkich budynkéw na dzialce, tynkowane - w od-
cieniach bieli i bezu; elewacje Scian budynkow potozonych przy Rynku - w kolorach pastelowych; nie ze-
zwala si¢ na pokrycie $cian zewngtrznych budynkéw innymi materiatami; zachowa¢ elewacje budynkow li-
cowanych czerwona cegla i ceglane detale architektoniczne;

6) zabrania si¢ wznoszenia prefabrykowanych ogrodzen betonowych wzdtuz granic dziatki z przylegtymi ulicami;

7) pokrycie nawierzchni drég publicznych i ciagdow pieszojezdnych: kostka brukowa wykonang z wystgpuja-
cych w regionie naturalnych surowcow skalnych;

8) zakazuje si¢ zewngtrznego ocieplania budynkow oraz umieszczenia technicznych elementéw wyposazenia
budynkow w zasiggu widocznosci z przylegtej drogi publiczne;;

9) zakazuje si¢ wznoszenia budynkow gospodarczych i budowli, w tym rolniczych, o wysokosci wigkszej niz 9 m;

10) zakazuje si¢ sytuowania no$nikéw reklamowych;

11) dopuszcza sig¢ wtorny podzial dziatek zabudowanych pod warunkiem zachowania dotychczasowej szero-

kosci frontu dziatki podlegajacej podziatowi oraz z zachowaniem pozostatych zasad, o ktérych mowa
w rozdziale 7 uchwaty;

12) niezaleznie od innych ustalen planu ogranicza si¢ wielkos¢ chowu i hodowli zwierzat do 1 DJP na kazde
100 m? powierzchni dziatki, na ktorej zlokalizowane sa budynki inwentarskie, wchodzacej w sktad gospo-
darstwa rolnego; nie wigcej jednak niz liczba DJP kwalifikujaca do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywac na srodowisko, oraz z uwzglednieniem § 17 ust. 7 pkt 5;

13) dopuszcza sig realizacj¢ ustug nieuciazliwych, ktore nie wymagaja zapewnienia, zgodnie z odpowiednimi
ustaleniami planu, wigcej niz dwoch miejsc parkingowych;

14) na terenach publicznych nalezy wprowadza¢ matg architekturg z detalami charakterystycznymi dla dzie-
dzictwa kulturowego wsi.
4. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,A” obowiazuja dodatkowo nast¢pujace ustalenia:

1) lokalizacja nowego budynku gospodarczego moze nastapi¢ w obrysie wyburzonego budynku gospodarcze-
go oraz z zachowaniem liczby kondygnacji i geometrii dachu;

2) zmiana sposobu zagospodarowania dziatki zagrodowej polegajaca na wyburzeniu, rozbiorce lub likwidacji
ktoregos z jej obiektu budowlanego musi zostaé poprzedzona wykonaniem dokumentacji historyczno-
architektonicznej, stanowiacej podstawe do odtworzenia tego uktadu.

§ 48.1. Na obszarze planu wystgpuja zabytki nieruchome objete ochrona prawna na podstawie decyzji
o wpisie do rejestru zabytkow:

1) kosciot parafialny p.w. §w. Marcina (nr decyzji o wpisie do rejestru zabytkow nieruchomych 1068/66
2 20.01.1966);

2) plebania przy kosciele parafialnym (nr decyzji o wpisie do rejestru zabytkow nieruchomych 1625/66
z 21.09.1966);

3) trzy mogity zbiorowe Zotnierzy z Il wojny $wiatowej na cmentarzu parafialnym (nr decyzji o wpisie do re-
jestru zabytkow nieruchomych 217/89 z 15.09.1989).

2. Na obszarze planu wystgpuja zabytki ruchome objgte ochrong prawna na podstawie decyzji o wpisie
do rejestru zabytkow:

1) rzezba Sw. Jana Nepomucena, barok, koniec XVIII wieku. ul. Opolska (nr rejestru zabytkéw ruchomych —
Ks.B.t.V-858/91);
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2) rzezba Sw. Jana Nepomucena, pozny barok z 2 potowy XVIII wieku. Rynek (nr rejestru zabytkéw rucho-
mych — Ks.B.t.1-159/59);

3) zespot 15 zabytkoéw stanowiacych wyposazenie ko$ciota parafialnego p.w. Sw. Marcina (nr rejestru zabyt-
kow ruchomych — Ks.B.t.111-592/1 — 13/72).

3. Prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robdt budowlanych przy zabytkach, o ktorych
mowa w ust. 1, oraz wykonywanie robot budowlanych w ich bezposrednim otoczeniu, nalezy prowadzié¢ zgod-
nie z wymaganiami przepisow odrgbnych.

§ 49.1. Na obszarze planu wystgpuja stanowiska i znaleziska archeologiczne objete ochrona prawna
na podstawie decyzji o wpisie do rejestru zabytkow archeologicznych - 0znaczone na rysunku planu numerami 5
(nr rejestru zabytkow — A-601/81) i 6 (nr rejestru zabytkow — 607/83).

2. Na obszarze planu wystepuja stanowiska i znaleziska archeologiczne ujgte w gminnej ewidencji zabyt-
kow — oznaczone na rysunku planu numerami 12, 13 i 14.

3. Wszelkie roboty ziemne na obszarze stanowisk archeologicznych, oraz w ich bezpo$rednim otoczeniu
wymagaja uzgodnienia wlasciwego organu do spraw ochrony zabytkéw na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

4. Nawarstwienia kulturowe i przedmioty o cechach zabytku odkryte w trakcie robot ziemnych podlegaja ochro-
nie na mocy przepiséw szczegodlnych; w razie ich odkrycia nalezy wstrzymaé roboty mogace je uszkodzi¢ oraz nie-
zwlocznie zawiadomi¢ Opolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow lub Wojta Gminy Strzeleczki.

Rozdzial 7
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoS$ci

§ 50.1. Wyznacza si¢ tereny zalecanych scalen w celu ich ponownego podziatu, okreslone na rysunku planu
odpowiednim symbolem graficznym.

2. Podzial terenow planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatki budowlane w sposob
inny niz wskazany na rysunku planu na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, wymaga przestrzegania nast¢puja-
cych zasad:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej w zabudowie wolnostojacej - 600 m?, w zabudowie blizniaczej
-350 m?;

2) minimalna szerokosci frontu dziatki w zabudowie wolnostojacej - 16 m, w zabudowie blizniaczej - 12 m;
3) nie limituje si¢ powierzchni i szerokos$ci frontu dziatki w zabudowie szeregowej;
4) kat potozenia bocznych granic dziatki w stosunku do frontowej granicy dziatki: nie mniejszy niz 60°;

5) dopuszcza si¢ inne parametry dziatek, niz okreslone w punktach 2 i 4, w przypadku uzasadnionym skraj-
nym lub naroznym usytuowaniem dziatki przy liniach rozgraniczajacych terenu;

6) niezbedny jest dostep kazdej dziatki do drogi publicznej bezposredni badz posredni - poprzez wewnetrzna
droge gminna lub prywatna;

7) niezbedny jest dostep dziatki do zbiorowych sieci infrastrukturalnych - energetycznej oraz wodociagowej
i kanalizacyjnej;

8) podzial nie moze wywolywac¢ zmian linii rozgraniczajacych - obowiazujacych wyszczegdlnionych w § 5;

9) wymagana jest zgodno$¢ zamierzonego podziatu ze szczegdétowymi ustaleniami planu dotyczacymi prze-

znaczenia, zabudowy i zagospodarowania dzielonych terenow oraz zgodno$¢ z przepisami szczegolnymi.

§ 51.1. Scaleniem nieruchomosci w celu ich ponownego podzialu zaleca sie takze objaé: pozostale tereny
planowanych zespolow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny obiektéw produkcyjno-ustugowych,
sktadow 1 magazynow PU, tereny planowanej zieleni publicznej urzadzonej ZPp, oraz tereny przeznaczone pod
rozbudowg (poszerzenie) drog publicznych 1 budowg nowych drég publicznych oraz drog wewnetrznych.

2. Przeprowadzenie scalen i podziatdéw terenow wymienionych w ust. 1 nalezy dokonaé¢ zgodnie z rysun-
kiem planu badz z zachowaniem zasad okreslonych w § 50.

§ 52.1. Dopuszcza si¢ wtorne podziaty nieruchomosci i wydzielanie nowych dziatek - pod warunkiem spet-
nienia wymagan okreslonych w § 50, z zastrzezeniem wymagania okreslonego w § 47 ust. 3 pkt 11:
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1) pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng na terenach istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej (MN) i planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN-1 do MN- 33);

2) pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng lub pod zabudowg ustugowa na terenach zabudowy jednoro-
dzinnej i ustugowej (MN,U) oraz na terenach zabudowy zagrodowej (RM).

2. Dopuszcza sig¢ dokonywanie podziatow nieruchomosci gruntowych takze w innych miejscach pod wa-
runkiem zachowania ustalonego w planie podstawowego lub dopuszczonego przeznaczenia terenu, dostepu
kazdej z wydzielonych dziatek do drogi publicznej oraz wyznaczenia granic i rozmiaréw nowych dziatek w
sposob umozliwiajacy ich zabudowg i zagospodarowanie zgodne z odpowiednimi warunkami planu i przepi-
sOw szczegdlnych.

DZIAL 111 ;
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

Rozdzial 1
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i zagospodarowania terenow

§ 53.1. Do czasu zrealizowania ustalen planu, tereny obj¢te jego ustaleniami, w tym rowniez tereny rezer-
wowane pod obejécie drogowe Strzeleczek oznaczone symbolem R(KDG), nalezy uzytkowa¢ w dotychczaso-
wy sposob — jezeli to uzytkowanie nie jest sprzeczne z przepisami szczegolnymi.

2. W uzytkowaniu tymczasowym zakazuje si¢ realizacji trwatych obiektéw budowlanych, uniemozliwiaja-
cych docelowa realizacjg ustalen planu.

Rozdzial 2
Stawki procentowe wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 54.1. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sig¢
stawki procentowe dla naliczenia jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérych mowa
w art. 36 ust. 4 wymienionej ustawy - w granicach terenow 0znaczonych w planie symbolami:

1) tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN - 0%);

2) tereny planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN-1 do MN-33 - 20%;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej — MN,U-1 do MN,U-21 - 20%;
4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW - 0%;

5) tereny zabudowy ustugowej — U - 20%;

6) tereny ustugowej i obiektow produkcyjno-ustugowych — U,P - 30%;

7) tereny ustug publicznych — UP - 0%;

8) tereny ustug wyznaniowych — UW - 0%;

9) tereny obstugi komunikacji samochodowej — KS - 20%;

10) tereny sportu i rekreacji — US - 0%;

11) tereny obiektéw produkcyjno-ustugowych, sktadow i magazynow — PU - 10%);

12) tereny powierzchniowych wod srédladowych — WS - 0%;

13) tereny istniejacej zieleni publicznej urzadzonej — ZP - 0%;

14) tereny planowanej zieleni publicznej urzadzonej — ZPp - 0%);

15) tereny cmentarzy — ZC - 0%j;

16) tereny zabudowy zagrodowej — RM - 0%;

17) tereny obshlugi produkcji w gospodarstwach rolnych albo tereny obiektéw produkcyjno- uslugowych —
RU/PU - 10%;

18) tereny specjalistycznej produkcji rybackiej — RPR - 0%;
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19) tereny obstugi lesnictwa — LU - 0%;

20) tereny rolnicze — R, R-1, R-2, R-3 - 0%;

21) tereny lasow — ZL - 0%j;

22) tereny planowanych zalesien — ZLp - 0%);

23) tereny drog publicznych klasy ,,G” (gtowna) — KDG - 0%;

24) tereny drog publicznych klasy ,,Z” (zbiorcza) — KDZ - 0%);

25) tereny drog publicznych klasy ,,L.” (lokalna) — KDL-1 do KDL-6 - 0%;

26) tereny drog publicznych klasy ,,D” (dojazdowa) - KDD-1 do KDD-23 - 0%);
27) tereny drog wewngtrznych — KDW - 0%);

28) tereny ciagow pieszych i pieszo-jezdnych — KP - 0%;

29) tereny komunikacji kolejowej — KK -30%;

30) parkingi — KX - 0%;

31) tereny rezerwowane pod obejscie drogowe - R(KDG) - 0%;

32) tereny urzadzen elektroenergetyki (stacje transformatorowe 15/04kV) — Et - 30%;
33) tereny urzadzen telekomunikacji — Tk - 30%);

34) tereny urzadzen kanalizacji (stacja zlewcza Sciekow) — K - 0%.

2. W przypadku zbycia terenow stanowiacych wlasnos¢ gminy Strzeleczki nie pobiera si¢ optaty, o ktdrej
mowa w ustepie 1.

Rozdzial 3
Postanowienia koncowe

§ 55.1. Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w granicach planu sa:

1) przebudowa, rozbudowa i remonty ul. Sobieskiego, ul. Sienkiewicza i czg$ci ul. Prudnickiej w ciagu drogi
wojewodzkiej nr 409 (KDG) wraz z systemem skrzyzowan z drogami lokalnymi (KDL), zbiorczymi
(KDZ) i dojazdowymi (KDD) oraz realizacja lokalnych poszerzen;

2) odbudowa i przebudowa ciekdéw podstawowych (rzek Biata i Rzymkowicki - WS) wraz budowa i przebu-
dowa urzadzen wodnych i przeciwpowodziowych.

2. Realizacja inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym - budowy obejscia drogowego Strze-
leczek w ciagu drogi wojewodzkiej nr 409, w pasie rezerwy uwzglednionym w planie (R(KDG)) wraz z nie-
zbednymi drogami zbiorczymi ograniczajacymi liczbg istniejacych skrzyzowan z drogami lokalnymi i dojaz-
dowymi - wymaga ustalenia lokalizacji na podstawie odpowiednich przepisoéw szczegdlnych.

3. Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu lokalnym, stanowiacymi zadania wtasne Gminy Strzeleczki,
sa w granicach planu:

1) rozbudowa, przebudowa i remonty istniejacych gminnych drog lokalnych KDL,
2) budowa nowych gminnych drog dojazdowych KDD;

3) rozbudowa, przebudowa i remonty istniejacych drog gminnych dojazdowych (KDD) w istniejacych lub po-
szerzonych pasach drogowych, gminnych drog wewngtrznych (KDW) oraz gminnych ciagéow pieszych
i pieszo-jezdnych (KP);

4) rozbudowa i przebudowa rozdzielczej sieci wodociagowej z wyjatkiem sieci budowanych wylacznie dla
potrzeb inwestycji realizowanych na terenach PU;

5) budowa sieci i urzadzen kanalizacji komunalnej i deszczowej z wyjatkiem sieci budowanych wyltacznie dla
potrzeb inwestycji realizowanych na terenach PU;
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6) realizacja gminnych inwestycji celu publicznego na terenach ustug (U), ustug i obiektow produkcyjno-
ustugowych (U,P), ustug publicznych (UP), sportu i rekreacji (US), zieleni publicznej (ZP i ZPp) oraz sieci
1 urzadzen infrastrukturalnych na innych terenach;

7) budowa komunalnej kanalizacji telekomunikacyjnej.
§ 56.1. W zakresie objgtym niniejsza uchwata traca moc:

1) uchwata Nr XXXV1/179/2001 Rady Gminy w Strzeleczkach z dnia 28 czerwca 2001 r. w sprawie uchwa-
lenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzeleczki, ogtoszona w Dzien-
niku Urzedowym Woj. Opolskiego Nr 68 poz. 543;

2) uchwata Nr XXXVII/184/01 Rady Gminy w Strzeleczkach z dnia 2 sierpnia 2001 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w Strzeleczkach, ogloszona w Dzienniku Urzgdowym Woj. Opolskiego Nr 75 poz. 620;

3) uchwata Nr XLIV/238/2002 Rady Gminy w Strzeleczkach z dnia 14 lutego 2002 r. w sprawie zmian miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzeleczki, ogloszona w Dzienniku Urzgdowym
Woj. Opolskiego Nr 22 poz. 332.

2. Do spraw nieuregulowanych w niniejszej uchwale stosuje si¢ przepisy odrebne.
§ 57. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Strzeleczki.

§ 58. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego oraz na stronie in-
ternetowej Gminy Strzeleczki.

§ 59. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady

Witodzimierz Wolny
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XXX/188/13
Rady Gminy Strzeleczki

z dnia 26 wrzesnia 2013 .

S0m

PODZIALKA LINIOWA

1

PODZIAL RYSUNKU
PLANU NA SEKCJE

100m 150m 200m

1,0 ha




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Opolskiego

_ 40—

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG(Z

Poz. 2260
wsl ST RZEI ECZK1
LLALAHEZNI IR T R

YSUNEK PLANU
\‘.‘ / ,, o’ s . \ \ \ 5\ \. \ vz /

Z NN\ NS/
W\ \ \ NV~
p N o\ \
7\ \ N\ \ y
/
/ / \

SKALA 42066

1: 4000

ZALACZNIK DO UCHWALY
RADY GMINY W STRZELECZKACH NR XXX/188/13 z dnia 26 wrze$nia.2013r.




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Opolskiego

_ 41—

Poz. 2260

OBJASNIENIA

f

USTALENIA PLANU
- PRZEZNACZENIE TERENOW

MIESZKALNICTWO ]

TERENY ISTNIEJACEJ ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TERENY PLANOWANEJ ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
(od MN-1 do MN-33)

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ | ZABUDOWY
USLUGOWELJ (od MN,U-1 do MN,U-21)

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ
TERENY ZALECANYCH SCALEN | PODZIALOW NIERUCHOMOSCI

USLUGI ]

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ | OBIEKTOW PRODUKCYJNO-
USLtUGOWYCH

TERENY UStUG PUBLICZNYCH

TERENY UStUG WYZNANIOWYCH
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TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNO-USLUGOWYCH, SKEADOW
| MAGAZYNOW

TERENY ZIELENI, WODY

TERENY POWIERZCHNIOWYCH WOD SRODLADOWYCH
TERENY ISTNIEJACEJ ZIELENI PUBLICZNEJ URZADZONEJ
TERENY PLANOWANEJ ZIELENI PUBLICZNEJ URZADZONEJ

TERENY CMENTARZY

TERENY PLANOWANEJ ZIELENI PUBLICZNEJ URZADZONEJ
ALBO PARKING, ALBO TEREN CMENTARZA
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OCHRONA KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ]

(RURALISTYCZNEGO) WSI - STREFA"A" OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

GRANICE HISTORYCZNEGO UKLADU PRZESTRZENNEGO
(RURALISTYCZNEGO) WSI - STREFA "B" OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

|:] BUDYNEK ZABYTKOWY (ujety w gminnej ewidencji zabytkéw albo objety

E‘ GRANICE HISTORYCZNEGO UKtLADU PRZESTRZENNEGO

ochrong konserwatorska na podstawie wpisu do rejestru zabytkéw)
KAPLICZKA ZABYTKOWA ALBO ZABYTEK RUCHOMY

STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE

[ KOMUNIKACJA, INFRASTRUKTURA TECHNICZNA ]

__KDG _ TERENY DROG PUBLICZNYCH - KLASY "G" (GLOWNA)
@ TERENY DROG PUBLICZNYCH - KLASY “2° (ZBIORCZA)
@ TERENY DROG PUBLICZNYCH - KLASY “L" (LOKALNA)

@ TERENY DROG PUBLICZNYCH - KLASY “D" (DOJAZDOWA)
—ROW — TERENY DROG WEWNETRZNYCH
KPP TERENY CIAGOW PIESZYCH LUB PIESZO-JEZDNYCH

[------] oROGA PROJEKTOWANA

@ TERENY REZERWOWANE POD OBEJSCIE DROGOWE

KIERUNEK DOSTEPNOSCI KOMUNIKACYJNEJ

E TERENY KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ

‘ PARKINGI

NAPOWIETRZNA ALBO KABLOWA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA
SREDNIEGO NAPIECIA 15 kV

[E] TERENY URZADZEN ELETROENERGETYKI (stacja transformatorowa
15/0.4 kV)

D Tk TERENY URZADZEN TELEKOMUNIKACJI

[ Ok | TERENY URZADZEN KANALIZACJI
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXX/188/13
Rady Gminy Strzeleczki

z dnia 26 wrze$nia 2013 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Strzeleczki - w okresie jego wylozenia do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. z 12 czerwca 2012 r. poz. 647 ze zm.), Rada Gminy w Strzeleczkach — uwzgledniajac stanowisko
Woéjta Gminy Strzeleczki w sprawie uwag wniesionych do projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Strzeleczki” w okresie jego wylozenia do publicznego wgladu, rozstrzyga nastgpujaco:

1. Whniosek o przeznaczenie rolniczej dziatki nr 262/2 o powierzchni 2,3461 ha pod zalesienie (ZLp) —
uwzgledniony.

2. Uwaga dotyczaca zmiany planowanego przeznaczenia dziatki nr 1128 w Strzeleczkach przy ul. Sobie-
skiego — z zabudowy ustugowej (U) na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinnag z ustugami - uwzgledniona
(MN,U-10).

3. Wniosek o dopuszczenie na dziatkach zabudowy zagrodowej nr 685/2, 685/1, 686 w Strzeleczkach przy
ul. Prudnickiej, obsady zwierzat wielkosci 95 DJP. Wniosku nie uwzgledniono. Na terenach zabudowy zagro-
dowej (RM) potozonych w granicach zabytkowego uktadu ruralistycznego wsi Strzeleczki - w granicach kto-
rych znajduja si¢ dziatki nr 685/2, 685/1, 686 - obsada zwierzat moze wynosi¢ nie wigcej niz 39 DJP, przy
spetnieniu innych warunkow planu wynikajacych z ochrony tego uktadu. Przyjecie dla wnioskowanego gospo-
darstwa obsady 95 DJP byloby rownoznaczne z dopuszczeniem w calym obszarze zabytkowego uktadu rurali-
stycznego towarowej produkcji zwierzecej; wowczas centrum wsi statoby si¢ obszarem przemystowej hodowli
zwierzat, ze wszystkimi znaczacymi uciazliwosciami dla srodowiska i zdrowia ludzi. Plan nie wyklucza
w Strzeleczkach hodowli zwierzat w obiektach o obsadzie powyzej 39 DJP, wskazuje jednak dla realizacji ta-
kich obiektow hodowlanych tereny polozone poza centralng czeécia wsi, dobrze skomunikowane, z mozliwo-
$cig wyposazenia w infrastrukture techniczna (tereny R-2).

4. Wniosek o zmiang przeznaczenia dziatki nr 1318/1 przy ul. Prudnickiej 106 z zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (MN) na zabudowe mieszkaniowa z ustugami — nie wymaga zmiany projektu planu poniewaz
wnioskowany salon kosmetyczny miesci si¢ w zakresie ustug nieucigzliwych, dopuszczonych w projekcie pla-
nu na terenach MN.

5. Wniosek o zmiang w planie dziatki nr 228/2, w Strzeleczkach przy ul. Opolskiej z rolniczej (R) na dziat-
ki budowlane — uwzgledniony (MN-14 i MN-15).

6. Wniosek dotyczacy dziatki nr 230 - o inng niz ustalono w projekcie planu konfiguracje¢ dziatek pod za-
budowe mieszkaniowa jednorodzinng - uwzgledniony w zakresie ilosci dziatek (MN-15).
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Zakacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXX/188/13
Rady Gminy Strzeleczki

z dnia 26 wrze$nia 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan whasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 12 czerwca
2012 r. poz. 647), w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 2, 3 i 3a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591), art. 216 ust. 2 ustawy o finansach publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157,
poz. 1240) - Rada Gminy w Strzeleczkach, przyjmuje nast¢pujace rozstrzygnigcie w sprawie realizacji inwesty-
cji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowiacych zadania wlasne gminy Strzeleczki w obszarze objetym
»Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wsi Strzeleczki

1. Inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, ujgte w miejscowym planie zagospodaro-
wania przestrzennego wsi Strzeleczki, nalezace do zadan wtasnych Gminy Strzeleczki obejmuja:

1) budowe drég dojazdowych klasy KDD, o tacznej dtugosci ok. 1250,00 mb;

2) rozbudowe i przebudowe drég dojazdowych klasy KDD (poszerzenie od 1,0 m — 5,0 m do 6-10 m), o tacz-
nej dlugosci ok. 1600,00 mb;

3) poszerzenie i przebudowa KDL (poszerzenie do 12 m — o ok. 4,0 m); KDL-2 - 370,00 mb, KDL -3 — 60,00 mb;
4) rozbudowe rozdzielczej sieci wodociagowej, o dhugosci tacznej ok. 1250,00 mb;

5) inwestycje umozliwiajace zaspokojenie zbiorowych potrzeb wspolnoty samorzadowej w zakresie teleko-
munikacji, w tym budowa kanalizacji kablowej i sieci szerokopasmowych.

2. Finansowanie inwestycji wymienionych punkcie 1 realizowane bedzie zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, poprzez:

1) srodki wiasne;
2) fundusze strukturalne Unii Europejskiej i inne fundusze rozwojowe;
3) kredyty, pozyczki preferencyjne.

3. Terminy realizacji inwestycji obejmujacych infrastrukture techniczna i komunikacyjna, wymienionych
w punkcie 1, ustalane bgda wedlug wieloletniego planu inwestycyjnego gminy Strzeleczki.
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