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UCHWALA NR XXXVII1/285/2013
RADY MIEJSKIEJ W STRZELCACH OPOLSKICH

z dnia 25 wrze$nia 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Strzelce Opolskie dla wsi Osiek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.
poz. 594 i 645) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 r. poz. 647, 951 i 1445 oraz z 2013 r. poz. 21 i 405), w zwiazku z Uchwata Nr XXI11/154/2012
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 23 maja 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi Osiek, Rada Miejska
w Strzelcach Opolskich uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1.1. Stwierdza sig, ze ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla
wsi Osiek” nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Strzelce Opolskie”, przyjetego Uchwata Nr XXIX/251/08 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia
22 grudnia 2008 r.

2. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi
Osiek”, zwany dalej planem, ktorego granice okreslono na rysunku, o ktéorym mowa w ust. 3 pkt 1.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralng cz¢$¢ uchwaty;
2) zakacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepi-
sami o finansach publicznych.

§ 2.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
2) oznaczenia poszczeg6lnych terenow zawierajace:

a) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu,

b) numer terenu wyrdzniajacy go sposrod innych terenow — w przypadku ilo$ci terendw o tym samym prze-
znaczeniu wigkszej niz jeden;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wydzielenia wewngetrzne;
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5) obszary weztowe systemu ekologicznego - lesne;
6) obszary korytarzy i siggaczy ekologicznych - fakowe;
7) granice stref ochrony konserwatorskiej - zabytkéw archeologicznych;
8) granica strefy ochrony konserwatorskiej - uktadu przestrzennego;
9) granice terenow zamknigtych - kolejowych;
10) strefa (pas technologiczny) napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) granica obszaru objetego planem;
2) granica Gminy Strzelce Opolskie;
3) granice obrebow ewidencyjnych miejscowosci;
4) obszar wystgpowania siedlisk przyrodniczych podlegajacych ochronie;
5) miejsca wystepowania chronionych gatunkow roslin;
6) miejsca wystgpowania chronionych gatunkow zwierzat;
7) miejsca wystgpowania chronionych gatunkow grzybow;
8) zabytki nieruchome wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
9) stanowiska archeologiczne udokumentowane, o potwierdzonej lokalizacji;
10) stanowisko archeologiczne udokumentowane, o potwierdzonej lokalizacji, wpisane do rejestru zabytkow;
11) sugerowana lokalizacja budynkows;
12) sugerowane linie podziatu na dziatki budowlane;
13) napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napigcia 15 kV.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu:
a) dwuspadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch przeciwleglych potaciach potaczonych w kalenicy,

b) naczélkowym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy z dodatkowymi krotkimi potaciami
w ksztalcie trojkata na $cianach szczytowych,

c) plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajacym 12°,
w tym stropodach stanowiacy jednoczesnie strop nad ostatnia kondygnacja budynku,

d) stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym si¢
w przedziale od 37° do 45°, o ile przepisy uchwaty nie wskazuja innego kata nachylenia potaci dachowych,

e) zasadniczym - nalezy przez to rozumie¢ dach nad zasadnicza bryta budynku, przy czym za dach zasad-
niczy nie uwaza si¢ zadaszen: wejs¢, wiatrolapoéw, wykuszy, tarasow, lukarn i innych elementéw zada-
szenia budynku, majacych za zadanie urozmaicenie geometrii dachu budynku;

2) gospodarstwie agroturystycznym - nalezy przez to rozumieé rodzinne gospodarstwo rolne §wiadczace
ustugi turystyki i wypoczynku, charakteryzujace si¢ powiazaniem ustug turystycznych z gospodarstwem
rolnym, oferujace turystom mozliwos$¢ korzystania z zasoboéw naturalnych i dziedzictwa kulturowego dane-
go rejonu;

3) mieszkaniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne wydzielone w budynku
o0 sposobie uzytkowania zgodnym z przeznaczeniem terenu okre$lonym w planie, innym niz mieszkaniowy;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment terenu (samo-
dzielnie lub tacznie z liniami rozgraniczajacymi dany teren), na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie zabudowy;

5) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi niepowodujace konfliktow sasiedztwa, o lokal-
nym charakterze, w tym: handel detaliczny (sprzedaz towarow takich jak: artykuty spozywcze, odziez
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1 obuwie, prasa i media, artykuly papiernicze, kosmetyki, srodki czystoSci, wyposazenie gospodarstwa do-
mowego), ushugi opieki zdrowotnej 1 pielggnacji (takie jak: gabinety lekarskie i fizjoterapeutyczne, lecznice
weterynaryjne, zaklady fryzjerskie i kosmetyczne), drobne ustugi dla Iudnosci (takie jak: naprawy odziezy,
obuwia oraz akcesoriéw i urzadzen gospodarstwa domowego), ustugi sportu i rekreacji (takie jak sale ¢wi-
czen fizycznych), biura oraz inne ustugi do nich podobne;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu - nalezy przez to rozumie¢ dodatkowy sposob przeznaczenia tere-
nu, ktéry nie dominuje i nie wystgpuje samodzielnie na danym terenie;

7) udziale powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ udzial procentowy terenéw biolo-
gicznie czynnych (w rozumieniu przepisow w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowia-
da¢ budynki i ich usytuowanie, wydanych na podstawie ustawy Prawo budowlane)

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

8) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabu-
dowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony utamkiem dziesigtnym;

9) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy do po-
wierzchni dziatki budowlanej, wyrazony utamkiem dziesi¢tnym;

10) wydzieleniu wewnetrznym - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong czg$¢ terenu, oznaczona symbolem
literowym: ,,A” lub ,,B”, dla ktorej adresowane jest odrgbne ustalenie lub grupa ustalen szczegotowych
uchwaty;

11) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespot budynkow.

Rozdzial 2
Przepisy szczegdélowe

§ 4.1. Okresla si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terendw objetych planem:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: MN-1 do MN-18, przeznaczo-
ne pod zabudowg jednorodzinna, przy czym:

a) jako przeznaczenie uzupetniajace terenu dopuszcza sig:

- ushugi nieuciazliwe w wydzielonym lokalu uzytkowym o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

- budynki garazowe i gospodarcze,

b) w granicach terenow: MN-5 do MN-9, MN-11, MN-12, MN-17 oraz MN-18 dopuszcza si¢ utrzymanie
dziatalno$ci rolniczej w istniejacych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych, a takze
dziatalno$¢ gospodarstw agroturystycznych - z ograniczeniem chowu i hodowli zwierzat w obsadzie nie-
przekraczajacej 10 DJP, a dla terenu MN-18 w obsadzie nieprzekraczajacej 20 DJP;

2) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone symbolami: MU-1 do MU-7, przeznaczone pod
zabudowe jednorodzinna i ustugi, przy czym:

a) mieszkania dopuszcza si¢ w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub jako mieszkania towa-
rzyszace,

b) dziatalno$¢ ustugowa dopuszcza sie¢ w lokalach uzytkowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych lub w samodzielnych budynkach ustugowych,

¢) dopuszcza sig:
- ustugi nieuciazliwe,

- zaktady rzemieslnicze, warsztaty (w tym: stolarskie i Slusarskie), stacje napraw i diagnostyki oraz
ustugi do nich podobne, z zastrzezeniem § 6 pkt 4 lit. b,

- obstuge produkcji w gospodarstwach rolnych, lesnych, hodowlanych i ogrodniczych, w tym: sprzedaz
pasz, nasion i sadzonek, sprzedaz, wynajem i serwis maszyn i urzadzen rolniczych oraz ustugi do nich
podobne,
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- zabudowe zagrodowa, w tym dziatalno$¢ gospodarstw agroturystycznych oraz choéw i hodowle zwie-
rzat w obsadzie nieprzekraczajacej 10 DJP,

d) jako przeznaczenie uzupehiajace terenu dopuszcza sig¢ budynki garazowe i gospodarcze;

3) teren zabudowy uslugowej, 0znaczony symbolem U, przeznaczony do sprzedazy towarow i §wiadczenia
ustug, przy czym:

a) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieuciazliwe,
b) jako przeznaczenie uzupetniajace terenu dopuszcza si¢ budynki garazowe i gospodarcze;

4) tereny kultu religijnego, oznaczone symbolami: UK-1 i UK-2, przeznaczone do lokalizacji obiektow
zwiazanych z zaspokajaniem potrzeb religijnych, ze szczegbélnym uwzglednieniem ko$ciota p.w. Matki Bo-
zej Piekarskiej w granicach terenu UK-1 oraz kapliczki murowanej w granicach terenu UK-2;

5) teren ustug o$wiaty, oznaczony symbolem UO, przeznaczony do lokalizacji obiektow i urzadzen zwiaza-
nych z o§wiata i wychowaniem, takich jak: przedszkola, szkoty, o$rodki doskonalenia zawodowego, zakta-
dy opiekunczo-wychowawcze dla dzieci i mlodziezy oraz siedziby organizacji i instytucji zwiazanych
z edukacja, przy czym:

a) dopuszcza si¢ (w catosci lub w czgéci) przeznaczenie terenu oraz budynkow z nim zwiagzanych:

- pod ustugi publiczne w dziedzinach ogdlnospotecznych, w szczegolnosci takich jak swietlica wiejska
lub inne placowki prowadzace dziatalno$¢ promocyjna i edukacyjna w zakresie lokalnej 1 regionalnej
kultury, historii i tradycji oraz walorow przyrodniczych i turystycznych wsi,

- na cele mieszkaniowe,
- pod ustugi sportu i rekreacji, w tym lokalizacje obiektow i urzadzen zwiazanych ze sportem, wycho-

waniem fizycznym, rehabilitacja oraz rekreacja, w szczeg6lnos$ci takich jak: boiska, sala gimnastyki
rekreacyjnej, sitownia,

b) jako przeznaczenie uzupetniajace terenu dopuszcza si¢ budynki garazowe i gospodarcze;

6) teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US, przeznaczony do lokalizacji obiektow i urzadzen zwia-
zanych ze sportem, wychowaniem fizycznym oraz rekreacja, takich jak boisko sportowe, przy czym:

a) dopuszcza sig uslugi publiczne w dziedzinach ogdlnospotecznych, takich jak: administracja publiczna,
kultura i o$wiata,

b) dopuszcza si¢ ustugi nieuciazliwe, ograniczone do handlu detalicznego i gastronomii, petniacych stuzeb-
na role w stosunku do ustalonego w planie przeznaczenia terenu,

¢) ustugi, o ktérych mowa w lit. a i b, moga stanowic¢ nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej zabudowy
i 10% powierzchni terenu;

7) teren uslug publicznych, oznaczony symbolem UP, przeznaczony do lokalizacji obiektow i urzadzen
zwigzanych z ustugami w dziedzinach ogdlnospotecznych, ze szczegdlnym uwzglednieniem ratownictwa
(remiza strazacka), przy czym jako przeznaczenie uzupetniajace terenu dopuszcza si¢ ustugi publiczne
w dziedzinach ogolnospotecznych, takich jak:

a) sport i rekreacja, w szczegdlnosci: sala gimnastyki rekreacyjnej, sitownia,
b) kultura i integracja spotecznos$ci wiejskiej, w szczegodlnosci: Swietlica wiejska, sala taneczna;

8) tereny rolnicze, oznaczone symbolami: R-1 do R-14, obejmujace grunty rolne, przy czym dopuszcza sig
budowle rolnicze oraz zalesienie gruntow, z uwzglednieniem ograniczen okreslonych w § 12 pkt 2, 3 i 5,
a takze:

a) w granicach terenu R-12 wyznacza si¢ wydzielenie wewnetrzne ,,A”, w obrebie ktorego dopuszcza sie
lokalizacje tymczasowych obiektow zwiazanych z organizacja imprez plenerowych na zasadach okreslo-
nych w § 14,

b) w granicach terenu R-13 wyznacza sie wydzielenie wewnetrzne ,,B”, w obrebie ktorego dopuszcza sie
ogrodnictwo, w tym obiekty wielkopowierzchniowego ogrodnictwa szklarniowego;
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9) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone
symbolami: RM-1 do RM-14, przeznaczone pod zabudowe zagrodowa, z dopuszczeniem chowu i hodowli
zwierzat w obsadzie nieprzekraczajacej 60 DJP, sprzedazy wlasnych produktow spozywczych (wytworzo-
nych przez gospodarstwo) oraz dziatalnosci gospodarstw agroturystycznych, przy czym:

a) w granicach terenu RM-8 dopuszcza si¢ w szczegdlnosci produkeje i sprzedaz wyrobéw mleczarskich,
b) w granicach terenu RM-10 dopuszcza si¢ w szczegolnosci:
- ogrodnictwo, w tym obiekty wielkopowierzchniowego ogrodnictwa szklarniowego,

- obstuge produkcji w gospodarstwach rolnych, lesnych, hodowlanych i ogrodniczych, w tym: sprzedaz
pasz, nasion i sadzonek, sprzedaz, wynajem i serwis maszyn i urzadzen rolniczych oraz ustugi do nich
podobne;

10) tereny lasow, oznaczone symbolami: ZL-1 do ZL-13, obejmujace grunty lesne;

11) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone symbolami: ZI-1 do ZI-8, stanowiace obudowg biologiczna ciekow
wodnych, w granicach ktorych:

a) dopuszcza sie prowadzenie robdt zwiazanych z utrzymywaniem lub regulacja wod,

b) zakazuje sig¢ wykonywania robdt oraz czynnosci, ktdére moga utrudni¢ ochrong przed powodzia,
¢) obowiazuja ograniczania okre§lone w § 12 pkt 5,

d) dopuszcza sig urzadzenia wodne;

12) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: ZP-1 i ZP-2, przeznaczone do lokalizacji zaplanowa-
nych i urzadzonych zespotéw zieleni o charakterze reprezentacyjnym, ozdobnym, rekreacyjnym i ochron-
nym, takich jak: parki, zielence, skwery i zespoty zieleni izolacyjnej, przy czym dopuszcza si¢ terenowe
obiekty rekreacyjne i sportowe;

13) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone symbolami: WS-1 do WS-12, obejmujace
srodladowe wody powierzchniowe, takie jak: rzeki, stawy, strumienie, a takze urzadzenia wodne i urzadze-
nia melioracji, w tym: stawy rybne, cieki wodne zasilajace te stawy oraz obiekty i urzadzenia z nimi zwia-
zane, przy czym w granicach tych terenow dopuszcza sig:

a) drogowe obiekty inzynierskie, ze szczegdlnym uwzglednieniem obiektéw mostowych, przepustow i kon-
strukcji oporowych,

b) w granicach terenu WS-11 czg$ciowe, a w granicach terenu WS-12 catkowite przykrycie (zarurowanie)
rowu Grabowiec, w sposob niepogarszajacy przeptywu wod;

14) tereny kolei, oznaczone symbolami: KK-1 i KK-2, obejmujace lini¢ kolejowa nr 175 relacji: Ktodnica -
Strzelce Opolskie - Fosowskie - Kluczbork;

15) tereny drog publicznych (w terenie zabudowanym - ulic):
a) drogi klasy lokalnej, oznaczone symbolami:
- KDL-1 - w ciagu drogi powiatowej nr 1842 O relacji Piotrowka - Osiek,
- KDL-2 - w ciagu drogi powiatowej nr 1804 O relacji Strzelce Opolskie - Kolonowskie,
- KDL-3 - w ciagu drogi powiatowej nr 1821 O relacji Rozmierka - Osiek,
- KDL-4 i KDL-5 - w ciagu drogi powiatowej nr 1823 O relacji Kadtub - Osiek,
b) drogi klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: KDD-1 do KDD-12;

16) teren urzadzen elektroenergetycznych, oznaczony symbolem E, przeznaczony do lokalizacji obiektow
1 urzadzen stuzacych do przesytu i dystrybucji energii elektryczne;j.
2. W granicach terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie:

1) urzadzenia budowlane zapewniajace mozliwo$¢ uzytkowania obiektow budowlanych zgodnie z przezna-

czeniem okreslonym w planie, takie jak: przytacza i urzadzenia instalacyjne (w tym stuzace oczyszczaniu
lub gromadzeniu Sciekow), a takze przejazdy, ogrodzenia, place postojowe i place pod $mietniki;
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2) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym sieci o charakterze przesytowym i rozdzielczym;

3) terenowe obiekty komunikacji, w tym drogi wewnetrzne, $ciezki rowerowe i ciagi pieszo-jezdne, stanowia-
ce wyposazenie terenu i niebedace budynkami;

4) obiekty matej architektury;
5) zielen.
§ 5. Okresla si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) na granicy z terenem drogi publicznej zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen o przgstach wykonanych z pre-
fabrykatéw betonowych;

2) zakazuje sig stosowania ogrodzen o wysokosci przekraczajacej 1,8 m;
3) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych o wymiarach wigkszych niz 1,5 mx 3 m.
§ 6. Okresla si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu emisji substancji (wprowadzonych bezposrednio lub posrednio w wyniku
dziatalno$ci cztowieka do wdd, powietrza, gleby lub ziemi) oraz emisji energii (takich jak: hatas, wibracje,
gazy, pyly, substancje ztowonne, $cieki, niejonizujace promieniowanie elektromagnetyczne) - na poziomie
nie wyzszym niz okre$lony w przepisach wydanych na podstawie ustawy Prawo ochrony srodowiska;

2) wskazuje si¢ przynalezno$¢ wyznaczonych w planie terenow do rodzajow terenow okreslonych w przepi-
sach w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku wydanych na podstawie ustawy Prawo
ochrony srodowiska:

a) terenow: MN-1 do MN-4, MN-10, MN-13 do MN-16 - do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej,

b) terenu UO - do terendw zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, przy
czym w przypadku zmiany sposobu uzytkowania budynku na cele mieszkaniowe — do terenéw zabudo-
wy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

¢) terenow: MU-1 do MU-7 - do terendw mieszkaniowo-ustugowych,

d) terenow: RM-1 do RM-14, MN-5 do MN-9, MN-11, MN-12, MN-17 i MN-18 - do terenéw zabudowy
zagrodowej;

3) na obszarze obje¢tym ustaleniami planu zakazuje sig:

a) realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz mogacych poten-
cjalnie znaczaco oddzialywac¢ na §rodowisko, z zastrzezeniem pkt 4,

b) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikaja one
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub budowy,
odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych,

¢) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody lub zréwnowa-
zone wykorzystywanie uzytkow rolnych i le$nych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka,

d) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszarow wodno - btotnych;
4) dopuszcza sig realizacjg:
a) celow publicznych w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

b) przedsiewzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, dla ktorych przeprowadzo-
na procedura oceny oddziatywania na $rodowisko wykazata brak niekorzystnego wplywu na przyrode
Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko-Turawskie”;

5) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) obszar objety planem znajduje si¢ w calosci w obregbie Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
nr 333 ,,Zbiornik Opole-Zawadzkie”, gromadzacego wody w triasowych utworach szczelinowo-krasowych,
oraz w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 335 ,,Zbiornik Krapkowice-Strzelce Opol-
skie”, gromadzacego wody w triasowych utworach szczelinowo-porowych, w granicach ktérych obowiazuje:
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a) nakaz stosowania rozwiazan technicznych i technologicznych eliminujacych ujemny wptyw na wody
podziemne,

b) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadoéw niebezpiecznych oraz sktadowisk odpadow innych niz niebez-
pieczne i obojetne, a takze sktadowisk odpaddéw obojgtnych,

c¢) zakaz stosowania komunalnych osadéw $ciekowych do uzyzniania terendw rolniczych i lesnych oraz
do rekultywacji terendw zdewastowanych,

d) zakaz stosowania w okresie roku dawki nawozu naturalnego i mineralnego zawierajacej wigcej niz
170 kg azotu (N) w czystym sktadniku na 1 ha uzytkow rolnych;

7) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu jednostki planistycznej gospodarowania wodami — jednolitej
czesci wod powierzchniowych (JCWP) , Jemielnica od zrédta do Suchej” o kodzie PLRW600017118889,
stanowiacej czg$¢ scalonej czg$ci wad ,,Jemielnica” (SO0406), o ktorej mowa w § 10 ust. 1 pkt 9;

8) czes$¢ obszaru objetego planem, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, znajduje si¢ w zasiggu obszaréw
weztowych systemu ekologicznego - lesnych, w granicach ktorych:

a) gospodarke lesna nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem funkcji wodochronnej i glebochronnej,

b) lasy i dolesienia nalezy ksztaltowac zgodne z siedliskiem i naturalng roslinno$cia o zréznicowane;j struk-
turze gatunkowej i wiekowej,

c) ochronie podlega:
- uksztaltowanie terenu, w szczeg6lnosci pagorkow wydmowych z piaskami,

- mozaikowato$¢ siedlisk i drzewostandéw, enklawy buczyn oraz lasy lgegowe i olsy, 1aki srodlesne, tafle
wody i srodlesne oczka wodne, a takze bagna i podmoktosci;

9) czg$¢ obszaru objetego planem, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, znajduje si¢ w zasiggu obszarow
korytarzy i siggaczy ekologicznych - takowych, w granicach ktorych:

a) ochronie podlegaja ekosystemy wodno-btotne: taki wilgotne, kompleksy uzytkow rolnych o glebach po-
chodzenia organicznego oraz ich zr6znicowana obudowa biologiczna,

b) wyklucza si¢ odwadnianie terenu oraz zmiany sposobu uzytkowania kompleksow tak wilgotnych (w tym
ich zadrzewianie i zalesianie), jak rowniez ich przeksztatlcanie w wyniku dziatalnosci rolniczej,

¢) obowiazuje zachowanie ciaglosci funkcjonalnej i biologicznej korytarza ekologicznego,

d) dopuszcza sig lokalne wprowadzenie sztucznych zbiornikéw wodnych zasilanych ciekami wodnymi,
wodami gruntowymi lub plytkim poziomem wéd czwartorzgdu,

e) dopuszcza si¢ zadrzewienia i zakrzewienia gatunkami rodzimymi, zgodnie z roslinno$cia potencjalna
i cechami siedliska, a w szczegdInos$ci zadrzewienia i zakrzewienia wystepujace nad rzekami i potokami,
w zasigegu wod powodziowych, na ktorych drzewostan zgodny z siedliskiem tworza m.in.: olsza, topola,
wierzba, wiaz, jesion i dab.

§ 7. Okresla si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspét-
czesnej:

1) uwzglednia si¢ nastepujace zabytki nieruchome wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

a) w granicach terenu UK-1 - nr 75/1320, kosciét pw. Matki Bozej Piekarskiej z 1922 1./1979 r. (ul. Strze-
lecka 12b, dz. nr 675/3 i 684/1),

b) w granicach terenu UK-2 - nr 273/1320, kapliczka z ok. 1900 r. (ul. Strzelecka, dz. nr 682/2),

c) w granicach terenu MN-1 - nr 280/1320, budynek mieszkalno-gospodarczy z pocz. XX w. (ul. Strzelecka 14,
dz. nr 675/8),

d) w granicach terenu MN-5 - nr 282/1320, pomnik krzyza z pocz. XX w. (ul. Strzelecka, dz. nr 696),
e) w granicach terenu RM-8:

- nr 274/1320, ruina stajni z pocz. XX w. (ul. Strzelecka 19, dz. nr 313),

- nr 275/1320, budynek mieszkalno-gospodarczy z pocz. XX w. (ul. Strzelecka 19, dz. nr 313),
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-nr 276/1320, stodota z pocz. XX w. (ul. Strzelecka 19, dz. nr 313),
- nr 278/1320, budynek mieszkalno-gospodarczy z ok. 1925 r. (ul. Strzelecka 27, dz. nr 308),
- nr 279/1320, budynek mieszkalno-gospodarczy z ok. 1925 r. (ul. Strzelecka 37, dz. nr 303),
f) w granicach terenu RM-3:
- nr 283/1320, obora z pocz. XX w. (ul. Strzelecka 44, dz. nr 407),
- nr 285/1320, budynek mieszkalno-gospodarczy z pocz. XX w. (ul. Strzelecka 52, dz. nr 402),
- nr 286/1320, budynek mieszkalno-gospodarczy z pocz. XX w. (ul. Strzelecka 58, dz. nr 399),
- nr 287/1320, stodota z obora z ok. 1930 r. (ul. Strzelecka 58, dz. nr 399),
g) w granicach terenu RM-4 - nr 284/1320, dom z ok. 1900 r. (ul. Strzelecka 49, dz. nr 341);
2) w stosunku do zabytkoéw nieruchomych, o ktérych mowa w pkt 1, obowiazuja nastepujace ustalenia:
a) ustala si¢ obowiazek zachowania bryly obiektu, z zastrzezeniem ustalen zawartych w lit. e,

b) ochronie konserwatorskiej podlegaja zachowane oryginalne elementy budynku: gabaryty, ksztatt dachu,
rodzaj pokrycia dachu, wystrdj architektoniczny elewacji, detal i material elewacji, stolarka okienna
i drzwiowa,

¢) dopuszcza si¢ prace odtworzeniowe shuzace przywroceniu pierwotnej formy obiektow,

d) obowiazuje zachowanie, w obrebie jednego budynku, jednolitej formy i kolorystyki stolarki okien
i drzwi zewngtrznych — dopuszcza si¢ wymiang stolarki pod warunkiem zachowania pierwotnych wiel-
kosci otworow okiennych i drzwiowych oraz ich podzialow, z petnoplastycznymi elementami konstruk-
cyjnymi ramiakéw (wykluczony podziatl migdzyszybowy), z zastrzezeniem ustalen zawartych w lit. e,

e) dopuszcza si¢ adaptacj¢ budynkéw do potrzeb poruszania si¢ 0sdb niepelnosprawnych oraz przeksztat-
cenia niezbedne dla dostosowania obiektow do wspotczesnych standardow uzytkowych, szczegodlnie
w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczna oraz bezpieczenstwa i higieny,

f) zakazuje si¢ ocieplania zewnetrznych ptaszczyzn Scian budynkow,

g) zakazuje si¢ umieszczania elementow technicznego wyposazenia budynkow, takich jak: klimatyzatory,
anteny satelitarne, przewody dymowe i wentylacyjne na elewacjach budynkéw wyeksponowanych od
strony drog publicznych,

h) dopuszcza sig rozbiorke zabytku nieruchomego (w szczegolnosci w przypadku stwierdzenia ztego stanu
technicznego) - w takim przypadku stosowne oznaczenie na rysunku planu oraz ustalenia w tresci
uchwaty odnoszace si¢ do tego obiektu staja si¢ nieobowiazujace;

3) wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej - ukladu przestrzennego o zasiggu okreslonym na rysun-
ku planu, w granicach ktorej:

a) przedmiotem ochrony jest historyczny uktad ruralistyczny (w rozumieniu przepisow odrgbnych o ochro-
nie zabytkow 1 opiece nad zabytkami) wsi wzmiankowanej w 1235 r., wpisany do gminnej ewidencji za-
bytkéw pod nr 77/1320,

b) obiekty o warto$ciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji, konserwacji, z dostosowaniem ich
do wspotczesnych standardow technicznych i funkcjonalnych zgodnie z przewidzianym w planie sposo-
bem przeznaczenia budynku, przy jednoczesnym uwzglednieniu warto$ci historycznych obiektu,

¢) obowiazuje nawiazanie forma architektoniczna nowej zabudowy do wybranych cech charakterystycz-
nych wystgpujacych w sasiadujacej zabudowie o charakterze historycznym (powstatej przed 1945 r.);
nawiazanie ma na celu zachowanie jednolitego stylu i charakteru zabudowy i obejmuje takie elementy
jak: rozplanowanie budynku, wysokos$¢, proporcje, sposob uksztalttowania bryty, uzyte materiaty budow-
lane 1 kolorystyke, wystrdj elewacji oraz stolarke okienna i drzwiowa,

d) obowiazuje nawigzanie forma, materiatem i wysoko$cia ogrodzen do lokalnych, historycznych ogrodzen
powstatych w obrebie wsi przed 1945 r., z uwzglednieniem § 5 pkt 112,

e) obowiazuje zachowanie 1 uzupetnianie zieleni wysokiej przy uwzglednieniu sktadu gatunkowego roslin
charakterystycznych dla obszaru wsi Osiek,
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f) zakazuje si¢ lokalizacji nosnikow reklamowych o tre$ciach niezwiazanych bezposrednio z przeznacze-
niem podstawowym terenu oraz dziatalnoScia gospodarcza i administracyjna prowadzona w obiektach
zwigzanych z tym terenem, a takze umieszczania szyldow reklamowych w pasie migdzygzymsowym,
nad parterem obiektu,

g) dopuszcza si¢ tablice informacyjne o treSciach zwiazanych bezposrednio z przeznaczeniem podstawowym
terenu oraz dziatalnoscia gospodarcza i administracyjna prowadzona w obiektach zwiazanych
z tym terenem, umieszczane w strefie wjazdu na dziatke lub strefie wejsciowej budynku, przy czym musza
one by¢ zgrupowane w pionie lub poziomie oraz musza posiada¢ jednakowe wymiary oraz jednakowe tto,

h) elementy infrastruktury, takie jak elektroenergetyczne stacje transformatorowe lub skrzynki koncowe,
winny by¢ projektowane w sposob uwzgledniajacy zachowanie wartosci walorow krajobrazowych
1 ochrong historycznego krajobrazu kulturowego;

4) wyznacza si¢ granice stref ochrony konserwatorskiej - zabytkéw archeologicznych, 0 zasi¢gu oznaczo-
nym na rysunku planu, w granicach ktorych obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) ustala si¢ ochrong nastgpujacych udokumentowanych stanowisk archeologicznych o potwierdzonej loka-
lizacji:

-nr 1 (16/91-41 AZP) potozone w granicach terenu R-6 - punkt osadniczy (pradzieje, 2 fragmenty na-

czyn), osada (X-1 pot. XI w., 30 fragmentéw naczyn), punkt osadniczy (XIV-XV w.: 4 fragmenty na-

czyn, 2 bryly zuzla); stanowisko objete ochrong konserwatorska na podstawie wpisu do rejestru zabyt-
kow pod nr A-1079/98,

- nr 2 (17/91-41 AZP) potozone w granicach terenu R-7 - punkt osadniczy/stanowisko hutnicze (XIV-XV w.:
4 fragmenty naczyn, 7 bryt zuzla dymarskiego),

- nr 3 (18/91-41 AZP) potozone w granicach terenu RM-10 - punkt osadniczy/stanowisko hutnicze
(XIV-XV w.: 5 fragmentow naczyn, 4 bryty zuzla),

- nr 4 (19/91-41 AZP) potozone w granicach terenow: MN-6 i R-10 - cmentarzysko (pochowki),

-nr 5 (42/91-40 AZP) potozone w granicach terenu R-12 - punkt osadniczy (stanowisko hutnicze, XIV-XV w.:
3 fragmenty naczyn, 12 bryt zuzla),

- nr 6 (43/91-40 AZP) potozone w granicach terenu R-12 - §lad osadnictwa (epoka kamienia: odtupek
krzemienny), punkt osadniczy (kultura przeworska, faza D, 1 fragment naczynia), punkt osadnictwa
(pozne sredniowiecze: 3 fragmenty naczyn) oraz pradzieje (3 fragmenty naczyn, 6 brylek zuzla),

- nr 7 (44/91-40 AZP) potozone w granicach terenu R-14 - punkt osadniczy (wczesne $redniowiecze,
XI-XII w.: 6 fragmentéw naczyn) oraz punkt osadniczy (XIV w.: 2 fragmenty naczyn),

b) zawarto$¢ stanowisk archeologicznych, o ktorych mowa w lit. a, podlega ochronie zgodnie z przepisami
ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami,

¢) zasady postgpowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych)
przedmiotow, co do ktdrych istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkiem, a takze zasady prowadzenia
badan archeologicznych oraz kwalifikacje os6b uprawnionych do prowadzenia tych badan okres$laja
przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

5) na obszarze objgtym ustaleniami planu nie udokumentowano wystgpowania dobr kultury wspodtczesnej
wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony.

§ 8.1. Za obszary przestrzeni publicznych, wymagajace ich uksztaltowania, uznaje si¢ tereny drog publicz-
nych tworzacych strukture podstawowe;j sieci drogowej wsi Osiek:

1) drogi publiczne klasy lokalnej: KDL-1 do KDL-5;
2) drogi publiczne klasy dojazdowej: KDD-1 do KDD-12.

2. Na obszarach przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w ust. 1:
1) obowiazuje:

a) ksztattowanie nawierzchni, takich jak: chodniki, zatoki, $ciezki rowerowe, w sposob funkcjonalny i este-
tyczny, spojny pod wzgledem uzytych materiatow, kolorystyki i kompozycji,
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b) wyposazenie terenu - w zalezno$ci od potrzeb - w trwale, funkcjonalne i atrakcyjne w formie plastycznej
elementy matej architektury, takie jak: siedziska, tawki, latarnie, ogrodzenia, gazony i obiekty do nich
podobne,

¢) utrzymanie istniejacej zieleni, z dopuszczeniem formowania, korekty i uzupetnien tej zieleni;
2) dopuszcza sie:

a) lokalizacj¢ obiektow i urzadzen niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu
drogowego - w sposob niepogarszajacy warunkow ruchu drogowego,

b) nasadzenia nowej zieleni o funkcjach ozdobnych i ochronnych.
3. Tereny: UO, US, UP, ZI-1 do ZI-8, ZP-1 i ZP-2, KK-1 i KK-2, KDL-1 do KDL-5, KDD-1 do KDD-12

oraz E uznaje si¢ za tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

4. W przypadku zaistnienia takiej potrzeby dopuszcza si¢ realizacje celow publicznych w granicach tere-
ndéw niewymienionych w ust. 3.

§ 9.1. Okresla si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) w zakresie usytuowania zabudowy:

a) ustala si¢ obowiazek sytuowania nowej zabudowy w nawiazaniu do istniejacych budynkow zlokalizowa-
nych na tej samej dziatce budowlanej Iub na sasiednich dziatkach, rownolegle badZ prostopadle do kie-
runkoéw nadanych przez ich elewacje, z dopuszczalnym odchyleniem nie wigkszym niz + 10°,

b) obowiazuje wymodg zachowania spdjnosci rozwigzan architektonicznych, kolorystycznych i materiato-
wych w obregbie budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej, w tym budynkow garazowych i go-
spodarczych,

c) w przypadku budynkow garazowych i gospodarczych zwrdconych $ciana bez otwordéw okiennych lub
drzwiowych w strong granicy sasiedniej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ sytuowanie tej $ciany bezpo-
srednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,50 m od tej granicy,

d) obowiazuje zabudowa i zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem wymagan ochrony przeciwpozaro-
wej wynikajacych z przepisow odrebnych, a w szczegdlnos$ci zapewnienie jednostkom ratowniczo-
gasniczym (w tym ochotniczej i panstwowej strazy pozarnej):

- mozliwosci dojazdu i prowadzenia dziatan ratowniczych,

- odpowiedniego zaopatrzenia w wode¢ do celow gasniczych, w tym wlasciwej ilosci i sposobu roz-
mieszczenia hydrantow zewnetrznych przeciwpozarowych oraz dostgpu do punktéw czerpania wody,

e) w granicach terenow: RM-3 do RM- 9 i RM-13 obowiazuje zabudowa i zagospodarowanie terenu
z uwzglednieniem wymagan ochrony przeciwpowodziowej oraz z uwzglednieniem zasad zapobiegania
okresowym podtopieniom, a w szczegolnosci:

- dopuszcza si¢ zabudowe pod warunkiem zabezpieczenia terenu oraz budynkéw i budowli na nim zlo-
kalizowanych przed zalaniem wodami powodziowymi, opadowymi, roztopowymi oraz gruntowymi,
poprzez zastosowanie rozwiagzan takich jak: podniesienie poziomu terenu, zastosowanie odpowiednich
materiatow 1 konstrukcji budynkow lub przez zastosowanie rozwiazan rownorzednych,

- dopuszcza si¢ prowadzenie robdt zwiazanych z utrzymywaniem lub regulacja wod,
- zakazuje sig wykonywania rob6t oraz czynnosci, ktore moga utrudni¢ ochrong przed powodzia,

- zakazuje si¢ sktadowania odpadow innych, niz pochodzace z gospodarstw zlokalizowanych w grani-
cach tych terenow, a takze prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow,

- zakazuje si¢ gromadzenia $ciekow, odchodow zwierzgeych, srodkéw chemicznych, a takze innych
materialow w sposéb mogacy zanieczysci¢ wody;

2) w zakresie kolorystyki i elewacji budynkow:

a) w przypadku zabytkéw nieruchomych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow obowiazuje zachowanie
pierwotnej kolorystyki budynkow,
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b) obowiazuje stosowanie stonowanej kolorystyki obiektow budowlanych, harmonizujacej z otoczeniem,
przy czym:

- nalezy stosowac barwy pastelowe, o niskim nasyceniu pigmentem,

- kolorystyka powinna by¢ zblizona do kolorow tradycyjnych materialow budowlanych, takich jak:
wapno, piasek, drewno, kamien, cegla, dachéwka ceramiczna i materiatow do nich podobnych,

- zakazuje si¢ stosowania okladzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych imitujacych deskowanie typu
,»sidding” (oblicowka z paneli winylowych, PVC lub podobnych);

3) w zakresie ksztattowania dachow:
a) obowiazuje stosowanie dachéw (w odniesieniu do dachu zasadniczego) o nastepujacych cechach:
- 0 kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym si¢ w przedziale 37°-45°,

- 0 symetrycznie nachylonych potaciach (o takim samym kacie nachylenia potaci dachowych, mierzo-
nym w miejscu przecigcia sig linii tych potaci), dwuspadowych lub naczétkowych,

- 0 symetrycznym przebiegu gldwnej kalenicy w stosunku do osi budynku,
- 0 pokryciu dachdwka ceramiczna w kolorze czerwonym, ceglastym lub grafitowym,
b) dopuszcza sig:

- zamienne materialy do pokrycia dachu, odpowiadajace kolorem, forma i faktura dachowce ceramicz-
nej, a takze pokrycie dachu gontem,

- elementy wzbogacajace geometrig dachu, takie jak §wietliki i lukarny,

- odstepstwo od zasad dla elementéw takich jak: wykusze, wiatrotapy, przekrycia taraséw i werand, pod
warunkiem zachowania spojnego charakteru dachow w obrgbie budynku w zakresie ich kolorystyki
1 zastosowanych materiatow,

¢) zakazuje sig:

- pokrycia dachu dachéwka o duzym potysku (szkliwiona, glazurowana), a takze stosowania blachy tra-
pezowej i falistej oraz blachy stalowej ptaskiej (ocynkowanej lub alucynkowanej),

- stosowania dachow plaskich,

d) w przypadku zabytkdéw nieruchomych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow obowiazuje zachowanie
pierwotnej formy i pokrycia dachu,

e) dla istniejacej zabudowy niespetniajacej wymogdéw okreslonych w planie w zakresie formy i pokrycia
dachu dopuszcza sig roboty budowlane polegajace na remoncie, przebudowie oraz rozbiodrce,

f) wymagania dotyczace materialow shuzacych do pokrycia dachéw nie dotycza dachow obiektéw szklar-
niowych (cieplarni), dla ktorych nalezy stosowac rozwiazania materialowe odpowiadajace wymogom
upraw ogrodniczych prowadzonych w tych obiektach.

2. Okresla si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) 1,80 dla terenow: RM-1 do RM-14, MU-7 oraz dla terenu R-13 — wylacznie w granicach wydzielenia
wewngtrznego ,,B”,

b) 1,30 dla terenow: MU-1 do MU-6,
¢) 1,10 dla terenow: MN-1 do MN-18,
d) 0,90 dla terenu UK-1,

e) 0,80 dla terenu UP,

) 0,60 dla terenu E,

2) 0,40 dla terenow: U i UK-2,
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h) 0,35 dla terenu UO,

i) 0,02 dla terenu US;
2) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,00;
3) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

a) 0,60 dla terenu MU-7,

b) 0,55 dla terenow: RM-1 do RM-14 oraz dla terenu R-13 — wyltacznie w granicach wydzielenia we-
wnetrznego ,,B”,

¢) 0,40 dla terenow: MU-1 do MU-6 i UK-2,
d) 0,35 dla terenow: MN-1 do MN-18 i UK-1,
e) 0,20 dla terenow: U, UP i E,
) 0,10 dla terenu UO,
g) 0,02 dla terenu US;
4) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
a) 50% dla terenow: UO i UP,
b) 30% dla terenow: MN-1 do MN-18,
C) 25% dla terenu US,
d) 15% dla terenow: MU-1 do MU-6,
e) 10% dla terenow: U i UK-1,

f) 5% dla terenow: MU-7, UK-2, RM-1 do RM-14, E oraz dla terenu R-13 — wytacznie w granicach wy-
dzielenia wewngtrznego ,,B”;

5) dla istniejacej zabudowy niespetniajacej wymogow okreslonych w planie w zakresie wskaznikow zagospo-
darowania terenu dopuszcza sig roboty budowlane polegajace na remoncie, przebudowie oraz rozbiodrce.

3. Okresla si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

1) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych oraz budynkow gospodarczych lub inwentarskich w rodzinnych
gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych w granicach terenow:

a) MN-6, RM-3, RM-8 i RM-10 - 12 m, nie wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne,

b) MN-1 do MN-5, MN-7 do MN-18, MU-1 do MU-7, UO, RM-1, RM-2, RM-4 do RM-7, RM-9 oraz
RM-11 do RM-14 - 10 m, nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne, przy czym:

- druga kondygnacje dopuszcza sig¢ wytacznie w budynkach o dachach stromych w formie poddasza,

- w przypadku istniejacych budynkéw dwukondygnacyjnych o dachach ptaskich dopuszcza sig przekrycie
budynku dachem stromym, z jednoczesnym ograniczeniem catkowitej wysokosci budynku do 12 m;

2) dla budynkoéw gospodarczych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej oraz dla budynkow garazowych
przeznaczonych dla samochodéw osobowych:

a) o dachach stromych - 6 m,
b) o dachach ptaskich - 4 m;

3) dla terenow: U, UK-2 i US - jedna kondygnacja nadziemna (zabudowa parterowa) z ograniczeniem catko-
witej wysoko$ci budynku do 6 m, przy czym na budynku o dachu ptaskim w granicach terenu U dopuszcza
si¢ nadbudowe drugiej kondygnacji wylacznie w formie poddasza (przekrycie budynku dachem stromym)
z ograniczeniem catkowitej wysokosci budynku do 10 m;

4) dla terenéw: UP, UK-1 i E dopuszcza si¢ indywidualng forme budynkow wynikajaca z ich przeznaczenia
okreslonego w planie, pod warunkiem ograniczenia catkowitej wysokosci budynku do 16 m;
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5) catkowita wysokos$¢ silosow przeznaczonych do magazynowania materialdow sypkich (takich jak ziarno,
zboze) oraz innych budowli i instalacji rolniczych nie moze przekraczac¢ 10 m;

6) catkowita wysokos$¢ obiektow szklarniowych (cieplarni) nie moze przekraczac¢ 6 m;
7) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych;

8) dla istniejacej zabudowy niespetniajacej] wymogdw wysokosci okreslonych w planie dopuszcza sig roboty
budowlane polegajace na remoncie, rozbudowie, przebudowie oraz rozbiorce.

4. Okresla si¢ minimalna liczbg miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

1) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow osobowych (w tym miejsc posto-
jowych w garazach) w granicach dziatki budowlanej w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, nie mniej niz 2 miejsca posto-
jowe,

¢) 1 miejsce na 1 pokdj w budynkach o funkcjach noclegowych, takich jak: hotel, motel, pensjonat, lecz
nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 4 miejsca noclegowe,

d) 1 miejsce na kazde 4 stanowiska pracy na jednej zmianie w zakladach produkcyjnych;

2) liczbg miejsc postojowych dla oséb niepelnosprawnych nalezy ustala¢ w zaleznosci od potrzeb, przy czym
miejsca te bilansuja si¢ w ramach ilo$ci miejsc postojowych okreslonych w pkt 1;

3) miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 1, nalezy usytuowac na terenie i na dziatce budowlanej, na kto-
rych usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza;

4) nawierzchni¢ naziemnych miejsc postojowych nalezy utwardzi¢ z zastosowaniem takich materiatéw jak:
nawierzchnia bitumiczna, kostka granitowa lub betonowa, betonowe plyty pelne lub azurowe, lub materia-
16w do nich podobnych.

5. Okresla si¢ nastgpujace warunki dotyczace ksztattowania linii zabudowy:
1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) nastepujace elementy nie sa regulowane przez wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy i moga prze-
kracza¢ te linie w nastgpujacy sposob:

a) gzymsy - nie wiecej niz 0,20 m,
b) okapy - nie wigcej niz 0,80 m,

¢) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne czg$ci budynku wzbogacajace architek-
tonicznie i funkcjonalnie jego elewacje - nie wigcej niz 1,50 m,

d) tarasy na poziomie parteru - nie wiecej niz 2,50 m,

e) schody zewnetrzne, pochylnie i rampy - wedtug lokalnych uwarunkowan, nie wigcej niz do granicy
dziatki budowlanej, o ile przepisy szczegdtowe uchwaly dopuszczaja zabudowe na granicy dziatki;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza budynkéw (lub ich czg$ci), w stosunku do ktérych wydano po-
zwolenie na budowg lub zawiadomiono o rozpoczeciu robot budowlanych po wejsciu w zycie przepiséw
niniejszej uchwaty;

4) w stosunku do istniejacej zabudowy niespetniajacej swym usytuowaniem wymogow okreslonych w planie
liniami zabudowy dopuszcza sig roboty budowlane polegajace na remoncie, przebudowie, nadbudowie oraz
rozbiorce.

6. Okresla si¢ nastgpujace warunki w zakresie gabarytow obiektow:

1) gabaryt budynku okreslony przez zsumowanie maksymalnej dtugosci, szerokosci (liczonych w zewnetrz-
nym obrysie §cian budynku w stanie wykonczonym) oraz wysokosci tego budynku, przy zachowaniu para-
metrow zabudowy okreslonych w ust. 2 1 3, nie moze przekroczy¢:

a) 45 m dla budynku mieszkalnego w zabudowie jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej i zagrodowe;j,
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b) 20 m dla budynku garazowego przeznaczonego dla samochodéw osobowych,

¢) 150 m dla budynku gospodarczego, magazynowego, produkcji ogrodniczej, ustugowego oraz budynkow
do nich podobnych;

2) w stosunku do istniejacej zabudowy niespelniajacej swymi gabarytami wymogow okreslonych w planie
dopuszcza sig roboty budowlane polegajace na remoncie, odbudowie oraz rozbiorce.

§ 10.1. Okre$la si¢ nastepujace granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) uwzglednia si¢ potozenie catosci obszaru objetego ustaleniami planu w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko-Turawskie”, dla ktérego obowiazuja przepisy w sprawie obszaréw chronio-
nego krajobrazu wydane na podstawie ustawy o ochronie przyrody;

2) uwzglednia sig, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, obszary wystepowania siedlisk przyrodniczych
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow beda-
cych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze kryteriow wyboru obszarow kwalifikujacych si¢ do
uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000, wydanych na podstawie ustawy o ochronie przyrody:

a) w granicach terenéw: WS-1 do WS-3, obejmujacych rzeke Jemielnicg (Chrzastawg) - nizinne i podgor-
skie rzeki ze zbiorowiskami wtosienicznikow Ranunculion fluitantis (kod 3260-1),

b) w granicach terenéw: WS-4 do WS-6 - brzegi lub osuszane dna zbiornikow wodnych ze zbiorowiskami
z Littorelleteqa, Isoéto-Nanojuncetea (kod 3130);

3) w granicach terenu WS-5 uwzglednia sig, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, wystgpowanie gatunku
roslin podlegajacych ochronie na podstawie przepisow w sprawie ochrony gatunkowej roslin wydanych na
podstawie ustawy o ochronie przyrody - Grzybienia biatego (Nymphaea alba L.);

4) w granicach terenow: WS-1 do WS-3, obejmujacych rzeke Jemielnicg (Chrzastawe), uwzglednia si¢ wy-
stgpowanie:

a) gatunku zwierzat podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw w sprawie ochrony gatunkowej zwie-
rzat wydanych na podstawie ustawy o ochronie przyrody - Minoga strumieniowego (Lampetra planeri),

b) gatunku roslin podlegajacych ochronie na podstawie przepisow w sprawie ochrony gatunkowej roslin
wydanych na podstawie ustawy o ochronie przyrody - Rukwi wodnej (Nasturtium officinale);

5) w granicach terenéw: WS-8 do WS-10, obejmujacych potok Piotrowka, uwzglednia si¢ wystgpowanie ga-
tunku zwierzat podlegajacych ochronie na podstawie przepisow w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat
wydanych na podstawie ustawy o ochronie przyrody - Sliza pospolitego (Barbatula barbatula);

6) w granicach terenéw: R-7 i R-8 uwzglednia sig, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, wystgpowanie
gatunku zwierzat podlegajacych ochronie na podstawie przepisow w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat
wydanych na podstawie ustawy o ochronie przyrody - Modraszka nausitous (Phengaris nausithous);

7) w granicach terenu R-14 uwzglednia sie, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, wystepowanie gatunku
grzyba podlegajacego ochronie na podstawie przepisow w sprawie gatunkow dziko wystepujacych grzybow
objetych ochrong wydanych na podstawie ustawy o ochronie przyrody - Purchawicy olbrzymiej (Langer-
mannia gigantea);

8) w granicach terenu R-6 uwzglednia si¢ udokumentowane stanowisko archeologiczne nr 1 (16/91-41 AZP),
o ktorym mowa w § 7 pkt 4 lit. a tiret pierwsze, objete ochrona konserwatorska zgodnie z przepisami ustawy
o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami na podstawie wpisu do rejestru zabytkéw pod nr A-1079/98;

9) uwzglednia si¢ ustalenia wynikajace z ,,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”, za-
twierdzonego Uchwata Rady Ministréw z dnia 22 lutego 2011 r. (M. P. z 2011 r. Nr 40, poz. 451), dla jed-
nostki planistycznej gospodarowania wodami, o ktorej mowa w § 6 pkt 7;

10) uwzglednia sig, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, granice terenow zamknigtych ustalonych decy-
zja w sprawie ustalenia terenow, przez ktore przebiegaja linie kolejowe, jako terenéw zamknigtych, wydana
na podstawie ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne - granice terenow zamknigtych sa tozsame z linia-
mi rozgraniczajacymi terenéw: KK-1 i KK-2.
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2. W planie nie okresla si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzia oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, z uwagi na brak udokumento-
wanego wystgpowania takich terenow.

§ 11.1. Okresla si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) ustala sig:
a) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki wynoszaca 18 m, z zastrzezeniem pkt 2,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przeznaczonej pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej
wynoszaca 1 m,

¢) minimalng powierzchni¢ dziatki uzyskiwanej w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci wynoszaca
800 m?, z zastrzezeniem dzialek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej
1 komunikacji, dla ktorych ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki wynoszaca 2 m%;

2) w przypadku wydzielenia dzialek nielezacych bezposrednio przy wyznaczonej na rysunku planu drodze
publicznej obowiazuje wydzielenie w granicach dziatki dojazdu do drogi publicznej o minimalnej szeroko-
$ci wynoszacej 5 m;

3) obowiazuje zachowanie kata 90° dla nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku
do pasa drogowego z dopuszczalna tolerancja 30°.

2. Przepisow w zakresie scalania i podziatu nieruchomosci nie stosuje si¢ w odniesieniu do nieruchomosci
potozonych na obszarach przeznaczonych na cele rolne i le$ne, ktorymi sa tereny: R-1 do

R-14, RM-1 do RM-14i ZL-1 do ZL-13.

3. Okresla si¢ minimalng powierzchnig¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) 800 m?w granicach terenéw: MN-1 do MN-18;
2) 1000 m*w granicach terenéw: MU-1 do MU-7;
3) 1000 m* w granicach terenéw: RM-1 do RM-14.

4. W granicach wszystkich terenow wyznaczonych w planie dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek przezna-
czonych pod lokalizacje:

1) urzadzen infrastruktury, takich jak: stacje transformatorowe, stacje redukcyjno-pomiarowe gazu, przepom-
pownie $ciekow, szafki rozdzielcze i urzadzenia do nich podobne;

2) terenowych urzadzen komunikacji, takich jak: drogi wewnetrzne, $ciezki rowerowe i ciagi pieszo-jezdne;
3) obiektow matej architektury, takich jak przydrozne kapliczki.

§ 12. Okresla si¢ nastgpujace szczeg6élne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzyt-
kowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) wylaczeniu z zabudowy podlegaja obszary korytarzy i siggaczy ekologicznych - lakowych;
2) w granicach terenoéw: R-1 do R-14 :

a) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy zagrodowej w rozumieniu przepiséw odrebnych, z zastrzezeniem § 4
ust. 1 pkt 8 lit. b,

b) dopuszcza sig, z zastrzezeniem § 6 pkt 9 lit. b, zalesienia w obrgbie gruntow rolnych klasy bonitacyjnej
V i VI, pod warunkiem, Ze dolesienia te beda stanowi¢ bezposrednia kontynuacjg istniejacych komplek-
sow lesnych (tereny wskazane pod zalesienie beda graniczy¢ z gruntami zaklasyfikowanymi jako lesne
w ewidencji gruntow),

¢) dopuszcza sie lokalizacje budowli rolniczych wylacznie w granicach terenéw: R-1, R-3 do R-5 i R-13,
w ich czgsciach potozonych poza obszarami weztowymi systemu ekologicznego - le§nymi oraz obszara-
mi korytarzy i siggaczy ekologicznych - takowymi, o ktorych mowa w § 6 pkt 8 1 9, przy czym przy re-
alizacji tych budowli nalezy zachowa¢ warunki wynikajace z przepisow w sprawie warunkoéw technicz-
nych, jakim powinny odpowiada¢ budowle rolnicze i ich usytuowanie, wydanych na podstawie ustawy
Prawo budowlane;
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3) w granicach terenéw: MN-1, MN-2, MU-1, MU-5, US, R-1, R-2, R-7, R-8, R-14, RM-2, RM-11, WS-1,
WS-8, WS-11, KDL-2, KDD-3, KDD-4, KDD-10 i E uwzglednia sie przebieg napowietrznych linii elek-
troenergetycznych $redniego napigcia 15 kV, dla ktorych ustala si¢ pas technologiczny o szerokosci po 6 m
od skrajnych przewodow linii, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach ktorego:

a) zakazuje si¢ lokalizacji budynkdéw mieszkalnych 1 innych budynkéw przeznaczonych do stalego pobytu
ludzi,

b) obowiazuje pozostawienie terenu wolnego od drzew, gatezi, konarow i krzewow,

c) dopuszcza sig¢ lokalizacje obiektéw gospodarczych i garazowych oraz sieci podziemnego uzbrojenia
technicznego;

4) w przypadku skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia 15 kV ustalenia,
o ktérych mowa w pkt 3, przestaja by¢ obowiazujace;

5) w granicach terenow: R-1 do R-8, R-13 i R-14 oraz ZI-1 do ZI-8 zakazuje si¢ grodzenia nieruchomosci
w odlegloéci 3 m od linii brzegu ciekéw wodnych: WS-1 do WS-3 (rzeka Jemielnica /Chrzastawa), WS-8
do WS-10 (potok Piotrowka) oraz WS-11 i WS-12 (réw Grabowiec).

§ 13.1. Okresla si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) uktad komunikacyjny stanowia:

a) drogi publiczne klasy lokalnej: KDL-1 do KDL-5,

b) drogi publiczne klasy dojazdowej: KDD-1 do KDD-12,

c) linia kolejowa nr 175 przebiegajaca w granicach terenow: KK-1 i KK-2;

2) powiazania uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym ustala si¢ za posrednictwem drog publicz-
nych oraz linii kolejowej, o ktorych mowa w pkt 1;

3) okresla sig, z zastrzezeniem pkt 4, minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla drog publicznych:
a) 12 m w terenie zabudowanym oraz 15 m poza terenem zabudowanym dla drog klasy lokalne;:
KDL-1 do KDL-5,
b) 10 m dla drog klasy dojazdowej: KDD-1 do KDD-12;

4) dopuszcza si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z lokalnymi, istniejacymi uwarunkowaniami,
w szczegolnosci wynikajacymi z aktualnego przebiegu granic dzialek ewidencyjnych oraz istniejacego spo-
sobu zabudowy i zagospodarowania terenéw przylegtych do drog - przy zachowaniu pozostatych parame-
trow technicznych przewidzianych dla drog klasy lokalnej i dojazdowej;

5) dopuszcza si¢ wydzielanie drég wewnetrznych w granicach wszystkich terendw wyznaczonych na rysunku
planu, z zachowaniem:

a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie mniejszej niz 6 m,

b) zasad bezpieczenstwa pozarowego, w szczegolnosci zakonczenia drogi wewngtrznej bez przejazdu pla-
cem do zawracania;

6) w granicach drog dojazdowych: KDD-1 do KDD-12 oraz drog wewngtrznych dopuszcza sig:
a) realizacje nawierzchni jednoprzestrzennej, bez wyodrebnionego chodnika i jezdni,

b) lokalizacj¢ elementéw uspokojenia ruchu, takich jak: poprzeczne progi spowalniajace przejazd pojaz-
dow, gazony, zielence 1 wyspy zwezajace lub wyginajace pas przeznaczony dla ruchu pojazdow;

7) dopuszcza sig przebudowy i remonty drog, z uwzglednieniem istniejacego przebiegu granic ewidencyjnych
dziatek drogowych oraz z zachowaniem istniejacych parametréw technicznych tych drog.

2. Okresla sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemédw infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ nastgpujace ogdlne warunki modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury tech-
nicznej:
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a) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, ich modernizacjg
oraz rozbudowe - w tym budowe nowych odcinkow sieci o charakterze magistralnym oraz rozdzielczym,

b) w przypadku kolizji istniejacych sieci infrastruktury technicznej z elementami docelowego zagospoda-
rowaniem terenu nalezy przewidzie¢ przetozenie tych sieci;

2) zasilane w wodg odbywac sig¢ bedzie z wiejskiej sieci wodociagowej (wodociag grupowy Kadtub), przy
czym ustala si¢ sukcesywna modernizacj¢ oraz rozbudoweg tej sieci w sposob zapewniajacy obshuge
wszystkich istniejacych i projektowanych obszaréw zabudowy;

3) ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania sciekow:

a) do czasu budowy sieci kanalizacji rozdzielczej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do
szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw, przy czym po wybudowaniu sieci kanalizacji rozdzielczej
obowiazuje podlaczenie do tej sieci wszystkich obiektow dotychczas korzystajacych ze szczelnych, bez-
odptywowych zbiornikéw oraz wytaczenie tych zbiornikow z dalszej eksploatacji,

b) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych biologicznych oczyszczalni $ciekow lub budowe grupowych sys-
teméw biologicznego oczyszczania $ciekow w granicach terenow: MN-3, MN-15, MN-16, RM-1
do RM-6, RM-11, RM-12, RM-14 oraz US;

4) ustala sig nastgpujace zasady odprowadzania wod:

a) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, bezposrednio w grunt
lub powierzchniowo do wod lub urzadzen wodnych,

b) dopuszcza sig¢:
- budowg urzadzen stuzacych do retencji, rozsaczania i magazynowania wod opadowych i roztopowych,
- rozbudowe, przebudowe i modernizacje urzadzen melioracyjnych oraz sieci drenarskiej;
5) ustala si¢ nastgpujace warunki zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) poprzez sie¢ rozdzielcza (dystrybucyjna) sredniego i niskiego napigcia,

b) uwzglednia sig przebieg napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu, w stosunku do ktérych obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zago-
spodarowaniu terenu, o ktorych mowa w § 12 pkt 3,

¢) dopuszcza si¢ przebudowe oraz skablowanie napowietrznych linii elektroenergetyczych $redniego napigcia;
6) ustala si¢ nastgpujace warunki przesytu i dystrybucji paliwa gazowego:
a) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej oraz przytaczanie do niej obiektow zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow stacjonarnych na paliwo gazowe;
7) ustala si¢ nastepujace warunki zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

a) zaopatrzenie w energi¢ cieplna z indywidualnych Iub grupowych zrédet zaopatrzenia w ciepto o wyso-
kiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, takich
jak: wolnostojace kolektory stoneczne, ogniwa i panele fotowoltaiczne, pompy ciepta, mate elektrownie
stoneczne i geotermiczne, a takze energii pochodzacej z przetwarzania biomasy (biopaliw);

8) ustala si¢ budowe nowych oraz rozbudowe istniejacych systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycz-
nych (przewodowych i bezprzewodowych) zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz stosownie do wzrostu za-
potrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne.

§ 14. Okresla si¢ nastgpujace sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowa-
nia terenow:

1) w granicach terenu R-12, w obrgbie wydzielenia wewngtrznego ,,A”, dopuszcza sig lokalizacjg tymczaso-
wych obiektéw zwigzanych z organizacja imprez plenerowych, takich jak: pikniki, festyny, uroczystosci
i wydarzenia sportowo-rekreacyjne, w szczegdlnosci lokalizacje niepotaczonych trwale z gruntem przekry¢
namiotowych i powlok pneumatycznych, miejsc przeznaczonych do rozpalania ognisk, a takze kontenero-
wych obiektow higieniczno-sanitarnych i handlowo-gastronomicznych;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow, o ktorych mowa w pkt 1, na czas trwania imprezy oraz
na okres 7 dni poprzedzajacych i nastgpujacych po imprezie.

§ 15. Okresla si¢ nastgpujace stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) 25% dla terenow: MN-1 do MN-18, MU-1 do MU-7, U oraz RM-1 do RM-14;
2) 5% dla pozostatych terenow.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 16. Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zakresie objetym
ustaleniami niniejszej uchwaly, w granicach okreslonych w § 1 ust. 2, traci moc Uchwata Nr V/23/03 Rady
Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 22 stycznia 2003 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla terenow zabudowy mieszkaniowej (byte szko-
ly) we wsiach Osiek, Warmatowice, Grodzisko, Kalinéw, Kalinowice (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2003 r.
Nr 15, poz. 392).

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strzelec Opolskich.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Opolskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Strzelcach Opolskich.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

Bogustaw Farion
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XXXV111/285/2013
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 25 wrze$nia 2013 r.
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXXV111/285/2013
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 25 wrze$nia 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelee Opolskie dla wsi Osick

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz U. 22012 r. poz 647, 951 i 1445 oraz z 2013 r. poz. 21 i 405) oraz art. 7 ust. 1 pkt |
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22013 r. poz. 594 i 645), Rada Miejska
w Strzelcach Opolskich rozstrzyga, co nastepuje:

§ L. 1. Projekt planu miejscowego (wraz z Prognoza oddzialywania na Srodowisko) zostal wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 29 kwietnia do 29 maja 2013 r. W ustalonym terminie do dnia 13 czerwca
2013 r., w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej
mogly sklada¢ uwagi, wplynglo lacznie 5 uwag podlegajacych rozstrzygnigeiu przez Burmistrza Strzelec
Opolskich. Burmistrz rozpatrzyl uwagi w dniu 20 czerwca 2013 r. (pismo A.6721.15.1342013 - wyciag
z protokolu Nr 79/2013 z posiedzenia Burmistrza Strzelec Opolskich), uwzgledniajac wszystkie uwagi
w calosci.

2. Biorac pod uwagg zakres zmian wprowadzonych do projektu planu miejscowego wynikajacy ze sposobu
rozpatrzenia uwag, o ktorym mowa w ust. I, Burmistrz Strzelec Opolskich stwierdzil koniecznos¢ ponowienia
w niezbgdnym zakresie czynnosci wylozZenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu. Ponowne
wyloZenie projektu planu miejscowego do publicznego wgladu mialo miejsce w dniach od 3 lipca do 31 lipca
2013 r. i obejmowalo obszar dzialek o numerach ewidencyjnych gruntu: 287, 305, 306, 700/2, 701 oraz cz¢sci
dzialek o numerach ewidencyjnych gruntu: 67, 68, 69, 816, 818, 819, 8201 839. W nieprzekraczalnym terminie
do dnia 14 sierpnia 2013 r. nie wplynely zadne uwagi, ktore moglyby podlega¢ rozpatrzeniu przez Burmistrza
Strzelec Opolskich.

3. Z uwagi na fakt uwzglednienia wszystkich uwag wniesionych do projektu planu miejscowego w wyniku
jego wylozenia do publicznego wgladu, o ktorym mowa w ust. 1, jak rowniez brak jakichkolwick uwag
wniesionych do projektu planu miejscowego w wyniku jego ponownego wylozenia do publicznego wgladu,
o ktérym mowa w ust. 2, Burmistrz Strzelec Opolskich stwierdzil brak podstaw do sporzadzenia listy
nicuwzglednionych uwag, o ktorej mowa w art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 2. Po zapoznaniu si¢ z trescig uwag wniesionych do projektu planu miejscowego oraz ze sposobem ich
rozpatrzenia przez Burmistrza Strzelec Opolskich, Rada Migjska w Strzelcach Opolskich stwierdza brak
podstaw do dokonania rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi Osick — z uwagi na brak uwag
nieuwzglednionych przez Burmistrza,

§ 3. Niniejsze rozstrzygnigcie nie wywoluje skutkow polegajacych na koniecznosci ponowienia
jakicjkolwick z czynnosci, o ktorych mowa w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXXV111/285/2013
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 25 wrze$nia 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art.20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22012 r. poz 647 z pozn. zm.), art. 7 ust. | pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz U. z2013 . poz. 594 i 645), art. 216 ust.2 pkt | ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicanych (Dz. U. z 2013 r. poz 885 1938) oraz art. 3 i 4 ustawy z dnia 13 listopada
2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz. U. z 2010 r. Nr 80, poz. 526 z p6zn. zm.), Rada
Miejska w Strzelcach Opolskich rozstrzyga, co nast¢puje:

§ 1.Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Strzelce Opolskie dla wsi Osick, przedmiotem rozstrzygnigeia sg inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, polegajace na:

1) budowie ulic;
2) budowie sieci wodociggowej i kanalizacji Scickowej.

§ 2.Zgodnic z Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi Osick, inwestycje, o ktérych mowa w § 1, polega¢ beda na:
1) budowie:

a) ok. 9818 m’ jezdni,

b) ok. 2805 m” chodnikéw,

¢) ok. 2805 m.b. odwodnienia drog;
2) budowie:

a) ok. 1430 m.b. zewngtrznej sieci wodociggowej na terenach drog publicznych,

b) ok. 4170 m.b. kanalizacji sanitarnej na terenach drég publicznych,

¢) ok. 720 m.b. kanalizacji sanitarnej zbiorczej wsi na terenach drog publicznych (ul. Strzelecka).

§ 3. 1. Szacunkowy koszt wykonania elementow wymienionych w § 2 wyniesie:
1) budowa ulic - ok. 5857 100 z;
2) budowa sieci wodociagowe] i kanalizacji Scickowej — ok. 3 634 000 zi;
3) odszkodowania za grunty nabyte pod drogi gminne - ok. 361 700 zL.

2. Ostateczny koszt uzalezniony bedzie od cen materialow i uslug obowigzujacych w czasie realizacji
inwestycji i ustalony zostanie w drodze przetargu publicznego na wykonanie inwestycji.

3. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodow wlasnych gminy badZ innych Zzrodel
finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.
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