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OBWIESZCZENIE
RADY MIASTA OPOLA

z dnia 4 lipca 2013 r.

w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego uchwaly w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ul. Andrzeja Struga w Opolu

1. Na podstawie art. 16 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktéw normatywnych i niekto-
rych innych aktow prawnych (Dz. U. z2011 r. Nr 197, poz. 1172, Nr 117, poz. 676, Nr 232, poz. 1378) oglasza
sie¢ w zataczniku do niniejszego obwieszczenia jednolity tekst Uchwaty Nr LXVI11/693/10 Rady Miasta Opola
z dnia 27 maja 2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w rejonie ul. Andrzeja Struga w Opolu (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2010 r. Nr 75, poz. 929) z uwzglednieniem
zmian wprowadzonych Uchwata Nr XX1X/435/12 Rady Miasta Opola z dnia 5 lipca 2012 r. w sprawie uchwa-
lenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ul. Andrzeja Struga
w Opolu (Dz. Urz. z 2012 r. poz. 1141).

2. Podany w zalaczeniu do niniejszego obwieszczenia tekst jednolity uchwatly nie obejmuje:

1) § 5 Uchwaty Nr XXIX/435/12 Rady Miasta Opola z dnia 5 lipca 2012 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ul. Andrzeja Struga w Opolu, ktory
stanowi:

"§ 5. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Opola."

2) § 6 Uchwaty Nr XXIX/435/12 Rady Miasta Opola z dnia 5 lipca 2012 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ul. Andrzeja Struga w Opolu, ktory
stanowi:

"§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Opolskiego."

3. Obwieszczenie wchodzi w zycie z dniem ogloszenia.

Przewodniczacy Rady

Roman Ciasnocha
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Zalacznik

do Obwieszczenia
Rady Miasta Opola

z dnia 4 lipca 2013 .

UCHWALA NR LXVIII/693/10
RADY MIASTA OPOLA

z dnia 27 maja 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu w rejonie ul. Andrzeja Struga w Opolu

(tekst jednolity)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2012 r. poz. 647), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271,
Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128,
Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111,
Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146,
Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149,
poz. 887, Nr 217, poz. 1281, z 2012 r. poz. 567)", oraz w zwiazku z Uchwata Nr XLVI/472/05 Rady Miasta
Opola z dnia 28 kwietnia 2005 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego terenu w rejonie ul. Andrzeja Struga w Opolu, po stwierdzeniu zgodnos$ci projektu planu
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Opola (Uchwata
Nr XXXVII/505/2001 Rady Miasta Opola z dnia 22 lutego 2001 r. i Uchwata Nr LIV/602/05 Rady Miasta
Opola z dnia 17 listopada 2005 r.?, a takze w zwiazku z Uchwala Nr XV1/250/11 Rady Miasta Opola z dnia
20 pazdziernika 2011 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego terenu w rejonie ul. Andrzeja Struga w Opolu, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwa-
runkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Opola (Uchwata Nr LXX1/745/10 Rady Mia-
sta Opola z dnia 26 sierpnia 2010 r.)¥, Rada Miasta Opola uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE
Oddzial 1
Ustalenia wprowadzajace

§ 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ul. Andrzeja Struga
w Opolu zwany dalej planem.

2. Integralna czg$cia uchwaty jest rysunek planu, stanowiacy zalacznik nr 1.
3. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) wykaz zabytkdw stanowiacy zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktoére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 4.

Y podstawa prawna w brzmieniu ustalonym przez uchwalg zmieniajaca ogtoszona w Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2012 r.
poz. 1141, ktora weszta w zycie dnia 9 wrzesnia 2012 r.

2 Podstawa prawna w brzmieniu ustalonym przez Uchwate Nr LXVII1/693/10 Rady Miasta Opola z dnia 27 maja 2010 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ul. Andrzeja Struga
w Opolu (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2010 r. Nr 75 poz. 929).

% Podstawa prawna w brzmieniu ustalonym przez uchwatg zmieniajaca ogtoszona w Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2012 r.
poz. 1141, ktora weszla w zycie dnia 9 wrze$nia 2012 r.
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4. Ustalenia obejmujace obowiazujacy przedmiot planu, okreslony w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uj¢te sa w postaci:

1) przepis6w ogodlnych zawierajacych:

a) ustalenia wprowadzajace, okreslajace zakres spraw regulowanych uchwaly i zawierajace objasnienia
uzytych termindéw i pojec,

b) ustalenia wspolne, odnoszace si¢ do postanowien wspolnych dla wszystkich lub wigkszosci terenow,
wyznaczonych w obszarze obj¢tym granicami planu;

2) przepisow szczegdtowych, odnoszacych si¢ do poszczegolnych terendw wyznaczonych w obszarze obje-
tym granicami planu.

5. Ustalenia okre$lone w ust. 4 obowiazuja tacznie.

§ 2.1. Granice obszaru objetego planem, przedstawione na rysunku planu, stanowia: od potnocy - ul. W. Kor-
fantego, ul. 1-go Maja, od zachodu - ul. S. Dubois, ul. Armii Krajowej, poprzez tereny PKP i tereny bylego wysy-
piska $mieci do Al. Przyjazni i ul. J. Walecki, od potudnia - ogrody dziatkowe w rejonie ul. J. Walecki, od wscho-
du - Odra i Mtynéwka z wylaczeniem terenu specjalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 KK.

2. Wyznacza si¢ strefe zabudowy §rodmiejskiej, ktorej granice pokrywaja si¢ z granicami strefy "A" Scistej
ochrony konserwatorskiej i strefy "B" ochrony konserwatorskiej wyznaczonymi na rysunku planu.

§ 3.1. Ilekro¢ jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Miasta Opola;
2) planie - nalezy przez to rozumie¢ przepisy zawarte w niniejszej uchwale wraz z rysunkiem planu;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik
nr 1 do uchwaty;

4) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ogra-
niczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ozna-
czony symbolem, w obszarze ktérego obowiazuja odpowiednie ustalenia;

6) przeznaczeniu terenu (podstawowym przeznaczeniu terenu) - rozumie si¢ przez to kategorie przeznaczenia
terenu lub grupy tych kategorii, ktore dominuja na danym terenie jednocze$nie w granicach terenu i na po-
szczeg6lnych dziatkach;

7) uzupelniajacym przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu, ktore moze uzupet-
nia¢ lub wzbogacaé przeznaczenie podstawowe jednoczesnie w granicach terenu i na poszczegdlnych
dziatkach, w sposob okreslony w ustaleniach planu, nie przekraczajac 30% powierzchni terenu i 30% po-
wierzchni uzytkowej budynku funkcji podstawowej;

8) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktdrej musi by¢ usytuowana zewngtrzna
krawedz zewnetrznej $ciany budynku z dopuszczeniem miejscowego wysunigeia lub cofnigcia czgsci bu-
dynku (np. wejscia budynku, ryzality, balkony, wykusze itp.);

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ograniczajaca czg$¢ terenu, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu nadziemnych czgsci budowli;

10) zabudowie pierzejowej - nalezy przez to rozumie¢ lokalizowanie nowych obiektow z zachowaniem ciagu
elewacji frontowych wzdtuz ulic lub terenéw przestrzeni publicznej, w tym umieszczania $cian bocznych
obiektu bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej;

11) akcencie architektonicznym - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obiektu budowlanego lub obiekt matej archi-
tektury, ktory koncentruje uwage obserwatoréw w najblizszym jego otoczeniu;

12) dominancie - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub jego cz¢$é, ktory koncentruje uwage obser-
watorow;

13) zakazie lokalizacji budynkow gospodarczych i garazowych - nalezy przez to rozumie¢ zakaz zwigkszania
liczby budynkow gospodarczych i garazowych na terenie oraz zakaz odbudowywania,;
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14) zakazie lokalizacji budynkdéw - nalezy przez to rozumiec:
a) zakaz zwigkszania liczby budynkow na terenie,
b) zakaz, o ktorym mowa w pkt 13;

15) zakazie nadbudowy - nalezy przez to rozumie¢, ze nie obejmuje on lukarn z jednym oknem o powierzchni
nie wigkszej od powierzchni okna znajdujacego si¢ pod lukarna na nizszej kondygnacji oraz pod warunkiem;

a) jednolitych lukarn i okien na catym dachu,
b) dopuszcza si¢ rozne lukarny jezeli wynikaja z projektu przebudowy catego dachu;

16) zakazie rozbudowy - nalezy przez to rozumie¢, ze z wyjatkiem obiektow do likwidacji dopuszcza sig roz-
budowe do 5% powierzchni zabudowy, niezbgdna do zapewnienia mozliwo$ci uzytkowania obiektu;

17) poprawieniu estetyki elewacji - nalezy przez to rozumie¢ uksztaltowanie elewacji wpisujace si¢ w otacza-
jaca zabudowe oraz odznaczajace si¢ wysokim poziomem estetycznym rozwiazan architektonicznych;

18) przejéciu/przejezdzie bramowym - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone w budynku przejscie pieszo-
jezdne taczace ulicg z wngtrzem kwartatu;

19) obiekcie dysharmonizujacym - nalezy przez to rozumie¢ obiekt, ktory pod wzgledem funkcji, stylu, for-
my, gabarytoéw badz stanu technicznego nie pasuje do otaczajacych budynkéw;

20) przestrzeni publicznej do specjalnego opracowania - nalezy przez to rozumiec¢ reprezentacyjna przestrzen
o nieograniczonym dostgpie, wpisujaca si¢ w otaczajaca zabudowe oraz odznaczajaca si¢ wysokim pozio-
mem estetycznym zagospodarowania z zastosowaniem szlachetnych materiatow;

21) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie od 0 do 10
2. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna - nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
lub zespot takich budynkéw wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga;

2) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng - nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne, zawierajace 3 lub
wigcej mieszkan albo zesp6t takich budynkow wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwiaza-
nymi z ich obstuga;

3) zabudowg zamieszkania zbiorowego - nalezy przez to rozumie¢ obiekty czasowego zamieszkiwania
ucznidéw, studentéw i pracownikow, w tym internaty, bursy, domy studenckie i asystenckie, hotele pracow-
nicze wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwiazanymi z ich obstuga;

4) mieszkania towarzyszace - nalezy przez to rozumie¢ czgsci budynkéw niemieszkalnych, w ktorych znajdu-
ja si¢ nie wigcej niz 2 mieszkania;

5) ustugi — nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu detalicznego, ustugi gastronomii, ustugi obstugi ludnosci
lub przedsigbiorstw, ustugi opieki zdrowotnej, ustugi kultury, ustugi administracji, ustugi o$wiaty, ustugi

turystyki;

6) ustugi handlu detalicznego — nalezy przez to rozumie¢ obiekty o powierzchni sprzedazy do 50 m?, w kto-
rych prowadzi si¢ sprzedaz detaliczna wszelkich towaréw z wylaczeniem sprzedazy paliw do pojazdow
mechanicznych;

7) ustugi gastronomii — nalezy przez to rozumie¢ restauracje, bary, kawiarnie, herbaciarnie, puby, winiarnie,
cukiernie;

8) ustugi z zakresu obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zwiazana
z obstuga nieruchomosci, wynajem i wypozyczanie, ustugi projektowe lub badawcze, dziatalno$¢ prawni-
cza, notarialna, rachunkowos$¢, dziatalno$¢ zwiazana z posrednictwem finansowym, doradztwo, badanie
rynku i opinii publicznej, dziatalno$¢ informatyczna, posrednictwo, dziatalno§¢ w zakresie reklamy lub in-
formacji, drobne ustugi np. fotografia, poligrafia, gabinety lekarskie, poradnie, gabinety kosmetyczne, fry-
zjerstwo, dziatalno$¢ biur i agencji turystycznych, ustugi przewodnickie, dziatalno$¢ uslugowa majaca
na celu zapewnienie komfortu fizycznego, siedziby zwiazkéw zawodowych, gospodarczych i stowarzyszen;

9) ustugi opieki zdrowotnej — nalezy przez to rozumie¢ szpitale, przychodnie, poradnie medyczne, zaktady opie-
kuniczo-lecznicze oraz ztobki wraz z obiektami towarzyszacymi, zlokalizowane na wydzielonych dziatkach;
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10) ustugi kultury — nalezy przez to rozumie¢ muzea, ko$cioty, galerie i wystawy, kluby muzyczne, literackie,
czytelnie, biblioteki, domy kultury, swietlice itp.;

11) ustugi administracji — nalezy przez to rozumie¢ obiekty organéw administracji panstwowej, rzadowej
i samorzadowej wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga;

12) ustugi oswiaty — nalezy przez to rozumie¢ publiczne i prywatne przedszkola, szkoty, osrodki szkolno-
wychowawcze oraz ustugi nauki, zlokalizowane na wydzielonych dziatkach, zagospodarowanych z duzym
udziatem zieleni wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwiazanymi z ich obstuga;

13) ustugi turystyki — nalezy przez to rozumie¢ hotele, motele, pensjonaty, domy wypoczynkowe, domy wy-
cieczkowe, schroniska mtodziezowe wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwiazanymi z ich
obsluga;

14) ustugi obstugi komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ stacje paliw, warsztaty samochodowe, stacje dia-
gnostyczne, myjnie samochodowe, bazy transportowe, wypozyczalnie pojazdéw oraz dworce autobusowe
wraz z obiektami towarzyszacymi;

15) dziatalno$¢ ustugowo-produkeyjnag — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ zwigzana ze sprzedaza, napra-
wa, wytworstwem wszelkich towardéw, oraz ustugi handlu detalicznego i hurtowego, obstugi ludnosci lub
przedsigbiorstw, administracji, obstugi komunikacji;

16) zielen urzadzong - nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie zielenig niska i wysoka, z przewaga ziele-
ni wysokiej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, takimi jak place zabaw, $ciezki piesze i rowerowe,
obiekty matej architektury;

17) ciag pieszo-jezdny — nalezy przez to rozumie¢ ulice w strefie zamieszkania, bez wyodrebnionej jezdni
i chodnikéw, o nawierzchni rozbieralnej, gdzie pieszy korzysta z catej szeroko$ci drogi i ma pierwszenstwo
przed pojazdem;

18) ciag pieszo-rowerowy — nalezy przez to rozumie¢ drogg dla pieszych i dla rowerdw, na ktorej w przypad-
ku niewydzielenia §ciezki rowerowej pieszy korzysta z catej szeroko$ci drogi i ma pierwszenstwo przed
rowerem.

3. Niezdefiniowane pojgcia nalezy rozumie¢ zgodnie z:
1) ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

3) przepisami wykonawczymi do wyzej wymienionych ustaw oraz ustawami zwiazanymi z planowaniem
przestrzennym i przepisami wykonawczymi do nich.

§ 4.1. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami sa:
1) oznaczenia ogdlne:

a) granice obszaru obj¢tego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o ro6znym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
2) oznaczenia przeznaczenia terenow;
3) elementy kompozycji:

a) obowiazujace linie zabudowy,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy,

¢) dominanty,

d) akcenty architektoniczne,

e) przejscia, przejazdy bramowe,

) podcienie budynku,

g) obiekty do likwidacji,

h) obiekty dysharmonizujace,
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i) elewacje do specjalnego opracowania,
j) osie widokowe do zachowania,
k) przestrzenie publiczne do specjalnego opracowania;
4) oznaczenia dotyczace ochrony srodowiska kulturowego i przyrodniczego:
a) obiekty zabytkowe ujete w rejestrze zabytkow,
b) obiekty zabytkowe,
¢) drzewa do zachowania.
2. Niewymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku, maja charakter informacyjny.

Oddziat 2
Ustalenia wspolne

§ 5.1. O ile przepisy szczeg6towe nie stanowia inaczej ustala sig:
1) zakaz lokalizacji ustug obstugi komunikac;ji;

2) na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen, mata architekturg, komunikacj¢ wewngtrzna oraz urzadzenia bu-
dowlane jako towarzyszace przeznaczeniu terenu;

3) dopuszcza sig¢ zmiang sposobu uzytkowania obiektow budowlanych pod warunkiem zachowania ustalen
planu;

4) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych przeznaczonych na ustugi;
5) dopuszcza sig lokalizacje ogrodkoéw kawiarnianych po spetnieniu warunkow:

a) zachowanie przej$¢ i przejazdow,

b) stosowanie materiatow naturalnych lub szlachetnych,

¢) dostosowanie stylu do budynkow.

2. O ile przepisy szczegdlowe nie stanowia inaczej ustala si¢ wspolne zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego oraz ksztattowania zabudowy:

1) w zakresie sposobu ksztatltowania zabudowy obowiazuje:

a) dostosowanie gabarytem i forma do istniejacych kamienic i obiektow zabytkowych przy uzupetnianiu
zabudowy w brakujacych miejscach, wskazanych liniami zabudowy,

b) zakaz grodzenia wewngtrznych dziedzincow i wnetrz blokowych,
¢) dopuszczenie przykrycia dziedzincéw i wnetrz blokowych dachem przeszklonym,

d) kreowanie wzdtuz ulic i ciagdw pieszych w rejonie dworca kolejowego ustug centrotworczych o rdznej
hierarchii waznosci,

e) wysoko$¢ uzupelniajacej zabudowy nieprzekraczajaca wysokos$ci zabytkowej zabudowy i1 nawiazujaca
do wysokosci gzymsu wzglednie kalenicy dachu kamienic lub obiektow bezposrednio sasiadujacych,

f) dowolna geometria dachow,
g) zasada jednolito$ci podziatu okien na kazdej elewacji w przypadku ich wymiany z zastrzezeniem lit. h,
h) dopuszczenie réznych podziatow okien jezeli wynikaja z projektu zmiany catej elewacji,

i) wbudowanie wszelkich kubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej w budynki wzglednie stoso-
wanie modutéw podziemnych w granicach strefy ,,A” S$cistej ochrony konserwatorskiej i strefy ,,B”
ochrony konserwatorskiej w rejonie ulic 1-go Maja — Armii Krajowej;

2) w zakresie ochrony i ekspozycji kompozycji urbanistycznej obowiazuje:
a) zakaz lokalizacji zieleni wysokiej w pasie o szerokosci po 2 m od osi widokowych,

b) zakaz lokalizacji szyldow reklam przestaniajacych osie widokowe,
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¢) zakaz przestaniania zielenia 1 obiektami budowlanymi dominant i akcentéw architektonicznych,

d) w pasie o szerokosci po 2 m od osi widokowych dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow matej architektury
do wysokosci 1,5 m;

3) w zakresie iluminacji obowiazuje:
a) iluminacja stata obejmujaca przestrzenie publiczne do specjalnego opracowania,
b) iluminacja okoliczno$ciowa zwigzana ze $wigtami wzbogacajaca iluminacj¢ stala,
¢) jednolita forma o$wietlenia ulicznego w formie latarn ulicznych,
d) pod$wietlenie numeréw adresowych, nazw ulic w jednolitej formie;

4) w zakresie reklamy obowiazuje:

a) zakaz umieszczania od strony terendw publicznych na elewacjach budynkow tablic reklamowych nie zwia-
zanych bezposrednio z przeznaczeniem obiektu lub jego czg$ci w granicach strefy ,,A” $cistej ochrony kon-
serwatorskiej i strefy ,,B”” ochrony konserwatorskiej w rejonie ulic 1-go Maja — Armii Krajowej,

b) zakaz nadwieszania elementéw informacyjnych i no$nikoéw reklamowych nad ulicami z wyjatkiem cza-
sowych dekoracji §wiatecznych,

c) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic reklamowych i informacyjnych instytucji oraz szyldow sklepow
1 przedsigbiorstw po spetnieniu nastepujacych warunkoéw:

- usytuowanie rejonie wejscia lub w miejscach zwiazanych z witryna,
- dostosowanie wielkosci, kolorystyki, stylu, kroju liternictwa do catej elewacji,
- dla kilku tablic lub szyldow w jednej elewacji ujednolicenie formy i stylu,

- zachowanie i nieprzestanianie detalu architektonicznego budynkéw oraz osi widokowych wskazanych
na rysunku planu,

- przyjecie wskaznika ilosciowego 1 tablica dla 1 firmy lub instytucji,
d) zakaz umieszczania reklam na bocznych $cianach budynkow.

§ 6. O ile przepisy szczegdétowe nie stanowia inaczej, ustala si¢ wspolne zasady ochrony, ksztalttowania
srodowiska i przyrody:

1) dla istniejacego drzewostanu do zachowania obowiazuja nastgpujace ustalenia:
a) konserwacja, odtwarzanie i uzupeknianie ubytkéw odpowiednimi gatunkami drzew,
b) zakaz wycinania,

¢) dopuszcza si¢ wycinanie drzew i zakrzewien, jesli sa chore, powoduja zagrozenie Zycia, mienia lub bezpie-
czenstwa uzytkowania ulic albo uniemozliwiaja realizacj¢ przeznaczenia wskazanego niniejszym planem;

2) zagospodarowane terendw z zastosowaniem wskaznika powierzchni biologicznie czynnej ustalonego indy-
widualnie dla poszczeg6lnych terendw;

3) zagospodarowanie wngtrz blokowych zielenia o wysokich walorach kompozycyjnych, z elementami male;j
architektury;

4) wprowadzenie zieleni pnacej do wewnetrznych dziedzincow i pasazy ustugowych;
5) szczegolny dobor zieleni dostosowany do warunkow siedliskowych i srodowiskowych;

6) w granicach strefy ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej i strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej w rejonie
ulic 1-go Maja — Armii Krajowej zakaz lokalizacji nowych obiektow i urzadzen szkodliwych lub mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska, wzglednie obnizy¢ ekologiczny standard warunkéw zamieszkiwania;

7) w granicach strefy ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej i strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej w rejonie
ulic 1-go Maja — Armii Krajowej zakaz lokalizacji obiektéw powodujacych emisje zanieczyszczen gazo-
wych i pytowych do atmosfery;
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8) na terenach objetych granicami strefy ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej i strefy ,,B” ochrony konserwa-
torskiej zakaz lokalizacji obiektow, ktorych funkcjonowanie powoduje emisj¢ hatasu przekraczajaca do-
puszczalne normy okreslone w przepisach odrebnych dla terenow w strefie srodmiejskiej miast powyzej
100 tysigcy mieszkancow;

9) zakaz, o ktérym, o ktorym mowa w pkt 8 nie dotyczy inwestycji celu publicznego oraz terendéw stuzacych
organizacji imprez masowych, ktorego granice wyznaczono na terenie 9 U;

10)” na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 3 MZ/U i 5 U zakaz lokalizacji, ktorych funkcjo-
nowanie powoduje emisje halasu przekraczajaca dopuszczalne normy okre$lone w przepisach odrgbnych
dla terenow zabudowy wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

11) zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko;
12) zakaz, o ktérym mowa w pkt 11 nie dotyczy:
a) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
b) inwestycji celu publicznego z zastrzezeniem § 11 pkt 8,
¢) terenow 1 P/U/UKS i 2 P;

13) ochrona wod podziemnych — Glownych Zbiornikow Wod Podziemnych: nr 335 Krapkowice — Strzelce
Opolskie, nr 336 Niecka Opolska, nr 333 Opole — Zawadzkie, zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 3, ust. 4 i ust. 9;

14) catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego, pochodzacego z prze-
mieszczen ziemnych na obszarze zagospodarowanej nieruchomosci lub na innym wskazanym terenie pod
warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci gleby i ziemi
okreslonych w przepisach odrgbnych;

15) na terenach nalezacych do strefy srodmiejskiej z uwagi na potozenie w strefie ponadnormatywnego zagro-
zenia halasem, w przypadku modernizacji, przebudowy lub budowy:

a) nowych obiektow z pomieszczeniami na staly pobyt ludzi, wymaga si¢ stosowania rozwiazan konstruk-
cyjno-budowlanych zapewniajacych spelnienie norm ochrony przed hatasem,

b) drog publicznych wymaga si¢ stosowania rozwiazan konstrukcyjnych i materiatéw obnizajacych emisje
ponadnormatywnego poziomu hatasu zwiazanego z ruchem pojazdow samochodowych (np. ciche na-
wierzchnie).

§ 7. Ustala si¢ ogolne zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) dla obiektéw budowlanych ujetych w rejestrze zabytkow, pokazanych na rysunku planu i wskazanych
w zataczniku nr 2, obowiazuja przepisy odrebne;

2) obejmuje si¢ ochrona konserwatorska budynki i budowle pokazane na rysunku planu jako obiekty zabyt-
kowe i ujete w zalaczniku nr 2;

3) o ile przepisy szczegdtowe nie stanowia inaczej dla obiektow, o ktorych mowa w pkt 2 obowiazuja nastg-
pujace ustalenia:

a) zachowanie w niezmienionej formie oryginalnych: gabarytow, ksztattow dachow, rodzajow materiatow
pokrycia dachu oraz wykonczen $cian zewnetrznych, detali architektonicznych, stolarki otworowej, za-
bytkowych elementow wewnetrznych (sklepienia, klatki schodowe, sztukaterie itp.), rowniez w przypad-
ku odbudowy,

b) przywracanie oryginalnego zewngtrznego wygladu architektonicznego, znieksztatconego przez wtorne
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remonty, niezgodne z zasadami konserwatorskimi,

¢) zakaz rozbudowy,

d) dopuszcza si¢ przebudowe majaca na celu adaptacje poddasza na cele mieszkaniowe lub ustugowe pod
warunkiem zachowania ksztaltu dachu,

4 Zmieniony przez § 3 pkt 1 Uchwaly Rady Miasta Opola Nr XXIX/435/12 z dnia 5 lipca 2012 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ul. Andrzeja Struga w Opolu (Dz. Urz.
Woj. Opolskiego z 2012 r. poz. 1141), ktéory wszedt w zycie dnia 9 wrze$nia 2012 .
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¢) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych wszelkich urzadzen technicznych;

4) wyznacza si¢ granice strefy ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej, obejmujacej caty uklad urbanistyczny
zgodnie z rysunkiem planu;

5) dla terenow w granicach strefy, o ktorej mowa w pkt 4, wymaga sig:

a) dostosowania nowej zabudowy w zakresie sytuacji, skali i bryly, podziatéw elewacji i form architekto-
nicznych oraz rozwiazan materiatowych do juz istniejacych o wartosciach zabytkowych, sasiadujacych
z danym terenem,

b) w przypadku odbudowy budynkéw innych niz okreslone w pkt 1 i 2 dostosowania skali, bryly 1 podzialow
elewacji i form architektonicznych oraz rozwiazan materialowych do sasiadujacych obiektow zabytkowych,

¢) zakazu dominacji nowej zabudowy nad zabudowa historyczna,
d) uzupetniania zabudowy w formie zabudowy pierzejowej, kwartatowe;j,

e) zakazu lokalizacji na terenie lub instalowania na elewacjach i dachach budynkow urzadzen technicznych
i reklamowych bez powiazania z forma i detalem architektonicznym budynku,

f) zachowania zarysu historycznych kwartatoéw zabudowy,

g) stosowania materiatow szlachetnych i naturalnych (np. kamien, drewno) przy wprowadzaniu elementéw
matej architektury, szyldach i okuciach drzwiowych i okiennych,

h) stosowania materiatow naturalnych, ceramicznych (np. kamien, drewno, cegla licowa, dachowka) dla
zadaszonych oston lub pomieszczen ze $cianami petnymi lub azurowymi do gromadzenia odpadow, wpi-
sujace si¢ w otaczajaca zabudowg oraz odznaczajace si¢ wysokim poziomem estetycznym — zakaz sto-
sowania siatki ogrodzeniowej i blachy,

1) stosowania kolorystyki w nawigzaniu do historycznych przekazow i ikonografii,

j) uzgodnienia z Opolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow wygladu tablic informacyjnych,
o ktorych mowa w § 5 ust. 2 pkt 4,

k) dostosowania nowych form architektonicznych na elewacjach (np. zadaszenia stref wejsciowych do bu-
dynkow, przebudowa wejs$¢) do skali i wystroju budynku,

1) dopuszcza sig lokalizacje konteneréw i pojemnikéw do segregacji odpadéw na publicznych drogach, pla-
cach, ciagach pieszych i pieszo-jezdnych pod warunkiem uzgodnienia z Opolskim Wojewodzkim Kon-
serwatorem Zabytkow: wielko$ci, materiatow i kolorystyki;

6) wyznacza si¢ granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, obejmujacej uktad urbanistyczny zgodnie z ry-
sunkiem planu;

7) dla obszaru w granicach strefy, o ktérej mowa w pkt 6 wymaga sig:
a) dostosowanie zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i formy bryly zabudowy,

b) harmonijnego wspdtistnienia elementéw kompozycji historycznej 1 wspotczesnej przez nawigzanie m.in.
do miejscowej tradycji architektonicznej,

¢) w przypadku odbudowy budynkoéw innych niz okreslone w pkt 1 i 2 dostosowania skali, bryty i podzialow
elewacji 1 form architektonicznych oraz rozwigzan materiatowych do sasiadujacych obiektow zabytkowych,

d) zakazu lokalizacji na terenie lub instalowania na elewacjach i dachach budynkéw urzadzen technicznych
i reklamowych bez powiazania z forma i detalem architektonicznym budynku,

e) uzgodnienia z Opolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw wygladu tablic informacyjnych,
o ktorych mowa w § 5 ust. 2 pkt 4;

8) wyznacza si¢ granice strefy ,,K”” ochrony krajobrazu kulturowego, zgodnie z rysunkiem planu;
9) dla obszaru w granicach strefy, o ktorej mowa w pkt 8 wymaga sig:

a) zapewnienia ekspozycji zabytkowych struktur poprzez wprowadzenie ciagéw pieszych i rowerowych
oraz miejsc widokowych,

b) zakaz lokalizacji budynkow;
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10) dopuszcza sig¢ odstgpstwa od ustalen pkt 3, pkt 5, pkt 7 1 pkt 9 po spetieniu zalecen konserwatorskich,
o ktorych mowa w przepisach odrgbnych lub po uzyskaniu uzgodnienia Opolskiego Wojewodzkiego Kon-
serwatora Zabytkow;

11) nie obejmuje si¢ ochrong dobr kultury wspotczesne;.
§ 8.1. Ustala si¢ przestrzeniami publicznymi nastepujace tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) 1 KPP/ZP;

2) 2 KDL/KPP;

3) 3 KDL;

4) 4 KDL;

5)127P,2ZP,3ZP, 4 ZP.
2. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.
§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace scalania i podziatu nieruchomosci oraz parcelacji gruntu:

1) dopuszcza si¢ podziaty wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny oraz jezeli przepisy szczegdlowe stanowia
inaczej;

2) dopuszcza sig tylko takie podzialy, ktore umozliwiaja zagospodarowanie wydzielonych dziatek:

a) zgodnie z warunkami technicznymi (m.in. zachowanie odlegtosci budynkow od granic dziatki i istnieja-
cej zabudowy, zapewnienie dojazdow, dréog pozarowych, itd.),

b) z zachowaniem ustalonych w planie wskaznikéw urbanistycznych (w tym m.in. powierzchnie zabudowy,
powierzchnie biologicznie czynne, parkingi itd.);

3) zakaz wydzielania dla budynkéw, przy wyodrgbnianiu wlasnosci lokali, dziatek niespetniajacych wymo-
gow dziatki budowlane;j;

4) zakaz dzielenia istniejacych budynkow oraz wydzielania dziatek pod obiekty towarzyszace (garaze, budyn-
ki gospodarcze itd.);

5) nakaz regulacji wedtug przepiséw odrebnych, granic dziatek niespelniajacych wymogdéw dziatki budowla-
nej wydzielonych przy wyodrebnianiu wlasnosci lokali;

6) dopuszcza si¢ inne zasady podziatu dla dziatki stanowiacej ciag pieszo — jezdny o minimalnej szeroko$ci 5 m
— dojazd do dziatek budowlanych;

7) dopuszcza sig inne zasady podziatu jedynie w przypadku majacym na celu regulacje granic migdzy sasiadu-
jacymi nieruchomos$ciami lub powigkszenie sasiedniej nieruchomosci.

§ 10.1. Na terenach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonych na rysunku planu jako obsza-
ry zagrozenia powodzia, obejmujacych obszary bezposredniego zagrozenia powodzig oraz obszary potencjal-
nego zagrozenia powodzia obowiazuja przepisy odrebne.

2. Na obszarze objetym planem nie ma innych terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrgbnych, w tym:

1) terené6w gorniczych;
2) terenow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 11.1. Ustala sie ogolne zasady zagospodarowania terenu w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i bu-
dowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) zakaz lokalizacji nowych budynkow i urzadzen niezwiazanych z gospodarka drogowa lub potrzebami ru-
chu w liniach rozgraniczajacych ulic z wyjatkiem:

a) urzadzen technicznych zwiazanych z infrastruktura techniczna i ppoz.,
b) elementoéw matej architektury,

¢) wiat przystankow autobusowych i punktow handlowych stanowiacych z nimi catos¢ techniczno - uzytkowa;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacjg miejsc postojowych dla samochodow:
a) na parkingach wyznaczonych na terenach,
b) w garazach wielostanowiskowych,
¢) w garazach wbudowanych w budynki mieszkalne lub ustugowe,
d) na parkingach przyulicznych;

3) sytuowanie wszystkich liniowych elementow infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami towarzysza-
cymi oraz przylaczami do poszczegodlnych obiektow budowlanych, pod ziemia z wyjatkiem tych, dla kto-
rych wyznaczono odrebne tereny;

4) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych tereny komunikacji za zgoda
zarzadcy drogi i w oparciu o przepisy odrgbne;

5) w uzasadnionych wzgledami technicznymi badz bezpieczenstwa przypadkach, dopuszcza si¢ sytuowanie
wybranych elementéw sieci poza liniami rozgraniczajacymi ulic, pod warunkiem zachowania, okre§lonej
w przepisach odrgbnych, odlegtosci od linii zabudowy obiektow budowlanych istniejacych i projektowa-
nych oraz w uzgodnieniu z wlascicielami nieruchomosci;

6) w uzasadnionych wzgledami technicznymi sytuacjach dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych kubaturowych
urzadzen infrastruktury technicznej, np. stacji transformatorowych jako obiektow wbudowanych w grani-
cach poszczegolnych terendw, przeznaczonych na inne funkcje;

7) nakaz przeniesienia lub odpowiedniego zmodernizowania, po uzgodnieniu i na warunkach okreslonych
przez wlasciwego administratora, w przypadku kolizji nowego zagospodarowania z istniejacymi elementa-
mi infrastruktury technicznej;

8) dostosowanie rozwiazan komunikacyjnych do potrzeb osob niepelnosprawnych, w tym organizacja podjaz-
dow 1 zjazdow z ciagdw pieszych i chodnikéw w miejscach gdzie jest to mozliwe;

9) nakaz lokalizacji obustronnych chodnikéw wzdtuz drog publicznych z wyjatkiem ciagdéw pieszo-jezdnych,
o ile przepisy szczegotowe nie stanowia inaczej;

10) nie wymaga si¢ lokalizacji chodnikow oraz $ciezek rowerowych wskazanych niniejszym planem, w li-
niach rozgraniczajacych drég pod warunkiem ich realizacji wzdluz tych drég na terenach sasiednich;

11) dla wszystkich inwestycji i zmian w zakresie infrastruktury, nakaz uzyskania warunkow technicznych
od wlasciwych administratorow sieci;

12) mozliwos$¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych inwestycjom na terenach
wlasnych inwestoréw na warunkach okre§lonych przez zarzadcow sieci w oparciu o przepisy odrgbne;

13) jednoczesna modernizacja ulic i placow wraz z o$wietleniem i przebudowa badZ modernizacja oraz reali-
zacja sieci uzbrojenia podziemnego;

14) na terenach drog publicznych dopuszcza sig lokalizacjg zatok autobusowych dla komunikacji zbiorowej
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dla istniejacej zabudowy zaopatrzenie z istniejacej miejskiej sieci wodociagowe;;

2) dla planowanej zabudowy zaopatrzenie z istniejacej miejskiej sieci wodociagowej, po jej niezbednej rozbu-
dowie;

3) wykonanie nowych odcinkéw sieci wodociggowej o przekrojach zabezpieczajacych potrzeby przeciwpoza-
rowe 1 wyposazonych w hydranty zewngtrzne.

3. W zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych obo-
wiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dla istniejacej zabudowy odprowadzanie §ciekdw poprzez zbiorowa kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego
uktadu miejskiej kanalizacji sanitarne;j;

2) dla planowanej zabudowy odprowadzanie $ciekow poprzez zbiorowa kanalizacjg sanitarna do istniejacego
uktadu miejskiej kanalizacji sanitarnej, po jego niezbednej rozbudowie;
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3) w przypadku odprowadzania $ciekéw przemystowych o skladzie przekraczajacym dopuszczalne wartoSci
wskaznikéw zanieczyszczen, instalowanie niezbednych urzadzen podczyszczajacych $cieki, przed wpro-
wadzeniem do systemu komunalnego;

4) zakaz lokalizacji indywidualnych urzadzen do gromadzenia $ciekow: szczelnych zbiornikow wybieralnych,
przydomowych oczyszczalni §ciekow, itp.;

5) zakaz odprowadzania §ciekow do wod gruntowych oraz gruntu.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) wyposazenie: budynkow, dojazdow o utwardzonej nawierzchni, w system kanalizacji deszczowej i powia-
zanie z miejskim uktadem kanalizacji deszczowe;j;

2) odprowadzenie wod opadowych z terenu: ulic, placow, miejsc postojowych, parkingéw, po uprzednim
oczyszczeniu, do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej lub do systemu odprowadzenia wod po-
wierzchniowych lub do ziemi na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) rozwiazanie odprowadzania wod opadowych z wykorzystaniem istniejacego systemu melioracji w uzgod-
nieniu z zarzadcg urzadzen melioracyjnych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejace] infrastruktury gazowej po jej niezbednej rozbudowie, w oparciu
0 gazociagi Sredniego i niskiego ci$nienia;

2) budowa sieci i przytaczenie odbiorcéw po spetieniu warunkow technicznych;
3) dopuszcza sig lokalne i indywidualne zaopatrzenie w gaz ptynny;

4) wyznaczenie strefy ograniczonego uzytkowania z zakazem zabudowy od urzadzen i gazociagdw wysokiego
ci$nienia oraz zasady jej zagospodarowania — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ zmniejszenie odleglosci okreslonych w pkt 4 pod warunkiem uzyskania zgody wlasciwego
administratora sieci lub po przebudowie gazociagu wysokiego cis$nienia.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dostawa ciepla, dla nowych odbiorcéw, z miejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbgdnej rozbu-
dowie w oparciu o istniejaca infrastrukture;

2) budowa sieci i przytaczenie odbiorcow po spetnieniu warunkow technicznych;

3) dopuszcza sig ogrzewanie obiektow z indywidualnych i lokalnych zrédet ciepta, opartych na paliwach ga-
zowych i ptynnych, energii elektrycznej oraz energii odnawialnej, niepowodujacych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza;

4) w granicach strefy ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej i strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej w rejonie
ulic 1-go Maja — Armii Krajowej nie dopuszcza si¢ zaopatrzenia w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta
na paliwa state;

5) dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacych indywidualnych Zrédet ciepta opartych na paliwach statych do
czasu ich modernizaciji.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
1) zasilanie elektroenergetyczne oparte o istniejace i planowane elementy systemu elektroenergetycznego:
a) elektroenergetyczne sieci §redniego napigcia 15 kV,
b) stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
¢) elektroenergetyczne sieci niskiego napigcia;

2) lokalizacja planowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV, wymaga bezposredniego dojazdu do drog
publicznych;

3) dopuszcza sig¢ podziaty nieruchomosci o parametrach innych niz okre$lone w przepisach szczegdtowych,
0 powierzchni niezbednej dla obiektow i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej w obrebie terendw
innych funkcji podstawowych pod warunkiem zapewnienia dostepu do drogi publiczne;;
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4) stosownie do potrzeb, budowa dodatkowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV typu kablowego, plano-
wanych jako przeznaczenie towarzyszace, na terenie inwestora;

5) zakaz budowy napowietrznych linii elektroenergetycznych.
8. W zakresie sieci teletechnicznych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) prowadzenie linii sieci teletechnicznych: tacznosci, telekomunikacji i telewizji kablowej, jako podziemne
w wydzielonej kanalizacji lub bezposrednio w gruncie w miejscu przytaczenia do obiektow budowlanych;

2) na trasie istniejacych korytarzy radiotelekomunikacyjnych okreslonych na rysunku planu tworzy si¢ strefy
ograniczonego uzytkowania o szerokosci 10 m po obu stronach osi kierunkowej korytarza radiotelekomu-
nikacyjnego;

3) w strefie ograniczonego uzytkowania okreslonej w pkt 2 obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow budowla-
nych o wysokosci powyzej 50 m nad poziomem terenu;

4) dopuszcza si¢ zmiang ustalen pkt 3 na warunkach uzgodnionych z administratorem korytarza radioteleko-
munikacyjnego;

5) dopuszcza sig lokalizacje masztow stacji przekaznikowych systemu cyfrowej telefonii komoérkowej (BTS)
lub rozbudowe istniejacych masztow zwiazang ze zwigkszaniem mocy, z wyjatkiem terenéw mieszkanio-
wych i mieszkaniowo-ustugowych, z uwzglgdnieniem uwarunkowan wynikajacych z ochrony krajobrazu
oraz przy braku negatywnego oddziatlywania na srodowisko wykazanym w raporcie sporzadzonym na pod-
stawie przepisow szczeg6lnych.

9. W zakresie gospodarowania odpadami obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) systematyczny wywoz odpaddéw na zorganizowane miejskie wysypisko odpadéw komunalnych oraz zago-
spodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) do czasu wywozu odpadow na wysypisko segregacja i przechowywanie ich w szczelnych pojemnikach
znajdujacych si¢ w pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie i segregacje odpadow, wydzielanych
w obiektach;

3) w przypadku braku mozliwosci wydzielenia pomieszczen, o ktérych mowa w pkt 2 dopuszcza si¢ segrega-
cje i przechowywanie odpadéw w szczelnych pojemnikach znajdujacych wytacznie pod zadaszonymi osto-
nami lub w pomieszczeniach ze Scianami pelnymi lub azurowymi.

§ 12. Dla tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow innego niz wskazanego
w planie, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Wszystkie tereny moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy do czasu realizacji ustalen planu, pod
warunkiem udostgpnienia czegsci gruntow dla realizacji dojazdow i uzbrojenia.

2. Dla obiektow budowlanych dopuszcza si¢ jedynie przebudoweg i remont.

3. Wszelkie nowe inwestycje wykraczajace poza zakres remontu i przebudowy istniejacych obiektow bu-
dowlanych, musza by¢ realizowane zgodnie ustaleniami niniejszego planu.

§ 13. Ustala sig optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym dla wszystkich terenow w granicach planu w wysokosci 0%.

Rozdzial 2
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 14.1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 MN, przeznaczonym na zabudowg mieszka-
niowa jednorodzinna, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace ushugi handlu, gastronomii, opieki zdrowotnej i obstugi ludnosci
lub przedsigbiorstw, pod warunkiem wyznaczenia parkingu w granicach zajmowanej dziatki, przyjmujac
wskaznik 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ushug, lecz nie mniej niz 1 miejsce;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 25% powierzchni terenu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy 50% powierzchni terenu;
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4) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazy jednokondygnacyjnych nawiazujacych forma
1 wykonczeniem do budynku funkcji podstawowej, wolnostojacych, w tym takze bezposrednio przy granicy
dzialki jako zabudowy blizniaczej;

5) wymaga si¢ organizacji miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenie wia-
snym inwestora, przyjmujac wskaznik minimum 2 miejsca parkingowe lub garazowe na 1 mieszkanie;

6) zakaz podziatu na dzialki z wyjatkiem przypadkéw majacych na celu regulacje granic migdzy sasiadujacy-
mi nieruchomos$ciami lub powigkszenie i taczenie sasiednich nieruchomosci;

7) lokalizacja budynkow o liczbie kondygnacji nadziemnych do 2;
8) maksymalna wysoko$¢ budynku — 10 m;
9) dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci w przedziale od 30° do 45°;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy pokrywajaca si¢ z liniami rozgraniczajacymi tereny 4 KDD i 5 KDX,
zgodnie z rysunkiem planu;

11) obstuga komunikacyjna od terenu 4 KDD i 5 KDX;
12) ochrona obiektow zabytkowych zgodnie z § 7 pkt 3 i pkt 10;

13) ze wzgledu na potozenie w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami ochrony, okre-
slonymi w § 7 pkt 7 i pkt 10;

14) na trasie korytarza radiotelekomunikacyjnego, oznaczonego na rysunku planu dopuszcza si¢ lokalizacjg
jedynie obiektow budowlanych nieprzekraczajacych wysokosci okreslonej w § 11 ust. 8 pkt 3.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 MNU, przeznaczonym na zabudow¢ mieszkanio-
wa jednorodzinna i ustugi, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza sig jedno z przeznaczen podstawowych lub oba przeznaczenia w dowolnych proporcjach;
2) dopuszcza sig przeznaczenie uzupetniajace parkingi;

3) zakaz zmiany sposobu uzytkowania lokali na funkcje mieszkaniowe;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30% powierzchni terenu;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy 40% powierzchni terenu;

6) dopuszcza sig lokalizacje budynkow gospodarczych i garazy jednokondygnacyjnych nawiazujacych forma
i wykonczeniem do budynku funkcji podstawowej, wolnostojacych, w tym takze bezposrednio przy granicy
dzialki jako zabudowy blizniaczej;

7) wymaga si¢ organizacji miejsc postojowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenie wlasnym inwestora, przyjmujac wskaznik mini-
mum 2 miejsca parkingowe lub garazowe na 1 mieszkanie,

b) dla ustug w granicach zajmowanej dziatki, przyjmujac wskaznik 2 miejsca parkingowe na 100 m® po-
wierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce;

8) zakaz podziatlu na dziatki z wyjatkiem przypadkow majacych na celu regulacje granic migdzy sasiadujacy-
mi nieruchomos$ciami lub powigkszenie i taczenie sasiednich nieruchomosci;

9) lokalizacja budynkéw o liczbie kondygnacji nadziemnych do 2 (1 z dopuszczeniem drugiej kondygnacji
nadziemnej w poddaszu uzytkowym);

10) maksymalna wysokos¢ budynku — 10 m;
11) dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci w przedziale od 30° do 45°;

12) odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacych teren 5 KDL —4 m, od terenu 1 KK
zamknigtego terenu kolei — wg przepisow odrebnych, zgodnie z rysunkiem planu;

13) dla istniejacych budynkow wykraczajacych poza ustalong lini¢ zabudowy dopuszcza si¢ przebudowe
i nadbudowg nie wykraczajaca poza lini¢ zabudowy;

14) obstuga komunikacyjna od terenu 5 KDL;
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15) ochrona obiektow zabytkowych zgodnie z § 7 pkt 3 i pkt 10.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 MW, przeznaczonym na zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinna, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza sig nastgpujace przeznaczenia uzupetniajace:
a) parkingi,
b) ciagi pieszo-jezdne;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 25% powierzchni terenu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy 60% powierzchni terenu;
4) przeznaczenie minimum 10% powierzchni terenu na zielen urzadzona;

5) wymaga si¢ organizacji miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenie wia-
snym inwestora, przyjmujac wskaznik 1 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie;

6) odlegltos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacych teren 2 KDZ — 4 m, od 3 KDD — 2 m,
od 2 KDX — 4 m, zgodnie z rysunkiem planu;

7) lokalizacja budynkéw o liczbie kondygnacji nadziemnych 3 z dopuszczeniem czwartej kondygnacji nad-
ziemnej w poddaszu uzytkowym,;

8) zakaz zmiany geometrii dachu;
9) obstuga komunikacyjna od terenu 3 KDD i 2 KDX;
10) ochrona obiektow zabytkowych zgodnie z § 7 pkt 3 i pkt 10;

11) ze wzgledu na potozenie w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami ochrony, okre-
$lonymi w § 7 pkt 7 i pkt 10.

4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 MW, przeznaczonym na zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinna, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza sig nastgpujace przeznaczenia uzupetniajace:
a) parkingi,
b) ciagi pieszo-jezdne,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug handlu, gastronomii, opieki zdrowotnej i obstugi ludnosci lub przedsie-
biorstw w parterach budynkow, pod warunkiem wyznaczenia parkingu w granicach zajmowanej dziatki,
przyjmujac wskaznik 2 miejsca parkingowe na 100 m* powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz
1 miejsce;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 25% powierzchni terenu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy 40% powierzchni terenu;
4) przeznaczenie minimum 10% powierzchni terenu na zielen urzadzona;

5) wymaga si¢ organizacji miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenie wila-
snym inwestora, przyjmujac wskaznik 1 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie;

6) zakaz podziatu na dziatki z wyjatkiem przypadkéw majacych na celu regulacje granic migdzy sasiadujacy-
mi nieruchomos$ciami lub powigkszenie i taczenie sasiednich nieruchomosci;

7) odlegto$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacych teren 4 KDD —4 m, od 5 KDD — 4 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

8) lokalizacja budynkow o liczbie kondygnacji nadziemnych 3 z dopuszczeniem nadbudowy czwartej kondy-
gnacji nadziemnej;

9) maksymalna wysoko$¢ budynku 12 m;
10) geometria dachu dowolna;
11) obstuga komunikacyjna od terenu 4 KDD i 5 KDD;
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12) ze wzgledu na potozenie w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami ochrony, okre-
slonymi w § 7 pkt 7 i pkt 10.

5. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 MW/U, przeznaczonym na zabudowg¢ mieszka-
niowa wielorodzinna i ushugi, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza sig jedno z przeznaczen podstawowych lub oba przeznaczenia w dowolnych proporcjach;
2) teren stanowi zabudowe Srodmiejska;

3) zakaz lokalizowania garazy jednostanowiskowych, budynkéw gospodarczych wolnostojacych i wiat, z wy-
jatkiem ostoniecia pojemnikéw na odpady bytowe;

4) dopuszcza sig nastgpujace przeznaczenia uzupetniajace:
a) parkingi,
b) garaze wielostanowiskowe o maksymalnej szerokos$ci pojedynczego miejsca postojowego (boksu) 2,5 m,
¢) ciagi pieszo-jezdne;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10% powierzchni terenu;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy 60% powierzchni terenu;

7) wyznaczenie wspolnego ciagu pieszo- jezdnego obshugujacego poszczegdlne budynki znajdujace si¢ na terenie;

8) zakaz podzialu na dziatki z wyjatkiem przypadkow majacych na celu regulacje granic migdzy sasiadujacy-
mi nieruchomos$ciami lub powigkszenie i taczenie sasiednich nieruchomosci;

9) obowiazujaca linia zabudowy pokrywajaca si¢ z obrysami zabudowy zabytkowej zgodnie z rysunkiem planu;

10) dopuszcza si¢ przy przebudowie istniejacego budynku od terenu 3 KDL cofnigcie obowiazujacej linii za-
budowy w parterze budynku jako podcienia o glebokosci do 5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

11) lokalizacja budynku od liczbie kondygnacji od 4 do 5;

12) lokalizacja akcentu architektonicznego zgodnie z rysunkiem planu;
13) lokalizacja przejazdu bramowego zgodnie z rysunkiem planu;

14) obstuga komunikacyjna:

a) wyznaczenie wspolnego dla terenu ciagu pieszo — jezdnego o minimalnej szerokosci 4,5 m obstugujace-
go poszczego6lne budynki znajdujace si¢ na terenie,

b) zakaz grodzenia wewngtrznych dziedzincdéw i1 wnetrz blokowych w miejscach przebiegu ciagu pieszo —
jezdnego,

¢) ciagiem pieszo-jezdnym pokazanym na rysunku planu poprzez zjazd od terenu 3 KDL;
15) ochrona obiektow zabytkowych zgodnie z § 7 pkt 3 i pkt 10;

16) ze wzgledu na potozenie w strefie ,,A” Scislej ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami ochrony,
okreslonymi w § 7 pkt 5 i pkt 10.

6. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 MW/U, przeznaczonym na zabudoweg mieszka-
niowa wielorodzinng i ustugi, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sig jedno z przeznaczen podstawowych lub oba przeznaczenia w dowolnych proporcjach;
2) teren stanowi zabudowe Srodmiejska;
3) dopuszcza sie nastepujace przeznaczenia uzupetniajace:
a) parkingi,
b) ciagi pieszo-jezdne;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30% powierzchni terenu;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy 50% powierzchni terenu;
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6) zakaz podziatu na dzialki z wyjatkiem przypadkdw majacych na celu regulacje granic migedzy sasiadujacy-
mi nieruchomos$ciami lub powigkszenie i taczenie sasiednich nieruchomosci;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacych teren 1 KDI — 7 m, zgodnie z rysunkiem planu;

8) lokalizacja budynku o liczbie kondygnacji 2 z dopuszczeniem trzeciej kondygnacji nadziemnej w poddaszu
uzytkowym;

9) zakaz zmiany geometrii dachu;

10) zakaz lokalizacji budynkow;

11) zakaz rozbudowy i nadbudowy istniejacego budynku zabytkowego;

12) lokalizacja akcentu architektonicznego zgodnie z rysunkiem planu;

13) obstuga komunikacyjna od terenu 1 KDX poprzez zjazd oznaczony na rysunku planu;
14) ochrona obiektu zabytkowego zgodnie z § 7 pkt 3 i pkt 10;

15) ze wzgledu na potozenie w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej objgcie terenu zasadami ochrony, okre-
slonymi w § 7 pkt 7 i pkt 10;

16) na trasie korytarza radiotelekomunikacyjnego, oznaczonego na rysunku planu dopuszcza si¢ lokalizacjg
jedynie obiektow budowlanych nieprzekraczajacych wysokosci okreslonej w § 11 ust. 8 pkt 3.

7. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3 MW/U, przeznaczonym na zabudow¢ mieszka-
niowa wielorodzinna i ustugi, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ jedno z przeznaczen podstawowych lub oba przeznaczenia w dowolnych proporcjach;

2) teren stanowi zabudowe Srodmiejska;

3) wymagana zabudowa pierzejowa dla budynkoéw lokalizowanych przy terenach 6 KDL i 1 KDD;

4) dopuszcza sig nastgpujace przeznaczenia uzupetniajace:
a) parkingi,
b) garaze wielostanowiskowe o maksymalnej szerokosci pojedynczego miejsca postojowego (boksu) 2,5 m,
¢) ciagi pieszo-jezdne;

5) zakaz lokalizowania garazy jednostanowiskowych, budynkéw gospodarczych wolnostojacych i wiat, z wy-
jatkiem ostonigcia pojemnikéw na odpady bytowe;

6) dla nowo realizowanej zabudowy wymaga si¢ organizowania minimum 50% wymaganych miejsc postojo-
wych w budynku funkcji podstawowej (jako garazy podziemnych lub nadziemnych);

7) wyznaczenie wspolnego ciagu pieszo- jezdnego obshugujacego poszczegodlne budynki znajdujace si¢ na terenie;
8) wymaga sig organizacji miejsc postojowych:

a) dla ustug w granicach zajmowanej dziatki, przyjmujac wskaznik 2 miejsca parkingowe na 100 m? po-
wierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wskaznik 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie;
9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% powierzchni terenu;
10) maksymalna powierzchnia zabudowy 80% powierzchni terenu;

11) obowiazujaca linia zabudowy pokrywajaca si¢ z liniami rozgraniczajacymi tereny 6 KDL i 1 KDD, zgod-
nie z rysunkiem planu;

12) liczba kondygnacji od 3 do 5;
13) maksymalna wysokos¢ budynku 17 m;
14) wymagana wysoka estetyka elewacji oznaczonej na rysunku planu jako elewacja do specjalnego opracowania;

15) lokalizacja akcentu architektonicznego zgodnie z rysunkiem planu;
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16) lokalizacja przejazdu bramowego zgodnie z rysunkiem planu;
17) obstuga komunikacyjna:

a) wyznaczenie wspolnego dla terenu ciagu pieszo — jezdnego o minimalnej szerokosci 4,5 m obstugujace-
go poszczegolne budynki znajdujace si¢ na terenie,

b) zakaz grodzenia wewngtrznych dziedzincow i wnetrz blokowych w miejscach przebiegu ciagu pieszo -
jezdnego,

¢) ciagiem pieszo-jezdnym pokazanym na rysunku planu poprzez zjazdy od terenu 1 KDD, 1 KDX;
18) ochrona obiektu zabytkowego zgodnie z § 7 pkt 3 i pkt 10;

19) ze wzgledu na potozenie w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami ochrony, okre-
slonymi w § 7 pkt 7 i pkt 10;

20) na trasie korytarza radiotelekomunikacyjnego, oznaczonego na rysunku planu dopuszcza si¢ lokalizacje
jedynie obiektow budowlanych nieprzekraczajacych wysokosci okreslonej w § 11 ust. 8 pkt 3.

8. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4 MW/U, przeznaczonym na zabudowg¢ mieszka-
niowa wielorodzinna i ushugi, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza sig jedno z przeznaczen podstawowych lub oba przeznaczenia w dowolnych proporcjach;

2) teren stanowi zabudowe Srodmiejska;

3) wymagana zabudowa pierzejowa;

4) dopuszcza sig nastgpujace przeznaczenia uzupetniajace:
a) parkingi,
b) garaze wielostanowiskowe o maksymalnej szerokosci pojedynczego miejsca postojowego (boksu) 2,5 m,
¢) ciagi pieszo-jezdne;

5) zakaz lokalizowania garazy jednostanowiskowych, budynkéw gospodarczych wolnostojacych i wiat, Z wy-
jatkiem ostonigcia pojemnikéw na odpady bytowe;

6) wymaga si¢ organizacji miejsc postojowych:

a) dla ustug w granicach zajmowanej dziatki, przyjmujac wskaznik 1 miejsca parkingowe na 100 m? po-
wierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wskaznik 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie;
7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% powierzchni terenu;
8) maksymalna powierzchnia zabudowy 80% powierzchni terenu;

9) obowiazujaca linia zabudowy pokrywajaca si¢ z liniami rozgraniczajacymi tereny 1 KDZ i 1 KDD, zgodnie
z rysunkiem planu;

10) liczba kondygnacji od 3 do 5;

11) maksymalna wysokos¢ budynku 17 m;

12) lokalizacja akcentu architektonicznego zgodnie z rysunkiem planu;

13) orientacyjna lokalizacja przejazdu bramowego zgodnie z rysunkiem planu;

14) dla obiektu dysharmonizujacego oznaczonego na rysunku planu nieprzeznaczonego do likwidacji:
a) wymaga si¢ nadbudowy, rozbudowy i przebudowy w nawiazaniu do sasiadujacej zabytkowej,
b) wymaga si¢ poprawienia estetyki elewacji,
¢) wymaga si¢ zachowania warunkow okreslonych w § 5 ust. 2;

15) docelowe przeznaczenie do rozbidrki obiektow dysharmonizujacych oznaczonych na rysunku planu jako
obiekty do likwidacji;
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16) obstuga komunikacyjna:

a) wyznaczenie wspodlnego dla terenu ciagu pieszo — jezdnego o minimalnej szerokos$ci 4,5 m obstugujace-
go poszczegolne budynki znajdujace si¢ na terenie,

b) zakaz grodzenia wewngtrznych dziedzincow i wnetrz blokowych w miejscach przebiegu ciagu pieszo -
jezdnego,

¢) ciagiem pieszo-jezdnym pokazanym na rysunku planu poprzez zjazdy od terenu 1 KDZ, 1 KDD, 1KDX;
17) ochrona obiektu zabytkowego wpisanych do rejestru zabytkow zgodnie z § 7 pkt 1;
18) ochrona obiektu zabytkowego zgodnie z § 7 pkt 3 i pkt 10;

19) ze wzgledu na potozenie w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami ochrony, okre-
slonymi w § 7 pkt 7 1 pkt 10

9. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5 MW/U, przeznaczonym na zabudow¢ mieszka-
niowa wielorodzinna i ushugi, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sig jedno z przeznaczen podstawowych lub oba przeznaczenia w dowolnych proporcjach;
2) zakaz zmiany sposobu uzytkowania lokali na funkcje mieszkaniowe;
3) teren stanowi zabudowe srodmiejska;
4) dopuszcza sig nastgpujace przeznaczenia uzupetniajace:
a) parkingi,

b) garaze wielostanowiskowe o maksymalnej szeroko$ci pojedynczego miejsca postojowego (boksu) 2,5 m,
nawiazujace forma i wykonczeniem do budynku funkcji podstawowe;,

¢) ciagi pieszo - jezdne;

5) zakaz lokalizowania garazy jednostanowiskowych, budynkéw gospodarczych wolnostojacych i wiat, z wy-
jatkiem ostonigcia pojemnikéw na odpady bytowe;

6) wymaga si¢ organizacji miejsc postojowych:

a) dla ustug w granicach zajmowanej dziatki, przyjmujac wskaznik 1 miejsca parkingowe na 100 m? po-
wierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wskaznik 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie;
7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% powierzchni terenu;
8) maksymalna powierzchnia zabudowy 60% powierzchni terenu;

9) odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacych teren 2 KDZ i 3 KDD — 5 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

10) liczba kondygnacji od 2 do 4;

11) maksymalna wysokos¢ budynku 17 m;

12) obstuga komunikacyjna od terenéw 3 KDD i istniejacym zjazdem od terenu 2 KDZ;
13) zakaz lokalizacji nowych zjazdow od terenu 2 KDZ;

14) ze wzgledu na potozenie w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej objgcie terenu zasadami ochrony, okre-
slonymi w § 7 pkt 7 1 pkt 10.

10. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6 MW/U, przeznaczonym na zabudowg mieszka-
niowa wielorodzinng i ustugi, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sig jedno z przeznaczen podstawowych lub oba przeznaczenia w dowolnych proporcjach;
2) zakaz zmiany sposobu uzytkowania lokali na funkcje mieszkaniowe;
3) teren stanowi zabudowe Srodmiejska;

4) wymagana zabudowa pierzejowa;
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5) dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenia uzupeltniajace:
a) parkingi,

b) garaze wielostanowiskowe o maksymalnej szerokosci pojedynczego miejsca postojowego (boksu) 2,5 m,
nawiazujace forma i wykonczeniem do budynku funkcji podstawowe;,

¢) ciagi pieszo - jezdne;

6) zakaz lokalizowania garazy jednostanowiskowych, budynkéw gospodarczych wolnostojacych i wiat, z wy-
jatkiem ostonigcia pojemnikéw na odpady bytowe;

7) Wymaga si¢ organizacji miejsc postojowych:

a) dla ustug w granicach zajmowanej dziatki, przyjmujac wskaznik 1 miejsca parkingowe na 100 m? po-
wierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wskaznik 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie;
8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% powierzchni terenu;
9) maksymalna powierzchnia zabudowy 60% powierzchni terenu;

10) zakaz podziatu na dziatki z wyjatkiem przypadkéw majacych na celu regulacje granic migdzy sasiaduja-
cymi nieruchomos$ciami lub powigkszenie i taczenie sasiednich nieruchomosci;

11) nieprzekraczalna linia zabudowy pokrywajaca sig z liniami rozgraniczajacymi tereny 2 KDZ,1 ZC, w czg-
$ci 4 KDD, w czgéci od terenu 4 KDD — 6 m zgodnie z rysunkiem planu;

12) liczba kondygnacji od 3 do 4;

13) maksymalna wysoko$¢ budynku 17 m;

14) obstuga komunikacyjna od terenu 4 KDD i 2 KDZ;

15) ochrona obiektu zabytkowego zgodnie z § 7 pkt 3 i pkt 10;

16) ze wzgledu na potozenie w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami ochrony, okre-
Slonymi w § 7 pkt 7 i pkt 10.

11. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 7 MW/U, przeznaczonym na zabudowg mieszka-
niowa wielorodzinna i ustugi, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza sig jedno z przeznaczen podstawowych lub oba przeznaczenia w dowolnych proporcjach;
2) dopuszcza sig ustugi obstugi komunikacji;
3) zakaz zmiany sposobu uzytkowania lokali na funkcje mieszkaniowe;
4) teren stanowi zabudowe Srodmiejska;
5) wymagana zabudowa pierzejowa;
6) dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenia uzupetniajace:
a) parkingi,
b) garaze, budynki gospodarcze i wiaty, ostony pojemnikow na odpady bytowe,
¢) ciagi pieszo-jezdne;
7) wymaga sig organizacji miejsc postojowych:

a) dla ustug w granicach zajmowanej dziatki, przyjmujac wskaznik 1 miejsca parkingowe na 100 m? po-
wierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wskaznik 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie;
8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% powierzchni terenu;

9) maksymalna powierzchnia zabudowy 60% powierzchni terenu;
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10) zakaz podziatu na dzialki z wyjatkiem przypadkoéw majacych na celu regulacje granic migdzy sasiaduja-
cymi nieruchomos$ciami lub powigkszenie i taczenie sasiednich nieruchomosci;

11) nieprzekraczalna linia zabudowy pokrywajaca si¢ z liniami rozgraniczajacymi tereny 2 KDZ, od terenu
1 KK zamknigtego terenu kolei — wg przepiséw odrgbnych, zgodnie z rysunkiem planu;

12) liczba kondygnacji od 3 do 4;
13) maksymalna wysokos¢ budynku 17 m;

14) obstuga komunikacyjna od terenow 2 KDZ oraz ciagiem pieszo-jezdnym pokazanym na rysunku planu
poprzez zjazd od terenu 2 KDZ;

15) ochrona obiektow zabytkowych zgodnie z § 7 pkt 3 i pkt 10;

16) ze wzgledu na potozenie w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami ochrony, okre-
slonymi w § 7 pkt 7 i pkt 10.

12.% Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 11U, przeznaczonym na ustugi, obowiazuja na-
stgpujace ustalenia:

1) teren stanowi zabudoweg srodmiejska;
2) dopuszcza sig nastgpujace przeznaczenia uzupetniajace:
a) parkingi,

b) parkingi wielopoziomowe o maksymalnej szerokosci pojedynczego miejsca postojowego (boksu) 2,5 m,
nawiazujace forma i wykonczeniem do budynku funkcji podstawowej,

¢) ciagi pieszo-jezdne;

3) zakaz lokalizowania garazy jednostanowiskowych, budynkéw gospodarczych wolnostojacych i wiat, z wy-
jatkiem ostonigcia pojemnikéw na odpady bytowe;

4) wymaga si¢ organizacji miejsc postojowych w granicach zajmowanej dziatki, przyjmujac wskaznik mini-
mum 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce lub minimum
2 miejsca parkingowe na 10 stanowisk pracy, lecz nie mniej niz 1 migjsce;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 25% powierzchni terenu;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy 60% powierzchni terenu;

7) zakaz podziatu na dzialki z wyjatkiem przypadkow majacych na celu regulacje granic migdzy sasiadujacy-
mi nieruchomos$ciami lub powigkszenie i taczenie sasiednich nieruchomosci;

8) dopuszcza si¢ podzial na dziatki stanowiace ciagi pieszo-rowerowe o minimalnej szerokosci 2,5 m;

9) odlegtos¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych ulicg Andrzeja Struga — od 4,7 m
do 8,2 m, od nadbrzeza nad Odra — od 5 m do 18 m, od strony pétnocno - zachodniej — 4 m, zgodnie z ry-
sunkiem planu;

10) dopuszcza si¢ mozliwosc¢ lokalizacji poza nieprzekraczalna linig zabudowy elementéw drugorze¢dnych bu-
dynku, np. schodow zewnetrznych, ramp zewngtrznych, daszkow, markiz, o§wietlenia zewngtrznego itp.;

11) liczba kondygnacji nadziemnych do 7;

12) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 25 m;

13) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej maksimum 2,4;
14) wyznaczenie ciggu pieszego, zgodnie z rysunkiem planu;

15) obstuga komunikacyjna od ulicy Andrzeja Struga;

16) ochrona obiektow zabytkowych zgodnie z § 7 pkt 3 i pkt 10;

' W brzmieniu nadanym przez § 3 pkt 2 Uchwaty Nr XXIX/435/12 Rady Miasta Opola z dnia 5 lipca 2012 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ul. Andrzeja Struga w Opolu
(Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2012 r. poz. 1141), ktéry wszedt w zycie dnia 9 wrze$nia 2012 r.
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17) dla obiektow, o ktérych mowa w punkcie 16 dopuszcza si¢ nadbudowe budynkow;

18) ze wzgledu na potozenie w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami ochrony, okre-
slonymi w § 7 pkt 7 i pkt 10;

19) na trasie korytarza radiotelekomunikacyjnego, oznaczonego na rysunku planu dopuszcza si¢ lokalizacjg
jedynie obiektow budowlanych nieprzekraczajacych wysokosci okre§lonej w § 11 ust. 8 pkt 3.”;

13. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 MZ/U, przeznaczonym na zabudowg zamieszka-
nia zbiorowego i ustugi, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza sig jedno z przeznaczen podstawowych lub oba przeznaczenia w dowolnych proporcjach;
2) dopuszcza sig nastgpujace przeznaczenia uzupetniajace:
a) parkingi,

b) garaze wielostanowiskowe o maksymalnej szerokosci pojedynczego miejsca postojowego (boksu) 2,5 m,
nawiazujace forma i wykonczeniem do budynku funkcji podstawowe;,

¢) ciagi pieszo-jezdne;

3) zakaz lokalizowania garazy jednostanowiskowych, budynkéw gospodarczych wolnostojacych i wiat, z wy-
jatkiem ostonigcia pojemnikéw na odpady bytowe;

4) wymaga si¢ organizacji miejsc postojowych w granicach zajmowanej dziatki, przyjmujac wskaznik 1 miej-
sca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30% powierzchni terenu;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy 60% powierzchni terenu;

7) zakaz podziatu na dzialki z wyjatkiem przypadkow majacych na celu regulacje¢ granic migdzy sasiadujacy-
mi nieruchomos$ciami lub powigkszenie i taczenie sasiednich nieruchomosci;

8) odlegltos¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych tereny 5 KDL — od O m do 6 m,
od 7 KDD - 4 m, zgodnie z rysunkiem planu;

9) liczba kondygnacji od 2 do 4;
10) maksymalna wysoko$¢ budynku 17 m;
11) obstuga komunikacyjna od terenéw 5 KDL i 7 KDD.

14. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3 MZ/U, przeznaczonym na zabudowg zamieszka-
nia zbiorowego i ustugi, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ jedno z przeznaczen podstawowych lub oba przeznaczenia w dowolnych proporcjach;
2) dopuszcza sig nastgpujace przeznaczenia uzupetniajace:
a) parkingi,

b) garaze wielostanowiskowe o maksymalnej szeroko$ci pojedynczego miejsca postojowego (boksu) 2,5 m,
nawiazujace forma i wykonczeniem do budynku funkcji podstawowe;,

¢) ciagi pieszo-jezdne;

3) zakaz lokalizowania garazy jednostanowiskowych, budynkéw gospodarczych wolnostojacych i wiat, z wy-
jatkiem ostonigcia pojemnikow na odpady bytowe;

4) wymaga si¢ organizacji miejsc postojowych w granicach zajmowanej dziatki, przyjmujac wskaznik 1 miej-
sca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40% powierzchni terenu;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy 60% powierzchni terenu;

7) zakaz podziatu na dzialki z wyjatkiem przypadkow majacych na celu regulacje granic migdzy sasiadujacy-
mi nieruchomos$ciami lub powigkszenie i taczenie sasiednich nieruchomosci;
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8) odlegto$¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych tereny 5 KDL -6 m, od 7 KDD — 4 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

9) liczba kondygnacji od 2 do 4;
10) maksymalna wysokos$¢ budynku 17 m;
11) obstuga komunikacyjna od terenéw 5 KDL i 7 KDD.

15. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 U, przeznaczonym na ushugi, obowiazuja naste-
pujace ustalenia:

1) teren stanowi zabudowe Srodmiejska;

2) dopuszcza sig nastgpujace przeznaczenia uzupetniajace:
a) parkingi,
b) ciagi piesze;

3) zakaz lokalizowania garazy jednostanowiskowych, budynkéw gospodarczych wolnostojacych i wiat, z wy-
jatkiem ostonigcia pojemnikéw na odpady bytowe;

4) wymaga si¢ organizacji miejsc postojowych w granicach zajmowanej dziatki, przyjmujac wskaznik 2 miej-
sca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce;

5) dla nowo realizowanej zabudowy wymaga si¢ organizowania minimum 50% wymaganych miejsc postojo-
wych w budynku funkcji podstawowej (jako garazy podziemnych lub nadziemnych);

6) maksymalna powierzchnia zabudowy 80% powierzchni terenu;
7) powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% powierzchni terenu;

8) zakaz podzialu na dziatki z wyjatkiem przypadkow majacych na celu regulacj¢ granic migdzy sasiadujacy-
mi nieruchomos$ciami lub powigkszenie i taczenie sasiednich nieruchomosci;

9) liczba kondygnacji od 3 do 4;

10) odlegtos¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych tereny 1 KDL — od 2,3 m do 5 m,
od 1 KPP/ZP — 7 m, pokrywajaca si¢ z linia rozgraniczajaca 2 ZP, od 1 KK zgodnie z rysunkiem planu;

11) obstuga komunikacyjna od terenéw 1 KDL;
12) ochrona obiektu zabytkowego wpisanego do rejestru zabytkow zgodnie z § 7 pkt 1;

13) ze wzgledu na potozenie w strefie ,,A” Scislej ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami ochrony,
okreslonymi w § 7 pkt 5 i pkt 10;

14) na trasie korytarza radiotelekomunikacyjnego, oznaczonego na rysunku planu dopuszcza si¢ lokalizacje
jedynie obiektow budowlanych nieprzekraczajacych wysokosci okreslonej w § 11 ust. 8 pkt 3.

16. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 U, przeznaczonym na ushugi, obowiazuja naste-
pujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ parkingi jako przeznaczenia uzupehniajace;

2) wymaga si¢ organizacji miejsc postojowych w granicach zajmowanej dziatki, przyjmujac wskaznik 2 miej-
sca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30% powierzchni terenu;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy 60% powierzchni terenu;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacych teren 5 KDL — 6 m, 6 KDD — 6 m, od terenu
1 KK zamknigtego terenu kolei — wg przepisow odrgbnych, zgodnie z rysunkiem planu;

6) liczba kondygnacji do 3;
7) maksymalna wysoko$¢ budynku 15 m;

8) obstuga komunikacyjna od terenu 5 KDL i 6 KDD.
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17. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3 U, przeznaczonym na ushugi, obowiazuja naste-
pujace ustalenia:

1) teren stanowi zabudoweg srodmiejska;
2) wymagana zabudowa pierzejowa dla budynkoéw lokalizowanych przy terenie 6 KDL;
3) dopuszcza sig nastepujace przeznaczenia uzupetniajace:

a) parkingi,

b) garaze wielostanowiskowe o maksymalnej szerokosci pojedynczego miejsca postojowego (boksu) 2,5 m,
nawiazujace forma i wykonczeniem do budynku funkcji podstawowe;,

¢) ciagi pieszo - jezdne;

4) zakaz lokalizowania garazy jednostanowiskowych, budynkoéw gospodarczych wolnostojacych 1 wiat, z wy-
jatkiem ostoniecia pojemnikéw na odpady bytowe;

5) wymaga si¢ organizacji miejsc postojowych w granicach zajmowanej dziatki, przyjmujac wskaznik 2 miej-
sca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce;

6) dla nowo realizowanej zabudowy wymaga si¢ organizowania minimum 50% wymaganych miejsc postojo-
wych w budynku funkcji podstawowej (jako garazy podziemnych lub nadziemnych);

7) maksymalna powierzchnia zabudowy 80% powierzchni terenu;
8) powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% powierzchni terenu;

9) zakaz podziatu na dziatki z wyjatkiem przypadkéw majacych na celu regulacjg granic migdzy sasiadujacy-
mi nieruchomos$ciami lub powigkszenie i taczenie sasiednich nieruchomosci;

10) liczba kondygnacji od 3 do 5;
11) maksymalna wysokos¢ budynku 17 m;
12) wymagana wysoka estetyka elewacji oznaczonej na rysunku planu jako elewacja do specjalnego opracowania;
13) lokalizacja akcentu architektonicznego zgodnie z rysunkiem planu;
14) dla obiektu dysharmonizujacego oznaczonego na rysunku planu nieprzeznaczonego do likwidacji:
a) dopuszcza si¢ nadbudowe, rozbudowe i przebudowe,
b) wymaga si¢ poprawienia estetyki elewac;ji,
¢) wymaga si¢ zachowania warunkoéw okreslonych w § 5 ust. 2;
15) usytuowanie akcentu architektonicznego zgodnie z rysunkiem planu;

16) obowiazujaca linia zabudowy pokrywajaca si¢ z liniami rozgraniczajacymi teren 6 KDL, zgodnie z rysun-
kiem planu;

17) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacych tereny 1 KDI — 7 m, zgodnie z rysunkiem planu;
18) obstuga komunikacyjna ciagiem pieszo-jezdnym 1 KDX poprzez zjazd od terenu 6 KDL;

19) ze wzgledu na potozenie w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami ochrony, okre-
slonymi w § 7 pkt 7 i pkt 10;

20) na trasie korytarza radiotelekomunikacyjnego, oznaczonego na rysunku planu dopuszcza si¢ lokalizacje
jedynie obiektow budowlanych nieprzekraczajacych wysokosci okreslonej w § 11 ust. 8 pkt 3.

18. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4 U, przeznaczonym na ustugi, obowiazuja nastg-
pujace ustalenia:

1) teren stanowi zabudowe srodmiejska;
2) wymagana zabudowa pierzejowa dla budynkoéw lokalizowanych przy terenach 1 KDZ;
3) dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenia uzupetniajace:

a) parkingi,
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b) garaze wiclostanowiskowe o maksymalnej szerokosci pojedynczego miejsca postojowego (boksu) 2,5 m,
nawiazujace forma i wykonczeniem do budynku funkcji podstawowe;,

¢) ciagi pieszo-jezdne;

4) zakaz lokalizowania garazy jednostanowiskowych, budynkéw gospodarczych wolnostojacych i wiat, z wy-
jatkiem ostoniecia pojemnikéw na odpady bytowe;

5) wymaga si¢ organizacji miejsc postojowych w granicach zajmowanej dziatki, przyjmujac wskaznik 2 miej-
sca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce;

6) dla nowo realizowanej zabudowy wymaga si¢ organizowania minimum 50% wymaganych miejsc postojo-
wych w budynku funkcji podstawowej (jako garazy podziemnych lub nadziemnych);

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% powierzchni terenu;
8) maksymalna powierzchnia zabudowy 80% powierzchni terenu;

9) obowiazujaca linia zabudowy pokrywajaca si¢ z liniami rozgraniczajacymi teren 1 KDZ, zgodnie z rysun-
kiem planu;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacych tereny 1 KDI — 7 m, zgodnie z rysunkiem planu;
11) liczba kondygnacji od 3 do 5;

12) maksymalna wysokos$¢ budynku 17 m;

13) lokalizacja przejazdu bramowego zgodnie z rysunkiem planu;

14) obstuga komunikacyjna:

a) wyznaczenie wspolnego dla terenu ciagu pieszo — jezdnego o minimalnej szerokosci 4,5 m obstugujace-
go poszczegolne budynki znajdujace si¢ na terenie,

b) zakaz grodzenia wewnetrznych dziedzincoéw i wnetrz blokowych w miejscach przebiegu ciagu pieszo —
jezdnego,

¢) od terenu 1 KDZ, 1 KDX oraz ciagiem pieszo-jezdnym pokazanym na rysunku planu;
15) ochrona obiektu zabytkowego zgodnie z § 7 pkt 3 i pkt 10;

16) ze wzgledu na potozenie w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami ochrony, okre-
slonymi w § 7 pkt 7 i pkt 10.

19. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5 U, przeznaczonym na ushugi, obowiazuja naste-
pujace ustalenia:

1) dopuszcza sig parkingi jako przeznaczenia uzupetniajace;

2) dopuszcza sig istniejaca zabudowg mieszkaniowa wielorodzinna do czasu zmiany sposobu uzytkowania
obiektu na funkcje ustugowa;

3) wymaga si¢ organizacji miejsc postojowych w granicach zajmowanej dziatki, przyjmujac wskaznik 2 miej-
sca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% powierzchni terenu;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy 80% powierzchni terenu;

6) zakaz podziatlu na dziatki z wyjatkiem przypadkéw majacych na celu regulacjg¢ granic migdzy sasiadujacy-
mi nieruchomosciami lub powigkszenie i taczenie sasiednich nieruchomosci;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacych teren 5 KDL — od 0 do 6 m, zgodnie z rysun-
kiem planu;

8) liczba kondygnacji do 3;

9) maksymalna wysoko$¢ budynku 15 m;

10) obstuga komunikacyjna od terenu 5 KDL;

11) ochrona obiektu zabytkowego zgodnie z § 7 pkt 3 1 pkt 10.
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20. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6 U, przeznaczonym na ustugi, obowiazuja naste-
pujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ parkingi jako przeznaczenia uzupehniajace;

2) wymaga si¢ organizacji miejsc postojowych w granicach zajmowanej dziatki, przyjmujac wskaznik 2 miej-
sca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% powierzchni terenu;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy 80% powierzchni terenu;

5) zakaz podziatu na dziatki z wyjatkiem przypadkéw majacych na celu regulacjg granic migdzy sasiadujacy-
mi nieruchomos$ciami lub powiekszenie i taczenie sasiednich nieruchomosci;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacych teren 5 KDL — 4 m, od terenu 1 KK zamknigte-
go terenu kolei — wg przepisow odrgbnych, zgodnie z rysunkiem planu;

7) liczba kondygnacji do 3;
8) maksymalna wysoko$¢ budynku 15 m;
9) obstuga komunikacyjna od terenu 5 KDL.

21. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 7 U, przeznaczonym na ustugi, obowiazuja naste-
pujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ parkingi jako przeznaczenia uzupehiajace;

2) wymaga si¢ organizacji miejsc postojowych w granicach zajmowanej dziatki, przyjmujac wskaznik 2 miej-
sca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% powierzchni terenu;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy 80% powierzchni terenu;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacych teren 2 KDZ — 4 m, od terenu 1 KK zamknigte-
go terenu kolei — wg przepiséw odrebnych, zgodnie z rysunkiem planu;

6) liczba kondygnacji od 2 do 3;
7) maksymalna wysoko$¢ budynku 15 m;
8) obstuga komunikacyjna od terenu 2 KDX;

9) ze wzgledu na potozenie w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej objgcie terenu zasadami ochrony, okre-
slonymi w § 7 pkt 7 i pkt 10.

22. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 8 U, przeznaczonym na ustugi, obowiazuja naste-
pujace ustalenia:

1) dopuszcza sig ushugi obstugi komunikacji z wyjatkiem stacji paliw;
2) dopuszcza sig parkingi jako przeznaczenia uzupetniajace;

3) wymaga si¢ organizacji miejsc postojowych w granicach zajmowanej dziatki, przyjmujac wskaznik 2 miej-
sca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% powierzchni terenu;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy 80% powierzchni terenu;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacych teren 4 KDD — 4 m, od 5 KDD — 4 m, od 9 KDD
—o0d2,4mdo3,2m, od 4 KDX - 1,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

7) liczba kondygnacji do 3;
8) maksymalna wysoko$¢ budynku 15 m;

9) obstuga komunikacyjna od terenu 4 KDD, 5 KDD, 9 KDD, 4 KDX;
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10) ze wzgledu na potozenie w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami ochrony, okre-
slonymi w § 7 pkt 7 i pkt 10;

11) na trasie korytarza radiotelekomunikacyjnego, oznaczonego na rysunku planu dopuszcza si¢ lokalizacjg
jedynie obiektow budowlanych nie przekraczajacych wysokosci okreslonej w § 11 ust. 8 pkt 3.

23. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 9 U, przeznaczonym na ustugi, obowiazuja nastg-
pujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ organizacj¢ imprez masowych w granicach pokrywajacych si¢ z liniami rozgraniczajacymi teren;
2) dopuszcza sig parkingi jako przeznaczenia uzupetniajace;

3) wymaga si¢ organizacji miejsc postojowych w granicach zajmowanej dziatki, przyjmujac wskaznik 2 miej-
sca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% powierzchni terenu;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy 80% powierzchni terenu;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacych teren 4 KDD —4 m, od 5 KDD — 4 m, od 4 ZP
— 8 m, pokrywajaca si¢ z linia rozgraniczajaca teren 5 KDX, zgodnie z rysunkiem planu;

7) liczba kondygnacji do 4;
8) maksymalna wysoko$¢ budynku 15 m;
9) obstuga komunikacyjna od terenu 4 KDD, 5 KDD;

10) ze wzgledu na potozenie w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami ochrony, okre-
slonymi w § 7 pkt 7 i pkt 10;

11) na trasie korytarza radiotelekomunikacyjnego, oznaczonego na rysunku planu dopuszcza si¢ lokalizacje
jedynie obiektow budowlanych nieprzekraczajacych wysokosci okreslonej w § 11 ust. 8 pkt 3.

24. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 10 U, przeznaczonym na ustugi, obowiazuja naste-
pujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ parkingi jako przeznaczenia uzupehniajace;

2) wymaga si¢ organizacji miejsc postojowych w granicach zajmowanej dziatki, przyjmujac wskaznik 2 miej-
sca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40% powierzchni terenu;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy 60% powierzchni terenu;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacych teren 2 KDZ — 25 m, zgodnie z rysunkiem planu;
6) liczba kondygnacji do 4;

7) maksymalna wysoko$¢ budynku 15 m;

8) usytuowanie dominanty urbanistycznej zgodnie z rysunkiem planu;

9) obstuga komunikacyjna od terenu 2 KDZ;

10) ochrona obiektu zabytkowego wpisanych do rejestru zabytkow zgodnie z § 7 pkt 1;

11) ze wzgledu na potozenie w strefie ograniczonego uzytkowania wzdtuz sieci gazowej wysokiego cisnienia,
objecie terenu zasadami okre§lonymi w § 11 ust. 5 pkt 4;

12) na trasie korytarza radiotelekomunikacyjnego, oznaczonego na rysunku planu dopuszcza sie lokalizacje
jedynie obiektow budowlanych nieprzekraczajacych wysokosci okreslonej w § 11 ust. 8 pkt 3.

25. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 U/KS, przeznaczonym na ustugi i tereny komu-
nikacji - parking wielostanowiskowy, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) z zakresu ustug obstugi komunikacji dopuszcza sig jedynie dworzec autobusowy jako tymczasowy sposob
zagospodarowania terenu do czasu zmiany sposobu uzytkowania terenu 1 P/U/KS na ustugi i ustugi obshugi
komunikacji — dworzec autobusowy;
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2) do czasu realizacji ustalen planu — przeznaczenia terenu na ustugi i tereny komunikacji — parking wielosta-
nowiskowy, dopuszcza si¢ istniejaca funkcj¢ mieszkaniowa wielorodzinna;

3) dopuszcza sig przeznaczenie na ustugi I i II kondygnacji nowych budynkoéw, oraz przeznaczenie na parking
wielostanowiskowy 11, 111, IV, V i podziemnych kondygnacji nowych budynkow;

4) dopuszcza sig jedynie zmiang sposobu uzytkowania na ustugi i tereny komunikacji — parking wielostanowi-
skowy;

5) teren stanowi zabudowg srodmiejska;

6) zakaz lokalizowania garazy jednostanowiskowych, budynkéw gospodarczych wolnostojacych i wiat, z wy-
jatkiem ostoniecia pojemnikéw na odpady bytowe;

7) dopuszcza sig nastgpujace przeznaczenia uzupetniajace:
a) parkingi,

b) garaze wielostanowiskowe o maksymalnej szeroko$ci pojedynczego miejsca postojowego (boksu) 2,5 m,
nawiazujace forma i wykonczeniem do budynku funkcji podstawowe;,

¢) ciagi pieszo-jezdne;

8) dla nowo realizowanej zabudowy ustugowej wymaga si¢ organizowania minimum 50% wymaganych
miejsc postojowych w budynku funkcji podstawowej (jako wielostanowiskowych garazy podziemnych lub
nadziemnych);

9) wyznaczenie wspdlnego ciagu pieszo- jezdnego obshugujacego poszczegodlne budynki znajdujace si¢ na terenie;

10) dla ustug wymaga si¢ organizacji miejsc postojowych w granicach zajmowanej dziatki, przyjmujac
wskaznik 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miegjsce;

11) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% powierzchni terenu;
12) maksymalna powierzchnia zabudowy 80% powierzchni terenu;
13) obowiazujaca linia zabudowy pokrywajaca si¢ z liniami rozgraniczajacymi teren;

14) wymaga si¢ cofnigcia obowiazujacej linii zabudowy w parterze budynku jako podcienia o gigbokosci
do 5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

15) liczba kondygnacji nadziemnych od 3 do 5;
16) maksymalna wysokos¢ budynku 18 m;
17) wymagana wysoka estetyka elewacji oznaczonej na rysunku planu jako elewacja do specjalnego opracowania;
18) lokalizacja akcentu architektonicznego zgodnie z rysunkiem planu;
19) lokalizacja przejazdu bramowego zgodnie z rysunkiem planu;
20) dla obiektéw dysharmonizujacych oznaczonych na rysunku planu nieprzeznaczonych do likwidacji:
a) dopuszcza si¢ nadbudowe, rozbudowe i przebudowe,
b) wymaga si¢ poprawienia estetyki elewacji,
¢) wymaga si¢ zachowania warunkoéw okreslonych w § 5 ust. 2;

21) docelowe przeznaczenie do rozbiorki obiektow dysharmonizujacych oznaczonych na rysunku planu jako
obiekty do likwidacji;

22) obshuga komunikacyjna od terenu 3 KDL i 4 KDL;
23) ochrona obiektu zabytkowego zgodnie z § 7 pkt 3 1 pkt 10;

24) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami ochrony,
okreslonymi w § 7 pkt 51 pkt 10;

25) na trasie korytarza radiotelekomunikacyjnego, oznaczonego na rysunku planu dopuszcza si¢ lokalizacje
jedynie obiektéw budowlanych nieprzekraczajacych wysokosci okre§lonej w § 11 ust. 8 pkt 3.
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26. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 U/UKS, przeznaczonym na ustugi i ustugi ob-
stugi komunikacji, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ jedno z przeznaczen podstawowych lub oba przeznaczenia w dowolnych proporcjach;
2) teren stanowi zabudowe Srodmiejska;

3) z zakresu ustug obstugi komunikacji dopuszcza sig stacje paliw oraz myjnig¢ samochodowa;

4) dopuszcza sig parkingi jako przeznaczenia uzupetniajace;

5) dla ustug wymaga si¢ organizacji migjsc postojowych w granicach zajmowanej dzialki, przyjmujac wskaz-
nik 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% powierzchni terenu;
7) maksymalna powierzchnia zabudowy 80% powierzchni terenu;

8) zakaz podzialu na dziatki z wyjatkiem przypadkéw majacych na celu regulacj¢ granic miedzy sasiadujacy-
mi nieruchomos$ciami lub powigkszenie i taczenie sasiednich nieruchomosci;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy pokrywajaca si¢ z liniami rozgraniczajacymi terenu 2 KDZ i 4 KDD,
zgodnie z rysunkiem planu;

10) liczba kondygnacji do 4;
11) maksymalna wysoko$¢ budynku 17 m;
12) obstuga komunikacyjna od terenu 4 KDD, od terenu 2 KDZ po uzgodnieniu z zarzadca drogi;

13) ze wzgledu na potozenie w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami ochrony, okre-
slonymi w § 7 pkt 7 i pkt 10.

27. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3 U/UKS, przeznaczonym na ustugi i ustugi ob-
stugi komunikacji, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) dopuszcza sig jedno z przeznaczen podstawowych lub oba przeznaczenia w dowolnych proporcjach;
2) dopuszcza sig parkingi jako przeznaczenia uzupetniajace;

3) dla ustug wymaga si¢ organizacji miejsc postojowych w granicach zajmowanej dziatki, przyjmujac wskaz-
nik 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% powierzchni terenu;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy 80% powierzchni terenu;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacych teren 5 KDL — 6 m, 6 KDD — 6 m, od terenu
1 KK zamknigtego terenu kolei — wg przepisow odregbnych, zgodnie z rysunkiem planu;

7) liczba kondygnacji do 4;
8) maksymalna wysoko$¢ budynku 17 m;
9) obstuga komunikacyjna od terenu 5 KDL i 6 KDD.

28. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 AG, przeznaczonym na dziatalno$¢ ustugowo-
produkcyjna, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza sig ustugi obstugi komunikacji z wyjatkiem stacji paliw;
2) dopuszcza sig ustugi gastronomii;
3) dopuszcza si¢ parkingi jako przeznaczenia uzupetniajace;

4) wymaga si¢ organizacji miejsc postojowych w granicach zajmowanej dziatki, przyjmujac wskaznik 1 miej-
sce parkingowe na 1,5 stanowiska pracy lub 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ushug,
lecz nie mniej niz 1 miejsce;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% powierzchni terenu;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy 80% powierzchni terenu;
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7) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacych teren 2 KDZ — od 2 m do 8 m, od 9 KDD -
od0Omdo4 m,od1ZP-o0d0mdo5m, zgodnie z rysunkiem planu;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacych teren 2 KDZ —od 2 m do 8 m, od 9 KDD —
od0Omdo4m,od1ZP-o0d0mdo 5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

9) liczba kondygnacji od 2 do 3;
10) maksymalna wysokos¢ budynku 17 m;
11) obstuga komunikacyjna od terenu 2 KDZ i 9 KDD;

12) ze wzgledu na potozenie w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami ochrony, okre-
Slonymi w § 7 pkt 7 i pkt 10;

13) na trasie korytarza radiotelekomunikacyjnego, oznaczonego na rysunku planu dopuszcza si¢ lokalizacjg
jedynie obiektow budowlanych nieprzekraczajacych wysokosci okreslonej w § 11 ust. 8 pkt 3.

29. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 AG, przeznaczonym na dziatalno$¢ ustugowo-
produkcyjna, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza sig ushugi obstugi komunikacji z wyjatkiem stacji paliw;
2) dopuszcza sig parkingi jako przeznaczenia uzupeniajace;

3) wymaga si¢ organizacji miejsc postojowych w granicach zajmowanej dziatki, przyjmujac wskaznik 1 miej-
sce parkingowe na 1,5 stanowiska pracy lub 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ushug,
lecz nie mniej niz 1 miejsce;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% powierzchni terenu;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy 80% powierzchni terenu;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacych teren 2 KDZ — od 3 m do 4 m, od terenu 1 KK
zamknigtego terenu kolei — wg przepisow odrebnych, zgodnie z rysunkiem planu;

7) liczba kondygnacji od 2 do 4;
8) maksymalna wysoko$¢ budynku 17 m;
9) obstuga komunikacyjna od terenu 2 KDZ;

10) ze wzgledu na potozenie w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami ochrony, okre-
slonymi w § 7 pkt 7 i pkt 10.

30. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3 AG, przeznaczonym na dziatalno$¢ ustugowo-
produkcyjna, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ ushugi obstugi komunikacji;
2) dopuszcza si¢ parkingi jako przeznaczenia uzupehniajace;

3) wymaga si¢ organizacji miejsc postojowych w granicach zajmowanej dziatki, przyjmujac wskaznik 1 miej-
sce parkingowe na 1,5 stanowiska pracy lub 2 miegjsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ushug,
lecz nie mniej niz 1 miejsce;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% powierzchni terenu;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy 80% powierzchni terenu;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy pokrywajaca sig z linia rozgraniczajaca teren 5 KDL, od linii rozgranicza-
jacych teren 7 KDD — 4 m, od 8 KDD — 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;

7) liczba kondygnacji od 2 do 4;

8) maksymalna wysoko$¢ budynku 18 m;

9) obstuga komunikacyjna od terenu 5 KDL, 7 KDD, 8 KDD;
10) ochrona obiektu zabytkowego zgodnie z § 7 pkt 3 i pkt 10;
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11) z uwagi na lokalizacje w czesci terenu zrekultywowanego sktadowiska odpadéw komunalnych, mozli-
wos¢ zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) na terenie zrekultywowanego sktadowiska odpadéw komunalnych dopuszcza si¢ tymczasowe zagospoda-
rowanie terenu zielenia.

31. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4 AG, przeznaczonym na dziatalno$¢ ustugowo-
produkcyjna, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza sig ustugi obstugi komunikacji;
2) dopuszcza sig parkingi jako przeznaczenia uzupetniajace;

3) wymaga si¢ organizacji miejsc postojowych w granicach zajmowanej dziatki, przyjmujac wskaznik 1 miej-
sce parkingowe na 1,5 stanowiska pracy lub 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ushug,
lecz nie mniej niz 1 miejsce;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% powierzchni terenu;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy 80% powierzchni terenu;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacych teren 7 KDD — 4 m, od 8 KDD — 6 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

7) liczba kondygnacji od 2 do 4;
8) maksymalna wysoko$¢ budynku 18 m;
9) obstuga komunikacyjna od terenu 7 KDD, 8 KDD;

10) z uwagi na lokalizacje w czgsci terenu zrekultywowanego sktadowiska odpadow komunalnych, mozli-
wos$¢ zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) na terenie zrekultywowanego sktadowiska odpadéw komunalnych dopuszcza sie tymczasowe zagospoda-
rowanie terenu zielenia.

32. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5 AG, przeznaczonym na dziatalno$¢ ustugowo-
produkcyjna, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sig ustugi obshugi komunikacji;
2) dopuszcza sig parkingi jako przeznaczenia uzupetiajace;

3) wymaga si¢ organizacji miejsc postojowych w granicach zajmowanej dziatki, przyjmujac wskaznik 1 miej-
sce parkingowe na 1,5 stanowiska pracy lub 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
lecz nie mniej niz 1 miejsce;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% powierzchni terenu;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy 60% powierzchni terenu;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacych teren 5 KDL —od 0 do 6 m, od 8 KDD — 6 m,
od potudniowo-wschodniej linii rozgraniczajacej teren — 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;

7) liczba kondygnacji do 3;
8) maksymalna wysoko$¢ budynku 18 m;
9) obstuga komunikacyjna od terenu 5 KDL i 8 KDD;

10) z uwagi na lokalizacje w czesci terenu zrekultywowanego sktadowiska odpadéw komunalnych, mozli-
wos¢ zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) na terenie zrekultywowanego sktadowiska odpadéw komunalnych dopuszcza si¢ tymczasowe zagospoda-
rowanie terenu zielenia.

12) dla istniejacej sortowni odpadow selektywnych:
a) zakaz zwigkszania przepustowosci instalacji do sortowania opadow zbieranych selektywnie,

b) docelowo zmiana sposobu uzytkowania na ustugi;
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13) dopuszcza si¢ jedynie zmiang sposobu uzytkowania na ustugi.

33. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 P/U/UKS, przeznaczonym na obiekty produk-
cyjne, sktady i magazyny, ustugi i ustugi obstugi komunikacji obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ jedno z przeznaczen podstawowych lub wszystkie przeznaczenia w dowolnych proporcjach;
2) dopuszcza sig jedynie zmiang sposobu uzytkowania na ustugi i uslugi obstugi komunikacji;

3) z zakresu ushug obstugi komunikacji dopuszcza si¢ jedynie dworzec autobusowy;

4) teren stanowi zabudowe Srodmiejska;

5) wymaga si¢ zapewnienia dojazdu do istniejacej stacji transformatorowej;

6) zakaz lokalizowania garazy jednostanowiskowych, budynkéw gospodarczych wolnostojacych i wiat, z wy-
jatkiem ostonigcia pojemnikéw na odpady bytowe;

7) dopuszcza sig nastepujace przeznaczenia uzupetniajace:
a) parkingi,

b) garaze wielostanowiskowe o maksymalnej szerokosci pojedynczego miejsca postojowego (boksu) 2,5 m,
nawiazujace forma i wykonczeniem do budynku funkcji podstawowej,

¢) ciagi pieszo-jezdne;

8) dla nowo realizowanej zabudowy ustugowej i ustug obstugi komunikacji wymaga si¢ organizowania mini-
mum 50% wymaganych miejsc postojowych w budynku funkcji podstawowej (jako wielostanowiskowych
garazy podziemnych lub nadziemnych);

9) wymaga si¢ organizacji miejsc postojowych w granicach zajmowanej dziatki, przyjmujac wskaznik 1 miej-
sce parkingowe na 1,5 stanowiska pracy lub 2 miegjsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ushug,
lecz nie mniej niz 1 miejsce;

10) wyznaczenie ciagu pieszego taczacego teren 1 KPR — ciag pieszo — rowerowy z terenem 2 KDD i docelo-
wo przejsciem podziemnym z dworca PKP Opole Gtowne;

11) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% powierzchni terenu;
12) maksymalna powierzchnia zabudowy 80% powierzchni terenu;

13) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacych teren 2 KDD —o0d 4 mdo 5 m, od 2 KPR —5 m,
0d 1 ZP — od 3 m do 5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

14) liczba kondygnacji nadziemnych od 2 do 5;
15) maksymalna wysokos¢ budynku 18 m;
16) obstuga komunikacyjna od terenu 2 KDD;

17) ze wzgledu na potozenie w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami ochrony, okre-
slonymi w § 7 pkt 7 i pkt 10;

18) na trasie korytarza radiotelekomunikacyjnego, oznaczonego na rysunku planu dopuszcza si¢ lokalizacjg
jedynie obiektow budowlanych nieprzekraczajacych wysokosci okreslonej w § 11 ust. 8 pkt 3.

34. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 P, przeznaczonym na obiekty produkcyjne, skta-
dy i magazyny, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ ustugi jako przeznaczenia uzupehiajace;
2) dopuszcza si¢ parkingi jako przeznaczenia uzupehniajace;

3) wymaga si¢ organizacji miejsc postojowych w granicach zajmowanej dzialki, przyjmujac wskaznik 1 miej-
sce parkingowe na 1,5 stanowiska pracy lub 2 migjsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ushug,
lecz nie mniej niz 1 miejsce;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% powierzchni terenu;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy 80% powierzchni terenu;
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6) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacych teren 2 KDZ —od 1,5 m do 6 m, od 5 KDX — 4 mm,
od 4 KDD i 3 KDX zgodnie z rysunkiem planu;

7) maksymalna wysoko$¢ budynku 18 m;
8) obstuga komunikacyjna od terenu 2 KDZ;
9) ochrona obiektu zabytkowego zgodnie z § 7 pkt 3 i1 pkt 10;

10) na trasie korytarza radiotelekomunikacyjnego, oznaczonego na rysunku planu dopuszcza si¢ lokalizacje
jedynie obiektow budowlanych nieprzekraczajacych wysokosci okreslonej w § 11 ust. 8 pkt 3.

35. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 ZP, przeznaczonym na zielen urzadzona, obo-
wiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza sig nastgpujace przeznaczenia uzupehniajace:
a) urzadzenia i obiekty towarzyszace, w tym sieci infrastruktury technicznej, mata architektura,
b) ciagi piesze;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu pod tereny komunikacji w przypadku rozwoju wezta komunikacyjnego
2 KDZ i 2 KDD;

3) wyznaczenie ciagu pieszo-jezdnego zgodnie z rysunkiem planu;

4) zakaz podziatlu na dziatki z wyjatkiem przypadkdéw majacych na celu regulacje granic migdzy sasiadujacy-
mi nieruchomos$ciami lub powigkszenie i taczenie sasiednich nieruchomosci;

5) zakaz lokalizacji budynkows;
6) lokalizacja obiektéw malej architektury;
7) lokalizacja miejsc widokowych;

8) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami ochrony, okre-
slonymi w § 7 pkt 7 i pkt 10;

9) ze wzgledu na potozenie w strefie ,,K ochrony krajobrazu kulturowego objecie terenu zasadami ochrony,
okreslonymi w § 7 pkt 9 1 pkt 10;

10) ze wzgledu na potozenie w granicach obszaréw zagrozonych powodzia zasady ochrony okreslone w § 10
ust. 1 uchwaty.

36. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 ZP, przeznaczonym na zielen urzadzona, obo-
wiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza sig przeznaczenie terenu pod tereny komunikacji w przypadku rozwoju uktadu komunikacyjne-
go na terenach 1 KDL, 4 KDL i 1 KDI;

2) przeznaczenie minimum 50% powierzchni terenu na zielen urzadzona;

3) zakaz podziatu na dziatki z wyjatkiem przypadkow majacych na celu regulacje granic miedzy sasiadujacy-
mi nieruchomos$ciami lub powigkszenie i taczenie sasiednich nieruchomosci;

4) lokalizacja ciagu pieszo-rowerowego zgodnie z rysunkiem planu;
5) zakaz lokalizacji budynkow;
6) obstuga komunikacyjna od terenu 1 KDL;

7) ze wzgledu na potozenie w strefie ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej objgcie terenu zasadami ochrony,
okreslonymi w § 7 pkt 51 pkt 10.

37. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3 ZP, przeznaczonym na zielen urzadzona, obo-
wiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sig nastgpujace przeznaczenia uzupetniajace:
a) urzadzenia 1 obiekty towarzyszace, w tym sieci infrastruktury technicznej, mata architektura,

b) ciagi pieszo-rowerowe;
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2) dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu pod tereny komunikacji w przypadku rozwoju wezta komunikacyjnego
2 KDZi 2 KDD;

3) zakaz podziatu na dziatki z wyjatkiem przypadkoéw majacych na celu regulacj¢ granic migdzy sasiadujacy-
mi nieruchomos$ciami lub powigkszenie i taczenie sasiednich nieruchomosci;

4) zakaz lokalizacji budynkow;
5) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;
6) zakaz lokalizacji kontenerow do segregacji Smieci;

7) ze wzgledu na potozenie w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej objgcie terenu zasadami ochrony, okre-
slonymi w § 7 pkt 7 i pkt 10.

38. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4 ZP, przeznaczonym na zielen urzadzona, obo-
wiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza sig nastgpujace przeznaczenia uzupetniajace:
a) urzadzenia 1 obiekty towarzyszace, w tym sieci infrastruktury technicznej, mata architektura,
b) ciagi piesze;

2) wyznaczenie ciagu pieszo-jezdnego zgodnie z rysunkiem planu;

3) zakaz podziatu na dziatki z wyjatkiem przypadkéw majacych na celu regulacjg granic migdzy sasiadujacy-
mi nieruchomos$ciami lub powigkszenie i taczenie sasiednich nieruchomosci;

4) zakaz lokalizacji budynkow;
5) lokalizacja obiektéw malej architektury;
6) lokalizacja miejsc widokowych;

7) ze wzgledu na potozenie w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami ochrony, okre-
slonymi w § 7 pkt 7 i pkt 10;

8) ze wzgledu na potozenie w strefie ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego objecie terenu zasadami ochrony,
okreslonymi w § 7 pkt 9 1 pkt 10;

9) ze wzgledu na potozenie w granicach obszaréw zagrozonych powodzia zasady ochrony okreslone w § 10
ust. 1 uchwaty.

39. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5 ZP, przeznaczonym na zielen urzadzona, obo-
wiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza sig nastgpujace przeznaczenia uzupetniajace:
a) urzadzenia i obiekty towarzyszace, w tym sieci infrastruktury technicznej, mata architektura,
b) ciagi pieszo-rowerowe;

2) zakaz podziatu na dziatki z wyjatkiem przypadkdéw majacych na celu regulacje granic migdzy sasiadujacy-
mi nieruchomos$ciami lub powigkszenie i taczenie sasiednich nieruchomosci;

3) zakaz lokalizacji budynkows;
4) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;
5) zakaz lokalizacji konteneréw do segregacji Smieci,

6) ze wzgledu na potozenie w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami ochrony, okre-
slonymi w § 7 pkt 7 i pkt 10.

40. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 ZC/ZP, przeznaczonym na cmentarz i zielen
urzadzona, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenia uzupetniajace:
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a) urzadzenia i obiekty towarzyszace, w tym sieci infrastruktury technicznej, mata architektura,
b) ciagi piesze;

2) zakaz podziatu na dziatki z wyjatkiem przypadkéw majacych na celu regulacj¢ granic migdzy sasiadujacy-
mi nieruchomos$ciami lub powigkszenie i taczenie sasiednich nieruchomosci;

3) zakaz lokalizacji budynkows;

4) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

5) zakaz pochéwkow;

6) dopuszcza sig lokalizacje lapidarium na dowolnych warunkach;

7) ochrona istniejacego drzewostanu do zachowania zgodnie z § 6 ust. 1;
8) ochrona zabytkowego cmentarza zgodnie z § 7 pkt 3 1 pkt 10;

9) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami ochrony, okre-
$lonymi w § 7 pkt 7 i pkt 10.

41. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 ZC, przeznaczonym na cmentarz, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza sig nastgpujace przeznaczenia uzupetniajace:
a) urzadzenia i obiekty towarzyszace, w tym sieci infrastruktury technicznej, mata architektura,
b) ciagi piesze;

2) zakaz podziatu na dziatki z wyjatkiem przypadkdéw majacych na celu regulacje granic migdzy sasiadujacy-
mi nieruchomos$ciami lub powigkszenie i faczenie sasiednich nieruchomosci;

3) zakaz lokalizacji budynkow;

4) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

5) zakaz pochowkows;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje lapidarium na dowolnych warunkach;

7) obstuga komunikacyjna od terenu 4 KDD;

8) ochrona istniejacego drzewostanu do zachowania zgodnie z § 6 ust. 1;

9) ochrona obiektu zabytkowego wpisanego do rejestru zabytkéw zgodnie z § 7 pkt 1;

10) ze wzgledu na potozenie w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami ochrony, okre-
slonymi w § 7 pkt 7 i pkt 10.

42. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 ZD, przeznaczonym na ogrody dziatkowe, obo-
wiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sig nastgpujace przeznaczenia uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) urzadzenia i obiekty towarzyszace, w tym sieci infrastruktury technicznej, mata architektura,
¢) ciagi piesze,
d) parkingi i komunikacja wewngtrzna;

2) zakaz podziatu na dziatki z wyjatkiem przypadkow majacych na celu regulacje granic migdzy sasiadujacy-
mi nieruchomosciami lub powigkszenie i taczenie sasiednich nieruchomosci;

3) obstuga komunikacyjna istniejacym dojazdem od ulicy Marka z Imielnicy;

4) ze wzgledu na potozenie w granicach obszarow zagrozonych powodzia zasady ochrony okreslone w § 10
ust. 1 uchwaty.
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43. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 WS, 2 WS, 3 WS, 4 WS przeznaczonymi
na wody powierzchniowe $rodladowe, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) zakaz podziatu na dziatki z wyjatkiem przypadkéw majacych na celu regulacje¢ granic migdzy sasiadujacy-
mi nieruchomog$ciami lub powigkszenie i taczenie sasiednich nieruchomosci;

2) dopuszcza sig lokalizacjg urzadzen wodnych;
3) zakaz lokalizacji budynkow;

4) ze wzgledu na potozenie w strefie ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego terenu 3 WS objgcie terenu zasa-
dami ochrony, okreslonymi w § 7 pkt 9 i pkt 10.

44. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 KPP/ZP, przeznaczonym na plac publiczny
i zielen urzadzona, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) zakaz podziatu na dziatki z wyjatkiem przypadkéw majacych na celu regulacje granic migedzy sasiadujacy-
mi nieruchomos$ciami lub powigkszenie i taczenie sasiednich nieruchomosci;

2) przeznaczenie minimum 40% powierzchni terenu na zielen urzadzona;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje elementow matej architektury i zieleni;
4) zakaz lokalizacji budynkow;
5) zakaz lokalizacji reklam;
6) dopuszcza si¢ lokalizacjg tablic i obiektow informacyjnych;
7) dopuszcza sig lokalizacje ogrodkoéw kawiarnianych pod warunkiem zachowania przejs¢ pieszych;
8) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych przeznaczonych na ustugi:
a) wylacznie zwiazanych ze swigtami i imprezami okoliczno§ciowymi,
b) na okres maksimum 14 dni,
¢) pod warunkiem zachowania jednolitej formy i przejs¢;
9) dopuszcza sig lokalizacje miejsc postojowych, w tym miejsc postojowych dla takséwek;
10) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingu podziemnego;

11) dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych pasazy z ustugami taczacych teren z terenami 1 U/KS i z ulica
Krakowska;

12) dopuszcza si¢ jako alternatywne rozwiazanie uktadu komunikacji mozliwo$¢ przeprowadzenia podziem-
nej drogi publicznej;

13) usytuowanie dominant zgodnie z rysunkiem planu;
14) wyeksponowanie i ochrona osi widokowych zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 2;

15) docelowe przeznaczenie do rozbiodrki obiektow dysharmonizujacych oznaczonych na rysunku planu jako
obiekty do likwidacji;

16) wyznaczenie ciagéw pieszych, zgodnie z rysunkiem planu;
17) dopuszcza sig lokalizacj¢ Sciezek rowerowych;
18) obstuga komunikacyjna od terenéw 1 KDL, 2 KDL/KPP, 4 KDL,

19) dopuszcza sig lokalizacje zatok autobusowych dla komunikacji zbiorowej wraz z urzadzeniami towarzy-
szacymi z wytaczeniem budynkoéw (w szczegdlnosci kioskow handlowych i gastronomicznych);

20) ochrona drzew zgodnie z § 6 ust. 1;

21) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,A” Scislej ochrony konserwatorskiej objgcie terenu zasadami ochrony,
okreslonymi w § 7 pkt 51 pkt 10;

22) ze wzgledu na objecie terenu obszarem przestrzeni publicznej do specjalnego opracowania urzadzenie
zgodnie z § 5 ust. 2 1 spojnie z terenem 2 KDL/KPP.
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45. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 KS, przeznaczonym na teren komunikacji — par-
king, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) dopuszcza sig parking wielopoziomowy;

2) dopuszcza sig przeznaczenie terenu pod tereny komunikacji w przypadku rozwoju wezta komunikacyjnego
2KDZi2KDD;

3) dopuszcza sig lokalizacjg elementow matej architektury i zieleni;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10% powierzchni terenu;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy 90% powierzchni terenu;

6) zakaz podziatu na dziatki z wyjatkiem przypadkéw majacych na celu regulacjg granic migdzy sasiadujacy-
mi nieruchomos$ciami lub powigkszenie i taczenie sasiednich nieruchomosci;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacych teren 2 KDD — 5 m, od terenu 1 KK zamknig-
tego terenu kolei — wg przepisow odrgbnych, zgodnie z rysunkiem planu;

8) liczba kondygnacji od 2 do 4;
9) maksymalna wysoko$¢ budynku 15 m;
10) obstuga komunikacyjna od terenu 2 KDD;

11) ze wzgledu na potozenie w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami ochrony, okre-
slonymi w § 7 pkt 7 i pkt 10.

46. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 KS, przeznaczonym na teren drog publicznych —
parking, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) zakaz podziatu na dziatki;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu pod tereny komunikacji w przypadku rozwoju wezta komunikacyjnego
2KDZi2 KDD;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje elementow matej architektury i zieleni;
4) zakaz lokalizacji budynkow;

5) w obrebie strefy "B" ochronny konserwatorskiej, wymaga si¢ objgcia terenu zasadami ochrony, okreslony-
miw § 7 pkt 71 pkt 10.

47. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3 KS, przeznaczonym na teren drég publicznych —
parking, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza sig parking wielopoziomowy;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu pod tereny komunikacji w przypadku rozwoju wezta komunikacyjnego
2 KDZ i 2 KDD;

3) dopuszcza sig lokalizacje elementow matej architektury i zieleni;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10% powierzchni terenu;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy 90% powierzchni terenu;

6) zakaz podziatu na dziatki z wyjatkiem przypadkéw majacych na celu regulacjg granic migdzy sasiadujacy-
mi nieruchomos$ciami lub powigkszenie i taczenie sasiednich nieruchomosci;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacych teren 2 KDD —5m, od 3 ZP — 5 m, od terenu
1 KK zamknigtego terenu kolei — wg przepisoOw odrebnych, zgodnie z rysunkiem planu;

8) liczba kondygnacji od 2 do 4;
9) maksymalna wysoko$¢ budynku 15 m;
10) obstuga komunikacyjna od terenu 2 KDD;

11) ze wzgledu na potozenie w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej objgcie terenu zasadami ochrony, okre-
slonymi w § 7 pkt 7 1 pkt 10.
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48. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 KDI, przeznaczonym na teren drég publicznych
— wezel komunikacyjny, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) zakaz podziatu na dziatki;
2) dopuszcza sig lokalizacjg elementéw malej architektury i zieleni;
3) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

4) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,A” Scislej ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami ochrony,
okreslonymi w § 7 pkt 5 i pkt 10;

5) w obrebie strefy "B" ochronny konserwatorskiej, wymaga si¢ objgcia terenu zasadami ochrony, okreslony-
miw § 7 pkt 7 i pkt 10.

49. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 KDZ, przeznaczonym na drogg publiczna — ulicg
zbiorcza, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zakaz podzialu na dziatki;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) wymaga si¢ wprowadzenia zieleni jako co najmniej jednostronnego szpaleru drzew;
4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych;

5) dopuszcza sig lokalizacje elementéw matej architektury;

6) wymaga si¢ realizacji jednostronnej dwukierunkowej $ciezki rowerowej lub dwustronnych jednokierunko-
wych $ciezek rowerowych;

7) w obrebie strefy "B" ochronny konserwatorskiej, wymaga sie¢ objecia terenu zasadami ochrony, okreslony-
miw § 7 pkt 71 pkt 10.

50. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 KDZ, przeznaczonym na drogg publiczna — ulicg
zbiorcza, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zakaz podziatu na dziatki;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

4) dopuszcza sig lokalizacjg elementéw matej architektury i zieleni;

5) wymaga sie realizacji jednostronnej dwukierunkowej $ciezki rowerowej lub dwustronnych jednokierunko-
wych $ciezek rowerowych;

6) ochrona obiektu zabytkowego wpisanego do rejestru zabytkéw zgodnie z § 7 pkt 1;
7) ochrona obiektu zabytkowego zgodnie z § 7 pkt 3 1 pkt 10;

8) z uwagi na potrzeb¢ modernizacji uktadu komunikacyjnego dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji obiektow,
o ktérych mowa w punktach 6 i 7,

9) w obrebie strefy "B" ochronny konserwatorskiej, wymaga si¢ objecia terenu zasadami ochrony, okreslony-
mi w § 7 pkt 7 i pkt 10.

51. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 KDL, przeznaczonym na droge publiczna — ulicg
lokalna, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) zakaz podziatu na dziatki;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych;

4) dopuszcza sig lokalizacjg elementéw matlej architektury i zieleni;

5) wymaga si¢ realizacji jednostronnej dwukierunkowej $ciezki rowerowej lub dwustronnych jednokierunko-
wych $ciezek rowerowych;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego -39- Poz. 1720

6) ze wzgledu na potozenie w strefie ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami ochrony,
okreslonymi w § 7 pkt 51 pkt 10.

52. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 KDL/KPP, przeznaczonym na drogg publiczna
— ulicg lokalng oraz plac publiczny, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza sig przeznaczenie terenu na plac publiczny i wytaczenie z ruchu kotowego pod warunkiem reali-
zacji drogi lokalnej na terenach zamknigtych na podstawie przepisow odrgbnych lub rozwoju uktadu komu-
nikacyjnego w rejonie ul. A. Struga;

2) zakaz podziatu na dzialki;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszcza sig lokalizacjg miejsc postojowych;

5) dopuszcza sig lokalizacje elementdw matej architektury i zieleni;

6) dopuszcza sig lokalizacje $ciezek rowerowych;

7) wyeksponowanie i ochrona osi widokowych zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 2;

8) docelowe przeznaczenie do rozbiodrki obiektow dysharmonizujacych oznaczonych na rysunku planu jako
obiekty do likwidacji;

9) wyznaczenie ciagéw pieszych, zgodnie z rysunkiem planu;
10) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingu podziemnego w potaczeniu z terenem 1 KPP/ZP;

11) dopuszcza sig lokalizacje podziemnych pasazy z uslugami taczacych teren 1 KPP/ZP z terenami 1 U/KS
1 z ulicg Krakowska;

12) dopuszcza si¢ jako alternatywne rozwiazanie uktadu komunikacji mozliwo$¢ przeprowadzenia podziem-
nej drogi publicznej;

13) ze wzgledu na potozenie w strefie ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami ochrony,
okreslonymi w § 7 pkt 51 pkt 10;

14) ze wzgledu na objecie terenu obszarem przestrzeni publicznej do specjalnego opracowania urzadzenie
zgodnie z § 5 ust. 2 i spojnie z terenem 1 KPP/ZP.

53. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3 KDL, przeznaczonym na droge publiczna — ulicg
lokalna, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zakaz podziatu na dziatki;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

4) dopuszcza sig lokalizacjg Sciezek rowerowych, elementow matej architektury i zieleni;

5) ze wzgledu na potozenie w strefie ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej objgcie terenu zasadami ochrony,
okreslonymi w § 7 pkt 51 pkt 10;

6) ze wzgledu na objecie terenu obszarem przestrzeni publicznej do specjalnego opracowania urzadzenie
zgodnie z § 5 ust. 2 i spojnie z terenem 1 KPP/ZP.

54. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4 KDL, przeznaczonym na drogg publiczna — ulicg
lokalna, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zakaz podziatu na dziatki;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza sig lokalizacje miejsc postojowych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ parkingdw wielostanowiskowych, w tym takze wielopoziomowych wzdtuz tere-
ndéw zamknigtych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 KK;

5) dopuszcza sig lokalizacj¢ podziemnych pasazy z ustugami taczacych teren 1KPP/ZP z terenem 1 U/KS;
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6) dopuszcza si¢ lokalizacje elementow matej architektury i zieleni;

7) docelowe przeznaczenie do rozbidrki obiektow dysharmonizujacych oznaczonych na rysunku planu jako
obiekty do likwidacji;

8) lokalizacja akcentu architektonicznego zgodnie z rysunkiem planu;

9) wymaga sig¢ realizacji jednostronnej dwukierunkowej $ciezki rowerowej lub dwustronnych jednokierunko-
wych $ciezek rowerowych;

10) ze wzgledu na potozenie w strefie ,,A” Scislej ochrony konserwatorskiej objecie terenu zasadami ochrony,
okreslonymi w § 7 pkt 5 1 pkt 10;

11) ze wzgledu na objecie terenu obszarem przestrzeni publicznej do specjalnego opracowania urzadzenie
zgodnie z § 5 ust. 2 i spojnie z terenem 1 KPP/ZP.

55. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5 KDL, przeznaczonym na drogg publiczna — ulicg
lokalna, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zakaz podziatu na dziatki,

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza sig lokalizacje miejsc postojowych;

4) dopuszcza sig lokalizacjg elementéw malej architektury i zieleni;

5) wymaga si¢ realizacji jednostronnej dwukierunkowej Sciezki rowerowej lub dwustronnych jednokierunko-
wych $ciezek rowerowych.

56. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6 KDL, przeznaczonym na drogg publiczna — ulicg
zbiorcza, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) zakaz podziatu na dziatki;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) wymaga si¢ wprowadzenia zieleni jako co najmniej jednostronnego szpaleru drzew;
4) dopuszcza sig lokalizacjg miejsc postojowych;

5) dopuszcza sig lokalizacje elementow matej architektury;

6) docelowe przeznaczenie do rozbiorki obiektow dysharmonizujacych oznaczonych na rysunku planu jako
obiekty do likwidacji;

7) w obrebie strefy "B" ochronny konserwatorskiej, wymaga si¢ objgcia terenu zasadami ochrony, okreslony-
mi w § 7 pkt 7 i pkt 10.

57. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 KDD, przeznaczonym na drogg publiczna — ulicg
dojazdowa, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) zakaz podziatu na dziatki;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza sig lokalizacje miejsc postojowych;

4) dopuszcza sig lokalizacje Sciezek rowerowych, elementdéw matej architektury i zieleni;

5) w obrebie strefy "B" ochronny konserwatorskiej, wymaga si¢ objgcia terenu zasadami ochrony, okreslony-
mi w § 7 pkt 7 i pkt 10.

58. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 KDD, przeznaczonym na drogg publiczna — ulicg
dojazdowa, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) zakaz podziatu na dziatki;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) zakonczenie placem do zawracania zgodnie z rysunkiem planu;
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4) dopuszcza si¢ lokalizacjg miejsc postojowych;
5) dopuszcza sig lokalizacje $ciezek rowerowych, elementéw matej architektury i zieleni;

6) w obrebie strefy "B" ochronny konserwatorskiej, wymaga si¢ objecia terenu zasadami ochrony, okreslony-
miw § 7 pkt 71 pkt 10.
59. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3 KDD, przeznaczonym na drogg publiczna — ulicg
dojazdowa, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) zakaz podziatu na dziatki,

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) zakonczenie placem do zawracania zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszcza sig lokalizacjg miejsc postojowych;

5) dopuszcza sig lokalizacje $ciezek rowerowych, elementow matej architektury i zieleni;

6) w obrebie strefy "B" ochronny konserwatorskiej, wymaga si¢ objgcia terenu zasadami ochrony, okreslony-
miw § 7 pkt 71 pkt 10.
60. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4 KDD, przeznaczonym na drogg publiczna — ulicg
dojazdowa, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) zakaz podziatu na dziatki;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza sig lokalizacje miejsc postojowych;

4) dopuszcza sig lokalizacje Sciezek rowerowych, elementdw matej architektury i zieleni;
5) ochrona szpaleru drzew zgodnie z § 6 ust. 1;

6) w obrebie strefy "B" ochronny konserwatorskiej, wymaga si¢ objecia terenu zasadami ochrony, okreslony-
miw § 7 pkt 71 pkt 10.
61. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5 KDD, przeznaczonym na drogg publiczna — ulicg
dojazdowa, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) zakaz podziatu na dziatki;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ organizacje przestrzeni ulicy zaréwno poprzez wydzielenie jezdni jak i bez jej wydzielenia;
4) dopuszcza sig lokalizacjg miejsc postojowych;

5) dopuszcza sig lokalizacje $ciezek rowerowych, elementéw matej architektury i zieleni;

6) w obrebie strefy "B" ochronny konserwatorskiej, wymaga sie objecia terenu zasadami ochrony, okreslony-
mi w § 7 pkt 71 pkt 10.
62. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6 KDD, przeznaczonym na droge publiczna — ulice
dojazdowa, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zakaz podziatu na dziatki;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) zakonczenie placem do zawracania zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszcza si¢ organizacjg przestrzeni ulicy zardwno poprzez wydzielenie jezdni jak i bez jej wydzielenia;
5) dopuszcza sig lokalizacje miejsc postojowych;

6) dopuszcza si¢ lokalizacjg Sciezek rowerowych, elementéw matej architektury i zieleni.

63. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 7 KDD, przeznaczonym na drogg publiczna — ulicg
dojazdowa, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
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1) zakaz podziatu na dziatki;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg miejsc postojowych;

4) dopuszcza sig lokalizacjg Sciezek rowerowych, elementow matej architektury i zieleni.

64. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 8 KDD, przeznaczonym na drogg publiczna — ulicg
dojazdowa, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) zakaz podziatu na dziatki,

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza sig lokalizacje miejsc postojowych;

4) dopuszcza sig lokalizacje $ciezek rowerowych, elementow matlej architektury i zieleni.

65. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 9 KDD, przeznaczonym na drogg publiczna — ulicg
dojazdowa, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 7,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) zakonczenie placem do zawracania zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ organizacje przestrzeni ulicy zarowno poprzez wydzielenie jezdni jak i bez jej wydzielenia;
4) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

5) dopuszcza sig lokalizacje $ciezek rowerowych, elementow matej architektury i zieleni;

6) ochrona szpaleru drzew zgodnie z § 6 ust. 1;

7) w obrebie strefy "B" ochronny konserwatorskiej, wymaga si¢ objgcia terenu zasadami ochrony, okreslony-
miw § 7 pkt 71 pkt 10.

66. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 KDX, przeznaczonym na publiczny ciag piesz0 -
jezdny, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) lokalizacja budynku nad przejazdami bramowymi zgodnie z ustaleniami dla terenu 3 MW/U;
3) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezek rowerowych, elementow matej architektury i zieleni,

5) w obrebie strefy "B" ochronny konserwatorskiej, wymaga si¢ objecia terenu zasadami ochrony, okreslony-
miw § 7 pkt 71 pkt 10.

67. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 KDX, przeznaczonym na publiczny ciag pieszo-
jezdny, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;
3) dopuszcza sig lokalizacje $ciezek rowerowych, elementow matej architektury i zieleni;

4) w obrebie strefy "B" ochronny konserwatorskiej, wymaga si¢ objecia terenu zasadami ochrony, okreslony-
miw § 7 pkt 71 pkt 10.

68. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3 KDX, przeznaczonym na publiczny ciag pieszo-
jezdny, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sig lokalizacjg miejsc postojowych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych, elementow matej architektury i zieleni;
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4) w obrebie strefy "B" ochronny konserwatorskiej, wymaga si¢ objecia terenu zasadami ochrony, okreslony-
miw § 7 pkt 71 pkt 10.

69. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4 KDX, przeznaczonym na publiczny ciag pieszo-
jezdny, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;
3) dopuszcza sig lokalizacje $ciezek rowerowych, elementow matej architektury i zieleni;

4) w obrebie strefy "B" ochronny konserwatorskiej, wymaga si¢ objecia terenu zasadami ochrony, okreslony-
miw § 7 pkt 7 i pkt 10.

70. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5 KDX, przeznaczonym na publiczny ciag pieszo-
jezdny, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych, elementow matej architektury i zieleni;

4) w obrebie strefy "B" ochronny konserwatorskiej, wymaga si¢ objecia terenu zasadami ochrony, okreslony-
miw § 7 pkt 71 pkt 10.

71. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 KPR, przeznaczonym na ciag pieszo-rOWerowy,
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) zakaz podziatu na dziatki;
2) lokalizacja obiektow matej architektury i zieleni;
3) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

4) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,K ochrony krajobrazu kulturowego objecie terenu zasadami ochrony,
okreslonymi w § 7 pkt 9 i pkt 10.

72.% uchylony

73. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 E, przeznaczonym na tereny infrastruktury tech-
nicznej - elektroenergetyka, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) zakaz podziatu na dziatki za wyjatkiem przypadkéw majacych na celu wyréwnanie granic lub powigksze-
nie dzialek sasiednich;

2) dopuszcza sig lokalizacjg obiektow matej architektury;
3) zagospodarowanie terenu w otoczeniu obiektu stacji transformatorowej zielenia lub nawierzchnia rozbieralna;
4) ochrona obiektu zabytkowego zgodnie z § 7 pkt 3 i pkt 10;

5) w obrebie strefy "B" ochronny konserwatorskiej, wymaga si¢ objgcia terenu zasadami ochrony, okreslony-
miw § 7 pkt 51 pkt 10.
74. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 E, przeznaczonym na tereny infrastruktury tech-
nicznej - elektroenergetyka, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) zakaz podziatu na dziatki za wyjatkiem przypadkdw majacych na celu wyrownanie granic lub powigksze-
nie dziatek sasiednich;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu pod tereny komunikacji w przypadku rozwoju wezta komunikacyjnego
2KDZi2 KDD;

8 Uchylony przez § 3 pkt 3 Uchwaty Rady Miasta Opola z dnia 5 lipca 2012 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ul. Andrzeja Struga w Opolu (Dz. Urz. Woj. Opolskiego
z 2012 r. poz. 1141), ktéry wszedt w zycie dnia 9 wrzes$nia 2012 1.
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3) obiekt stacji transformatorowej wngtrzowej powinien forma architektoniczna nawiazywac¢ do sasiedniej za-
budowy;

4) dopuszcza sig lokalizacjg obiektow matej architektury;
5) zagospodarowanie terenu w otoczeniu obiektu stacji transformatorowe;j zielenia lub nawierzchnia rozbieralna;

6) w obrebie strefy "B" ochronny konserwatorskiej, wymaga si¢ objecia terenu zasadami ochrony, okreslony-
miw § 7 pkt 5 i pkt 10.

75. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami 3 E, 4 E przeznaczonymi na tereny infrastruktury
technicznej - elektroenergetyka, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) zakaz podziatu na dziatki za wyjatkiem przypadkow majacych na celu wyréwnanie granic lub powigksze-
nie dziatek sasiednich;

2) obiekt stacji transformatorowej wnetrzowej powinien forma architektoniczng nawiazywac¢ do sasiedniej za-
budowy;

3) dopuszcza sig lokalizacje obiektow matej architektury;
4) zagospodarowanie terenu w otoczeniu obiektu stacji transformatorowej zielenia lub nawierzchnia rozbieralna;

5) w obrebie strefy "B" ochronny konserwatorskiej, wymaga si¢ objgcia terenu zasadami ochrony, okreslony-
mi w § 7 pkt 5 i pkt 10.

76. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5 E przeznaczonym na tereny infrastruktury tech-
nicznej - elektroenergetyka, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) zakaz podziatu na dziatki za wyjatkiem przypadkow majacych na celu wyrownanie granic lub powigksze-
nie dziatek sasiednich;

2) obiekt stacji transformatorowej wnetrzowej powinien forma architektoniczng nawiazywac¢ do sasiedniej za-
budowy;

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow matej architektury;
4) zagospodarowanie terenu w otoczeniu obiektu stacji transformatorowej zielenia lub nawierzchnia rozbieralna;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci od linii rozgraniczajacych teren 8 KDD — 6 m, pokrywajaca
si¢ z linig rozgraniczajaca 5 KDL, zgodnie z rysunkiem planu.

77. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 G, przeznaczonym na tereny infrastruktury tech-
nicznej - gazownictwo, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zakaz podziatu na dziatki za wyjatkiem przypadkow majacych na celu wyrownanie granic lub powigksze-
nie dziatek sasiednich;

2) dopuszcza sig lokalizacjg obiektow matej architektury i zieleni;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy pokrywajaca si¢ z linia rozgraniczajaca teren 2 KDZ, zgodnie z oznacze-
niem na rysunku planu.

Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Opola.

§ 16. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Opolskiego.
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1) Zmieniony pzez § 1 st 2 oraz § 4 Uchwaly Rady Miasta Opoia Nr XXIX/43,

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przes|
ul. Andrzeja Strugaw Opolu (Dz. Urz. Woj. Opoiskiegoz 2012r. poz. 1141),
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr LXVI11/693/10
Rady Miasta Opola

z dnia 27 maja 2010 r.

(tekst jednolity)

WYKAZ ZABYTKOW

OBIEKTY ZABYTKOWE UJETE W REJESTRZE ZABYTKOW:

ulica nrilokalizacja

Armii Krajowej 6 dom, nr rej.: 05/2001

Krakowska 46 poczta, 1854, nrrej.: 2036/78 z 13.07.1978
Marka z Imielnicy 2 zespdl fabryezny, 1890 :

- budynek biurowo-warsztatowy, nr rej.: 2200/89/90 z 10.07.1990
- portiernia z wieka straznicza, nr rej.: 2201/89/90 z 03.09,1990
- d. patacyk whasciciela, nr rej.: 2043/79 z 27.12.1979

- ogrodzenie z bramami

CMENTARZE

Graniczna cmentarz zydowski, 1822, nrrej.; 223/89 z 06.11.1989

OBIEKTY ZABYTKOWE:

ulica nr/lokalizacja

Armii Krajowej la; Ib; le; 2-gazownia ze stacjg trafo; 4 | zespol obiektow
PKP przy wiadukeie na ul. Struga — ul. Konduktorska

Dubois la - budynek warsztatowy obok nr-u 1 ;1 ;3,5 7/9;

Graniczna (N.W.Krélewska) dawny cmentarz (rég ul. Sw. Jacka): 1 :6:8:10; 12/14; 16: 18; 20

Jacka (N.W .Krélewska) kapliczka przed cmentarzem;

Konduktorska 1; 3a/3b ;5a/5b - wraz z budynkami gospodarczymi

(N.W. Krélewska)

Korfantego 1; most na kanale Miynéwka ;

Marka z Imielnicy 1 pozostalosci  dawnej cementowni (  zaklady L, OVITA
NUTRICIA™)

Przyjaini aleja | 2;3: 5

(N.W . Krélewska)

Reymonta 32; 34 :55;

Struga (N.W .Krélewska) 16 ;24a/24b ; 16a’

Walecki kapliczka-(obok nr-u 5); 2 4 :8, 10:;12; 16 ;18

' Dodany przez § 3 pkt 4 Uchwaly Rady Miasta Opola Nr XXIX/435/12 z dnia 5 lipca 2012 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ul.
Andrzeja Struga w Opolu (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2012 r. poz. 1141), ktdry wszedl w zycie 9
wrzesnia 2012 r.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr LXVI11/693/10
Rady Miasta Opola

z dnia 27 maja 2010 r.

(tekst jednolity)

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA OPOLA
z dnia 27 maja 2010 r.

w sprawie sposobu realizacji i zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleiq do zadai wlasnych gminy

Na podstawie art, 20 wst. 1 wstawy z dnia 27 marca 2003 r, o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz.319, Nr 225 poz. 1635, z 2007r. Nr 127 poz.
880, z 2008 r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413) oraz w zwiazku z uchwaleniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ul. Andrzeja Struga w Opolu,
Rada Miasta Opola rozstrzyga, co nastgpuje:

I. Inwestycje infrastruktury technicznej objgte ustaleniami planu.

Zasady obstugi oraz charakterysiyka rozwigzan infrastruktury technicznej, w tym komunikacyjnej,
zostaly okre$lone w ustaleniach miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego  tlerenu
w rejonie ul. Andrzeja Struga w Opolu. W zakresie nalezacym do zadan wiasnych gminy zapisano
w planie nastgpujace inwestycje infrastrukturalne:

1. Modernizacja, rozbudowa i1 budowa ukladu komunikacyjnego, obejmujacego budowe drogi
glownej, drog lokalnych, dojazdowych, ciggéw pieszo-jezdnych, pieszo-rowerowych i pieszych,
Calosé inwestyeji komunikacyjnych obejmuje takze urzadzenia towarzyszace, w tym m.in.: chodniki,
zielen, odwietlenie, sygnalizacje i urzadzenia sterowania ruchem. W/w zadania inwestycyjne nie
zostaly uwzglegdnione w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia m.p.z.p. poniewaz czas ich
realizacji wybiega poza okres, ktdry na Kiéry prognoza zastala opracowana.

2. Modernizacja, rozbudowa i budowa pozostatych systemdw infrastrukiury technicznej, obejmuje:
1) sieé¢ wodociagowa,
2) kanalizacje sanitarna,
3) kanalizacj¢ deszczowa,
4} odwietlenie ulic i placow.

I1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

1. Zadania w zakresie realizacp drég publicznych przewidzianych w planie oraz zwiazanych z nimi
wykupami terendéw, prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki miejskie.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzié beda wlasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji kiorych lezy rozwd) sieci: wodociggowe) 1 kanalizacji sanitarnej, energetycenej,
gazociggowe] 1 cieplnej, zgodnie z migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz
na podstawie przepisow odrgbnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przesirzennego, zgodnie z planem gospodarki
odpadami oraz na podstawie przepiséw odrebnych.
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3. Podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowié beda zapisy Wieloletniego
Programu Inwestycyjnego miasta Opola.

4. Okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug
kryteridw 1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego miasta
Opola.

5. Inwestycje moga by¢ realizowane etapowo w zaleinosci od wielkosci srodkéw przeznaczonych
na inwestycje.

I11. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
1. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) Wydatki z budzetu miasta;
2) Wspdlfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet miasta — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢} dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow 1 pozyczek bankowych,
e} innych srodkéw zewnetrznych;
3) Udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takie wlascicieli nieruchomosci.

2. Ustala si¢ zasade finansowania wymienionych w ust. 1 pkt 1 inwestycji w zakresie ukladu
komunikacyjnego, zgodnie art. 16 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, (Dz. U.
z2004 . Nr 204 poz. 2086 z pdin. zm.), kidry stanowi, Zze budowa lub przebudowa drog
publicznych spowodowana inwestycja niedrogowa nalezy do inwestora tego przedsigwzigcia,
a szczegotowe warunki budowy lub przebudowy drég okresla umowa miedey zarzadca drogi
a inwestorem inwestycji niedrogowej.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Opolskiego - 65— Poz. 1720

Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr LXVI11/693/10
Rady Miasta Opola

z dnia 27 maja 2010 r.

(tekst jednolity)

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA OPOLA
# dnia 27 maja 2010 r.

w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w rejonie ul. Andrzeja Struga w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. | wstawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz.319, Nr 225 poz. 1635, z 2007r, Nr 127 poz.
880, z 2008 r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz, 1413), biorac pod uwagg stanowisko
Prezydenta, Rada Miasta Opola rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Odrzuca sig uwage dotyczacy likwidacji pawilonu handlowego w liniach rozgraniczajacych drogi
6 KDL (ul. l-go Maja). Obiekt jest polorony w liniach rozgraniczajacych drogi 6KDL -
przeznaczenie terenu jest kontynuacja zalozen urbanistycznych wytyczonych na podstawie
miejscowego planu szczegolowego zagospodarowania przestrzennego Srédmiescia miasta Opola 2
1994 r. (O17Z - ulica zbiorcza). Ponadto obiekt odbiega forma od zabudowy srédmiejskiej, jest
polozony w strefie .B” ochrony konserwatorskiej, ktéra ma szezegdlne wymagania z uwagi na
ochrong tkanki urbanistycznej i zachowanie fadu przestrzennego, poludniows pierzejg ul. 1-go Maja
nalezy odbudowa¢ w nawiazaniu do istniejacej =zabudowy Srddmiejskiej z utrzymaniem
obowiazujacej linii zabudowy.

2. Odrzuca sig uwage dotyczacq likwidacji garazu na terenie 4 MW/U. Eliminowanie wolnostojgcych
garazy 1 obiektow gospodarczych jest zgodne z kierunkiem rozwoju wytyczonym w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Opola. Teren wymaga
uporzadkowania, wprowadzenia wewngtrznych ciggéw komunikacyjnych obstugujacych wnetrza
kwartalow oraz wigkszej liczby miejse postojowych. Pojedyncze obiekty garatowe sg zbyt
ekstensywne w  stosunku do  zabudowy Srodmiejskiej i nie odpowiadaja  wysokiemu
zapotrzebowaniu na miejsca postojowe.

3. Odrzuca sig uwage dotyczaca lokalizacji ciggu pieszo-jezdnego na obszarze jednostek terenowych
prowadzgcego przez posesje przy ul. Armii Krajowej 4 na terenie 4 MW/U. Przedmiotowy cigg jest
istnigjacym obstugujacym wnetrze kwartalu. Nieruchomosc zostala zbyta przez Gming Opole w
dniu 14.07.2006 r. z wpisana sluzebnoscig drogows uwzgledniajaca dojazd do wnetrza kwartalu.
Plan miejscowy nie zmienia ww. warunkow, a dodatkowo umozliwia wijazd 1 wejscie do kwartalu
od strony ul. Dubois. Zapisy projektu planu sankcjonujg istniejacy stan rzeczy.

4. Odrzuca sig uwage dotyczaca likwidacji budynkéw na terenie posesji przy ul. Dubeis | a. Budynki
pozostaja oznaczone jako obiekty do likwidacji z uwagi na koniecznos¢ wprowadzenia ciagu pieszo-
jezdnego na obszarze jednostek terenowych,



		2013-07-12T14:56:15+0000
	Polska
	TERESA MATCZYŃSKA; OPOLSKI URZĄD WOJEWÓDZKI
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




