UCHWALA NR XXXIX/226/10
RADY GMINY PAKOSLAWICE

z dnia 24 czerwca 2010 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pakostawice dla
wsi Biechow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.
U. 22001 roku Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) oraz w zwiazku z uchwatg Nr XV1/92/08
Rady Gminy Pakostawice z dnia 28 kwietnia 2008 roku w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania Gminy Pakostawice dla wsi Biechdéw, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Pakostawice, Rada Gminy Pakostawice
uchwala:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pakostawice,
zatwierdzonego Uchwalg Nr XXV/90/05 Rady Gminy Pakostawice z dnia 30 marca 2005 r., zwana dalej planem.

2. Zmiana planu, o ktérej mowa w ust. 1, obejmuje dziatki nr 24/5, 101/127, 126/15 polozone w obrebie
Biechow.

3. Integralne cz¢$ci uchwaty stanowia:
1) czg$¢ graficzna — rysunki planu nr 1 1 2 w skali 1:1000, stanowiace zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) gléwnej kalenicy — nalezy przez to rozumiec¢ kalenice wyznaczong przez gtowne potacie dachowe;

2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktorym dopuszcza sig
lokalizacje zabudowy na warunkach okre§lonych w ustaleniach planu, ktérej nie moze przekroczy¢ zaden
element budynku, z wylaczeniem czgéci podziemnych budynku oraz takich elementow jak okapy, gzymsy,
balkony, galerie, werandy, tarasy, schody zewngtrzne lub inne tego rodzaju elementy budowlane, ktéore moga
by¢ wysunigte poza tg lini¢ na odleglo$¢ nie wigksza niz 1,3 m;

4) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ caly obszar objety uchwala;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni zabudowy wyznaczonej przez
zewnetrzne obrysy $cian budynkéw na dziatce lub terenie;

6) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i literowe oznaczenie terenu;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objetego uchwata, o okreslonym przeznaczeniu i okreslonych
zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz okre$lony
symbolem;

8) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenow:
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1) RU — teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach
lesnych;

2) R — teren rolniczy;

3) U — teren zabudowy ustugowej;

4) MU - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
5) KDD — teren drogi klasy dojazdowe;j.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury, dojsc,
dojazdéw 1miejsc parkingowych oraz obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym urzadzen
budowlanych, obiektéw iurzadzen zaopatrzenia w wodg, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, zaopatrzenia
w ciepto, zaopatrzenia w gaz, obstugi telekomunikacyjnej oraz odprowadzania Sciekow.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ przeznaczen innych niz te, ktore sa dla nich ustalone
w planie, z zastrzezeniem ust. 2 oraz sytuacji, kiedy przebudowa lub rozbudowa istniejacych obiektow i urzadzen
wynika z przepiséw odrgbnych.

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne, wskazane na rysunku planu, sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol identyfikujacy teren;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy.
2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu nie sg ustaleniami planu.
§ 5. Okresla sig zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

I)na terenach oznaczonych symbolami 3U i4MU obowigzuje zakaz stosowania ogrodzen o przgstach
wykonanych z betonowych elementdéw prefabrykowanych;

2) na terenie oznaczonym symbolem 4MU obowiazuje zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiatlow
oktadzinowych na elewacjach budynkow;

3) szczegdtowe zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego, okreslone poprzez zasady zabudowy
1 zagospodarowania, w tym linie zabudowy, powierzchni¢ zabudowy, powierzchnig terenu biologicznie czynna,
wysoko$¢ budynkow, geometrig dachow, zostaly ustalone dla kazdego z wydzielonych terendw.

§ 6. Okresla si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku, okreslonego przepisami o ochronie srodowiska,
teren oznaczony symbolem 4MU, zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
rzemieslniczymi;

2) dla obszaru objetego planem, obowiazuja zakazy i ograniczenia wynikajace z potozenia w granicach zlewni
chronionej rzeki Nysy Klodzkiej;

3) obowiazuje zakaz odprowadzania $ciekow, z wylaczeniem wod opadowych lub roztopowych, niepochodzacych
z powierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni, bezposrednio do gruntu lub wéd powierzchniowych;

4) obowiazuje nakaz podczyszczania wod opadowych lub roztopowych, pochodzacych zpowierzchni
zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni, przed odprowadzeniem do sieci kanalizacyjnej;

5) obowiazuje nakaz przeznaczania powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych na zielen.
§ 7. Okresla si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ scalania i podziaty nieruchomosci;

2) obowiazuje zakaz wydzielania dziatek niemajacych dostepu do drogi, z wyjatkiem sytuacji, kiedy wydzielenie
dziatki stuzy powigkszeniu innej dziatki, majacej dostep do drogi.

§ 8. 1. W zakresie przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

1) obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem przez uktad istniejacych i projektowanych drog;
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2) wymagana liczbg miejsc parkingowych dla samochodéow osobowych, realizowanych w przypadku rozbudowy
istniejacych lub budowy nowych obiektow:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 3U: nie mniej niz 2 miejsca parkingowe,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 4MU: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny oraz nie
mniej niz 1 miejsce parkingowe na 30 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego;

3) szeroko$¢ wydzielanych drog wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 5 m.
2. W zakresie przebudowy, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sig:
1) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych zrédet energii;

3) zaopatrzenie w cieplo do celow grzewczych: z wykorzystaniem paliw ptynnych, gazowych i statych (z
wylaczeniem paliw weglowych) oraz stosowanie alternatywnych zrodet energii;

4) zaopatrzenie w gaz: indywidualnie lub z sieci gazowej;

5) odprowadzenie $ciekow komunalnych: do sieci kanalizacyjnej; tymczasowo, do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej, dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikow bezodptywowych;

6) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych: powierzchniowo w obrebie dzialki lub do sieci
kanalizacyjnej, z zastrzezeniem § 6 pkt 3 i 4;

7) gospodarka odpadami: po segregacji wywo6z do miejsc ich unieszkodliwiania lub odzysku;

8) mozliwos$¢ lokalizacji obiektow 1iurzadzen infrastruktury technicznej, wymienionych w§ 3ust. 2.,
w odleglosci mniejszej niz 3 m od granicy dziatki.

§ 9. Wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: w pasie drogowym,
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drogi oraz obiektow budowlanych i urzadzen
technicznych zwiazanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu, sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, obiektow matej architektury izieleni, miejsc parkingowych, atakze urzadzen zwiazanych
z potrzebami zarzadzania droga, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. 1. Nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

2. Nie okresla si¢ szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy.

3. Nie okresla sig granic terenow goérniczych.
4. Nie okres$la si¢ granic terendow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.
5. Nie okresla sig granic terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 11. Obszar potozony jest w strefie ochrony posredniej ujec¢ izrodet wody pitnej dla miasta Wroctawia
ustanowionej decyzja Urzedu Wojewodzkiego we Wroctawiu nr RLS gw [ 053/17/74 z dnia 31 marca 1974 roku.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku nr 1 symbolem 1RU ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz zasady
zabudowy i1 zagospodarowania:

1) przeznaczenie:

a) zabudowa przeznaczona na obstuge produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych,

b) dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa bezposrednio zwiazana z przeznaczeniem okreSlonym w lit. a),
stanowiaca nie wigcej niz 10% powierzchni zabudowy,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drog wewnetrznych, parkingdw oraz budynkéw garazowych i gospodarczych,

d) obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko, wymagajacych
sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na Srodowisko, z wylaczeniem drog, sieci technicznych, instalacji,
kanatow i urzadzen infrastruktury technicznej;
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2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 50% powierzchni terenu,
b) powierzchnia terenu biologicznie czynna: nie mniej niz 20% powierzchni terenu;

3) zasady ksztaltowania zabudowy: wysokos¢ budynkéw: nie wigcej niz 12 m, pozostatej zabudowy: nie wigcej
niz 15 m,

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku nr 1 symbolem 2R ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie: teren
rolniczy.

1) przeznaczenie: teren rolniczy,

2) zasady ksztaltowania zabudowy: linia zabudowy: w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej teren od strony
zachodnie;.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku nr 2 symbolem 3U ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz zasady
zabudowy i1 zagospodarowania:

1) przeznaczenie:
a) zabudowa ustugowa, rozumiana jako ustugi gastronomii i handlu detalicznego,
b) dopuszcza si¢ wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego;
2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 60% powierzchni dziatki,
b) powierzchnia terenu biologicznie czynna: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki,
3) wysoko$¢ budynkow: nie wigcej niz 12 m.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku nr 2 symbolem 4MU ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie oraz
zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, rozumiana jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub jako
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zuslugami towarzyszacymi (ustugi handlu detalicznego,
gastronomii, ustugi administracyjno-biurowe, gabinety lekarskie, ushugi krawieckie, fryzjerskie,
kosmetyczne oraz inne ustugi o podobnym charakterze), przy czym funkcje uslugowe moga by¢ wydzielone
w ramach budynku mieszkalnego (i stanowi¢ nie wigcej niz 50% powierzchni catkowitej budynku) lub
stanowi¢ samodzielny budynek ustugowy, z zastrzezeniem lit. b),

b) udziat funkcji ustugowej w przeznaczeniu powierzchni zabudowy nie moze przekracza¢ 50%,

¢) dopuszcza sig lokalizacje wylacznie jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego;
2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki,

b) powierzchnia terenu biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki;
3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow:

- mieszkalnych i uslugowych: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, nie
wigcej niz 9 m, -

- garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 6 m,

b) geometria dachow budynkéw mieszkalnych 1 ustugowych: dach dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od
40° do 45°, posiadajacy 2 wzajemnie symetryczne gtowne potacie dachowe,

¢) linia zabudowy: w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej z terenem SKDD.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku nr 2 symbolem 5KDD ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz
zasady zagospodarowania:
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1) przeznaczenie: droga klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 17. Ustala si¢ stawki procentowe, stanowiace podstaw¢ do okres$lania oplaty, w zwiazku ze wzrostem
wartosci nieruchomosci, w wysokosci:

1) 30% dla terenow oznaczonych symbolami: 3U, 4MU;
2) 0% dla terendow oznaczonych symbolami: 1RU, 2R, SKDD.
§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pakostawice.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa
Opolskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Piotr Lichwa

Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XXXIX/226/10
Rady Gminy Pakostawice
z dnia 24 czerwca 2010 r.

Zalacznik1.jpg

Rysunek nr 1- dziatka 126/15

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXIX/226/10
Rady Gminy Pakostawice
z dnia 24 czerwca 2010 1.

Zalacznik2.jpg

Rysunek nr 2 - dzialka 24/5, 101/127
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Zalacznik1.jpg
Zalacznik2.jpg

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXIX/226/10
Rady Gminy Pakostawice

z dnia 24 czerwca 2010 .

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu
Nie wniesiono uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego Gminy Pakostawice dla wsi Biechow.

PRZEWODNICZACY RADY

Piotr Lichwa
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXIX/226/10
Rady Gminy Pakostawice

z dnia 24 czerwca 2010 .

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 21 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) iart. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2005 r. Nr 249, poz. 2104 ze zmianami) Rada Gminy Pakostawice rozstrzyga

1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej realizowane bgda w powiazaniu z inwestycjami
realizowanymi w sasiedztwie obszaru objetego planem.

2. Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w pkt 1, moze odbywac si¢ przez:
1) wydatki z budzetu gminy,

2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, m.in. poprzez dotacje, pozyczki preferencyjne, kredyty, fundusze
Unii Europejskiej, inne §rodki zewngtrzne,

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym Iub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego.

PRZEWODNICZACY RADY

Piotr Lichwa
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Uzasadnienie

UZASADNIENIE do Uchwaty Nr XXXIX/226/2010 Rady Gminy Pakostawice z dnia 24 czerwca 2010 roku
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pakostawice dla wsi
Biechoéw. Podstawa do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest Uchwata Nr XV1/92/08
Rady Gminy Pakostawice zdnia 28 kwietnia 2008 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pakostawice dla wsi Biechéw. Zmiana planu
obejmuje dziatki nr 126/15, 24/5, 101/127. Celem sporzadzenia zmiany planu jest usunigcie nieprzekraczalnej linii
zabudowy na dziatce nr 101/127 (zgodnie ze zlozonym wnioskiem), zmiana przeznaczenia dziatki nr 24/5 z terenu
zabudowy zagrodowej na teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (zgodnie ze ztozonym wnioskiem), zmiana
przeznaczenia cze$ci dziatki nr 126/15 zterenu obstugi rolnictwa na teren rolniczy (zgodnie ze ztozonym
wnioskiem) oraz zweryfikowanie zasad zabudowy i zagospodarowania terenow. Projekt zmiany planu jest zgodny
z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Pakostawice”,
projekt uzyskal takze wymagane opinie i uzgodnienia. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany
planu rozwiazaniami odbyta si¢ w dniu 14 maja 2010 r. Do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany
planu nie wniesiono uwag. W zwiazku zpowyzszym przyjecie uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pakostawice dla wsi Biechow uwaza si¢ za
uzasadnione.

Id: AFOFK-ERRQF-WEICX-LVFOA-EKWKG. Podpisany Strona 1



