Uchwata Nr XXXI1/213/09
Rady Gminy Strzeleczki

z dnia 19 marca 2009 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Strzeleczki na lata 2009 - 2013 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorza-
dzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162,
poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr
175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 86, poz. 602, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr
48, poz. 327, Nr 138, po. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 228, poz.
1458) oraz na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego(Dz. U. z
2005 r. Nr 31, poz. 266; z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193, Nr
249, poz. 1833; z 2007 r. Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz. 1218), Rada Gminy Strzeleczki
uchwala, co nastepuje:

8 1. Uchwala sig wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Strze-
leczki na lata 2009 - 2013.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Strzeleczki
na lata 2009 - 2013

l. Wielko$¢é oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy

1. Gmina Strzeleczki posiada tacznie 37 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 2288,35 m?2,

2. Zasoby mieszkaniowe Gminy Strzeleczki zarzadzane sg przez Gminny Zakiad Gospodarki
Komunalnej i administrowane przez Gminny Zespét Ekonomiczno - Administracyjny Szkét w
Strzeleczkach.

Gminny Zaktad Gospodarki Komunalnej zarzadza 11 lokalami mieszkalnymi potozonymi w budyn-
kach wielofunkcyjnych i 3 mieszkaniami w budynku komunalnym, gdzie gmina posiada wtasno$é¢ w
100% oraz 7 lokalami mieszkalnymi w dwéch innych budynkach, w ktérych Gmina ma udziat cze-
$ciowy. Powierzchnia lokali mieszkalnych zarzadzanych przez GZGK wynosi 1274,58 m?.

Wykaz lokali mieszkalnych zarzadzanych przez GZGK Strzeleczki

Lp. | Lokale mieszkalne Powierzchnia uzyt- Stan techniczny
kowa m?

1. Zielina ul. Prudnicka 6
Mieszkanie 1 105,67 dobry
Mieszkanie 2 67,33 dobry
Mieszkanie 3 49,74 dobry
Mieszkanie 4 66,45 dobry
Mieszkanie 5 48,61 dobry
Mieszkanie 6 129,47 dobry
Mieszkanie 7 103,06 dobry

2. | Zielina ul. Prudnicka 9
Mieszkanie 1 38,71 dostateczny
Mieszkanie 2 17,76 dostateczny

3. | Strzeleczki ul. Sienkiewicza 27 58,67 dobry

4. | Dobra ul. Lipowa 25
Mieszkanie 1 54,00 dobry
Mieszkanie 2 54,00 dobry
Mieszkanie 3 29,20 dobry




5. | Dobra ul. Szkolna 43
Mieszkanie 1 90,00 dobry
Mieszkanie 2 29,68 dobry
6. Butawa 6
Mieszkanie 1 47,18 dobry
Mieszkanie 2 47,18 dobry
Mieszkanie 3 47,18 dobry
Mieszkanie 4 47,18 dobry
Mieszkanie 5 47,18 dobry
7. Ractawicki ul. Opolska 80 96,33 dobry
Razem : 1274,58 m?

Gminny Zespét Ekonomiczno - Administracyjny Szkét administruje 4 Domami Nauczyciela, w
ktérych znajduje sie 11 mieszkan, 4 mieszkaniami stuzbowymi znajdujacymi sie w budynkach
przedszkoli, 1 mieszkaniem stuzbowym w szkole oraz 1 mieszkaniem stuzbowym w domu jedno-
rodzinnym. tacznie GZEAS administruje 16 lokalami mieszkalnymi o powierzchni 1013,77 m?,
stanowigcych w 100 % wtasno$é Gminy.

Wykaz lokali mieszkalnych administrowanych przez GZEAS Strzeleczki.

Lp. | Lokale mieszkalne Powierzchnia uzyt- Stan techniczny
kowa m?

1. | Dom Nauczyciela w Dobrej
ul. Szkolna 35
Mieszkanie 1 66 dobry
Mieszkanie 2 56 dobry
Mieszkanie 3 66 dobry
Mieszkanie 4 62 dobry
Mieszkanie 5 62 dobry

2. Dom Nauczyciela w Dziedzicach
ul. Szkolna 4a

Mieszkanie 1 57,08 dobry

Mieszkanie 2 57,08 dobry
3. Dom Nauczyciela w Pisarzowicach

81

Mieszkanie 1 54,52 dobry

Mieszkanie 2 54,52 dobry

4. | Dom Nauczyciela w Strzeleczkach
ul. Kwiatowa 2

Mieszkanie 1 54,52 dobry

Mieszkanie 2 54,52 dobry
5. Mieszkanie stuzbowe w Pisarzowi-

cach 9

Mieszkanie 1 61,44 dobry

6. Mieszkanie stuzbowe w Ractawicz-
kach ul. Szkolna 6
Mieszkanie 1 98,11 dobry

7. Mieszkanie stuzbowe w Ractawicz-
kach ul. Polna 15

Mieszkanie 1 53,54 dobry

Mieszkanie 2 53,54 dobry
8. Mieszkanie stuzbowe w Smolarni

ul. Opolska 46

Mieszkanie 1 102,90 dobry

Razem: 1013,77 m?

3. Gmina nie posiada lokali socjalnych.
4. Prognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu dla Gminy Strzeleczki.
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Rok llo$¢ lokali mieszkalnych llo$¢ lokali socjalnych
2009 33 -
2010 24 -
2011 22 -
2012 20 2
2013 20 2

5. Struktura wiekowa budynkéw i stopienn wyposazenia mieszkan w podstawowe instalacje i
urzadzenia.

1) Budynki, w ktérych znajduja sie mieszkania gminne to w 50 % budynki przedwojenne,
$redni wiek tych budynkéw wynosi okoto 90 lat, a stopien zuzycia waha sig w granicach 50 %.

2) Stopiert wyposazenia mieszkan w podstawowe instalacje i urzadzenia:

a) centralne ogrzewanie 73 %,
b) instalacja wodno - kanalizacyjna 98 %,
c) wc 92%,
d) tazienka 92%.

Il. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego lokali
mieszkalnych, z podziatem na kolejne lata

1. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy jest dobry i w dwdéch mieszkaniach dosta-
teczny. Gmina bedzie zmierza¢ w kierunku sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz lokatoréw. W
roku 2009 planuje sie wymieni¢ 14 zuzytych okien w 2 lokalach mieszkalnych w Zielinie ul.
Prudnicka 6. W latach nastepnych zakres prac ograniczy sie jedynie do niezbednych napraw bie-
zacych, zwigzanych z utrzymaniem tych zasobéw w stanie niepogorszonym.

lll. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2009 - 2013

Prognoza i wykaz lokali mieszkalnych przeznaczonych do sprzedazy.

Lata Planowana sprzedaz lokali Wykaz lokali przeznaczonych do sprzedazy

2009 4 1. Dom Nauczyciela w Strzeleczkach:

- 2 mieszkania

2. Mieszkanie stuzbowe w Pisarzowicach 9
- 1 mieszkanie

3. Strzeleczki ul. Sienkiewicza 27

- 1 mieszkanie

2010 9 1. Dom Nauczyciela w Dobrej ul. Szkolna 35:
- 5 mieszkan

2. Dom Nauczyciela w Dziedzicach ul. Szkolna
- 2 mieszkania

3. Dom Nauczyciela w Pisarzowicach 81

- 2 mieszkania

2011 2 1. Zielina ul. Prudnicka 9
- 2 mieszkania

2012 -

2013 -

Pierwszenstwo w nabywaniu lokali mieszkalnych przeznaczonych do sprzedazy, przystuguje
najemcom lokali, z ktérymi umowy najmu zawarte zostaty na czas nieoznaczony - sprzedaz na-
stepuje w takim przypadku w trybie bezprzetargowym i odbywa sie na preferencyjnych zasa-
dach.

IV. Zasady polityki czynszowej

1. Zasady polityki czynszowej zasobéw mieszkaniowych jednostki samorzadowej uchwala jej
rada, natomiast organ wykonawczy tej jednostki w oparciu o uchwate rady ustala stawke bazo-



wa czynszu. Jezeli gmina nie dostarczy lokalu socjalnego osobie uprawnionej do niego z mocy
wyroku sgdowego, wtascicielowi przystuguje odszkodowawcze od gminy.

2. Stawke bazowa czynszu za najem lokali komunalnych ustala Wéjt Gminy Strzeleczki w
oparciu o wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Strzeleczki z za-
chowaniem zasad wynikajacych z obowigzujacych w tym zakresie przepiséw prawnych.

3. Stawka bazowa czynszu podlega zréznicowaniu uwzgledniajac czynniki podwyzszajace i
obnizajgce warto$¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego, ktére obejmuja migedzy innymi:

1) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne;

2) potozenia budynku.

4. Ustala sig czynniki podwyzszajace warto$é bazowga stawki czynszu:

a) WC lub tazienka — podwyzszenie o 20 %,

b) centralne ogrzewanie — podwyzszenie o0 15 %,

c) mieszkanie z urzagdzeniami wodno-kanalizacyjnymi bez wc lub tazienki — podwyzszenie o 10
%,

d) mieszkanie w miejscowosci Strzeleczki — podwyzszenie o 10 %,

e) mieszkanie w miejscowosci : Moszna, Dobra, Smolarnia, Ractawiczki, Kujawy lub Zielinia —
podwyzszenie 0 5%.

5. Ustala sig czynniki obnizajace warto$é bazowa stawki czynszu:

a) mieszkanie w budynku przeznaczonym do rozbiérki — obnizenie o 50 %,

b) mieszkanie bez urzadzern wodociggowych lub kanalizacyjnych -obnizenie o 30 %,

c) mieszkanie z kuchnig bez posredniego o$wietlenia naturalnego- obnizenie o0 10 %,

d) mieszkanie potozone w miejscowosci: Pisarzowice, Komorniki, towkowice, Scigéw, Waw-
rzynicowie, lub w przysiétkach: Nowy Bud, Nowy Mtyn, Serwitut, Kopalina, Butawa, Urszulano-
wice — obnizenie 0 5 %.

6. Stawka czynszu po uwzglednieniu wszystkich obnizek wskazanych w ust. 5 nie moze by¢
nizsza niz 50 % stawki wtasciwe;j.

7. Czynnikéw obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokali wymienionych w ust. 5 nie stosuje sig do
stawki czynszu za lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? wynajetych w drodze
przetargéw.

8. Wzrost stawki czynszu odbywaé sie bedzie nie cze$ciej niz raz w roku, po wypowiedzeniu
na pismie dotychczasowej wysokosci, najpdzniej na koniec miesigca kalendarzowego z zachowa-
niem terminéw wypowiedzenia wynikajacych z przepiséw ustawy,

9. Stawka bazowa w skali roku powinna wynosi¢ nie wiecej niz 3 % wskaznika przeliczenio-
wego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych okreslonego
przez Wojewode Opolskiego.

10. Stawke bazowa, o ktérej mowa w ust. 9, podwyzsza sie raz w roku co najmniej o $red-
nioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogétem w poprzednim roku
kalendarzowym, nie wiecej jednak niz o 10 % dotychczasowej stawki bazowej.

11. W przypadku utworzenia lokali socjalnych, stawka czynszu najmu takiego lokalu réwna
bedzie 50 % najnizszej stawki w zasobie mieszkaniowym ustalonej na podstawie stawki bazowej
czynszu.

V. Sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Strzeleczki oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem Gminy

Zarzadzanie budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Strzeleczki powierzone zostato Gminnemu Zaktadowi Gospodarki Komunalnej, oraz administro-
wanie Gminnemu Zespotowi Ekonomiczno-Administracyjnemu Szkét w Strzeleczkach.

Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy obejmuja w szczegdlnoSci:

1. Zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych.

2. Utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomos$ci oraz znajdujace sig na nich
urzgdzen komunalnych i zieleni.

3. Prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu, pobiera-
nie czynszu i innych optat zwigzanych z najmem lokali.

4. Biezace remonty i konserwacje lokali i budynkéw.

5. Zapewnienie obstugi komunalnej poprzez zawieranie uméw na $wiadczenie ustug odbioru
nieczystosci.



VI. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2009 - 2013

1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sg wptywy z:

a) czynszéw za lokale mieszkalne,
b) wptywéw za lokale uzytkowe,
c) $rodkéw z budzetu Gminy.

Przychody w zt 2009 2010 2011 2012 2013

czynsze za lokale mieszkalne 26.588 24.000 22.000 21.000 20.000

czynsze za lokale uzytkowe 29.615 31.100 32.600 34.200 35.900

czynsze za garaze 2.543 2.600 2.700 2.800 2.900

Srodki z budzetu Gminy 16.205 - - - -

Ogétem przychody; 74.951 57.700 57.300 58.000 58.800
VIl. Wysokos$é wydatkow w kolejnych latach z podziatem na koszty

Koszty w zt 2009 2010 2011 2012 2013

Biezgce naprawy i konserwacja 58.746 57.700 57.300 58.000 58.800

Remonty : 16.205 - - - -

- wymiana okien

Ogétem koszty: 74.951 57.700 57.300 58.000 58.800

VIII. Inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Strzeleczki

W celu utrzymania zasobu mieszkaniowego na poziomie niepogorszonym, wykonywane beda
biezace naprawy i konserwacja. Gmina nie przewiduje remontéw kapitalnych lokali mieszkalnych
lecz bedzie dazy¢ do ich sprzedazy, zwtaszcza tych ktére wymagaja duzych naktadéw.

8 2. Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Wéjtowi Gminy Strzeleczki.

& 3. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego i wcho-
dzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.

Przewodniczacy Rady
Walter Wieja



