Uchwata Nr XXVII/133/09
Rady Gminy Skoroszyce

z dnia 30 marca 2009 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Skoroszyce na lata 2009 - 2013

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z
2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz.
1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz.
974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458) oraz art. 21, ust. 1
pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie, praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (j.t. Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266; z 2006 r. Nr
86, poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833; z 2007 r. Nr 128, poz.
902, Nr 173, poz. 1218), Rada Gminy w Skoroszycach uchwala, co nastepuje

8 1. Uchwala sig program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Skoroszyce na la-
ta 2009 - 2013 okres$lony w zataczniku.

8 2. Wykonanie uchwaty powierza sig Wéjtowi Gminy.

8 3. Traci moc uchwata Nr XLV/267/2002 Rady Gminy w Skoroszycach z dnia 8 pazdziernika
2002 r. w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Sko-
roszyce na lata 2002 - 2006.

8 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Henryk Sokofowski

Zatacznik
do uchwaty Nr XXVII/133/09
z dnia 30 marca 2009 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Skoroszyce na lata 2009 - 2013

Ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywil-
nego w art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 stanowi, ze rada gminy uchwala wieloletni program gospoda-
rowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Mieszkaniowy zaséb Gminy Skoroszyce stanowia lokale, ktére sg wiasnoscig Gminy tj.

1) lokale mieszkalne w budynkach gminnych;

2) lokale mieszkalne niesprzedane w budynkach wspélnot mieszkaniowych.

Program niniejszy obejmuje gospodarowanie wymienionymi wyzej lokalami mieszkalnymi w za-
kresie ustalonym w art. 21 cytowanej wyzej ustawy

Rozdziat |
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w po-
szczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne



8 1.1. Mieszkaniowy zaséb Gminy sktada sie z 28 lokali mieszkalnych o tagcznej powierzchni
uzytkowej 1760,74 m?, znajdujacych sie w 19 budynkach. W gminie brak jest lokali socjalnych.

2. Gminny zas6b mieszkaniowy tworza gtéwnie budynki wybudowane przed 1945 rokiem.
Stan techniczny oraz wyposazenie techniczne przedstawia sig nastepujaco:

Lp. Adres Liczba Pow. System Instal. Stan Uwagi
budynku mieszk. uzytk. ogrzew. wod - | techniczny
piece kan.
1. Skoroszyce 4 167,37 X X Dobry
ul. Braterstwa Broni nr
6
2. Sidzina 1 21,00 X X Dobry Budynek
ul. Radziechowska nr wspolno-
9 towy
3. Sidzina 5 169,54 X X Dobry
ul. Opolska nr 4
4. Brzeziny nr 62 1 53,50 X X Dobry
(Swietlica)
b. Mroczkowa nr 6 2 147,00 X X Dobry
(Swietlica)
6. Stary Grodkéw 2 126,41 X X Dobry
nr 69 (d. szkota)
7 Makowice nr 124 1 78,74 X Zty
8. Czarnolas nr 61 1 73,72 X Dobry
9. Gietczyce nr 19 1 92,00 X X Dobry
10. Gietczyce nr 16 A 1 47,16 X X Dobry
11. Sidzina 1 55,00 X X Zty
ul. Radziechowska nr
56
12. Sidzina 1 73,00 X X Zty
ul. Stawowa nr 1
13. Skoroszyce 1 97,10 X X Dobry
ul. Stoneczna nr 25
14. Brzeziny nr 9 1 159,78 X X Dobry
15. Czarnolas nr 14 1 96,97 X X Dobry
16. Chréscina 1 151,80 X X Dobry Budynek
ul. Staranr 3 wspolno-
towy
17. Chréscina 1 54,00 X X Dobry Budynek
ul. Ogrodowa nr 42 wspolno-
towy
18. Skoroszyce 1 53,560 X X Dobry Budynek
ul. Nyska nr 11 wspolno-
towy
19. Makowice nr 131 1 43,15 X X Dobry Budynek
wspélno-
towy
Razem: 28 1760,74
Skala ocen:

Stan techniczny budynku;

Bardzo dobry — budynek obecnie nie wymaga zadnych remontéw.

Dobry — budynek wymaga biezgcych remontéw.

Zty — budynek wymaga kapitalnego remontu.

3. Struktura wiekowa budynkéw:




1) wybudowane do 1945 roku - 90%;

2) wybudowane w latach 1960 - 1970 - 10%;

4. Przewiduje sig, ze na wielko$¢ gminnego zasobu mieszkaniowego beda miaty wptyw:

1) na jego zmniejszanie sig:

a) sprzedaz lokali mieszkalnych ich najemcom,

b) przeznaczenie budynkéw do sprzedazy z wczesniejszym wykwaterowaniem lokatoréw do
lokali zamiennych;

2) na jego zwigkszanie sie:

a) zakup przez gming konteneréw mieszkalnych z przeznaczeniem na lokale socjalne,

b) adaptacja budynkéw niemieszkalnych na lokale socjalne,

c) ewentualne przejecia przez gming budynkéw od innych jednostek.

5. Prognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy Skoroszyce w poszczegélnych latach
przedstawia sig nastepujaco:

Lp Lata llo§é budynkéw llo§¢ mieszkan Powierzchnia llos¢ lokali
uzytkowa w m? socjalnych

1. 2009 19 28 1760,74 0

2. 2010 18 27 1608,54 0

3. 2011 18 27 1608,54 2

4, 2012 18 27 1608,54 0]

5. 2013 17 26 1565,39 2

Rozdziat Il

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i
lokali z podziatem na kolejne lata

8§ 2. W tabeli podano zestawienie niezbednych remontéw oraz modernizacji jakie w zasobie
mieszkaniowym Gminy planuje sie wykonaé¢ w latach 2009 - 2013:

Rodzaj remontéw 2009 2010 2011 2012 2013
Instalacje elektryczne 6.000 8.000 10.000 1.000 1.000
Wymiana stolarki okiennej i 2.000 0 5.000 1.000 3.000
drzwiowej
Roboty malarskie 0 1.000 0 1.000 0
Roboty ogdlnobudowlane 22.000 11.000 10.000 10.000 6.000
Razem w ztotych 30.000 20.000 25.000 13.000 10.000

Rozdziat Il

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach 2009 - 2013

8 3. Prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych w kolejnych latach:
1) 2009 rok - 1 lokal;
2) 2010 rok - O lokali;
3) 2011 rok - O lokali;
4) 2012 rok - O lokali;
5) 2013 rok - 1 lokal.




Rozdziat IV
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

8 4. Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania stawek czynszu w
latach 2009 - 2013, ktére zminimalizowatyby doptaty z budzetu Gminy do utrzymania mieszka-
niowego zasobu Gminy.

§ 5.1. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej okreéla w zfarzadzeniu Wéjt Gminy
Skoroszyce, uwzgledniajac czynniki obnizajace warto$é uzytkowa lokalu mieszkalnego, ktére
obejmujg miedzy innymi wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne.

2. Ustala sig czynniki obnizajace warto$¢ bazowga stawki czynszu:

1) lokal bez urzadzern wodno-kanalizacyjnych - 15%;

2) lokal bez instalacji centralnego ogrzewania - 10%;

3) lokal bez dostaw cieptej wody - 10%;

4) zty stan techniczny - 10%.

B) usytuowanie - suterena, poddasze - 10%.

§ 6. Jednorazowy wzrost stawki czynszu za najem 1 m? lokalu mieszkalnego w latach 2009 -
2013 nie moze byé wyzszy niz 20% stawki za 1 m? powierzchni, stawki obowigzujacej w roku
poprzedzajacym.

8 7. Zmiana wysokosci stawek czynszu za lokale wchodzace w sktad zasobu Gminy nie moze
by¢ dokonywane czesciej niz co 12 miesigcy.

Rozdziat V
Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami

8 8.1. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
sprawuje Wéjt Gminy Skoroszyce poprzez referat Rozwoju Gospodarczego i Rolnictwa.

2. Umowy najmu z najemcami zawiera Wéjt Gminy Skoroszyce.

3. Nadzér nad mieszkaniowym zasobem Gminy sprawuje Wéjt Gminy Skoroszyce za posred-
nictwem referatu Rozwoju Gospodarczego i Rolnictwa.

4. Nie przewiduje sie w nastgpnych latach zmian w zasadach i sposobie zarzgdzania mieszka-
niowym zasobem Gminy.

Rozdziat VI
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 9.1. Zroédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej sa wptywy z:
1) czynszéw za lokale mieszkalne;

2) czynszéw za lokale uzytkowe;

3) ze sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych;

4) $rodki z budzetu Gminy;

2. Wptywy te przeznaczone sag na pokrycie kosztéw:

1) eksploataciji;

2) remontéw budynkéw gminnych;

3) remontéw czesci wspdlnych nieruchomosci.

Rozdziat VII
Wysokos$é wydatkow w kolejnych latach z podziatem na rodzaje kosztéw

8 10. Planuje sie ponoszenie nastepujgcych kosztéw zwigzanych z utrzymaniem gminnego za-
sobu mieszkaniowego:

Lp. Koszty bieza- | Koszty remontow Koszty mo- Koszty zarzadu Razem
cej eksplo- dernizacji nieruchomosciami
atacji wspolnymi




2009 | 6.500 30.000 0 36.500
2010 7.000 20.000 0 27.000
2011 7.500 25.000 0 32.500
2012 8.000 13.000 5.000 26.000
2013 8.500 10.000 5.000 23.500
Rozdziat VIII

Inne dziatania majace na celu poprawe gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

8 11. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem

gminy nalezy dazy¢ do:

1) efektywnego gospodarowania istniejacymi zasobami;

2) podejmowania dziatarn zmierzajacych do powigkszenia substancji mieszkaniowej;
3) poprawy stanu technicznego lokali i budynkéw mieszkalnych;

4) prywatyzacji mieszkan w budynkach istniejgcych wspdélnot mieszkaniowych;

5) pozyskiwania $rodkéw finansowych ze Zzrédet zewnegtrznych.




