Uchwata Nr XXXVII1/517/2009
Rady Miejskiej w Prudniku

z dnia 26 marca 2009 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Prudnik

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr
31, poz. 266; z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz.
1833, z 2007 r. Nr 128, poz. 902 i Nr 173, poz. 1218) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23,
poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r.
Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167,
poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr
181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr
180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458), Rada Miejska w Prudniku uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Postanowienia ogdlne

& 1.1. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Prudnik - zwanej dalej Gmina.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumieé¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lo-
katoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31,
poz. 266 z pézn. zm.);

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

3) dochodzie - nalezy przez to rozumieé¢ dochdéd w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. Nr 71 poz. 734 z pézn. zm.);

4) dochodzie gospodarstwa domowego - nalezy przez to rozumie¢ dochody osoby wystepuja-
cej z wnioskiem o najem lokalu oraz cztonkéw jej rodziny zgtoszonych we wniosku do wspdlnego
zamieszkiwania, potwierdzone stosownymi dokumentami;

5) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogtoszonej
zgodnie z art. 94 ust. 3 ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu
Ubezpieczen Spotecznych (Dz. U. z 2004 r. Nr 39, poz. 353, z pdzn. zm.).

Rozdziat 2
Wysoko$¢é dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub w podna-
jem lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

8 2.1. Wysoko$é dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie lokalu w najem
lub podnajem:

1) na czas nieoznaczony nie moze przekraczaé 150% najnizszej emerytury dla gospodarstw
wieloosobowych w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego i 200% najnizszej
emerytury dla gospodarstw jednoosobowych z okresu ostatnich trzech miesiecy poprzedzajacych
date ztozenia wniosku;

2) socjalnego nie moze przekraczaé 100% najnizszej emerytury dla gospodarstw wieloosobo-
wych w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego i 150% najnizszej emerytury
dla gospodarstw jednoosobowych z okresu ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych date zto-
zenia wniosku.

2. Gospodarstwa domowe, ktérych dochdd nie przekracza wysokosci dochodu na osobe w
rodzinie w rozumieniu przepisdw o pomocy spotecznej, uprawniajagcego do $wiadczen z pomocy
spotecznej uzasadniajg zastosowanie obnizki czynszu za zajmowany lokal mieszkalny na zasa-
dach okreslonych w odrebnej uchwale.



Rozdziat 3
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

8 3.1. Wnioskodawca zostaje zakwalifikowany do poprawy warunkéw mieszkaniowych w sy-
tuacji, gdy powierzchnia mieszkalna dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego przypadajaca
na cztonka gospodarstwa domowego jest mniejsza niz 5 m? w lokalu wielopokojowym lub mniej-
sza niz 10 m2 w lokalu jednopokojowym.

2. W przypadku lokalu mieszkalnego okreslonego w ust. 1, ktéry nie posiada wydzielonego
pomieszczenia kuchennego jego powierzchnig pomniejsza sie 0 4 m?2.

Rozdziat 4
Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

8 4. Pierwszenistwo w wynajmowaniu lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony przystuguje
osobom spetniajgcym co najmniej jeden z nastepujacych warunkow:

1) pozbawionym mozliwos$ci zamieszkania w wyniku zaistniatych zdarzen losowych w szcze-
gélnosci kleski zywiotowej, katastrofy badz pozaru;

2) uprawnionym do lokalu zamiennego w zwigzku z remontem zajmowanego lokalu;

3) zamieszkujagcym w lokalach usytuowanych w budynkach lub ich czes$ciach objetych osta-
tecznym nakazem opréznienia wydanym przez organ nadzoru budowlanego;

4) pozostajacym w wyjatkowo trudnej sytuacji zdrowotnej, rodzinnej lub spotecznej, polegaja-
cej na:

a) niepetnosprawnosci wnioskodawcy lub cztonka rodziny uprawnionego do wspdlnego za-
mieszkania w stopniu co najmniej umiarkowanym,

b) zaistnieniu przemocy lub innej patologii w rodzinie;

5) zamieszkujagcym w budynkach lub ich czesciach przeznaczonych do rozbiérki ze wzgledu na
planowane inwestycje miejskie.

8 5.1. Pierwszenistwo w wynajmowaniu lokali socjalnych przystuguje osobom, ktére:

1) nabyty prawo do takiego lokalu na podstawie prawomocnego wyroku sgdowego;

2) opuscity dom dziecka lub placéwke opiekuhczo - wychowawcza w zwigzku z osiggnigciem
petnoletniosci.

2. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera sig na czas oznaczony nie dtuzej niz na okres 2 lat
z mozliwoscia przedtuzenia na kolejny okres do 2 lat, jezeli w dniu ztozenia wniosku o przedtuze-
nie umowy, najemca nadal spetnia kryteria dochodowe okreélone w 8 2 ust. 1 pkt 2.

8 6.1. Lokale mieszkalne przeznaczone do remontu przez przysztych najemcéw, poddasza lub
inne pomieszczenia niemieszkalne przeznaczone do adaptacji na lokale mieszkalne przez przy-
sztych najemcow umieszcza sig na wykazie podlegajacym podaniu do publicznej wiadomosci.

2. O zakwalifikowaniu lokalu do remontu a poddasza oraz innych pomieszczenn niemieszkal-
nych do adaptacji decyduje Burmistrz Prudnika na podstawie wstepnej kwalifikacji przygotowane;j
przez Zarzad Budynkéw Komunalnych.

3. Wykaz, o ktérym mowa w ust. 1, zostaje podany do publicznej wiadomos$ci na okres 21
dni.

4. Wykaz powinien zawierac:

1) adres lokalu mieszkalnego przeznaczonego do remontu, poddasza lub innych pomieszczen
niemieszkalnych przeznaczonych do adaptacji na lokale mieszkalne;

2) termin skfadania ofert.

5. Pierwszenstwo w przyznaniu prawa do wykonania remontu lokalu przystuguje osobom
znajdujacym sie na liscie os6b zakwalifikowanych do najmu lokali mieszkalnych.

6. Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego z osobami, ktére dokonaty adaptacji poddasza
albo pomieszczen niemieszkalnych na lokal mieszkalny, nastapi po spetnieniu nastegpujacych wa-
runkéw:

1) zawarciu porozumienia remontowego i umowy o udostepnienie poddasza albo pomieszczen
niemieszkalnych do adaptacji na lokal mieszkalny w rozumieniu prawa budowlanego;

2) przedtozeniu projektu budowlanego i instalacyjnego wraz z uzgodnieniami branzowymi;



3) dokonaniu odbioru technicznego powstatego lokalu mieszkalnego przez organ nadzoru bu-
dowlanego;

4) podpisaniu z wynajmujgcym protokotu zdawczo-odbiorczego powstatego lokalu mieszkalne-
go.

7. Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego z osobami, ktére dokonaty remontu lokalu, na-
stapi po spetnieniu nastegpujacych warunkéw:

1) zawarciu porozumienia remontowego i umowy o udostepnienie lokalu do remontu;

2) jezeli wymagat tego zakres remontu po przedtozeniu projektu budowlanego i instalacyjnego
wraz z uzgodnieniami branzowymi;

3) dokonaniu odbioru technicznego lokalu mieszkalnego przez wynajmujacego;

4) podpisaniu z wynajmujagcym protokotu zdawczo-odbiorczego lokalu mieszkalnego.

Rozdziat 5

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi loka-
le w innych zasobach

8 7.1. Za zgoda Burmistrza Prudnika w ramach mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ do-
konywane zamiany lokali z inicjatywy:

1) najemcy, jezeli:

a) nie spetnia on warunkéw do ubiegania sie o dodatek mieszkaniowy a ustalony za ten lokal
czynsz przekracza mozliwosci finansowe najemcy,

b) celem zamiany jest uzasadniona zmiana lokalizacji, kondygnacji, wyposazenia technicznego
lub powierzchni uzytkowej lokalu,

c) najemca lokalu i osoby uprawnione do wspdlnego zamieszkiwania wyraza cheé dokonania
zamiany na dwa lokale z powoddéw rodzinnych lub spotecznych, pod warunkiem, ze taka zamiana
rozdziela faktycznie funkcjonujagce w dotychczas zajmowanym lokalu odrebne gospodarstwa do-
mowe,

d) najemcy wystapia o zamianeg lokali pomigdzy sobg;

2) wynajmujacego, jezeli:

a) zamiana jest konieczna ze wzgledu na realizacje inwestycji miejskich,

b) najemca zalega z optatami czynszowymi i innymi optatami, a zamiana na lokal o mniejszej
powierzchni uzytkowej pozwoli unikngé zalegtosci z tych tytutéw, przy czym dokonanie takiej
zamiany uzaleznia sie od uprzedniego uregulowania zalegtosci przez dtuznika lub kandydata na
najemce zadtuzonego lokalu,

c) zamiana jest celowa ze wzgledu na wymogi racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zaso-
bem, a w szczegdlnosci gdy:

- dotychczas zajmowany przez najemce lokal usytuowany jest w budynku wspdélnotowym i
lokal ten jest ostatnim lokalem, ktérego Gmina jest wtascicielem,

- zamiana prowadzi do likwidacji lokali niesamodzielnych.

2. Zamiany, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 lit. a, b, c i pkt 2 lit. B, prowadzone sg w ramach
ogodlnodostepnej bazy zamian lokali - prowadzonej przez Zarzad Budynkéw Komunalnych.

8. 8. Z mieszkaniowego zasobu moga by¢é dokonywane zamiany lokali na lokale pozostajace
w innych zasobach, jezeli strony zainteresowane zamiang posiadaja tytut prawny do zajmowa-
nych lokali, a ponadto prawidtowo udokumentujg zgode dysponentéw tych lokali na zamiane.

8 9. Koszty zwigzane z remontem lokali stanowigcych przedmiot zamiany obcigzajg przy-
sztych najemcéw, z wyjatkiem zamiany, o ktérej mowa w 8 1 ust.1 pkt 2 lit. a, c.

8 10. Nie zezwala sig na zamianeg lokali, jezeli:

1) do zamiany zostat zgtoszony lokal socjalny;

2) w wyniku zamiany na osobe w gospodarstwie domowym bedzie przypadaé mniej niz 5 m?
w lokalu wielopokojowym lub mniej niz 10 m? w lokalu jednopokojowym.



Rozdziat 6
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez na-
jemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po $mierci najemcy

8 11.1. Na pisemny wniosek osoby, ktéra pozostata w lokalu opuszczonym przez najemce,
wynajmujacy zawrze umowe najmu lokalu, jezeli osoba ta jest matzonkiem niebedacym wspétna-
jemca lokalu, dzieckiem najemcy i jego wspoétmatzonka, osobg wobec ktérej najemca byt obowia-
zany do $wiadczen alimentacyjnych, osoba, ktéra pozostawata faktycznie we wspdlnym pozyciu
z najemca, osobg, ktéra byta matzonkiem zmartego dziecka najemcy i jezeli osoby te zamieszki-
waty z najemca stale do opuszczenia przez niego lokalu przez okres nie krotszy niz 5 lat.

2. Na pisemny wniosek osoby, ktéra nie wstgpita w stosunek najmu po $mierci najemcy, wy-
najmujacy moze zawrze¢ umowe najmu lokalu, jezeli osoba ta jest petnoletnim wnukiem, rodzi-
cem, petnoletnim rodzenstwem zmartego najemcy, lub byta matzonkiem zmartego dziecka najem-
cy i jezeli osoby te zamieszkiwaty stale z najemca do momentu jego $Smierci przez okres nie kroét-
szy niz 3 lata.

3. Osoby, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego na-
jem nie wstapity po $mierci najemcy i nie spetniaja warunkéw okreslonych w ust. 1 lub 2, wzywa
sie do oprdznienia lokalu, a w przypadku nieoprdznienia lokalu dobrowolnie, sprawe kieruje sie na
droge postepowania sadowego.

Rozdziat 7
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 12.1. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m? zwolnione przez dotychczaso-
wych najemcéw oddaje sie w najem osobom ubiegajagcym sie o najem lokalu mieszkalnego, kto-
rych:

1) gospodarstwo domowe liczy minimum 5 oséb;

2) gospodarstwo domowe liczy minimum 4 osoby z uwzglednieniem sytuacji okreslonych w §
4 pkt 4 uchwaty.

2. W przypadku braku oséb spetniajacych kryteria, okreslone w ust. 1, Burmistrz moze wyra-
zi¢ zgode na przedtozenie propozycji zawarcia umowy najmu innej osobie umieszczonej na listach
okreslonych w 8 15 ust. 2 pkt 1i 3.

Rozdziat 8
Lokale przeznaczone do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy

8 14.1. Wydzielone w mieszkaniowym zasobie Gminy lokale mieszkalne, przeznaczone do
wynajmowania na czas trwania stosunku pracy, moga by¢é wynajmowane wytagcznie osobom
niezbednym dla Gminy ze wzgledu na posiadane kwalifikacje i rodzaj wykonywanej pracy zarob-
kowej.

2. Za niezbedne dla Gminy uwaza sie takie osoby, ktére wykonujg zawody stuzace realizacji
zadan wtasnych Gminy, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym.

3. O przeznaczeniu lokalu mieszkalnego do wynajecia osobie niezbednej dla Gminy na czas
trwania stosunku pracy decyduje Burmistrz Prudnika na pisemny wniosek pracodawcy, za zgoda
Rady Miejskie;j.

Rozdziat 9
Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o
najem lokali socjalnych oraz sposob poddania tych spraw kontroli spotecznej

8 15.1. Osoby ubiegajace sie o najem lokalu mieszkalnego lub lokalu socjalnego oraz zamianeg
lokalu sktadajg wniosek w Zarzadzie Budynkéw Komunalnych w Prudniku.

2. Zarzadca mieszkaniowego zasobu gminy, z uwzglednieniem daty ztozenia wnioskéw przez
osoby ubiegajace sig 0 najem i zamiang lokali, sporzadza projekty list:

1) oséb zakwalifikowanych do najmu lokali mieszkalnych;

2) os6b zakwalifikowanych do najmu lokali socjalnych;



3) os6b zakwalifikowanych do zamiany lokali mieszkalnych, z wytaczeniem oséb dokonuja-
cych zamiany okreslonej w 8 7 ust. 1 pkt 1 lit. d.

2. Kwalifikacja do wpisania na odpowiednig liste oséb ubiegajacych sie o najem i zamiang lo-
kali nastepuje po zasiggnigciu opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;j.

3. Spoteczng Komisje Mieszkaniowa powotuje Rada Miejska w drodze odrebnej uchwaty.

4. Burmistrz Prudnika zatwierdza listy os6b spetniajacych warunki do najmu i zamian lokali.

5. Listy os6b zakwalifikowanych do najmu i zamiany lokali sporzadza sie raz w roku nie p6z-
niej niz do dnia 31 marca i podaje sig do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie ich na ta-
blicy ogtoszeh w siedzibie zarzadcy mieszkaniowego zasobu gminy i Urzedu Miejskiego w Prudni-
ku.

6. Listy osd6b zakwalifikowanych do najmu i zamiany lokali traca wazno$¢ z dniem zatwier-
dzenia nowych list, sporzadzonych na dany rok.

7. Niezrealizowane wnioski os6b umieszczonych na listach w roku poprzednim podlegaja po-
nownej weryfikacji co do danych o aktualnych warunkach mieszkaniowych i materialnych wnio-
skodawcow.

8 16.1. Propozycje oddania w najem oraz zamiany lokalu dokonywane sg wedtug kolejnosci
umieszczenia na liscie i podlegajg zatwierdzeniu przez Burmistrza Prudnika.

2. Skreslenie z listy nastegpuje w przypadku trzykrotnej nieuzasadnionej rezygnacji z przyjecia
proponowanego lokalu mieszkalnego lub socjalnego.

& 17.1. Na wniosek osoby, ktéra utracita prawo najmu do lokalu i nieprzerwanie zamieszkuje
w tym lokalu umowe najmu za zgoda Burmistrza mozna zawrzeé ponownie, jezeli ustata przyczy-
na, z powodu ktérej zostata rozwigzana umowa najmu.

2. Z ponownej mozliwosci zawarcia umowy najmu na zasadach okreslonych w ust. 1, mozna
skorzysta¢ nie wigcej niz jeden raz.

8 19. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Prudnika.

8 18. Traci moc uchwata Nr XLV/643/2002 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 29 maja 2002 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Prudnik.

8 20. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego i
wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
Jacek Szczepariski



