Uchwata Nr XXXI1/200/09
Rady Gminy Strzeleczki

z dnia 5 lutego 2009 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali uzytkowych i garazy wchodzacych w sktad zasobu Gminy
Strzeleczki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9a, art. 40 ust. 2, pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, po0z.220, Nr 62
poz. 558, Nr 113, poz. 984, z 2003r. Nr 214, poz. 1806, Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568,
z 2004 r. Nr 153, poz.1271, Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 214 poz. 1806, z
2005r. Nr 172, poz.1441, z 2006r. Nr 17, poz. 128, Nr 175, poz. 1457, Nr 181, poz. 1337, z
2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111),
Rada Gminy Strzeleczki uchwala, co nastepuje:

8 1. Ustala sie szczeg6towe zasady wynajmowania lokali uzytkowych i garazy wchodzacych
w sktad zasobu Gminy Strzeleczki.

§ 2. Lokale uzytkowe i garaze oddaje sig w najem osobom fizycznym i prawnym oraz jednost-
kom organizacyjnym nieposiadajagcym osobowosci prawnej, na podstawie uméw najmu.

§ 3.1. Ustalenia najemcy oraz okreslenie warunkéw uméw najmu dokonuje Wéjt Gminy Strze-
leczki w trybie:

a) przetargowym (przetargu ustnego nieograniczonego lub ograniczonego),

b) bezprzetargowym.

2. W przetargu nie moga braé¢ udziatu:

a) osoby wchodzace w sktad komisji przetargowej oraz osoby im bliskie w rozumieniu ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004, Nr 261, poz. 2603 z
pézn. zm.),

b) aktualni lub byli najemcy lokali uzytkowych stanowigcych wtasno$é komunalng Gminy
Strzeleczki, niewywiazujacy sie z warunkéw umowy najmu lokalu, potwierdzonych prawomoc-
nym wyrokiem sagdowym, w okresie jednego roku od jego uprawomocnienia.

8 4.1. Zasadg jest przetarg ustny nieograniczony.

2. Wéjt Gminy Strzeleczki moze wytaczyé lokal spod przetargu ustnego nieograniczonego i
skierowaé go na przetarg ustny ograniczony.

3. W¢jt Gminy Strzeleczki moze wytaczyé lokal spod przetargu i wynaja¢ go w trybie bezprze-
targowym:

a) osobom fizycznym lub podmiotom prowadzacym dziatalno$é spotecznie uzyteczng, a w
szczegoblnosci charytatywna, opiekuncza, kulturalng, o$wiatowa, leczniczg, wychowawcza — na
cele niezwigzane z dziatalnoscig zarobkowa,

b) na potrzeby wtasne, tj. zaspokojenia potrzeb lokalowych dla instytucji zwiazanych z dziatal-
no$cig samorzadowa.

4. Wéjt Gminy Strzeleczki w uzasadnionych przypadkach moze wyrazi¢é zgode na wynajem lo-
kali i garazy w trybie bezprzetargowym, na czas oznaczony nie dtuzszy niz 3 lata.

5. Garaze przyporzadkowane lokalom mieszkalnym wynajmowane beda bezprzetargowo na
czas trwania umowy najmu lokalu mieszkalnego.

§ 5. Przedmiotem przetargu jest wysoko$é stawki netto czynszu za 1m? powierzchni uzytko-
wej lokali uzytkowych lub garazy stanowigcych wtasno$é komunalng Gminy Strzeleczki.

8 6.1. Jezeli pierwszy przetarg nie zakorniczy sie wytonieniem najemcy, Wéjt Gminy Strzeleczki
ogtasza drugi przetarg, przy obnizeniu ceny wywotawczej lokalio 5 - 15%.

2. Jezeli drugi przetarg nie zakonczy sie wytonieniem najemcy lokal moze byé oddany

w najem w drodze rokowan za ceneg ustalong w tych rokowaniach.



§ 7. Wéjt Gminy moze odwotaé, uniewazni¢ lub przesunaé termin przetargu, informujac o tym
niezwtocznie w formie wtasciwej dla ogtoszenia.

8 8. Regulamin przeprowadzania przetargu na wynajem lokali uzytkowych i garazy okresla
Wéjt Gminy w drodze zarzadzenia.

§ 9.1. Podstawa do zawarcia umowy jest podpisany przez najemce i zatwierdzony przez Wéj-
ta protokét z przetargu lub z negocjaciji.

2. Umowy najmu na lokale uzytkowe i garaze zawiera sie na czas nieokreslony lub w szcze-
golnych warunkach na czas okreslony.

3. Dotychczas zawarte umowy najmu zachowuja waznos$¢.

§ 10. Stawke wyjsciowa (ceng wywotawczg) do przetargu ustala administrator lub zarzadca
komunalnych lokali uzytkowych i garazy w porozumieniu z Wéjtem Gminy.

2. Stawki czynszu z tytutu najmu komunalnych lokali uzytkowych i garazy ulegaé¢ beda zmia-
nie Zarzadzeniem Wéjta Gminy Strzeleczki, w oparciu o wysoko$é wskaznika inflacji w roku po-
przednim, zgodnie z obwieszczeniem Prezesa GUS.

3. Najemcy lokali oprécz czynszu, reguluja optaty za media.

8 11. W przypadku $mierci najemcy lokalu uzytkowego w czasie trwania umowy najmu, w
prawa i obowigzki dotychczasowego najemcy moze wstgpi¢ tylko matzonek, pod warunkiem, ze
w dniu $mierci najemcy prowadzit i nadal nieprzerwanie prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza, dla
ktorej przedmiotowy lokal jest mu niezbedny.

§ 12. Najemca lokalu nie moze bez pisemnej zgody Wéjta Gminy oddawaé do bezptatnego
uzywania lub podnajmowac lokalu lub garazu osobom trzecim.

8 13.1. Umowa zawarta na czas nieokreslony moze byé rozwigzana przez kazda ze stron z
zachowaniem trzymiesigcznego okresu wypowiedzenia lub za porozumieniem stron, nie wczesniej
jednak niz przed uptywem jednego roku od daty zawarcia umowy, z zastrzezeniem pkt 3.

2. Umowa zawarta na czas okreslony moze zostaé¢ rozwigzana za porozumieniem stron, z za-
strzezeniem pkt 3.

3. Wynajmujacy moze dokonaé¢ rozwigzania umowy najmu lokalu uzytkowego bez wypowie-
dzenia w nastepujacych przypadkach:

a)jezeli najemca lokalu dopuszcza sie zwtoki z zaptatga czynszu za co najmniej dwa okresy
ptatnosci,

b) stwierdzenia dewastac;ji lokalu,

c)oddania do bezptatnego uzywania lub podnajmowania lokalu lub jego czes$ci bez zgody Wéj-
ta,

d)uzytkowania lokalu, niezgodnie z jego umownym przeznaczeniem.

8 14. Zgode na przywrdcenie prawa najmu lokalu lub garazu najemcy, z ktérym umowa zosta-
ta rozwigzana z powodu zalegtos$ci czynszowych, wyraza Wéjt Gminy Strzeleczki, pod warunkiem
jednorazowej ich sptaty lub zawarcia ugody w sprawie sptaty zalegtosci

w ratach.

8 15.1. W przypadku zwalniania lokalu, najemca - zachowuje trzymiesigeczny termin wypo-
wiedzenia — powiadamia na pi$mie wynajmujacego o dacie zdania lokalu. Przyjecia lokalu doko-
nujg pracownicy wynajmujacego, najp6zniej w ostatnim dniu wygasnigcia umowy.

2. Podczas przejmowania lokalu zostaje spisany protokét zdawczo - odbiorczy, ktéry jest jed-
nocze$nie protokotem stanu technicznego lokalu po zakornczeniu stosunku najmu i stanowi pod-
stawe ewentualnych wzajemnych rozliczen.

8 16.1. Najemca lokalu moze, zgodnie z zawarta umowa najmu, wykonaé konieczne prace
remontowe. W tym celu powinien zwrdci¢ sie na piSmie do wynajmujacego o wyrazenie zgody
na przeprowadzenia remontu, zatgczajac kosztorys na planowane roboty.

2. Po wykonaniu remontu najemca zgtasza wynajmujagcemu wykonane prace do odbioru.



3. Najemca przedstawia kosztorys powykonawczy, ktéry podlega weryfikacji przez wynajmu-
jacego i stanowi podstawe rozliczenia poniesionych naktadéw.

4. Protokét wraz z kosztorysem powykonawczym zostaje wigczony do akt lokalu uzytkowego
prowadzonych przez wynajmujgcego.

5. Jezeli najemca wykonat remont lokalu bez zgody wynajmujacego nie ma on prawa ubiegaé
sie 0 zwrot poniesionych naktadéw.

8 17.1. Zgodnie z umowa najemca nie moze dokonaé¢ jakichkolwiek zmian budowlanych i in-
nych istotnych przerébek bez pisemnej zgody wynajmujacego.

2. Najemca bez pisemnej zgody wynajmujacego nie moze zmieni¢ sposobu uzytkowania zaj-
mowanego obiektu.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza sig Woéjtowi Gminy Strzeleczki.

&8 19. Traci moc uchwata Nr VI/31/94 Rady Gminy w Strzeleczkach z dnia 30 grudnia 1994 r.
w sprawie zasad gospodarki lokalami uzytkowymi na terenie Gminy Strzeleczki.

§ 20. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewdédztwa Opolskiego.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewoédztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady
Walter Wieja



