Uchwata Nr XXIV/158/2009
Rady Gminy Chrzastowice

z dnia 5 lutego 2009 r.

w sprawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chrzastowice
obejmujacych obszar wsi Falmirowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samo-
rzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 usta-
wy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z pézn. zm.), po stwierdzeniu zgodnos$ci z ustaleniami obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chrzgstowice, przyjete-
go uchwatg Nr XXXVIII/269/2006 Rady Gminy Chrzastowice z dnia 29 sierpnia 2006 r. Rada
Gminy Chrzastowice uchwala, co nastepuje:

8 1. Tre$¢ uchwaty zawarta jest w rozdziatach:
Rozdziat 1 Ustalenia ogdlne §2-4
Rozdziat 2 Okresélenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego 8§ 5-7
Okreslenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

Rozdziat 3 §8-13
kulturowego
Rozdzial 4 ] Okreslen’|e zasad ochron’y dZ|edz_|ctwa kulturowego i zabyt- 5 14
kéw oraz débr kultury wspoétczesnej
Rozdzial 5 Wymaganla wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni 515
publicznych
Rozdzial 6 Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospo- § 16 - 27
darowania terenu
Rozdziat 7 Ustalenia szczeg6towe dla terenéw §28-29
Rozdziat 8 Zasad.y obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i gospo- § 30 - 31
darowania odpadami
Rozdziat 9 . Spo_sob i termln tymc’:zasowego zagospodarowania, urzadza- § 32
nia i uzytkowania terenéw
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw § 33
Rozdziat 10  podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow
Rozdziat 11 ?z.czegoiowe zasady i warunki scalania i podziatu nierucho- § 34
mosci
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optateg, o § 35

Rozdziat 12  ktérej mowa w art.36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym
Rozdziat 13 Ustalenia koricowe § 36

Rozdziat 1
Ustalenia og6ine

§ 2.1. Przedmiotem uchwaty jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gmi-
ny Chrzastowice wsi Falmirowice, w granicach administracyjnych wsi.

2. Okreslone w 8§ 2 ust. 1 granice obszaru objetego planem wynikajg z ustalern uchwaty
Rady Gminy Chrzastowice w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Chrzastowice wsi Debska Kuznia, Niwki, Suchy
Bor, Debie, Falmirowice, Dabrowice, Daniec” uchwata Nr L/242/2002 z dnia 26 wrze$nia
2002 r.

3. Integralna czes$cig uchwaty planu sg zataczniki:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony w skali 1 : 2000 z wyrysem ze Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chrzastowice, z

oznaczeniem granic obszaru objetego planem, w skali 1: 10 00O;



2) zatacznik nr 2 -rozstrzygnigcia Rady Gminy Chrzastowice o sposobie rozpatrzenia
uwag whniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego;
3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych Gminy oraz o zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadari wtasnych Gminy.
4. W rysunku planu okreslono nastepujace obowiazujace ustalenia planu:
1) granice obszaru objetego planem, tozsame z granicami administracyjnymi wsi;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) cyfrowo - literowe symbole identyfikujace tereny o okreslonym przeznaczeniu;
5) obrysy i symbole obiektéw podlegajacych ochronie konserwatorskiej dla ktérych w pla-
nie zapisuje sie szczeg6towe ustalenia;
6) granice stref, dla ktérych w planie zapisuje sie ustalenia, wyszczegélnionych w legen-
dzie rysunku planu.
5. Pozostate oznaczenia zawarte w rysunku planu sg informacjami, nie ustaleniami planu.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale planu lub uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy
Chrzastowice, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - nalezy przez to
rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.);

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé¢ zatacznik nr 1, stanowigcy integralng czeséé
uchwaty, zawierajacy ustalenia zgodnie z § 2 pkt 4 uchwaty;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce ustawy, wraz z aktami
wykonawczymi;

5) dzialce — nalezy przez to rozumieé¢ dziatke gruntu zgodna z jej ustawowa definicja,
sformutowang w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ obszar wyznaczony liniami rozgraniczajacymi, z cy-
frowo literowymi symbolami identyfikujacymi przeznaczenie. Ustalenia dla terenu obowiazuja
dla dziatek i dla zespotu dziatek pod inwestycje, potozonych w jego granicach, posiadajagcych
cechy dziatki budowlanej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym;

7) procencie terené6w zabudowanych Pz - nalezy przez to rozumieé¢ parametr okreslany
jako % maksymalny, bedacy ilorazem: sumy powierzchni zabudowy, liczonej na poziomie
parteru w zewnetrznym obrysie muréw wszystkich budynkéw potozonych w granicach dziat-
ki lub nieruchomosci, do jej powierzchni, przemnozony przez 100%;

8) procencie terenéw biologicznie czynnych Pb — nalezy przez to rozumieé parametr okre-
$lany jako % minimalny, bedacy ilorazem: sumy wszystkich powierzchni biologicznie czyn-
nych potozonych w granicach dziatki lub nieruchomosci, do jej powierzchni, przemnozony
przez 100%;

9) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé nieprzekraczalng wysokos$é¢ budynku,
zgodna z przepisami odrebnymi i okre$long za pomoca jednego lub dwu parametréw takich
jak: nieprzekraczalna ilosci kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem uzytkowym i liczona
w metrach nieprzekraczalna wysoko$é budynku do kalenicy, z dopuszczeniem dodatkowo w
bryle budynku lokalnych dominant o indywidualnych wysoko$ciach, z zastrzezeniem, iz rzut
dominanty nie moze przekroczyé 5 % powierzchni zabudowy tego budynku;

10) strefie - nalezy przez to rozumieé obszar podlegajacy dodatkowym ustaleniom, ktére-
go granice wynikajg z zasiggu wystepujacych ograniczen i nie muszg sie pokrywaé z liniami
rozgraniczajgcymi;

11) adaptacji - nalezy przez to rozumieé¢ utrzymanie istniejacego zagospodarowania i ist-
niejacej zabudowy z mozliwo$ciag prowadzenia rob6t budowlanych w rozumieniu przepiséw
odrebnych z uwzglednieniem ograniczenn wynikajgcych z uchwaty;

12) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumieé, iz w granicach
danego terenu dopuszcza sig, odpowiednio do przeznaczenia podstawowego i dopuszczone-
go: istniejace lub planowane: powierzchnie jezdne, postojowe, piesze i rowerowe, parkingi i



garaze w tym realizujace zapotrzebowanie na miejsca postojowe w granicach terenu, zabu-
dowa gospodarcza, powierzchnie zielone, zieleri urzadzona, miejsca na odpady, ogrodzenia,
mata architekturg, zadaszenia, pergole, tarasy, budowle terenowe takie, jak podjazdy, scho-
dy, rampy, place zabaw, oczka wodne, urzadzenia ogrodowe, elementy reklamowe wolno-
stojace i zwigzane z obiektami budowlanymi, obiekty, sieci, przytacza i urzadzenia zwiazane z
uzbrojeniem terenu i infrastrukturg techniczna, wraz z zagwarantowaniem do nich dostgpno-
$ci komunikacyjnej;

13) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumieé sieci przesytowe (podziemne,
naziemne lub nadziemne), urzadzenia i zwiagzane z nimi obiekty stuzace do obstugi obszaru
objetego planem w zakresie komunikacji zaopatrzenia w wode, ciepto, energie elektryczng i
paliwa gazowe, odprowadzania i podczyszczania $ciekéw, usuwania odpaddéw, telekomuni-
kacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody, przytacza i urzadzenia stuzace
zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;

14) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumieé¢ funkcje terenu;

15) pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumieé¢ zgodnie z ich definicjami usta-
lonymi w przepisach odrebnych.

8 4.1. Na rysunku planu wyznaczono nastgpujace tereny, ktére oznaczono kolejnymi nu-
merami porzadkujgcymi wraz z przypisanymi im symbolami przeznaczenia terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej M:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej— MN1,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej z jednorodzinnej ustugami — MN2;

2) tereny zabudowy ustug — U:

a) tereny zabudowy ustug komercyjnych — UC;

3) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw - P:

a) tereny zabudowy przemystowej — PP;

4) tereny rolnicze R:

a) tereny rolnicze z zabudowa rolnicza — R1;

5) tereny zieleni Z:

a) tereny zieleni le$nej — ZL,

b) tereny zieleni dolesienn — ZLd;

6) tereny komunikacji K:

a) tereny drogi publicznej klasy gtéwnej — KDGP,

b) tereny drég publicznych klasy zbiorczej — KDZ,

c) tereny drég publicznych klasy lokalnej — KDL,

d) tereny drég publicznych klasy dojazdowej — KDD,

e) tereny drég wewnetrznych i ciggéw pieszo — jezdnych — KDW.

2. Dla kazdego terenu wyodrebnionego w planie za pomocag linii rozgraniczajgcych, w tek-
$cie uchwaty w 8 16 - 29 ustala sig szczegbétowe: przeznaczenia, sposoby zagospodarowania
i uzytkowania: terenéw, budynkéw i budowli, a takze odpowiadajace poszczegdélnym prze-
znaczeniom: nakazy, zakazy i dopuszczenia.

Rozdziat 2
Okreslenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

8§ 5. W planie z uwagi na ochrone tadu przestrzennego, dla wyodrebnionych terendéw
obowigzujag odpowiednio nastgpujace ustalenia:

1) ustala sie wymoég stopniowej przebudowy lub wymiany istniejgcej zabudowy i zago-
spodarowania powodujgcego degradacje otoczenia i obnizenie estetyki miejsca, odbiegajace-
go swoim charakterem, funkcja i standardem, od przeznaczenia podstawowego lub dopusz-
czonego, a takze w ztym stanie technicznym i zdekapitalizowanej w stopniu niepozwalajagcym
na wykonanie remontu, czy podwyzszenie standardu;

2) ustala sig, iz nowe ogrodzenia dziatek od strony drég publicznych nalezy budowaé lub
przebudowywaé w obowigzujacych dla drég liniach rozgraniczajgcych lub cofnigte do wne-
trza terenu, z zastosowaniem naturalnych materiatow tj.: drewna, kamienia, cegty lub odpo-
wiednika — w tym mury petne i azurowe licowe i tynkowane, stal - w tym ogrodzenia z sia-
tek, a takze zywoptoty, w wysokos$ci do 1,6 metra, zakazuje sie stosowania ogrodzen z be-



tonowych przeset prefabrykowanych lub z paneli blaszanych oraz ogrodzen petnych na catej
szerokosci frontu dziatki;

3) dopuszcza sig adaptacjg istniejagcego zagospodarowania i istniejacej zabudowy, z zaka-
zem powigkszania rzutu budynku od strony drogi publicznej, z mozliwo$cia wymiany zabu-
dowy na nowg, dopuszczenie nie dotyczy stref wykluczajacych mozliwo$é zabudowy.

§ 6.1. Zabudowa winna by¢ ksztattowana indywidualnie, w sposéb i przy uzyciu materiatéw
gwarantujacych uzyskanie wysokiego standardu rozwigzan urbanistycznych i architektonicz-
nych.

2. Dla nowych, odbudowywanych i przebudowywanych budynkéw mieszkalnych, ustu-
gowych i gospodarczych, nalezy stosowaé charakterystyczne dla rejonu materiaty i kolory-
styke, w tym:

1) elewacje budynkéw:

a) tynki, cegly, ceramiczne materiaty licowe, drewno, elementy stalowe systemowe i
szkto,

b) zakaz zewnetrznych oktadzin z tworzyw sztucznych, blach trapezowych;

2) kolorystyka elewacji pastelowa, nawigzujaca do kolorystyki naturalnych materiatéw
budowlanych, zakaz stosowania kolorystyki powodujacej dysharmonie w krajobrazie;

3) pokrycia dachowe budynkéw: dachéwka, blachy ptaskie, blachy dachéwkowe, gonty -
w tonacjach: brgzéw, czerwieni, szaroéci, grafitu i czerni, z zakazem zewnetrznych oktadzin
z blach trapezowych.

3. Dla obiektéw przemystowych dopuszcza sie stosowanie materiatdw elewacyjnych i po-
krycia dachowego innych niz wymienione powyzej, pod warunkiem spetnienia ogdlnych za-
sad estetycznych.

4. Ustala sig zakaz stosowania dachéw o ré6znym kacie nachylenia potaci gtéwnych oraz o
przesunietych w pionie kalenicach.

5. Dopuszcza sie adaptacje istniejacej zabudowy w zakresie dotychczasowych parame-
tréw oraz do osiggnigcia parametréw wyznaczonych w planie, w sytuacji gdy zabudowa
istniejgca przekracza procent zabudowy wyznaczony w planie zakazuje sie dalszej rozbudo-
wy.

6. Ustalenia dotyczace parametréw dziatek dotyczg nowowydzielanych dziatek budowla-
nych, dla istniejacych niezabudowanych obowiazuje pozostate parametry zagospodarowania.

8 7.1. Ustala sie nastegpujace zasady lokalizacji i realizacji no$nikéw reklamowych i ele-
mentéw informacji wizualne;j:

1) bedacych indywidualnymi budowlami:

a) wyklucza reklamy wolnostojace w granicach stref ochrony konserwatorskiej;

2) zintegrowanych z budynkami i innymi budowlami:

a) wyklucza sie mozliwo$¢ zastaniania catosci lub przewazajacych powierzchni elewaciji
frontowych budynkéw, od strony przestrzeni publicznych, no$nikami reklamowymi, zakaz nie
dotyczy $cian szczytowych bez otworéw okiennych,

b) wyklucza sig sytuowanie na budynkach nosnikéw reklamowych wymagajgcych dodat-
kowej konstrukcji,

c) dopuszcza sig umieszczanie znakéw informaciji wizualnej na ogrodzeniu frontowym nie-
ruchomosci z zastrzezeniem, ze nie moga by¢ wyzsze niz ogrodzenie.

2. Ustalenia, o ktérych mowa w ust. 1, nie obowigzuja w stosunku do nos$nikéw rekla-
mowych i informacyjnych zwigzanych z krétkoterminowymi zdarzeniami sportowymi i kultu-
ralnymi.

3. Ustalenia, o ktérych mowa w ust. 1, nie obowigzuja w stosunku do nos$nikéw rekla-
mowych i informacyjnych, dla ktérych do dnia wejécia w zycie planu, wydano ostateczne
decyzje lub przyjeto zgtoszenia, w przypadku ich przebudowy lub zmiany lokalizacji zaczynaja
obowigzywaé odpowiednio ustalenia pkt 1 i 2.

Rozdziat 3
Okreslenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego



8 8. Dla wszystkich terenéw potozonych w granicach opracowania planu obowigzujg od-
powiednio nastgpujace ustalenia zwigzane z ochrona srodowiska, przyrody:

1) zakazuje sig realizacji przedsiewzieg¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
dla ktérych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko jest obligatoryjnie wymaga-
ne w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wytaczeniem przedsiewzie¢ zwigzanych z prowa-
dzong rolniczg i leSng dziatalnoscia produkcyjna, realizacjg drég, uzbrojenia i zabezpieczenia
terenu, pod warunkiem dotrzymania wszelkich ograniczehn i wymogoéw wynikajacych z prze-
piséw odrebnych;

2) zakazuje sie lokalizacji obiektéw i urzadzen, przekraczajacych standardy ochrony $ro-
dowiska i oddziatywujacych poza granice dziatki, do ktdrej jej wtasciciele lub uzytkownicy
posiadajg prawo dysponowania;

3) zakazuje sie jakiejkolwiek dziatalno$ci gospodarczej zwigzanej ze: sktadowaniem odpa-
doéw;

4) dopuszczenie krétkoterminowego gromadzenia odpadéw komunalnych i odpadéw pro-
dukcyjnych w granicach dziatek, na ktérych sg wytwarzane lub przeznaczane do wykorzy-
stania w ich granicach;

5) zakazuje sie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej ktdrej prowadzenie moze przekra-
czac¢ standardy ochrony $srodowiska, w szczegdélnosci w zakresie dopuszczalnych, wartosci
okreslonych obowiazujacymi przepisami odrebnymi, emisji zanieczyszczeh powietrza, wody,
wytwarzania hatasu, wibracji, odorow;

6) dopuszcza sie wyciecia lub przesadzenia drzew kolidujacych z podstawowym i dopusz-
czonym przeznaczeniem terenu, pod warunkiem kompensacji wycinanej zieleni w granicach
posiadanej wtasnoséci lub we wskazanych przez Gming obszarach przestrzeni publicznej.

8 9.1. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem:

1) nakazuje sie spetnienie normatywow w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza, w
tym hermetyzacje proceséw technologicznych, ograniczajac emisje zanieczyszczen;

2) nakazuje sie stosowanie paliw ekologicznych, o niskiej zawarto$ci zwigzkéw siarki oraz
technologii gwarantujagcych zachowanie nieprzekraczalnych wskaznikéw emisji zanieczysz-
czen.

2. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i $rodowiska:

1) nakazuje sie przy realizacji rob6t ziemnych w trakcie budowy: zdja¢, zdeponowaé oraz
ponownie wykorzysta¢ wierzchnia warstwe ziemi organicznej;

2) nakazuje sie masy ziemne przemieszczone w trakcie budowy wykorzystaé¢ w pierwszej
kolejnosci do niwelacji terenu lub uksztattowania form terenu.

8 10. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) zakazuje sig lokalizacji nowych obiektéw budowlanych i urzadzen przekraczajacych do-
puszczalne poziomy hatasu w S$rodowisku, powodowane przez poszczegdlne grupy zrodet
hatasu oraz linie elektroenergetyczne, w granicach oraz z bezposrednim sasiedztwie terenéw
0 przeznaczeniach wynikajacych z przepiséw odrebnych;

2) w obrebie zabudowy mieszkaniowej, zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie gtow-
nych tras komunikacyjnych w przypadku przekroczenia obowigzujacych norm nalezy stoso-
wacé odpowiednie zabezpieczenia akustyczne zwigzane bezposrednio z budynkiem lub bedace
samodzielnymi budowlami;

3) wskazuje sie przeznaczenia odpowiadajace terenom wymienionym w art. 113 ustawy
prawo ochrony $rodowiska, dla ktérych dopuszczalny poziom hatasu okreélajg przepisy od-
rebne:

a) tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg: MN1, MN2 - jako tereny zabudo-
wy;

4) dla ustug lokalizowanych w terenach MN1 i MN2 nakazuje sig stosowanie norm hatasu
jak dla zabudowy mieszkaniowej.

8 11. W zakresie ochrony wéd nakazuje sig:

1) zabezpieczenie wéd powierzchniowych przed zanieczyszczeniami wyptukanymi z mate-
riatbw stosowanych do budowy oraz wyciekami z maszyn i pojazdéw, jak réwniez przed
$ciekami z baz transportowo-sprzetowych, parkingéw i wszystkich innych terenéw, na kté-



rych, ze wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzytkowania, moze wystapi¢ zagrozenie za-
nieczyszczeniem, poprzez zastosowanie, utwardzenia nawierzchni, lokalnej kanalizacji, sys-
temoOw separacji zanieczyszczen ropopochodnych;

2) utrzymanie, ochrona i odtworzenie istniejgcych ciggéw melioracyjnych;

3) dla realizacji przedsiewzie¢ mogacych prowadzi¢ do zanieczyszczenia woéd powierzch-
niowych i podziemnych takich jak drogi, parkingi, nakazuje sie zabezpieczenia inwestycji
przed przenikaniem zanieczyszczen, stosownie do ustalen wynikajagcych z dokumentacji hy-
drogeologicznej lub innych dokumentacji wymaganych w trybie przepiséw odrebnych.

§ 12. W zakresie ochrony terendéw zieleni i wartoéci krajobrazowych nakazuje sie:

1) ochrone zieleni o walorach kompozycyjnych stanowigcg charakterystyczne elementy
krajobrazu kulturowego, takich jak: pojedyncze drzewa, aleje, szpalery, zielen przywodna;

2) wymiang, nie likwidacjg, zdegradowanych lub kolidujagcych z poszerzeniem jezdni badz
rozbudowg wzdtuz pasa drogi infrastruktury technicznej szpaleréw drzew na jedno- lub dwu-
gatunkowe;

3) ochrong szaty roslinnej w celu zwiekszenia stopnia lesistos$ci, poprzez zwigkszenia po-
wierzchni zadrzewien i zakrzewien srédpolnych i nadrzecznych;

4) w ramach modernizacji istniejagcych a takze przy trasowaniu i projektowaniu nowych
drég, kazdorazowo uwzglednia¢ mozliwos$¢ realizacji zieleni urzadzonej w postaci: szpaleréw
drzew, grup zieleni, w zaleznosci od mozliwosci wynikajacych z szerokosci drég w ich liniach
rozgraniczajacych.

8 13.1. Ustala sig strefy SK-5 - wystepowania gatunkéw roslin chronionych:

1) Strefe SK-5.1 — ochrony Butawnika mieczolistnego;

2) Strefe SK-5.5 — ochrony Listery jajowatej;

3) Strefe SK-5.8 — ochrony Podkolanu biatego;

4) Strefe SK-5.14 — ochrony Porzeczki czarnej.

2. W zasiegu stref SK-5 obowiazujg przepisy odrebne zapewniajace ochrong wskazanych
gatunkéw roslin.

3. Wyznacza sie strefy SOS2 - ochrony sanitarnej cmentarzy w zasiegu 150 metréw od
granicy cmentarza.

4. W strefach SOS2 obowiazuje zakaz lokalizacji studzien.

5. Wyznacza sig strefy SZP1 - zagrozenia podtopieniem.

6. W strefach SZP1 obowiazuja:

1) nakazy:

a)utrzymanie i utrwalanie zieleni nieurzadzonej w szczegdlnosci tegow i tak;

b)utrzymanie lub zwigkszanie przepustowos$ci wszystkich naturalnych wéd powierzchnio-
wych oraz obszaréw ich naturalnych sptywéw,

c) przy budowie nowych obiektéw mieszkalnych wyniesienie posadzki parteru na poziom
powyzej 0,5 metra nad poziom gruntu,

d)stosowanie we wszystkich nowych obiektach kubaturowych rozwigzan technicznych
uwzgledniajacych zagrozenie podtopieniem;

2) zakazy:

a) lokalizacja ferm hodowlanych,

b) magazynowanie i sktadowanie substancji niebezpiecznych jak materiaty i surowce tok-
syczne, substancje ropopochodne,

c) wydobywanie piasku, zwiru i innych materiatdw na skalg przemystowa,

d) budowa obiektéw podpiwniczonych.

Rozdziat 4
Okreslenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspét-
czesnej

8 14.1. Wskazuje sig, chronione na mocy planu, obiekty wpisane do gminnej ewidencji
zabytkéw, zaznaczone w rysunku planu szrafem oraz symbolem tozsamym z numerem ewi-
dencyjnym obiektu:

1) OE-91 - dom z 1896 roku, potozony przy ul. Wiejskiej 4;



2) OE-92 - dom z korica XIX wieku, potozony przy ul. Wiejskiej 12;

3) OE-93 - dom z poczatku XX wieku, potozony przy ul. Wiejskiej 30;

4) OE-94 - dom z 1908 roku, potozony przy ul. Wiejskiej 39.

2. Dla obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw ustala sig:

1) nakazy:

a) zachowania, konserwacji i ochrony,

b) utrzymania w dobrym stanie technicznym,

c) utrzymania historycznej kompozyciji elewacji, skali otworéw okiennych i drzwiowych,
ich rozmieszczenia, detalu architektonicznego oraz materiatéw elewacyjnych;

2) zakazy:

a) przebudowy, rozbudowy i dobudowy oraz zmiany wygladu elewacji w sposéb zaciera-
jacy cechy stylistyczne historycznego obiektu,

b) wykonywania cze$ciowego remontu elewacji, np. cze$ci mieszkalnej w celu dostoso-
wania do ustug handlu, w sposéb dekomponujacy cato$ciowy uktad elewacji dopuszcza sig
taki remont, jezeli cze$¢ elewacji ulegnie zniszczeniu w sposéb zagrazajacy bezpieczenstwu
lub wyraznie szpecacy,

c) usuwania historycznego detalu architektonicznego oraz historycznych elementéw bu-
dynku takich jak: rysunek muru ryglowego, uktad oktadziny drewnianej, nisza kapliczkowa w
murze itp., w przypadku ich zniszczenia ustala sig konieczno$¢ odtworzenia w tej samej for-
mie,

d) lokalizacja reklam wolnostojacych na dziatce, na ktérej znajduje sig budynek OE;

3) dopuszczenia:

a) przebudowy, rozbudowy i dobudowy w polu wyznaczonym zapisami planu, przy utrzy-
maniu stylu budynku oraz, w czesci dobudowywanej, skali, wysokosci, spadkéw dachu.

2. Na mocy planu obejmuje sie ochrong nastepujace obiekty tradycyjne, istotne w krajo-
brazie przestrzennym i kulturowym wsi:

1) OT 1 — murowana kaplica Jana Nepomucena;

2) OT 2 - ceglana kapliczka dzwonnica przy ul. Szkolnej;

3) OT 3 - ceglana kapliczka przy ulicy Wiejskiej.

3. Dla obiektéw tradycyjnych ustala sie nakazy:

1) utrzymania w dobrym stanie technicznym;

2) utrzymania lokalizacji;

3) utrzymania funkcji;

4) utrzymania zasadniczych elementéw kompozycji, proporcji oraz stylu obiektu.

4. Wskazuje sie stanowiska archeologiczne:

1) SA - 1, dokumentujgce punkt osadniczy z péznego okresu wptywdw rzymskich;

2) SA - 3, dokumentujace lokalizacje osady produkcyjnej z okresu wptywdw rzymskich;

3) SA - 4, dokumentujace $lad osadnictwa z okresu neolitu oraz punkt osadniczy kultury
przeworskie;j.

5. Dla wymienionych stanowisk archeologicznych ustala sig, wyznaczong graficznie w ry-
sunku planu, strefe ,W"” — ochrony stanowiska archeologicznego, dla ktérej obowigzuje na-
kaz poprzedzenia wszelkich prac ziemnych, réwniez inwestycji liniowych zwigzanych z prze-
prowadzaniem sieci instalacji, badaniami ratowniczymi, ktérych zakres okresli kazdorazowo
wojewddzki konserwator zabytkéw.

6. W obszarze objetym planem wystepujg stanowiska archeologiczne o nieznanej lokaliza-
cji, ewidencjonowane wedtug badan archiwalnych:

1) SA - 2, dokumentujace punkt osadniczy z IV-V wieku;

2) SA - b, dokumentujace $lad osadnictwa z okresu neolitu.

7. W obszarach, gdzie wystgpuja stanowiska archeologiczne o nieustalonej lokalizacji
obowigzujag przepisy odrebne dotyczace postepowania w przypadku odkrycia przedmiotu, co
do ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

8 15.1. W obszarze objetym planem wystepujg nastepujace tereny zaliczane do prze-
strzeni publicznych w rozumieniu ustawy i przepiséw odrebnych. Sa to:



1) tereny drég publicznych:

a) gtéwnych ruchu przyspieszonego o symbolu: KDGP,

b) zbiorczych o symbolu: KDZ,

c) lokalnych o symbolach: KDL,

d) dojazdowych o symbolach: KDD.

2. W granicach przestrzeni publicznych:

1) dopuszcza sig realizacje elementéw matej architektury zwigzanych z wyposazeniem te-
renéw publicznych;

2) zakazuje sig lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych;

3) dopuszcza sig utrzymanie istniejacych i lokalizacje nowych elementéw uzbrojenia tech-
nicznego terenéw na warunkach okre$lonych w rozdziale 8;

4) dopuszcza sig adaptacje istniejacego zagospodarowania terenu, w tym zabudowy,
ogrodzen.

3. Dla realizacji uzbrojenia i wyposazenia obszaru objetego planem, plan rezerwuje tereny
potozone wewnatrz linii rozgraniczajacych tereny drég i tereny komunikacji pieszej, wskazuje
lokalizacje i przebiegi istniejagcych lub planowanych obiektéw, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej. Lokalizacja w rezerwowanym terenie projektowanego uzbrojenia nie zwigzanego
z gospodarka drogowa i potrzebami ruchu drogowego zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 6
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

8 16.1. Wyznacza sig tereny o symbolach MN1 - zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej: 1- 5 MN1.

2. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach MN1 obowiazuja w granicach wyznaczonych
na rysunku planu:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub bliz-
niacza wraz z przynaleznym zagospodarowaniem.

3. Dla terenéw ustala sieg:

1) nakazy:

a) nowo projektowana dziatka budowlana winna spetniaé wymogi minimalnych szerokosci
i powierzchni:

— dla zabudowy bliZzniaczej, dla dwdéch dziatek, odpowiednio: min.20,0m i min.1200,0m,

— dla zabudowy wolnostojacej odpowiednio: min.18,0m i min.700,0m,

b) forma dachéw, dotyczy gtéwnych potaci dachu budynku: dwuspadowe, dwuspadowe z
naczétkiem lub wielospadowe o nachyleniu 25 stopni- 50 stopni,

c) lokalizacja w granicach dziatki budowlanej dla 1 lokalu mieszkalnego co najmniej 2
miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych lub dostawczych lub garazu i co najmniej 3
miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych lub dostawczych dla kazdego nowego do-
puszczonego planem lokalu uzytkowego,

d) przestrzeganie ustalen 88 5i 6;

2) zakazy:

a) stosowanie ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych od strony drég publicz-
nych i ogélnodostepnych,

b) stosowanie dachéw o ré6znym kacie nachylenia potaci oraz o przesunigtych w pionie ka-
lenicach;

3) dopuszczenia:

a) w granicach kazdej dziatki budowlanej, potozonej w granicach terenéw MN2, mozli-
wos$¢é prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, lokalizowanej zaré6wno w pomieszczeniach zin-
tegrowanych z budynkiem jak i wolnostojagcym budynku, z zastrzezeniem iz:

- wielkos$¢ dziatki budowlanej bedzie gwarantowaé obstuge funkcji dopuszczonych
w zakresie: dojazdéw, dostaw, miejsc parkingowych, sktadowania odpadéw,

- prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie moze swoim oddziatywaniem na $rodowisko
wykraczaé¢ poza granice wtasnosci (lub innej formy prawnej uzytkowania terenu) zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b) lokalizowania funkcji ustugowych przede wszystkim w parterach budynkéw z dopusz-
czeniem przystosowania do tych funkcji innych kondygnacji,



c) realizacji drég wewnetrznych o szerokosci w liniach rozgraniczajagcych minimum 5 m, w
miare mozliwosci o szerokos$ci odpowiadajgcej drogom publicznym dojazdowym, w terenach
zabudowanych nalezy tyczy¢ je w dostosowaniu do istniejgcego stanu zagospodarowania, w
miare mozliwo$ci bez naruszania trwatych, istniejacych ogrodzen, zieleni i trwatych urzadzen
zlokalizowanych w pasie drogowym,

d) lokalizowanie zabudowy w granicy dziatki wytacznie na istniejacych dziatkach niespet-
niajacych normatywnych wymogoéw szerokosci oraz w przypadku zabudowy bliZzniaczej;

4) ograniczenia:

a) obowiazuja ustalenia planu wynikajgce z wyznaczonych stref.

8 17.1. Wyznacza sig tereny o symbolach MN2 - tereny zabudowy mieszkaniowej z ustu-
gami: 1- 10 MN2.

2. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach: MN2 obowigzujg w granicach wyznaczonych
na rysunku planu:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub bliz-
niacza, zabudowa zagrodowa, zabudowa ustugowa, warsztaty rzemieslnicze, wraz z przyna-
leznym zagospodarowaniem.

3. Dla terenéw ustala sie:

1) nakazy:

a) nowo projektowana dziatka budowlana winna spetnia¢ wymogi szerokosci i powierzchni
minimalnych: odpowiednio min.18,0 m i min.700 m? oraz maksymalnych: odpowiednio 25m
i 1300 m?,

b) forma dachéw, dotyczy gtéwnych potaci dachu budynku: dwuspadowe, dwuspadowe z
naczétkiem lub wielospadowe o nachyleniu 25 stopni- 50 stopni, z zastrzezeniem ustalen
wynikajacych z ochrony dziedzictwa kulturowego,

c) lokalizacja w granicach dziatki budowlanej dla 1 lokalu mieszkalnego co najmniej 2
miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych lub dostawczych dla samochoddéw osobo-
wych lub dostawczych lub garazu i co najmniej 3 miejsca parkingowe dla samochodéw oso-
bowych lub dostawczych dla kazdych rozpoczetych 100,0 m? powierzchni uzytkowych prze-
znaczen dopuszczonych, z wytaczeniem powierzchni pomocniczych, technicznych i gospo-
darczych,

d) przestrzeganie ustalenh 88 5i 6;

2) zakazy:

a) lokalizacji ustug wymagajacych sktadowania elementéw prefabrykowanych lub odpa-
déw na otwartym terenie dziatki,

b) stosowanie ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych od strony drég publicz-
nych i ogélnodostepnych,

c) stosowanie dachéw o roznym kacie nachylenia potaci oraz o przesunietych w pionie ka-
lenicach;

3) dopuszczenia:

a) w granicach kazdej dziatki budowlanej, potozonej w granicach terenéw MN2, mozli-
wos$¢é prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, lokalizowanej zaré6wno w pomieszczeniach zin-
tegrowanych z budynkiem jak i wolnostojacym budynku, z zastrzezeniem iz:

- wielko$é¢ dziatki budowlanej bedzie gwarantowaé obstuge funkcji dopuszczonych
w zakresie: dojazdéw, dostaw, miejsc parkingowych, sktadowania odpadéw,

- prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie moze swoim oddziatywaniem na srodowisko
wykraczaé poza granice wtasnosci (lub innej formy prawnej uzytkowania terenu) zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b) realizacji drég wewnetrznych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych minimum 5 m, w
miare mozliwosci o szerokos$ci odpowiadajacej drogom publicznym dojazdowym, w terenach
zabudowanych nalezy tyczyé¢ je w dostosowaniu do istniejgcego stanu zagospodarowania, w
miare mozliwosci bez naruszania trwatych, istniejacych ogrodzen, zieleni i trwatych urzadzen
zlokalizowanych w pasie drogowym,

c) lokalizowanie zabudowy w granicy dziatki wytacznie na istniejacych dziatkach niespet-
niajacych normatywnych wymogoéw szerokosci oraz w przypadku zabudowy blizniaczej;

4) ograniczenia:

a) obowiazuja ustalenia planu wynikajace z wyznaczonych stref.



§ 18.1. Wyznacza sig teren o symbolu UC - zabudowy ustug komercyjnych: 1UC.

2. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach: UC obowigzujg w granicach wyznaczonych
na rysunku planu:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa: handlu, gastronomii, hotelarstwa, rzemio-
sta nieprodukcyjnego.

3. Dla terenéw ustala sie:

1) nakazy:

a) adaptacja istniejagcego zagospodarowania,

b) forma dachow, dotyczy gtdéwnych potaci dachu budynku: dwuspadowe lub wielospa-
dowe o nachyleniu 30 stopni- 50 stopni,

c) lokalizacja w granicach dziatki budowlanej dla kazdych 50 m? powierzchni zabudowy
ustugowej jednego miejsca parkingowego dla samochodéw osobowych lub dostawczych;

2) dopuszczenia:

a) mozliwo$¢é przeznaczenia obiektéw na funkcje w catosci ustugowe lub mieszkaniowe
albo tagczone;

3) ograniczenia:

a) obowiazuja ustalenia planu wynikajace z wyznaczonych stref.

8 19.1. Wyznacza sie tereny o symbolach PP - zabudowy przemystowej:1-3PP.

2. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach: PP obowigzuja w granicach wyznaczonych
na rysunku planu:

1) przeznaczenie terenu — obiekty przemystowe, produkcyjne, magazynowo — sktadowe,
handel hurtowy, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem.

3. Dla terenéw ustala sie:

1) nakazy:

a) nowo projektowana dziatka budowlana winna spetnia¢é wymogi minimalnych szerokosci
i powierzchni:

min. 25,0 m i min. 2000,0 m,

b) forma dachéw - dachy indywidualne z uwzglednieniem wymogoéw technologii,

c) realizacja pasa zieleni izolacyjnej wysokiej od strony terenéw zabudowy mieszkaniowej
w pasie szerokos$ci minimum 10 m,

d) lokalizacji w granicach dziatki budowlanej co najmniej 1 miejsca parkingowego dla sa-
mochodéw osobowych lub dostawczych, lub garazu, dla kazdych rozpoczetych 50,0 m?
powierzchni uzytkowych, z wytaczeniem powierzchni pomocniczych, technicznych i gospo-
darczych,

e) obstugi komunikacyjnej terenéw 1PP i 2PP z drogi 4KDD z zakazem zjazdéw z terendéw
bezposrednio do drogi zbiorczej,

f) obstugi komunikacyjnej terenu 3PP z utrzymaniem najwyzej 1 zjazdu z terenu na droge
zbiorczg;

2) zakazy:

a) lokalizowanie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywacé na srodowisko, wymaga-
jacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $srodowisko,

b) realizowanie nowych obiektéw bez uprzedniego lub réwnoczesnego uzbrojenia terenu,
zwtaszcza w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej;

3) dopuszczenia:

a) lokalizacja stacji przekaznikowych telefonii komérkowej,

b) realizacji drég wewnetrznych o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych minimum 8,0 m,
w miare mozliwosci o szerokosci odpowiadajgcej drogom publicznym dojazdowym,

c) lokalizacja obiektéw ustug handlu, gastronomii, rzemiosta maksymalnie do 40 stopni te-
renu lub powierzchni zabudowy;

4) ograniczenia:

a) obowiazuja ustalenia planu wynikajgce z wyznaczonych stref.

§ 20.1. Wyznacza sie tereny o symbolu R1 - tereny rolnicze z zabudowa rolnicza: 1-8R1.

2. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach: R1 obowigzujg w granicach wyznaczonych
na rysunku planu:

10



1) przeznaczenie terenu - rolnicze, w tym: grunty orne, uprawy polowe, taki, pastwiska,
uprawy sadownicze, ogrodnicze, zielen $rédpolna, drogi i $ciezki $rédpolne, state i sezonowe
wody powierzchniowe wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

3. Dla terenéw ustala sie:

1) nakazy:

a) ochrona istniejacej zieleni wysokiej srédpolnej,

b) zagwarantowanie dostepnosci komunikacyjnej z uktadu istniejacych drég publicznych
lub wewnetrznych,

c) utrzymanie woéd powierzchniowych, w szczegélnosci ciekéw,

d) wkomponowanie nowych dopuszczonych obiektdw w istniejace otoczenie,

e) przestrzeganie ustalert 88 5i 6;

2) zakazy:

a) realizacja nowych obiektéw lub przebudowa istniejacych bez uprzedniego uzbrojenia te-
renu w zakresie gospodarki wodno - $ciekowej, gwarantujacego ochrone wéd podziemnych;

3) dopuszczenia:

a) adaptacja istniejacej zabudowy,

b) lokalizacja zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych o powierzchni sredniego
gospodarstwa rolnego w Gminie,

c) dziatalno$¢é gospodarcza zwigzana z rolnictwem,

d) realizacja nowych obiektéw budowlanych zwigzanych z dziatalnoscia rolnicza, dla kt6-
rych obowiazuje forma dachéw: — dwuspadowa, dwuspadowa z naczétkiem lub wielospa-
dowa o nachyleniu 25 stopni- 50 stopni,

e) urzadzenie stawéw hodowlanych oraz lokalizacja urzadzen i obiektow stuzacych pro-
wadzeniu gospodarki rybackiej z uwzglednieniem przepis6w odrebnych;

4) ograniczenia:

a) obowiazuja ustalenia planu wynikajace z wyznaczonych stref.

8 21.1. Wyznacza sig tereny o symbolu ZL - zieleni le$nej:1-14ZL.

2. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach: ZL obowiazuja w granicach wyznaczonych
na rysunku planu:

1) przeznaczenie terenu — lasy w tym: lasy panstwowe i prywatne, wraz z wystgpujgcymi
polanami, drogami i $ciezkami $rédlesnymi, statymi i sezonowymi wodami powierzchniowymi
wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

3. Dla teren6w ustala sie:

1) nakazy:

a) ochrona siedlisk stanowigcych naturalne fragmenty rodzimej przyrody, ze wzgledu na
zachowanie réznorodnosci przyrodniczej, lesnych zasobéw genetycznych, waloréw krajobra-
zowych,

b) nowe zalesienia nieuzytkéw oraz innych gruntéw nadajacych sie pod zalesienia zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych, wyznaczonych graficznie w planie,

c) zachowanie laséw w dobrym stanie zdrowotnym i sanitarnym,

d) odtwarzanie komplekséw lesnych przez ksztattowanie struktury gatunkowej i prze-
strzennej odpowiedniej dla danego siedliska,

e) ograniczanie stosowania zrebéw zupetnych do najstabszych siedlisk lesnych, prowa-
dzenie Scinki drzew, zrywki i wywozu drewna w sposob zapewniajacy w maksymalnym
stopniu ochrong gleby i roslinnosci lesnej;

2) zakazy:

a) zabudowa za wyjatkiem dopuszczonej na podstawie przepisow odrebnych,

b) trwate osuszanie bagien i obszaré6w podmoktych, za wyjatkiem przypadkéw, w ktérych
wyniki przeprowadzonych badan i ekspertyz wykluczajg niekorzystny wptyw tego zabiegu na
stosunki wodne,

c) zmiana stosunkéw wodnych poza dziataniami zmierzajgcymi do zachowania dobrego
stanu sanitarnego;

3) dopuszczenia:

a) trasy turystyczne, rowerowe i hippiczne, $ciezki dydaktyczne i miejsca widokowe,

b) drogi wewnetrzne, dojazdy do sasiednich pél i zagréd;

4) ograniczenia:
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a) obowiazuja ustalenia planu wynikajagce z wyznaczonych stref.

§ 22.1. Wyznacza sie tereny o symbolu ZLd - zieleni dolesien: 1-5ZLd.

2. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach: ZLd obowiazuja w granicach wyznaczonych
na rysunku planu:

1) przeznaczenie terenu — dolesienia na gruntach rolnych, nieuzytkach, obszarach wyzna-
czonych na podstawie przepiséw odrebnych oraz istniejacych zadrzewienh, wraz z przynalez-
nym zagospodarowaniem terenu.

3. Dla teren6éw ustala sie:

1) nakazy:

a) ochrona siedlisk stanowigcych naturalne fragmenty rodzimej przyrody, ze wzgledu na
zachowanie réznorodnosci przyrodniczej, leSnych zasobdéw genetycznych, waloréw krajobra-
zowych,

b) nowe zalesienia nieuzytkéw oraz innych gruntéw nadajacych sig pod zalesienia zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych, wyznaczonych graficznie w planie;

2) dopuszczenia:

a) adaptacja istniejacej zabudowy,

b) trasy turystyczne, rowerowe i hippiczne, sciezki dydaktyczne i miejsca widokowe,

c) drogi wewnetrzne, dojazdy do sasiednich pél i zagréd;

3) ograniczenia:

a) obowiazuja ustalenia planu wynikajgce z wyznaczonych stref.

§ 23.1. Wyznacza sig teren o symbolu KDGP - drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przy-
spieszonego: 1KDGP.

2. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach: KDGP obowigzujg w granicach wyznaczo-
nych na rysunku planu:

1) przeznaczenie terenu - krajowa droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego
relacji Krzywa — Wroctaw — Opole — Bytom — Krakéw — Balice nr 94.

3. Dla terenéw ustala sie:

1) nakazy:

a) utrzymanie parametrow:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 50m,

- szerokos¢ pasa jezdni dwukrotnie 11 metrow z pasem rozdziatu szerokosci 4 metry,

b) w przypadku przebudowy obowigzek budowy urzadzen do ujmowania i podczyszczania
catosci $ciekéw deszczowych oraz zabezpieczajagcych wody i grunt przed skutkami wypad-
kéw i awarii;

2) zakazy:

a) umieszczanie reklam i szyldéw;

3) dopuszczenia:

a) pozostawienie istniejacej w pasach drogowych zieleni przydroznej o ile nie koliduje z
prawidtowym utrzymaniem drég oraz nie zaktéca warunkéw bezpieczeristwa ruchu,

b) realizacja zieleni oraz urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych.

§ 24.1. Wyznacza sig tereny o symbolach KDZ - drég publicznych klasy zbiorczej: 1-
3KDZ.

2. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach: KDZ obowigzuja w granicach wyznaczonych
na rysunku planu:

1) przeznaczenie terenu - powiatowa droga publiczna klasy zbiorczej.

3. Dla teren6éw ustala sie:

1) nakazy:

a) utrzymanie parametrow:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20m,

- szerokos¢ pasa jezdni wedtug przepiséw odrebnych,

b) w przypadku przebudowy obowigzek budowy urzadzeh do ujmowania i podczyszczania
catosci $ciekéw deszczowych oraz zabezpieczajagcych wody i grunt przed skutkami wypad-
kéw i awarii wedtug przepiséw odrebnych,
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c) pozostawienie istniejagcych w pasach drogowych obiektéw uznanych za zabytki kultury
materialnej - takie jak kapliczki i krzyze przydrozne,

d) wykonania, w terenach zabudowanych, chodnika po obydwu stronach jezdni;

2) dopuszczenia:

a) pozostawienie istniejacej w pasach drogowych zieleni przydroznej o ile nie koliduje z
prawidtowym utrzymaniem drég oraz nie zaktéca warunkéw bezpieczeristwa ruchu,

b) realizacja zieleni oraz urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych,

c) zachowanie istniejgcego stanu zagospodarowania (ogrodzen, obiektéw, innych trwa-
tych urzadzen) na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

d) wydzielanie $ciezek rowerowych,

e) ograniczenie parametru szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych do stanu istniejacego.

§ 25.1. Wyznacza sig tereny o symbolach KDL - drég publicznych klasy lokalnej: 1KDL.

2. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach: KDL obowigzujg w granicach wyznaczonych
na rysunku planu:

1) przeznaczenie terenu - powiatowa lub gminna droga publiczna klasy lokalne;.

3. Dla terenéw ustala sie:

1) nakazy:

a) utrzymanie parametrow:

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m,

- szerokos$¢ pasa jezdni wedtug przepiséw odrebnych,

b) w przypadku przebudowy obowigzek budowy urzadzeh do ujmowania i podczyszczania
catosci sciekéw deszczowych oraz zabezpieczajagcych wody i grunt przed skutkami wypad-
kéw i awarii wedtug przepiséw odrebnych,

c) pozostawienie istniejacych w pasach drogowych obiektéw uznanych za zabytki kultury
materialnej - takie jak kapliczki i krzyze przydrozne,

d) wykonania, w terenach zabudowanych, chodnika po obydwu stronach jezdni;

2) dopuszczenia:

a) pozostawienie istniejacej w pasach drogowych zieleni przydroznej o ile nie koliduje z
prawidtowym utrzymaniem drég oraz nie zaktéca warunkéw bezpieczeristwa ruchu,

b) realizacja zieleni oraz urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych,

c) zachowanie istniejgcego stanu zagospodarowania (ogrodzen, obiektéw, innych trwa-
tych urzadzen) na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

d) wydzielanie $ciezek rowerowych,

e) ograniczenie parametru szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych do stanu istniejgcego.

§ 26.1. Wyznacza sig tereny o symbolach KDD - drég publicznych klasy dojazdowej:
5KDD.

2. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach: KDD obowigzuja w granicach wyznaczonych
na rysunku planu:

1) przeznaczenie terenu - gminna droga publiczna klasy dojazdowe;.

3. Dla terenéw ustala sie:

1) nakazy:

a) utrzymanie parametrow:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych 10 m,

- szerokos$¢ pasa jezdni minimum 5 metréw wedtug przepisdw odrebnych,

b) wykonanie placéw do zawracania zgodnie z przepisami odrebnymi na korncach drég bez
przejazdu,

c) pozostawienie istniejacych w pasach drogowych obiektéw uznanych za zabytki kultury
materialnej - takie jak kapliczki i krzyze przydrozne;

2) dopuszczenia:

a) pozostawienie istniejacej w pasach drogowych zieleni przydroznej o ile nie koliduje z
prawidtowym utrzymaniem drég oraz nie zaktéca warunkéw bezpieczenistwa ruchu,

b) realizacja zieleni oraz urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych,
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c) zachowanie istniejgcego stanu zagospodarowania (ogrodzen, obiektéw, innych trwa-
tych urzadzen) na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

d) wydzielanie $ciezek rowerowych,

e) ograniczenie parametru szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych do stanu istniejacego.

§ 27.1. Wyznacza sig tereny o symbolach KDW - drég wewnetrznych i ciagéw pieszo -
jezdnych: 1- 9KDW.

2. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach: KDW obowigzuja w granicach wyznaczo-
nych na rysunku planu:

1) przeznaczenie terenu — droga wewnetrzna — ciag pieszo - jezdny.

3. Dla terenéw ustala sie:

1) nakazy:

a) utrzymanie parametrow:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m,

- szerokos$¢ pasa jezdni minimum 6 metréw,

b) wykonanie placéw do zawracania zgodnie z przepisami odrebnymi na kohcach drég bez
przejazdu,

c) pozostawienie istniejacych w pasach drogowych obiektéw uznanych za zabytki kultury
materialnej - takie jak kapliczki i krzyze przydrozne;

2) dopuszczenia:

a) pozostawienie istniejacej w pasach drogowych zieleni przydroznej o ile nie koliduje z
prawidtowym utrzymaniem drég oraz nie zaktéca warunkéw bezpieczenstwa ruchu,

b) realizacja zieleni oraz urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okres$lonych w
przepisach odrebnych,

c) zachowanie istniejgcego stanu zagospodarowania (ogrodzen, obiektéw, innych trwa-
tych urzadzen) na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

d) wydzielanie $ciezek rowerowych,

e) ograniczenie parametru szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych do stanu istniejacego.

Rozdziat 7
Ustalenia szczeg6towe

§ 28.1. W planie dla kazdego z terenéw, wyznaczonych w rysunku planu liniami rozgrani-
czajacymi, obowiazujg indywidualne ustalenia parametryczne i wskazniki ksztattowania za-
budowy oraz zagospodarowania terenu, zdefiniowane i zestawione ponizej w formie tabela-
rycznej.

2. w tabelach podano oznaczenia i parametry:

1) kolumna 1 - numer i symbol terenu;

2) kolumna 2 - procent terendw zabudowanych Pz;

3) kolumna 3 - procent terenéw biologicznie czynnych Pb;

4) kolumna 4 - wysoko$é zabudowy;

5) kolumna 5 - obowiazujace dla terenu ustalenia strefowe.

§ 29.1. Dla terenéw potozonych w miejscowosci Falmirowice ustala sig:

1) dla terenéw MN1:

1 2 3 4 5
TMN1 30 40 2k/10m W, SN
2 MN1 30 40 2k/10m SN
3 MN1 30 40 2k/10m
4 MN1 30 40 2k/10m
5 MN1 30 40 2k/10m WN
2) dla terenéw MN2:
1 2 3 4 5
1TMN2 40 25 2k/10m
2 MN2 30 40 2k/10m SN
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3 MN2 40 25 2k/10m
4 MN2 40 25 2k/10m
5 MN2 40 25 2k/10m
6 MN2 40 25 2k/10m
7 MIN2 30 40 2k/10m SN
8 MIN2 40 25 2k/10m
9 MN2 40 25 2k/10m
10 MN2 40 25 2k/10m
3) dla terenéw UC:
1 2 3 4 5
1UC 70 indywidualnie 3k/16m
4) dla terenéw PP:
1 2 3 4 5
1PP 80 10 3k/16m SN
2 PP 80 10 3k/16m SN
3 PP 80 10 3k/16m SN
5) dla terenéw R1:
1 2 3 4 5
1 R1 10 70 2k/10m
2 R1 10 70 2k/10m
3 R1 10 70 2k/10m W, SN
4 R1 10 70 2k/10m W, SN, WN
5 R1 10 70 2k/10m
6 R1 10 70 2k/10m SN, WN
7 R1 10 70 2k/10m SN
8 R1 10 70 2k/10m SN, WN
6) dla terenéw ZL:
1 2 3 4 5
1ZL S0S2, WN
2 7L S0S2
3 7L
4 7L SK-5.14
5 ZL SK-5.5, WN
6 ZL WN
7 ZL
8 ZL
9 ZL
10 ZL
11 ZL
12 ZL
13 ZL
14 ZL SK-5.1, SK-
5.5, SK-5.8
7) dla terenéw ZLd:
1 2 3 4 5
1ZLd WN
2 7Ld WN
3 ZLd

15




4 7Ld

5 ZLd

ROZDZIAL 8
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i gospodarowania odpadami

§ 30.1. W planie okresla sig zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej tj.: sieci,
przytaczy, obiektéw technologicznych i inzynierskich (niebgdacych terenem), ktére potozone
sa w granicach innych wyodrebnionych w planie terenéw o réznym przeznaczeniu (w tym w
terenach drogowych i kolejowych).

2. llekro¢ w planie jest mowa o uzbrojeniu terenu (dziatki) lub infrastrukturze technicznej,
dla wszystkich rodzajéw infrastruktury technicznej obowigzujg nastepujace ustalenia ogdlne:

1) ustala sie w pierwszej kolejnosci realizacje nowych elementéw infrastruktury technicz-
nej w granicach linii rozgraniczajgcych drég. Lokalizowanie w pasie drogowym urzadzen i
obiektéw niezwigzanych z gospodarka drogowa lub potrzebami ruchu, moze nastgpi¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach ich realizacje poza ww. liniami pod wa-
runkiem, ze planowane przebiegi nie sg kolizyjne z pozostatymi ustaleniami planu;

3) przebiegi przytaczy do projektowanych obiektéw, lokalizacja nowych budowli inzynier-
skich itp. inwestycji, ktére nie posiadajg swojego jednoznacznego graficznego oznaczenia w
rysunku planu, a okres$lone sag, lub wynikajg z tekstu uchwaty badz przepiséw odrebnych,
moga by¢ realizowane na biezgco zgodnie z potrzebami wnioskodawcdéw oraz mozliwosciami
poszczegdllnych dysponentéw i uzytkownikdw medidéw, przy zachowaniu pozostatych ustalen
planu;

4) wszelkie oznaczone na rysunku planu przebiegi sieci odnoszg sie do podstawowego
systemu zasilania i obstugi;

5) wydzielanie niezaleznych nieruchomosci dla inwestycji liniowych lub obiektéw techno-
logicznych mozliwe jest niezaleznie od ustalen szczegétowych dla poszczegdélnych terendw,
jesli tego wymagajg aktualnie obowiazujgce przepisy odrebne i nienaruszone sg pozostate
ustalenia planu;

6) ustala sig, iz w przypadkach planowania jakichkolwiek prac zwigzanych z remontem,
przebudowg, przektadka lub budowa nowych elementéw infrastruktury technicznej, nalezy
zachowaé obowiagzujace odlegtoéci od pozostatych elementéw uzbrojenia i zagospodarowania
wg przepiséw odrebnych, a takze nalezy posiadaé¢ aktualne warunki techniczne i uzgodnienia,
wydane przez wiascicieli i dysponentdw poszczegdlnych mediéw, dotyczace konkretnego
przedsigwzigcia budowlanego;

7) przebudowy i modernizacje systemoéw infrastruktury technicznej nalezy realizowaé wy-
przedzajaco lub réwnolegle z docelowym programem modernizacji catego obszaru przestrzeni
publicznej;

8) dopuszcza sig realizacje nowej infrastruktury (po modernizacji obszaru przestrzeni pu-
blicznej), pod rygorem bezwzglednego doprowadzenia cato$ci terenu do stanu poprzedzaja-
cego inwestycje, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Dla wszystkich terenéw (dziatek) ustala sie w zalezno$ci od potrzeb wyposazenie w
sieci: wodociagowa - W, elektroenergetyczna - E, kanalizacje sanitarng i deszczowga - K, cie-
ptownicza - C, gazowa — G a takze teletechniczng - T oraz inne niewymienione z nazwy - I,
wraz ze zwigzanymi z nimi urzgdzeniami wynikajacymi z przepiséw odrebnych oraz przyna-
leznymi im pasami obstugi technicznej.

4. Dla poszczegodlnych terendéw (dziatek) w zaleznos$ci od specyfiki przeznaczenia ustalo-
nego w planie, uzaleznia sie mozliwos$¢ realizacji przedsiewzigé od:

1) zapewnienia dla nich dostawy wody zgodnych z ustaleniami &8 30 ust. 6 i energii elek-
trycznej, zgodnych z ustaleniami § 30 ust. 7;

2) rozwigzania dla nich probleméw gospodarki $ciekowej, zgodnych z ustaleniami § 30
ust. 8;

3) rozwigzania dla nich probleméw w zakresie dostawy energii cieplnej i gazu, zgodnych z
ustaleniami § 30 ust. 9i 10.

5. Dla poszczegdlnych terenéw (dziatek) w zaleznosci od specyfiki przeznaczenia ustalo-
nego w planie, mozliwos$¢ realizacji przedsiewzie¢ stymuluje rozwo;:
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1) sieci teletechnicznych, zgodnie z ustaleniami 8 30 ust. 11;

2) sieci innych niewymienionych, zgodnie z ustaleniami § 30 ust. 12.

6. W zaleznosci od potrzeb zagwarantowanie petnego pokrycia zapotrzebowania na wode
z istniejacej i rozbudowywanej gminnej sieci wodociggowej W, z dopuszczeniem (lokalnie)
uzytkowania studni pod warunkiem zbadania przydatnos$ci ujecia (np. dla celéw bytowych,
technologicznych, ppoz. itp.)

7. W zaleznosci od potrzeb zagwarantowanie petnego pokrycia zapotrzebowania na ener-
gie elektryczna z istniejacej i rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej E, z uwzglednieniem
nastepujacych uwarunkowan:

1) realizacji linii kablowych podziemnych, nie wykluczajagc mozliwosci realizacji napo-
wietrznych linii energetycznych;

2) lokalizacji nowych stacji transformatorowych na dziatkach wydzielonych, bedacych we
wiadaniu dostawcy energii, w terenach zielonych, badZz w granicach terenéw pozostatych
funkcji;

3) wyznacza sig obszar obstugi technicznej dla linii 15 kV (sieci SN) o szerokos$ci 16 m (po
8 m od osi linii), oznaczony na rysunku planu jako strefa techniczna linii Sredniego napigcia;

4) wyznacza sie wzdtuz linii 110 kV strefe ograniczonego uzytkowania, obejmujaca obszar
zlokalizowany bezposrednio pod linig oraz pasy terenu o szerokosci 15 m od skrajnego prze-
wodu linii, po obu jej stronach.

8. W zaleznosci od potrzeb zagwarantowanie odprowadzenia $ciekdw do istniejgcego i
rozbudowywanego systemu sieci kanalizacyjnej K, pod warunkiem, ze Scieki sanitarne i wody
deszczowe beda odpowiadaé parametrom o ktérych mowa w przepisach odrebnych, a takze
z uwzglednieniem nastepujacych uwarunkowan:

1) lokalizacja nowej sieci kanalizacyjnej w liniach rozgraniczajacych drég z uwzglednieniem
przepisdw odrebnych, w oparciu o koncepcje programowg kanalizacji sanitarnej oraz ko-
nieczng dokumentacje techniczna, w uzgodnieniu z wtasciwym zarzadcg drogi, w szczegél-
nych przypadkach dopuszcza sie przebieg kanatdw przez tereny dziatek prywatnych - po
uzyskaniu zgody ich wtascicieli;

2) wprowadza sie zakaz odprowadzania i gromadzenia $ciekdw w zbiornikach bezodpty-
wowych (przepis obowigzuje dopiero po realizacji docelowego systemu sieci kanalizacyjnej);

3) wprowadza sie zakaz stosowania systeméw indywidualnych lub grupowych oczysz-
czania $ciekéw z odprowadzeniem do wéd lub ziemi (przepis obowiazuje dopiero po realizacji
docelowego systemu sieci kanalizacyjnej);

4) lokalizacja nowych obiektéw technologicznych (przepompowni) tylko na dziatkach wy-
dzielonych bedacych we wtadaniu dysponenta sieci;

5) odwadniania parkingdw wydzielonych, placéw manewrowych, postojowych i magazy-
nowo sktadowych do kanalizacji deszczowej, po ich uprzednim podczyszczeniu i spetnieniu
wymogoéw przepiséw odrebnych;

6) w razie braku mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub ogélnosptaw-
nej, dopuszcza sig odprowadzanie wéd opadowych na wtasny teren nieutwardzony, do do-
téw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych.

9. W zaleznosci od potrzeb, dopuszcza sie mozliwo$é pokrycia zapotrzebowania na ciepto
- co, z lokalnych sieci cieptowniczych:

1) dopuszcza sig lokalizacje nowych sieci cieptowniczych w liniach rozgraniczajacych drég
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

2) ustala sie likwidacje lokalnych, matych i nisko sprawnych kottowni weglowych, zamie-
niajac je na zrédta zasilane ,czystymi” paliwami lub wtaczajagc do systeméw zasilanych ze
zrédet wysoko sprawnych;

3) ustala sie w obiektach nowych i modernizowanych obowigzek stosowania tzw. ,czys-
tych” paliw, ktére ograniczaja wielko$¢é emisji i zanieczyszczen powietrza;

4) dopuszcza sig mozliwo$é pokrycia zapotrzebowania w ciepto realizowane w oparciu o
zasilanie energia elektryczna.

10. W zaleznoéci od potrzeb zapewnienie pokrycia zapotrzebowania na gaz z rozbudowy-
wanej sieci gazowej G, dla celéw bytowych, przemystowych i oraz celéw grzewczych, z
uwzglednieniem nastepujacych uwarunkowan:

1) odlegtosci podstawowe projektowanych gazociggéw od obiektdw terenowych w zalez-
nosci od rodzaju obiektu okreslajg przepisy odrebne.
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11. Zapewnienie dostepu do istniejacej i rozbudowanej sieci telekomunikacyjnej z daze-
niem do skablowania sieci;

1) dopuszcza sig lokalizacje nowych anten telefonii bezprzewodowych itp. w granicach
samodzielnych dziatek lub na obiektach, ktére nie podlegaja ochronie ze wzgledéw konserw a-
torskich, w miejscach nieeksponowanych, przy zachowaniu wszystkich wymogdéw lokaliza-
cyjnych i formalno prawnych;

2) zakaz lokalizacji stacji, urzadzeh nadawczych i centrali telekomunikacyjnych w bezpo-
$rednim sasiedztwie, to jest w odlegto$ci mniejszej niz 30m od budynkéw funkcji MNT,
MN2.

12. Mozliwos$¢ realizacji sieci innych tj.: telewizja kablowa, alarmowa, itp.

§ 31. W zakresie gospodarowania odpadami ustala sieg:

1) dla catego obszaru objetego planem obowigzuje zakaz sktadowania, utylizacji i przera-
biania odpadéw komunalnych;

2) dopuszcza sig krétkoterminowe gromadzenia odpadéw komunalnych i odpadéw pro-
dukcyjnych w granicach dziatek na ktérych sa wytwarzane;

3) dopuszcza sig utworzenie punktu odbioru i tymczasowego magazynowania odpadéw
niebezpiecznych (baterie, akumulatory, swietléwki, przepracowane oleje itp.) przy zachowa-
niu wszystkich ustalen strefowych;

4) dla prowadzenia prawidtowej gospodarki odpadami wprowadza sie wymég dla plano-
wanych w tym terenie nowych funkcji: minimalizacji iloéci wytwarzania odpadéw, segregaciji
(ze szczegoélnym uwzglednieniem ewentualnych odpadéw niebezpiecznych) zgodnie z obo-
wigzujacymi w tym zakresie przepisami;

5) nakaz selektywnego gromadzenia i poddanie unieszkodliwianiu odpadéw medycznych
powstajacych w zwigzku z udzielaniem $wiadczenn zdrowotnych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi;

6) nakaz wyposazenia terenéw intensywnego ruchu pieszego i rowerowego KDP, w urza-
dzenia do gromadzenia odpadéw, dostosowane do technologii ich wywozu i utylizacji;

7) zakaz prowadzenia gospodarki odpadami, mogacej mie¢ negatywny wptyw na wody
powierzchniowe;

8) dla wszystkich posesji obowigzek zawarcia odpowiednich uméw (z uprawnionymi
przedsigbiorstwami) zapewniajgcych ciagty odbiér odpadéw;

9) dla wszystkich podmiotéw gospodarczych obowigzek posiadania uregulowanego stanu
formalno prawnego z zakresu gospodarki odpadami, zgodnego z obowiazujacymi przepisami.

Rozdziat 9
Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 32. Ustala sie nastepujgce zasady tymczasowego zagospodarowania czes$ci lub catosci
dziatki potozonej w granicach terenu o innym przeznaczeniu podstawowym i dopuszczonym:

1) dopuszczenie realizacji zaplecza budowy oraz przedsigwzigé tymczasowych;

2) dopuszczenie realizacji nowych tymczasowych obiektéw budowlanych niepotaczonych
trwale z gruntem, a takze lokalizacje tymczasowych terenowych parkingéw z zastrzezeniem,
iz przedsiewzigcia spetnia wymogi wynikajace z przepisdw odrebnych oraz ustalen szczegé-
towych planu;

3) dopuszczenie realizacji tymczasowych urzadzen i obiektéw reklamowych;

4) w momencie pojawienia sig, w odniesieniu do konkretnego terenu, realnych, zwiaza-
nych z konkretnym inwestorem mozliwosci realizacji podstawowego jego przeznaczenia,
dopuszczone zagospodarowanie i zabudowa tymczasowa winna niezwtocznie ulec likwidaciji,
w trybie wynikajagcym z przepiséw odrebnych.

Rozdziat 10

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, usta-
lonych na podstawie odrebnych przepiséw

§ 33.1. W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny zamknigte.

2. W obszarze objetym planem nie wystepuja obszary gérnicze oraz tereny goérnicze.
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3. W obszarze objetym planem nie wystepuja obszary narazone na niebezpieczeristwo
powodzi.

4. W obszarze objetym planem nie wystepuja obszary zagrozone osuwaniem sie mas
ziemnych.

Rozdziat 11
Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 34.1. Zasady dokonywania podziatéw geodezyjnych terenéw, w tym wydzielenia tere-
néw drdg, nalezy przyjmowacé zgodnie z ustaleniami graficznymi rysunku planu oraz odpo-
wiednimi ustaleniami tekstowymi uchwaty.

2. Wydzielenia czesci dziatek przejmowanych pod drogi publiczne winny nastepowac przy
jednoczesnej Scistej koordynacji: projektu planowanej nowej lub przebudowywanej drogi pu-
blicznej, z uwzglednieniem jej istniejacych i planowanych elementéw uzbrojenia technicznego
terenu oraz wstepnego projektu podziatu nieruchomosci pod pas drogowy wytyczany w nor-
matywnych liniach rozgraniczajacych, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych.

3. W terenach, dla ktérych nie okreéla sie szczegdtowych zasad wydzielania dziatek, w
tym scalania i podziatu wewnatrz poszczegélnych terendéw, podziatéw nalezy dokonywaé
zgodnie z: przepisami odrebnymi i ustalonymi w planie dla poszczegdlnych przeznaczen, mi-
nimalnymi szeroko$ciami dziatek budowlanych i minimalnymi ich powierzchniami, a takze
z odpowiednimi ustaleniami tekstowymi uchwaty.

4. W przypadku tyczenia w terenie wyznaczonych w planie linii rozgraniczajacych dla te-
renéw oraz terenéw drdég, z uwagi na grafike i przyjeta w rysunku planu odpowiednia gru-
bos¢ linii, za punkt odniesienia tyczenia przyjmuje sie $srodek osi danej linii rozgraniczajacej.

Rozdziat12
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 3b. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala sie stawke optat od wzrostu wartos$ci nieruchomosci z tytutu uchwalenia planu w wy-
sokosci:

1) tereny funkcji MN1, MN2 - 15%;

2) tereny funkcji UC, PP - 10%.

Rozdziat13
Ustalenia koricowe

§ 36.1. Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Wéjtowi Gminy Chrzgstowice.

2. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewdédztwa Opolskiego i BIP.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Opolskiego.

Przewodniczacy

Rady Gminy
Rafat Bartek
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