UCHWALA Nr XXIIlI/135/09
Rady Gminy Domaszowice

z dnia 29 stycznia 2009 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Domaszowice na lata 2009-2014

Na podstawie 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r o samorzadzie gminnym (j.t.
Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z
2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz.
1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz.
974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458) oraz art. 21 ust. 1
pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (j.t. Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, Nr 69, poz.
626; z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833; z 2007 r. Nr 128, poz.
902, Nr 173, poz. 1218), Rada Gminy Domaszowice uchwala, co nastepuje:

8 1. Uchwala sie Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Domaszowice na lata 2009 - 2014 okres$lony w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
okres$la odrebna uchwata Rady Gminy.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy.

8 4. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego i
wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.

Przewodniczacy Rady
Jan Nowak

Zatacznik do uchwaty
Rady Gminy Domaszowice
Nr XX111/135/09

z dnia 29 stycznia 2009 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Domaszowice
na lata 2009 - 2014

Tworzenie warunkéw do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdélnoty samorzadowej
(mieszkancéw gminy) nalezy do zadan wtasnych gminy, ktéra do tych celéw wykorzystuje w
szczegoblnosci swoéj zaséb mieszkaniowy.

O ksztatcie lokalnej polityki mieszkaniowej decydujg wszelkie dziatania decyzje i plany
przysztych przedsigwzigé zmierzajagce do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw
wspoélnoty samorzadowej przy uwzglednieniu lokalnych uwarunkowan spoteczno-gospodarczych,
a w szczegolnosci finansowych, demograficznych, urbanistycznych, infrastrukturalnych i
techniczno-organizacyjnych.

Rozdziat |
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegdlnych latach z podziatem na lokale mieszkalne i lokale socjalne

8 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Domaszowice obejmuje lokale mieszkalne stanowigce
wtasnos$é Gminy. tj.
- 1 wolnostojacy budynek mieszkalny



- 3 lokale mieszkalne

- 2 lokale socjalne

O tacznej powierzchni uzytkowej 280,20 m?,

ktére potozone sg w:

- budynek mieszkalny: Siemystéw nr 69, powierzchnia uzytkowa 33,0 m?, stan techniczny
dostateczny, woda z wodociagu

- lokale mieszkalne: Domaszowice ul. Kolejowa 3/2, pow. uz. 70,0 m <, stan techniczny
dobry, instalacja centralnego ogrzewania, tazienka z wc, woda z wodociggu, $cieki
odprowadzane do szamba

Strzelce 52, pow. uz. 63,5 m? stan techniczny dobry, woda z wodociggu, instalacja
centralnego ogrzewania, tazienka i wc, $cieki odprowadzane do szamba

Woskowice Gérne -Swibne nr 2/1, pow. uz. 57,94 m? , stan techniczny dostateczny, woda z
wodociagu, tazienka i wem $cieki odprowadzane do szamba

Lokal socjalny: Siemystéw 38, pow. uz 30,90 m?, stan techniczny dostateczny, woda z
wodociggu

Woskowice Gorne — Swibne 2/2, pow. uz. 24,86 m?, stan techniczny dostateczny, woda z
wodociaggu.
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8 2. Nie przewiduje sig powigkszenia mieszkaniowego zasobu poprzez budoweg nowych
mieszkan.

8 3. Pozyskiwanie lokali socjalnych bedzie nastgpowato poprzez adaptacje pomieszczen o
innym przeznaczeniu niz mieszkalne — bedace wtasnosciag Gminy.

8 4. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy okres$la sie na bazie wyposazenia lokalu
mieszkalnego w instalacje centralnego ogrzewania, wodociag z sieci, tazienke i wc.

8 5. Prognoza wielkos$ci mieszkaniowego zasobu gminy przedstawia sie nastepujaco:

Rok llo§¢é budynkéw llos¢ lokali mieszkalnych llos¢ lokali socjalnych
2009 1 4 2
2010 1 3 2
2011 1 3 2
2012 1 2 2
2013 1 2 2
2014 1 2 2
Rozdziat Il

Analiza potrzeb oraz planéw remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali z podziatem na kolejne lata

8 1. Realizacja remontéw i modernizacji przewiduje utrzymanie zasobu mieszkaniowego w
stanie niepogorszonym.

8§ 2. Budynki, w ktérych znajduja sie lokale mieszkalne z zasobu mieszkaniowego w
przewazajacej czesci zostaty wybudowane przed 1945 rokiem, w zwigzku z czym jest to bardzo
stara substancja wymagajgca poniesienia duzych naktadéw finansowych na remonty i naprawy
biezace.

§ 3. Planowane $rodki finansowe na remonty w latach 2009-2014 oraz inne wydatki
zwiagzane z utrzymaniem lokali.

Rok Zakres prac Naktady

2009 | Wymiana stolarki okiennej w Strzelcach 3 000,00

2010 | Remont kominéw oraz wentylacji w Siemystowie i Woskowicach | 3 000,00
Goérnych —Swibnie




2011 Wymiana stolarki okiennej w Siemystowie 4 500,00

2012 Wymiana stolarki okiennej w Woskowicach Gérnych-Swibnie 5 500,00

2013 | Wymiana okien w lokalach socjalnych 4 500,00

2014 | Wymiana instalacji elektrycznej w Siemystowie 6 000,00
Rozdziat 1l

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach 2009 - 2014

8 1. Do sprzedazy lokali mieszkalnych stosuje sie bonifikaty ustanowione przez Rade Gminy
Domaszowice odrebng uchwata.

8 2. Przewiduje sig, ze sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegdélnych latach bedzie
uzalezniona od zainteresowania najemcow wykupem mieszkan.

Rozdziat IV
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

8 1. Najemca uiszcza czynsz za najem lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy.

§ 2. Ustala sie do stawki podstawowej czynszu czynniki obnizajace stawke czynszu w
zaleznosci od wyposazenia lokalu w nastepujace instalacje:

a) za brak instalacji centralnego ogrzewania 30%,

b) za brak tazienki i WC - 20%

c¢) za ogdlny stan techniczny budynku (rok budowy do 1945) - 5%,

d) za brak dostarczanej cieptej wody — 20%.

§ 3. Stawki czynszu miesiecznego za 1m? powierzchni uzytkowej z uwzglednieniem
czynnikéw obnizajacych o ktérych mowa w niniejszej uchwale ustala Wéjt Gminy Domaszowice
w drodze zarzadzenia.

8 4. Przyjmuje sie jako zasade, ze podwyzki stawek czynszowych beda obowigzywaé przez
okres co najmniej 12 miesiecy.

8 5. Podstawa wyliczenia stawki bazowej czynszu bedzie stanowit wskaznik przeliczeniowy
kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych w wysokosci 2%,
ogtoszony przez Wojewode Opolskiego w drodze obwieszczenia.

8 6. Czynsz za najem lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad gminnego zasobu
mieszkaniowego ptatny jest z géry do dnia 10-ego kazdego miesigca w kasie wynajmujacego lub
na jego konto.

8 7. Wynajmujacy lokal moze podwyzszaé czynsz wypowiadajac dotychczasowa wysoko$é
czynszu na trzy miesigce naprzéd.

§ 8. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego
czynszu obowigzujacego.

8§ 9. Czynsz nie obejmuje optat zwigzanych z eksploatacja mieszkania niezaleznych od
wiasciciela tj. optat za energig elektryczng, wode i nieczystosci ptynne i state.

8 10. Zarzadzenie Wdjta ustalajagce podwyzszong stawke czynszu podaje sie do publicznej
wiadomosci poprzez umieszczenie go na tablicy ogtoszen Urzedu.




Rozdziat V

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach

§ 1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Wéjt Gminy Domaszowice zgodnie z
przepisami ustawy o samorzadzie gminnym i ustawy wymienionej na wstepie.

Rozdziat VI
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w 2009 roku i kolejnych latach

§ 1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa dochody z czynszéw za lokale
mieszkalne i $rodki z budzetu Gminy.

Rozdziat VII

Wysokosé wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontdw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi ktérych gmina jest jedynym ze
wspotwiascicieli a takze wydatki inwestycyjne.

Koszt 2009 2010 2011 2012 2013 2014
biezace 3 000 2 000 2 000 2 000 2 000 0
eksploatacje
biezace 1 000 2 000 2 000 0 1 500 1 500
remonty
Ogdtem 4 000 4 000 4 000 2 000 3 500 1 500

Rozdziat VIl

Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

W ramach dziatan majacych na celu poprawe gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy jak réwniez zaspokoi¢ potrzeby mieszkaniowe lokalnej spotecznosci o najnizszych
dochodach Gmina planuje zdecydowane zwigkszenie liczby lokali socjalnych poprzez adaptacje
istniejacych nieruchomosci niebedacych dotychczas w zasobie mieszkaniowym gminy.



