Uchwata Nr XXI1/170/08
Rady Gminy Rudniki

z dnia 23 grudnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm), art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z pézn. zm), Rada Gminy Rudniki uchwala:

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rudniki na lata
2009-2013 stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sig Wéjtowi Gminy Rudniki.

8 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewdédztwa Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Edward Gfadysz

Zatacznik

do uchwaty Nr XXII/170/08
Rady Gminy Rudniki

z dnia 23 grudnia 2008 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rudniki
na lata 2009 - 2013

I. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy z
podziatem na lokale socjalne i lokale pozostate

Mieszkaniowy zaséb gminy stanowig budynki:

Lp. adres ilogé lokali pow. m?
1. | Rudniki ul. Czestochowska 16 2 75,00
2. | Rudniki ul. Czestochowska 20 5 157,58
3. | Rudniki ul. Wielunska 4 4 255,60
4. | Zytniow 72 3 154,77
5. | Zytniéw 180 3 123,04
6. | Jelonki 31 1 54,76
7. | tazy 21 1 24,00
8. | Mirowszczyzna nr 43 7 425,35
Razem 25 1270,10
Przecigtna wielko$é mieszkania (m?) 50,80
w tym:
- lokale socjalne
Lp. adres ilosé lokali pow. m?
1. | Lazy 21 1 24,00
2. | Rudniki ul. Czestochowska 20 4 157,58
3. | Mirowszczyzna 43 2 84,00
Razem 7 265,58




- lokale przeznaczone do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy

Lp. adres ilosé lokali pow. m?

1. | Rudniki przy ul. Wielunskiej 4 4 255,60
2. | Mirowszczyzna 43 5 341,35
Razem 9 596,95

- pozostate lokale mieszkalne

Lp. adres ilogé lokali pow. m?

1. | Rudniki ul. Czestochowska 16 2 75,00
2. | Zytnidw 72 3 154,77
3. | Zytniéw 180 3 123,04
4. | Jelonki 31 1 54,76
Razem 9 407,57

Budynki stanowigce mieszkaniowy zas6b gminy to obiekty o bardzo zr6znicowanym wieku,
konstrukcji i standardzie.
Stan techniczny zasobu mieszkaniowego uzalezniony jest od wieku budynkéw,
przeprowadzonych w przeszto$ci remontéw oraz stanu jego utrzymania.

Ogdlna ocena stanu technicznego zasobéw mieszkaniowych przedstawia sie nastepujaco:

-stan bardzo dobry:

Lp. adres ilos¢ lokali pow. m? sposob ogrzewania
1. | Zytnidw 72 3 154,77 CO
-stan dobry:
Lp. adres ilos¢ lokali pow. m? spos6b ogrzewania
1. | Zytniéw 180 3 123,04 CO
2. | Mirowszczyzna 43 5 341,35 CcO
3. | Rudniki ul. Wielunska 4 4 255,60 CO
Razem 12 719,99
-stan przecietny:
Lp. adres ilos¢ lokali pow. m? spos6b ogrzewania
1. | Rudniki ul. Czgstochowska 16 2 75,00 CO z pieca kuch.
-stan dostateczny:
Lp. adres ilos¢ lokali pow. m? spos6b ogrzewania
1. Jelonki 31 1 54,76 piece weglowe
-stan zty:
Lp. adres ilos¢ lokali pow. m? spos6b ogrzewania
1. | Rudniki ul. Czestochowska 20 4 157,58 piece weglowe
2. | tazy 21 1 24,00 piece weglowe
Razem 6 181,58

Prognoza dotyczaca wielko$ci posiadania zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2009 - 2013.

Rok 2008 2009 - 2013
Liczba lokali mieszkalnych 25 25
Liczba lokali socjalnych 7 4
Ogoétem 32 29




W latach objetym programem przewiduje sie zakup kontenera mieszkalnego sktadajacego sig z
dwu pomieszczen, aneksu kuchennego i toalety o tgcznej powierzchni ok. 30 m2. Kontener ma
by¢ przeznaczony na lokal socjalny.

Il. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali

1. Analiza wieku budynkéw, w ktérych znajduje sie zaséb mieszkaniowy wskazuje, iz budynki
wymagdajg znacznych naktadéw na ich utrzymanie w nalezytym stanie technicznym miedzy
innymi ze wzgledu na stosowane w okresie ich budowy materiaty i technologie.

2. Stan techniczny budynkéw lub poszczegélnych jego elementéw wskazujg na konieczno$éé
przeprowadzania remontéw, ktére pozwolg na utrzymanie mieszkaniowego zasobu w stanie,
€O najmniej niepogarszajagcym sig, a przy ich systematycznej realizacji doprowadzg do
poprawy stanu technicznego zasobu.

3. Budynki wymagaja podjecia rob6t remontowych takich jak: roboty blacharsko — dekarskie,
hydrauliczne, wymiana i modernizacja ogrzewania, wymiana stolarki otworowej, docieplanie
Scian i stropéw, remonty i utrzymanie przewoddéw kominowych. W pozostatym zakresie
przewiduje sig utrzymanie stanu technicznego na obecnym poziomie poprzez
przeprowadzanie remontéw biezacych (malowanie klatek schodowych, przeglady budynkéw
itp.)

4. Projekt planu remontéw biezacych na lata 2009 - 2013:

Lp. | Wyszczegdlnienie 2009 r. 2010r. 2011 r. 2012 r. 2013r.

1. | Roboty blach-dekarskie 125 000 105 000 70 000 0 0
Roboty hydrauliczne,

2. | wymiana i modernizacja 0 0 45 000 2 000 43 000

ogrzewania

Wymiana stolarki

3. . 50 000 13 000 0 0 0
otworowej

4. | Docieplanie Scian 0 85 000 0 15 500 65 000
| StrOpOW

5. | Remonty iutrzymanie 2 000 2 000 2 000 2 000 2 000

przewodéw kominowych

Roboty zwigzane
z biezgcym utrzymaniem
6. | (malowanie klatek 2 500 2 500 2 500 2 500 2 500
schodowych, przeglady
budynkéw itp.)

RAZEM 179 500 207 500 119 500 22 000 112 500

lll. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

W latach objetym programem przewiduje sie sprzedaz nieruchomos$ci zabudowanej
dwukondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym potozonej w Rudnikach:

Lp. | Miejscowosé Liczba lokali Pow. m?
1. | Rudniki ul. Cz-wska 20 4 157,58

IV. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Polityka czynszowa gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania stawek czynszu w
latach 2009 - 2013, ktére zapewnityby samowystarczalno$é¢ finansowg gospodarki
mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizowaé doptaty z budzetu Gminy
do utrzymania zasobu mieszkaniowego. Wptywy z czynszéw stopniowo powinny pokrywac
nie tylko koszty biezgcego utrzymania budynkéw, ale zapewnié¢ réwniez pozyskanie srodkéw
na remonty.




2. Stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej okresla w Zarzadzeniu Wéjt Gminy Rudniki, z
uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych wartos$é¢ uzytkowa lokalu.

3. Zmiana wysokosci czynszu, wynikajgca z podwyzszenia stawki podstawowej lub wystapienia
czynnika podwyzszajacego warto$¢ uzytkowa lokalu jest wprowadzana na zasadach
przewidzianych w Kodeksie cywilnym.

4. Ustala sig czynniki podwyzszajgce warto$¢ bazowa stawki czynszu:

a) potozenie w miejscowosci stanowiacej siedzibe Gminy,

a) lokal wyposazony w centralne ogrzewanie,
c) lokal z doprowadzong instalacjg wodno - kanalizacyjna,
d) dobry stan techniczny.

7. Ustala sie czynniki obnizajgce warto$é bazowa stawki czynszu:

a) lokal bez urzadzenn wodno-kanalizacyjnych,
b) lokal bez centralnego ogrzewania,
c) zty stan techniczny.

V. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy

1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza Wjt
Gminy Rudniki przy pomocy Urzedu Gminy. W urzedzie jest utworzone stanowisko pracy, do
ktérego obowigzku nalezy zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy. W okresie objetym niniejszym programem nie
zaktada sig zmiany sposobu zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

2. Zadania w zakresie zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy obejmuja w szczegdélnos$ci:

- zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,

- utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci,

- prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu, pobieranie

czynszu i innych optat zwigzanych z najmem lokali,

- remonty, konserwacje i modernizacje lokali i budynkéw,

3. Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy okreéla
Rada Gminy odrebna uchwata.

VI. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

W latach 2009 - 2013 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac¢ sie bedzie z
nastepujacych Zrédet:

1) wptywy z czynszéw za lokale mieszkalne;

2) wptywy z czynszéw za lokale uzytkowe;

3) wptywy z tytutu dzierzawy nieruchomosci gruntowych;

4) $rodki budzetowe,

5) dotacje (dofinansowanie) z réznych Zrédet.

VIl. Wysoko$é wydatkow w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali budynkéw zasobu gminy

Nie przewiduje sie zadnych innych kosztéw zwigzanych z biezgcg eksploatacjg, kosztéw
remontéw oraz kosztéw modernizacji poza wymienionymi w dziale Il pkt 4 niniejszego zatacznika.

VIIl. Inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i
zmianie Kodeksu cywilnego naktada na gminy jako zadanie wtasne, obowigzek tworzenia
warunkéw do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspdélnoty samorzadowej oraz
zapewnienie lokali zamiennych.



Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2009 - 2013 ma na celu
realizacja wymienionych powyzej zadan poprzez popraweg stanu technicznego oraz standardu
lokali stanowigcych mieszkaniowy zas6b gminy.

W latach tych nie przewiduje sie zamiany lokali. Nie planuje sie rowniez sprzedazy lokali poza
sprzedaza wymieniong w dziale Il niniejszego zatacznika.



