UCHWALA NR XXIX/203/2009
Rady Gminy Dobrzen Wielki

z dnia 8 stycznia 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw rolniczej zabudowy produkcyjnej w Swierklach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr
153 poz. 1271 i Nr 214 poz. 1806, z 2003 r. Nr 80 poz. 717 i Nr 162 poz. 1568, z 2004 r. Nr 102
poz. 1055, Nr 116 poz. 1203 i Nr 167 poz. 1759, z 2005 r. Nr 172 poz. 1441 i Nr 175 poz. 1457
oraz z 2006 r. Nr 17 poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz.
1218), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, z 2005 r. Nr 113
poz. 954, Nr 130 poz. 1087 oraz z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127,
poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220 poz. 1413) oraz uchwaty Rady
Gminy w Dobrzeniu Wielkim Nr XIV/96/2007 z dnia 25 pazdziernika 2007 r. - po stwierdzeniu
zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobrzen
Wielki, przyjetym uchwata Rady Gminy Dobrzern Wielki Nr XX/147/97 z dnia 25 marca 1997 r.
uchwala sig, co nastepuje:

Dziat |
Przepisy ogdlne

& 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw rolniczej
zabudowy produkcyjnej w Swierklach - zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar zamierzonej, rolniczej zabudowy produkcyjnej w potudniowo wschodniej
czesci wsi Swierkle, ograniczony od pétnocy i wschodu istniejaca zabudowa mieszkaniows i
ustugowa wzdtuz ul. Mickiewicza, od zachodu - ul. Piastowska, od potudnia - kompleksem le$nym;
plan obejmuje ponadto tereny infrastruktury towarzyszacej: rurociagéw cieptowniczych i kablowych
linii elektroenergetycznych od Elektrowni Opole w Brzeziu do Swierkli.

8 2. Integralna cze$¢ niniejszej uchwaty stanowia zataczniki:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stanowiacych zadania wtasne gminy Dobrzen Wielki oraz o zasadach ich finansowania.

8 3. Ustalenia planu powinny by¢é interpretowane i realizowane w zgodzie z zasadami
zrbwnowazonego rozwoju i minimalizacji konfliktow przestrzennych.

8 4. Przedmiotem ustalen planu sa tereny i obiekty liniowe oznaczone na rysunku i w tresci planu
nizej wymienionymi symbolami literowymi:

1) tereny obiektéw roslinnej produkcji rolniczej, sktadéw i magazynéw - PR;

2) tereny urzadzen gospodarki $ciekowej — K;

3) tereny zieleni izolacyjnej — ZI;

4) tereny laséw i zadrzewien $rédpolnych — ZL;

5) tereny drég publicznych klasy Z — KDZ;

6) tereny drég wewnetrznych — KDW;

7) tereny wod s$rodladowych - WS i rowow szczegdtowych — W;

8) tereny infrastruktury cieptowniczej — C;

9) tereny podziemnej infrastruktury elektroenergetycznej — E;

10) napowietrzne linie elektroenergetyczne 110 kV - E110kV;

11) napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV - E15kV;

12) podziemny gazociag przesytowy - G @ 200.

8 5.1. Na terenach, o ktérych mowa w § 4, ustalono w planie:

1) przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;



3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendéw,
charakterystyczne dla rodzajow zabudowy wystepujacych w obszarze planu (w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy);

6) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw szczegdlnych (ewentualne znaleziska archeologiczne);

8) zasady realizacji systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) tymczasowe sposoby zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw;

10) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

11) stawki procentowe na podstawie ktdérych ustala sie optate o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okre$la sig:

1) terendw niewystepujacych w jego obszarze a wymienionych jako obowiazkowy przedmiot
planu miejscowego w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: terendéw
goérniczych, terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, terenédw zagrozonych osuwaniem
sie mas ziemnych, terenéw rehabilitacji istniejacej zabudowy, terenéw wymagajacych przeksztatcen
lub rekultywaciji oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych;

2) przebiegu sieci infrastruktury technicznej i zaktadowych drég wewnetrznych;

3) rozwigzan technicznych zabudowy, komunikaciji i infrastruktury.

&8 6.1. Obowiazujgcymi ustaleniami planu sa:

1) tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) oznaczenia na rysunkach planu:

a) granice planu,

b) przeznaczenie terenéw okres$lone odpowiednimi symbolami literowymi,

c) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, badz réznych zasadach zagospodarowania
— $cisle okreslone i orientacyjne,

d) kierunki dostepnosci komunikacyjne;j.

2. Linie rozgraniczajace, okreslone w planie jako orientacyjne, moga byé korygowane w
uzasadnionych przypadkach, w sposéb niezmieniajacy istotnie przyjetych rozwigzan urbanistycznych
albo w zakresie dopuszczonym w odpowiednich przepisach szczegétowych planu.

8 7.1. W granicach terenéw oznaczonych w planie symbolami C, E, przeznacza sie na cele
niele$ne grunty lesne o powierzchni 3,96 ha, objete zgoda Ministra Srodowiska z dnia 31 grudnia
2008 .

2. Grunty rolne w obszarze planu, w tym grunty klasy IV i grunty klasy V i VI pochodzenia
organicznego, przeznaczone w planie pod zabudowe i infrastrukture stuzaca bezposrednio produkciji
rolniczej uznanej za dziat specjalny, oraz pod urzadzenia kanalizacji i utylizacji sciekéw dla potrzeb
rolnictwa, pozostaja gruntami rolnymi w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 22 lutego 1995 r. o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

8 8.1. Okreslenia i nazwy uzyte w planie oznaczaja:

1) przeznaczenie podstawowe albo podstawowa funkcja terenu - przewazajgce przeznaczenie
terenu, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi i symbolem literowym lub literowym i liczbowym;

2) obiekty i urzadzenia towarzyszace - budynki i budowle pomocnicze, gospodarcze, garaze,
silosy, konstrukcje oporowe, parkingi, wiaty i inne urzadzenia (naziemne i podziemne) - zwigzane z
podstawowa funkcja terenu i petnigce wobec niej stuzebnga rolg;

3) linia zabudowy nieprzekraczalna - dopuszczalne zblizenie elewacji frontowej budynkéw i innych
obiektéw kubaturowych do linii rozgraniczajacej przylegta droge publiczng; dopuszcza sie
przekroczenie linii zabudowy przez wystajace elementy budynku (okapy, gzymsy, balkony, schody
zewnetrzne, tarasy, rampy) w zakresie dozwolonym przez przepisy techniczno - budowlane
dotyczace odlegtosci budynkéw od granic dziatki;

4) front dziatki - cze$¢ dziatki ktéra przylega do drogi publicznej z ktérej odbywa sie gtéwny wjazd
lub wejscie na dziatke;

5) elewacja frontowa - $ciana budynku znajdujaca sig najblizej frontu dziatki;

6) wysokos$é elewacji frontowej budynku - wysoko$é $ciany frontowej budynku mierzona od
poziomu terenu przed gtdwnym wejsciem do najnizszej krawedzi potaci dachu (okapu) w elewac;ji
frontowej;

7) dach ptaski - dach o nachyleniu nie wigkszym niz 12°;



8) przedsiewzigcia mogace znaczaco oddziatywaé na srodowisko - przedsigwzigcia zaliczone do
takiego rodzaju w przepisach prawa ochrony srodowiska;

9) przepisy szczegdblne - przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi i Polskie Normy, aktualne
w czasie realizacji ustalen planu.

2. Innych nazw i okreé$len uzyto w planie w znaczeniu nadanym przez przepisy szczegdlne z
zakresu: planowania i zagospodarowania przestrzennego, prawa budowlanego, prawa wodnego,
prawa ochrony $rodowiska, ochrony gruntéow rolnych i lesnych, drég publicznych, gospodarki
nieruchomos$ciami, gospodarki odpadami.

Dziat I
Przepisy szczegétowe

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania, zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

Obiekty produkciji rolniczej, sktady i magazyny

8 9.1. Tereny oznaczone symbolem PR - przeznaczenie podstawowe: planowane tereny
obiektow roslinnej produkcji rolniczej, w tym miedzy innymi instalacje szklarniowe do upraw
roslinnych z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenach, okre$lonych w ust. 1, ustala sie lokalizacje nastepujacych przedsiewzigé,
spetniajacych warunki planu w zakresie ochrony srodowiska, okreslone w rozdziale 4:

1) budowe obiektéw produkcyjnych, nawozowni, stacji pomp, pomieszczeh komputeréw
sterujacych, laboratoriow, hal do przygotowywania zbioréw do wysytki i sprzedazy;

2) budowe sktadéw i magazynéw, chtodni i przechowalni zbioréw;

3) budowe zaplecza socjalnego dla pracownikéw - szatni, jadalni, umywalni, sanitariatéow;

4) budowe zaplecza administracyjno-biurowego;

5) budowe zaplecza techniczno-warsztatowego, zaktadowej bazy transportowej i garazy;

6) budowe drég, parkingéw i placow wewnetrznych;

7) budowe infrastruktury technicznej - elektroenergetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej,
telekomunikacyjnej;

8) przebudowe, rozbudowe, wymiany i zmiany funkcji istniejacych budynkéw i urzadzen na inne
funkcje rolnicze: produkcyjne, sktadowo-magazynowe i ustugowe, z wyjatkiem produkcji zwierzece;j.

3. Dla terenéw PR ustala sig nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy kubaturowej od drogi powiatowej nr 1702 O - w odlegtosci 8
m od linii rozgraniczajacej droge;

2) od innych granic terenu PR nalezy zachowaé odlegto$é nowej zabudowy kubaturowej nie
mniejsza niz 3 m, a w przypadku $cian budynkéw z otworami okiennymi lub drzwiowymi - nie
mniejsza niz 4 m;

3) liczba kondygnacji zabudowy administracyjnej i socjalnej - do 2 kondygnacji nadziemnych, nie
wliczajac uzytkowego poddasza w stromym dachu;

4) wysokos$é elewacji frontowej budynkéw - do 6,5 m;

5) wysoko$é zabudowy produkcyjnej i towarzyszacej, sytuowanej w gtebi dziatki, mierzona od
powierzchni terenu do najwyzszego punktu budynku lub budowli - do 10 m, wieksza wysokos$é
dopuszczalna tylko w przypadku potrzeb technologicznych, uzasadnionych w projekcie
budowlanym;

6) geometria dachdéw:

a) budynkoéw i budowli kubaturowych sytuowanych we frontowej cze$ci terenu - dachy strome,
dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu potaci pod katem w przedziale 20° - 40°, z dowolnym
ale powtarzalnym kierunkiem usytuowania kalenic, dopuszczalne sa réwniez dachy ptaskie,

b) budynkéw i budowli kubaturowych sytuowanych w gtebi dziatki, poza frontowa linig
zabudowy - dowolne, dostosowane do potrzeb technologicznych, w tym takze dachy ptaskie;

7) w zagospodarowaniu terenu, oprécz zabudowy i urzadzen stuzacych funkcjom podstawowym
nalezy przewidzieé:

a) drogi wewnetrzne i parkingi z miejscami postojowymi w liczbie odpowiedniej dla funkcji
terenu, réwniez dla os6b niepetnosprawnych,

b) zielen urzadzona na nie mniej niz 5 % powierzchni terenu;

8) na terenach warsztatow, bazy transportowej, garazy, placow sktadowych surowcéw i
odpadéw oraz w innych miejscach wystepowania powierzchni narazonych na zanieczyszczenie



substancjami szkodliwymi - wymagane sa zabezpieczenia przed zanieczyszczeniem ziemi i wod
podziemnych:

a) uszczelnienie podtég pomieszczen oraz powierzchni placéw i drég,

b) wewnetrzna sie¢ kanalizacji deszczowo-przemystowej i zabezpieczenie przed sptywem
zanieczyszczonych wdéd opadowych na tereny przylegte,

c) separatory paliw i olejéw przed wtaczeniem wewnetrznej sieci kanalizacyjnej do systemu
zewnetrznego;

9) dopuszczenie do uzytkowania obiektéw produkcyjnych warunkuje sie wyposazeniem terenu w
systemy kanalizacyjne i wodociagowe, w tym przeciwpozarowe sieci hydrantowe;

10) ze wzgledu na stwierdzone wystgpowanie gruntéw organicznych w podtozu gruntowym
terenu PR (torféw i namutéw organicznych nie nadajacych sie do bezposredniego posadowienia
budynkéw i niektérych budowli) - dopuszcza sie wymiang tych gruntéw na grunty nosne, w zakresie
niezbednym dla zrealizowania planowanych inwestycji.

Wody

&8 10. Ustala sig tereny wod $rédladowych - ptynacych: cieku podstawowego - Kanat Borkowski
oznaczonego symbolem WS oraz rowdéw szczeg6étowych w zlewni powierzchniowej Kanatu
Borkowskiego, oznaczonych symbolem W.

1. W uzytkowaniu wéd (WS i W) nalezy stosowaé nastegpujace zasady:

1) koryta ciekébw i rowéw utrzymywaé w odpowiednim stanie, nie dopuszczaé do
niekontrolowanego zarastania, modernizowac¢ w razie potrzeby;

2) urzadzenia pigtrzace, przepusty i inne urzadzenia wodne uzytkowaé zgodnie z warunkami
pozwolenia wodnoprawnego;

3) zachowacd i chronié istniejaca zielert w otoczeniu wad;

4) zabrania sige zanieczyszczania wdéd $ciekami oraz w inny sposéb;

5) zabrania sie grodzenia nieruchomos$ci w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od brzegéw cieku
podstawowego a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar;

6) dopuszcza sie:

a) skanalizowanie i zmiang przebiegu rowéw szczegé6towych na terenach PR, K i ZI w zakresie
niezbednym dla realizacji obiektéw produkcyjnych i towarzyszacych oraz w sposéb nie powodujacy
niekorzystnych zmian stosunkéw wodnych,

b) przekroczenia ciekéw przez obiekty infrastruktury komunikacyjnej i technicznej (drogi,
cieptociag, wodociag, przewody kanalizacyjne, kablowe linie elektro-energetyczne i
telekomunikacyjne) z zachowaniem odpowiednich wymagan przepis6w szczegdlnych,

c) wykorzystanie wéd ciekéw do zasilania stawoéw, jezeli wody te spetniaja wymagania
jakosciowe okreslone w przepisach szczegélnych dla wéd przeznaczonych do okreslonych potrzeb
oraz pod warunkiem uzyskania pozwolenia wodnoprawnego w przypadkach gdy jest ono wymagane
w przepisach prawa wodnego.

Zielen izolacyjna, lasy

8 11.1. Ustala sie tereny oznaczone symbolem Zl - z przeznaczeniem podstawowym pod
planowana zielen izolujaca tereny PR od istniejgcych i planowanych terenéw zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustugowej, rozmieszczonych wzdtuz ulic Mickiewicza i Piastowskiej
w Swierklach.

2. Dla terenéw ZI ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

1) szeroko$¢ pasa zwartej zieleni: 20 m, z lukami i przeswitami nie czestszymi niz co 50 m;

2) w nasadzeniach uwzglednié¢ zielern $rednig i wysoka, dostosowana do funkcji izolacyjnej,
roslinnosci naturalnej oraz lokalnych warunkéw glebowych i wodnych, w tym roslinnos$é
zimozielong;

3) ustala sie obowiazek urzadzenia zieleni izolacyjnej ZI ré6wnoczesnie z realizacja inwestycji na
przylegtym terenie PR;

4) dopuszcza sie:

a) realizacje ciggéw pieszo-jezdnych w przes$witach pasa zieleni, z wylotami do ul. Mickiewicza i
ul. Piastowskiej,

b) budowe ogrodzenia, przy czym na zewnatrz terenéw ZI - od strony ul. Mickiewicza i ul.
Piastowskiej - moze to by¢ wytacznie ogrodzenie azurowe.

8 12.1. Ustala sie tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL.
2. Na terenach laséw ZL obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania:



1) uzytkowanie - realizowane wedtug planu urzadzenia lasu;
2) dopuszcza sie budowe obiektéw i urzadzen stuzacych gospodarce lesnej i funkgcji
wypoczynkowej laséw.

Rozdziat 2
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

8 13.1. Obstuga komunikacyjna terenéw PR, K i ZI: z drogi powiatowej nr 1702 O, relacji
Czarnowasy - Brynica (ul. Piastowska w Swierklach), poprzez:

1) trzy zjazdy bezposrednie;

2) drogi wewnetrzne KDW, o planowanej szerokos$ci nie mniejszej niz 8 m.

2. Dla potrzeb budowy przesytowej infrastruktury technicznej - cieptociggu (C) i kablowych linii
$redniego napiecia (E) oraz pdzniejszej obstugi tych obiektéw liniowych przewiduje sie droge
techniczng KDW o szeroko$ci 6 m i dtugosci 2,3 km, biegnaca réwnolegle do terenéw C,E z
wykorzystaniem istniejacych drég lesnych i linii oddziatowych; wiaczenie drogi technicznej do drogi
powiatowej nr 1702 O - dwoma zjazdami bezposérednimi; po zrealizowaniu inwestycji droga
techniczna ma stuzy¢ takze potrzebom gospodarki lesnej.

3. Parametry techniczne zjazdéw z drogi powiatowej powinny odpowiadaé wymaganiom
odpowiednich przepisdw o drogach publicznych.

4. Dla obstugi wielkotonazowych przewozéw zwiazanych z funkcjonowaniem obiektéw produkcji
roslinnej na terenach PR oraz w celu wyeliminowania uciazliwych przewozéw masowych przez
tereny zabudowy mieszkaniowej w Czarnowasach i Swierklach planuje sie:

1) przebudowe i odpowiednie wzmocnienie konstrukcji odcinka drogi powiatowej nr 1702 O,
dtugosci w granicach planu 1,4 km (KDZ); wymagana szeroko$¢ pasa tej drogi w liniach
rozgraniczajacych wynosi 20,0 m, parametry klasy - Z (zbiorczej);

2) budowe nowej drogi publicznej w granicach administracyjnych wsi Czarnowasy, dtugosci ok.
2,0 km, taczacej bezposrednio droge powiatowg nr 1702 O z systemem drég publicznych w
otoczeniu Elektrowni Opole (ul. Norweska) i dalej z droga wojewddzka nr 454 relacji Opole -
Namystéw; ustalenia dotyczace tej drogi beda przedmiotem odrebnego planu miejscowego wsi
Czarnowasy.

5. Parametry techniczne drég wewnetrznych nalezy dostosowaé do pojazdéw, ktérych dojazd do
dziatki jest konieczny, powinny ponadto umozliwia¢ awaryjny przejazd samochodami pozarniczymi.

6. Dopuszcza sig realizacje dodatkowych powigzan komunikacyjnych terenéw PR, K i ZI z
publiczng droga gminng nr 102543 O (ul. Mickiewicza w Swierklach) ciggami pieszo-jezdnymi o
szerokos$ci minimalnej 5,0 m, w przedtuzeniu istniejacych drég gospodarczych.

8 14.1. W realizacji przedsiewzie¢ z zakresu komunikacji drogowej publicznej i wewnetrznej
nalezy uwzglednié:

1) potrzeby w zakresie drég pozarowych, zgodnie z wymaganiami przepisbw o ochronie
przeciwpozarowej;

2) ochrong akustycznag sasiadujgcych terenéw, na ktérych obowigzuja dopuszczalne poziomy
hatasu;

3) potrzeby osbéb niepetnosprawnych, poruszajgcych sie na wézkach inwalidzkich.

2. W liniach rozgraniczajacych drog nalezy realizowaé, stosownie do lokalnych potrzeb, zgodnie z
ustalong klasa drogi i jej parametrami:

1) ruch kotowy;

2) ruch rowerowy ($ciezki rowerowe w poboczach drég publicznych);

3) ruch pieszy (chodniki);

4) ekrany akustyczne i inne urzgdzenia zmniejszajace ucigzliwos$é akustyczng drogi;

5) urzadzenia obstugi komunikacji zbiorowej (zatoki autobusowe, przystanki);

6) oswietlenie;

7) infrastrukture techniczng niezwigzang bezposrednio z komunikacja drogowga, w tym hydranty
przeciwpozarowe;

8) urzadzenia odwodnieniowe (rowy przydrozne, przepusty, kanalizacje deszczowag);

9) zielen przyuliczna.

3. Infrastrukture techniczng liniowa nie zwigzang z drogg - przewody wodociggowe i
kanalizacyjne nalezy prowadzi¢ w uktadach podziemnych, przewody sieci elektro-energetycznej i
telekomunikacyjnej jako podziemne lub napowietrzne - na warunkach uzgodnionych z wtasciwym
zarzadca drogi i okreslonych w stosownej decyzji.



8 15. Ustala sig wskazniki liczby miejsc parkingowych dla samochodéw, wymaganych w
granicach terendw rolniczej zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow (PR):

1) liczba miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych: odpowiednio do potrzeb;

2) liczba miejsc parkingowych dla pojazdéow oséb niepetnosprawnych: 1 miejsce na kazdych 12
miejsc parkingowych;

3) dodatkowo nalezy uwzgledni¢ odpowiednia, okreslona wg indywidualnych potrzeb, liczbe
miejsc postojowych dla samochoddéw cigzarowych i autobuséw.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

8 16. Ustala sie zasady zaopatrzenia obszaru planu w wode:

1) Zaopatrzenie w wode dla celéw produkcyjnych, bytowych i przeciwpozarowych na terenach
PR i K - z planowanych zaktadowych uje¢ wdéd podziemnych (studni wierconych o tgcznej zdolnosci
poboru wody nie wiekszej niz 500 m?3/godz. zlokalizowanych w obregbie terenéw PR i K),
spetniajacych wymagania przepiséw ustawy - prawo wodne.

2) Dopuszcza sie dodatkowe zaopatrzenie terenéw PR i K w wode dla celéw bytowych, i
przeciwpozarowych z:

a) istniejacej sieci zbiorowego zaopatrzenia w wode wsi Swierkle, zasilanej z ujecia wéd
podziemnych w Brzeziu,

b) zaktadowego systemu kanalizacji deszczowe;.

8 17. W zakresie gospodarki $ciekowej ustala sieg:

1) Odprowadzenie $ciekéw bytowo-gospodarczych - do planowanej wewnetrznej sieci kanalizacji
sanitarnej, z wylotem do sieci grawitacyjno - tlocznej wsi Swierkle; przewidywane miejsce
wiaczenia do sieci komunalnej - po zachodniej stronie ul. Piastowskiej w Swierklach.

2) Odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z otwartych powierzchni utwardzonych na
terenach PR - wewnetrzng siecig kanalizacji deszczowej poprzez separatory zanieczyszczen i
zawiesin do zbiornika retencyjnego, planowanego na terenie urzadzen gospodarki $ciekowej (K);
przewiduje sie wykorzystanie cze$ci wéd ze zbiornika retencyjnego do wewnegtrznych celéw
gospodarczych i przeciwpozarowych; nadmiar podczyszczonych wo6d opadowych bedzie
odprowadzany do cieku podstawowego - Kanatu Borkowskiego.

3) Dopuszcza sie odprowadzenie niezanieczyszczonych wdéd opadowych i roztopowych z dachéw
i powierzchni nieutwardzonych - do ziemi i rowéw na wtasnym terenie, w sposéb niepowodujacy
zalewania sasiednich nieruchomosci, z uwzglednieniem warunkéw jakie nalezy spetni¢ przy
wprowadzaniu $ciekéw do wéd lub do ziemi.

4) Nadmiar wdd technologicznych z upraw hydroponicznych nalezy ponownie wykorzystywaé do
upraw po poddaniu tych wéd procesom odkazania i uzdatniania.

8 18.1. Ustala sig zasady zaopatrzenia terenéw PR i K w energig elektryczna:

1) w zakresie $rednich napigé - bezposrednio z GPZ Borki na terenie Elektrowni Opole,
planowanymi kablami 15 kV i 6 kV; trase kabli (oznaczona symbolem E) zblokowanag w wigkszo$ci
we wspdlnym pasie z cieptociagiem (C), szerokosci 9,5 m i tacznej dtugosci ok. 2,8 km, przedstawia
rysunek planu;

2) w zakresie niskich napigé - liniami napowietrznymi i kablowymi z planowanych, zaktadowych
stacji transformatorowych 15/0,4 kV i 6/04 kV na terenach PR i K.

2. Dopuszcza sig zmiang przebiegu, skablowanie lub wyprowadzenie poza granice planu
istniejacych, napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV, przecinajacych tereny PR i K.

8 19.1. W zakresie zaopatrzenia obszaru planu w energig cieplng - przewiduje sie wykorzystanie
do ogrzewania obiektéw produkcyjnych i towarzyszacych na terenach PR i K zasobdéw energii
cieplnej, pozyskiwanej w procesie wytwarzania energii elektrycznej w Elektrowni Opole w Brzeziu.

2. Do przesytu ciepta wyznaczono w planie trase podziemnych rurociggdéw cieptowniczych od
Elektrowni Opole w Brzeziu do terenu PR, (oznaczona symbolem C) zblokowang w wigkszosci we
wspolnym pasie z kablami elektroenergetycznymi (E), o tacznej szerokosci 9,5 m i dtugosci 2,2 km.
Na trasie rurociaggdéw przewidziano dwa odcinki kompensacyjne o zwigkszonej szerokosci.

3. Parametry planowanej sieci cieptowniczej C powinny umozliwia¢ wykorzystanie energii cieplnej
z Elektrowni Opole takze do ogrzewania gospodarstw domowych w Swierklach i Czarnowasach.

4. Dopuszcza sie uzupetniajace korzystanie w obszarze planu z gazu ptynnego i innych paliw
ptynnych w systemie bezprzewodowym, w tym magazynowanie wymienionych paliw w



nadziemnych i podziemnych zbiornikach, lokalizowanych zgodnie z wymaganiami przepisow
szczegolnych.

§8 20. W zakresie telekomunikacji plan ustala:

1) utrzymanie istniejacego przebiegu linii telekomunikacyjnych, dopuszcza sig ich modernizacje i
wymiane a takze prowadzenie nowych linii kablowych w zakresie nie powodujacym trwatego
przeznaczenia na ten cel gruntéw lesnych;

2) budowe sieci abonenckiej na terenach planowanego zainwestowania a takze instalacje ogdlnie
dostepnych kabin telefonicznych.

8 21.1. Przewody podziemne sieci wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, elektro-
energetycznych i telekomunikacyjnych, napowietrzne linie elektroenergetyczne $rednich i niskich
napie¢, napowietrzne linie telekomunikacyjne oraz urzadzenia i obiekty towarzyszace tym sieciom -
nalezy sytuowaé¢ w pasach rozgraniczenia ulic i drég, na warunkach uzgodnionych z zarzadcami
drég.

2. Dopuszcza sig przeprowadzenie przewoddéw, o ktérych mowa w ust. 1, wraz z urzadzeniami i
obiektami towarzyszacymi (np. stacji transformatorowych, przepompowni $ciekéw, szaf
telekomunikacyjnych, kabin telefonicznych, pompowni) a takze nowych kablowych i
napowietrznych linii elektroenergetycznych - na nieruchomosciach gruntowych sasiadujacych z
ulicami i drogami, w uzgodnieniu z wtascicielami tych nieruchomosci, bez potrzeby zmiany planu.

8 22.1. W zakresie gospodarki odpadami statymi ustala sig:

1) gromadzenie odpadéw komunalnych w kontenerach i zorganizowany system wywozu na
wysypisko obstugujace Gming;

2) odpady zaliczone do niebezpiecznych nalezy przechowywaé w wyznaczonych i odpowiednio
zabezpieczonych miejscach;

3) postgpowanie z wytwarzanymi odpadami przemystowymi - niebezpiecznymi i innymi niz
niebezpieczne, oraz odpadami komunalnymi nie przeznaczonymi do wywozu na wysypisko
obstugujace Gmine - wedtug decyzji i uzgodnien wtasciwych organéw, wydanych na podstawie
przepisd6w szczegodlnych.

2. Przepisy ustawy o odpadach nie majg zastosowania do mas ziemnych i skalnych usuwanych
albo przemieszczanych w zwiazku z realizacjg inwestycji zgodnych z ustaleniami niniejszego planu;
w szczegdlnosci dotyczy to mas ziemnych wykorzystanych do ksztattowania powierzchni terenéw
inwestycji lub niwelacji i rekultywacji innych terenéw zdegradowanych w Gminie Dobrzen Wielki.

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska i przyrody

8 23.1. Ze wzgledu na potozenie obszaru planu w bardzo wrazliwej na zanieczyszczenia zlewni
Kanatu Borkowskiego oraz na obszarze lokalnej struktury hydrogeologicznej - kopalnej pradoliny
Matej Panwi z ptytkim wystepowaniem wo&éd gruntowych oraz znaczacymi zasobami wéd
podziemnych pozbawionych naturalnej izolacji od powierzchni terenu - w planie okreslono, oprécz
ustalen $cisle adresowanych, ogélne zasady ochrony srodowiska naturalnego, w tym zwtaszcza
zagrozonych degradacjag wod podziemnych i powierzchniowych.

2. W zwiazku z uwarunkowaniami wymienionymi w ust. 1 ustala sie na obszarze planu:

1) zakaz lokalizowania indywidualnych (przydomowych) oczyszczalni $ciekdw i zbiornikéw
bezodptywowych sciekéw bytowych;

2) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do ziemi, wd6d podziemnych i
powierzchniowych z zastrzezeniem ustalen rozdz. 3, dotyczacych odprowadzania wéd opadowych i
roztopowych z powierzchni niezanieczyszczanych;

3) nakaz uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem produktami ropopochodnymi i
innymi substancjami szkodliwymi, mogacymi przenikaé do gruntu i wdéd podziemnych oraz
zabezpieczenia tych powierzchni przed sptywem zanieczyszczenh na tereny przylegte;

4) nakaz ujmowania woéd opadowych i roztopowych z zanieczyszczanych twardych powierzchni
komunikacyjnych i przemystowych w system kanalizacyjny i podczyszczania w odstojnikach
szlamoéw i piasku oraz separatorach olejéw i substancji ropochodnych przed ich odprowadzeniem do
zbiornika retencyjnego;

5) nakaz systematycznego monitorowania stopnia zanieczyszczenia woéd odprowadzanych
docelowo ze zbiornika retencyjnego woéd opadowych i roztopowych oraz z innych urzadzen
gospodarki sciekowej do Kanatu Borkowskiego.

3. Nalezy zachowaé i chroni¢ przed zainwestowaniem:



1) ciek podstawowy - Kanat Borkowski wraz z roslinnoscig przykorytowga; dopuszcza sig
przesunigcie tego cieku na granice terenu PR i K, pod warunkiem uzyskania akceptacji zarzadcy
cieku i zrealizowania tego przedsiewzigcia zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne;

2) cenne przyrodniczo skupienia $rédpolnych zadrzewien i zakrzewien oraz zadrzewienia wzdtuz
drogi powiatowej nr 1702 O; w przypadku uzasadnionej kolizji istniejacych zadrzewien i zakrzewien
z planowannym zainwestowaniem terenu PR i K dopuszcza sie wycinki, z zachowaniem zasad
kompensacji przyrodniczej, po uzyskaniu zezwolenia wtasciwego organu, zgodnie z przepisami
ustawy o ochronie przyrody.

4. Przed realizacja planowanych inwestycji, niezaleznie od spetnienia wymagan ustawy - prawo
budowlane, nalezy wystgpi¢ do wtasciwego organu o pozwolenia wodnoprawne na: zrzut $ciekéw
do Kanatu Borkowskiego, na pobér woéd podziemnych oraz na ewentualng regulacje waéd,
przetozenie koryta, budowe i przebudowe urzadzern wodnych Kanatu Borkowskiego, zgodnie z
odpowiednimi przepisami ustawy - prawo wodne.

5. W terenach zabudowanych i w miejscach dostepnych dla ludzi nalezy zapewni¢ dotrzymanie
dopuszczalnych pozioméw natezenia pdl elektromagnetycznych, zgodnie z wymaganiami
odpowiednich przepisdw szczegdlnych.

6. Dopuszcza sig lokalizowanie na terenie PR i K przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, pod warunkiem zgodnosci rodzaju i zakresu przedsigwzigcia z ustalonym w planie
przeznaczeniem terenu, szczego6towymi warunkami jego zabudowy i zagospodarowania oraz z
ustalonymi w planie zakazami, nakazami i ograniczeniami.

8 24.1. W przypadku ustanowienia w obszarze planu terenéw i obiektéw objetych prawnymi
formami ochrony przyrody, nalezy stosowaé sposoby ich ochrony okreslone w odpowiednich
przepisach odrebnych i decyzjach.

2. W razie odkrycia kopalnych szczatkow rodlin lub zwierzat nalezy powiadomié o tym
Wojewode Opolskiego a jezeli nie jest to mozliwe - Wéjta Gminy Dobrzen Wielki.

8 25.1. Na obszarze planu nie normuje sie dopuszczalnych pozioméw hatasu, jednak hatas
docierajacy z terenéw PR i K do sasiadujacych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustug oswiaty (MN, MNU, UO) nie moze przekraczaé pozioméw dopuszczalnych, okreslonych w
przepisie szczeg6lnym dla takich terenow.

2.Ze wzgledu na wymienione wyzej uwarunkowania - uciazliwe akustycznie urzadzenia na
terenach PR i K nalezy lokalizowaé w odlegto$ci nie mniejszej niz 100 m od terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug oswiaty, znajdujacych sig poza granicami planu.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

8§ 26. W obszarze planu nie wystepuja zarejestrowane lub zewidencjonowane zabytki kultury
materialnej ani stanowiska archeologiczne, niemniej istnieje mozliwosé ich wystapienia. W razie
ujawnienia w czasie robét budowlanych i ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie ze jest on zabytkiem, nalezy niezwtocznie zawiadomi¢ Opolskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Opolu a jezeli nie jest to mozliwe - Urzad Gminy w Dobrzeniu Wielkim
oraz zabezpieczyé znalezisko i wstrzymaé roboty mogace je uszkodzi¢é - do czasu wydania
odpowiednich zarzadzen.

Rozdziat 6
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

8 27.1. Zaleca sie scalenie i w razie potrzeby wtérny podziat planowanych terendéw roslinnej
produkcji rolniczej, sktadéw i magazynéw (PR), terenéw zieleni izolacyjnej (ZI), terenéw urzadzen
gospodarki $ciekowej (K) oraz terenéw przesytowej infrastruktury cieptowniczej (C) i
elektroenergetycznej (E).

2. Wtérny podziat terenéw wymienionych w ust. 1 nalezy przeprowadzaé zgodnie z ustaleniami
rysunku planu, dopuszczalne sg korekty granic oznaczonych w planie jako orientacyjne.

3. W przypadku wydzielenia na terenach PR, K i ZI dziatek dla wigcej niz jednego inwestora -
ustala sie wymodg wczesniejszego:

1) wydzielenia niezbednych drég wewnetrznych, umozliwiajacych dostep do drogi publicznej;

2) sporzadzenia przed podziatem nieruchomosci koncepcji programowo-przestrzennej; koncepcja
powinna okreslaé:

a) program i charakterystyke techniczng inwestycji,



b) uktad projektowanych drég wewnegtrznych i powigzania z droga publiczna,
c) projektowany podziat funkcjonalny oraz na dziatki,
d) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j.

Dziat Il
Przepisy przejSciowe i koncowe

Rozdziat 1
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw

8 28. Do czasu zrealizowania ustalenn planu, tereny nim objete nalezy uzytkowaé w
dotychczasowy sposéb, pod warunkiem Zze uzytkowanie to nie jest sprzeczne z przepisami
odrebnymi.

Rozdziat 2
Stawki procentowe wzrostu wartos$ci nieruchomosci

8 29. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala sig stawki procentowe dla naliczenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktérych mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy:

1) tereny obiektédw roslinnej produkcji rolniczej, sktadéw i magazynéw - PR - 30%;

2) tereny urzadzen gospodarki sciekowej - K - 0%;

3) tereny zieleni izolacyjnej - ZI 0%;

4) tereny laséw i zadrzewien $rédpolnych - ZL — 0%;

5) tereny drég publicznych klasy Z - KDZ - 0%;

6) tereny drég wewnetrznych - KDW - 30%;

7) tereny wad $rédlagdowych - WS i rowéw szczegdtowych - W - 0.%;

8) tereny infrastruktury cieptowniczej i elektroenergetycznej - E, C, oraz towarzyszacej im drogi
technicznej - 0%;

9) podziemny gazociag przesytowy - G @ 200 - 0%.

Rozdziat 3
Postanowienia koncowe

&8 30.1. Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu lokalnym, stanowigcymi zadania wtasne
gminy Dobrzen Wielki, sg w granicach planu: rozbudowa rozdzielczej sieci wodociggowej oraz
rozbudowa sieci i urzadzen kanalizacji komunalnej i deszczowej, z wyjatkiem:

1) sieci budowanych dla potrzeb inwestycji realizowanych na terenach PR, K i ZI;

2) wewnetrznych sieci zaktadowych na terenach PR, K'i ZI.

2. Ustalenia planu dotyczace przebudowy drogi powiatowej (KDZ) stuzg realizacji ponadlokalnych
celéw publicznych.

8 31.1. Prawne skutki realizacji ustalen planu w zakresie ponadlokalnych celéw publicznych o
ktérych mowa w 8 30 ponosza podmioty prowadzace te inwestycje.

2. Prawne skutki realizacji ustalern planu na terenach PR, K, ZlI oraz C,E ponosza podmioty
posiadajgce tytut prawny do tych terenéw.

8 32. W zakresie objetym niniejsza uchwatg traca moc:

1) uchwata Nr XX/231/2000 Rady Gminy Dobrzen Wielki z dnia 16 listopada 2000 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Swierkle;

2) Nr XXVII/192/98 Rady Gminy Dobrzen Wielki z dnia 19 Ilutego 1998 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw przeznaczonych pod budowe
gazociggu wysokiego ci$nienia DN 200 6,3 MPa do zaktadu ,Norgips” w Brzeziu z uwzglednieniem
potrzeb Gminy.

8 33. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wéjtowi Gminy Dobrzen Wielki.

8 34. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego oraz na
stronach internetowych Gminy Dobrzert Wielki.



8 3b. Uchwata wchodzi w Zzycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewdédztwa Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Dobrzen Wielki
Norbert Stabik

Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr XXIX/203/2009
Rady Gminy Dobrzen Wielki

z dnia 8 stycznia 2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendéw rolniczej zabudowy produkcyjnej w Swierklach, w
okresie jego wytozenia do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) — uwzgledniajac stanowisko Wéjta Gminy
Dobrzen Wielki w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw rolniczej zabudowy produkcyjnej w Swierklach, w okresie jego wytozenia
do publicznego wgladu, Rada Gminy Dobrzert Wielki rozstrzyga nastepujaco:

1. Negatywnie rozpatruje sie uwage odnoszaca sie do dziatki nr 241 w Swierklach, wniesiona
pismem z dnia 8 grudnia 2008 r., w ktérym wtasciciele nie wyrazajg zgody na przeznaczenie ww.
dziatki pod inwestycje kompleksu szklarni.

W okresie rozpoczecia procedury formalnej planu, po obwieszczeniu Wéjta Gminy Dobrzen
Wielki o mozliwosci zgtaszania wnioskéw do projektu planu, zainteresowani nie wniesli wnioskéw
odno$nie dziatki nr 241 w terminie 21 dni t.j. do 15 stycznia 2008 r. Projektowanym
przeznaczeniem pod kompleks szklarniowy objeto zatem obszar wynikajacy z uchwaty Rady Gminy
0 przystgpieniu do sporzadzenia planu. Charakter zamierzonej inwestycji uniemozliwia wytaczenie z
niej spornej dziatki o szerokosci ok. 11 m i dtugosci ok. 450 m, usytuowanej centralnie w granicach
planu.

2. Nie rozstrzyga sie uwagi dotyczacej dziatki nr 242 w Swierklach. Zgtaszajaca uwage nie
przedstawita petnomocnictwa wtasciciela dziatki nr 242, zgodnego wymaganiami art. 33 8 3 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (j.t. Dz. U. z 2000 r. Nr 98 poz.
1071 z p6zn. zm.). Petnomocnictwo udzielone jej przez wtasciciela nieruchomosci dotyczy wytacznie
spraw podatkowych.

3. Negatywnie rozstrzyga sig wniosek, nastepnie uwage do planu w sprawie przeznaczenia pod
ustugi rolniczych dziatek nr 130 i 128. Wnioskowane dziatki znajduja sie w granicach terenéw
oznaczonych w projekcie planu symbolem PR - tereny obiektdw roslinnej produkcji rolniczej w tym
miedzy innymi instalacje szklarniowe do upraw roslinnych z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi. Projekt planu dotyczy jednorodnej inwestycji produkcyjnej, wydzielenie w jej
granicach terenu ustug, w znacznym oddaleniu od wsi i bez dostgpu do drogi publicznej nie znajduje
uzasadnienia.

Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XXIX/203/2009
Rady Gminy Dobrzenn Wielki

z dnia 8 stycznia 2009 r.

Rozstrzygniecie w sprawie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowiacych
zadania wtasne Gminy Dobrzern Wielki, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terendw rolniczej zabudowy produkcyjnej w Swierklach oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz. 717 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) i art. 167 ust. 2 pkt 1
ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 249, poz. 2104 z p6zn. zm.),
Rada Gminy Dobrzenn Wielki rozstrzyga, co nastepuje:



1. W obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenéw rolniczej
zabudowy produkcyjnej w Swierklach nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
stanowiagce zadania wtasne Gminy Dobrzen Wielki.

2. Uwzgledniajagc powyzsze - odstepuje od rozstrzygnigcia o ktérym mowa w art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



