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Poz. 3593

UCHWALA NR XXIV/178/2017
RADY GMINY STOCZEK

z dnia 20 marca 2017 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Stoczek
na lata 2017-2022

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r., o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie Gminy io zmianie kodeksu cywilnego Dz. U. 22016, poz. 1610) Rada Gminy
Stoczek uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Stoczek na lata
2017-2022, w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwatly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady

Zbigniew Klusek
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Zakacznik do Uchwaly Nr XXIV/178/2017
Rady Gminy Stoczek
z dnia 20 marca 2017 r.

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY STOCZEK
NA LATA 2017-2022

Rozdzial 1.
Aktualny stan ilosciowy i techniczny zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2017 -2022 , z podzialem na
lokale mieszkalne i socjalne.

1. Charakterystyka techniczna mieszkaniowego zasobu gminy Stoczek:

1) W sklad zasobu mieszkaniowego zarzadzanego przez gming Stoczek wchodzi 6 budynkéw, w ktérych
znajduje sie 20 lokali mieszkalnych. Wszystkie budynki stanowia wlasnos$¢ gminy.

2) Wszystkie budynki sg murowane. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy okresla si¢ na podstawie
wieku budynkdéw, ich konstrukcji i uzytych do budowy materiatéw oraz ilosci i jakoSci przeprowadzanych

W przesztosci remontow.

2. Mieszkaniowy zasob gminy Stoczek na lata 2017 — 2022 przedstawia si¢ nastepujaco:

Nazwa obiektu, Tlos¢ lokali Stan techniczny Pow. Wyposazenie techniczne lokalu :
adres mieszkalnych budynkow uzytkowa
w m2
Mieszkania 2 dobry 86,70 Instalacja centralnego ogrzewania,
komunalne lazienka,
w Zespole energia elektryczna ,
Oswiatowym instalacja wodociggowa .
w Grygrowie
Mieszkania 2 dobry 102,5 Instalacja centralnego ogrzewania,
komunalne fazienka,
W Zespole energia elektryczna ,
Oswiatowym instalacja wodociggowo -
w Stoczku, ul. kanalizacyjna
Wegrowska 35
Mieszkania 2 dobry 87,00 Instalacja centralnego ogrzewania,
komunalne lazienka,
w Zespole energia elektryczna ,
Oswiatowym instalacja wodociggowa
w Toporze
Budynek 2 dobry 126,00 Instalacja centralnego ogrzewania,
Komunalny lazienka,
ZGK/GOPS, ul. energia elektryczna ,
Wegrowska 22 instalacja wodociggowo -
kanalizacyjna
Budynek 8 Bardzo dobry 371,27 Instalacja centralnego ogrzewania,
Komunalny Dom lazienka,
Nauczyciela, ul. energia elektryczna ,
Wegrowska 33 instalacja wodociaggowo -
kanalizacyjna
Budynek 4 dobry 257,12 Instalacja centralnego ogrzewania,
Socjalny, ul. lazienka,
Koscielna energia elektryczna ,
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instalacja wodociggowo -
kanalizacyjna

RAZEM 20 1030,59

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na lata 2017 -2022.

1. Nie przewiduje si¢ przeprowadzania w lokalach mieszkalnych modernizacji oraz kapitalnych remontéw
w latach 2017 — 2022.

2. Przewiduje si¢, jedynie biezace naprawy iremonty wynikajace w trakcie eksploatacji lokali
mieszkalnych .

3. Wojt Gminy w zalezno$ci od potrzeb ujmuje w projekcie budzetu Gminy $rodki finansowe
z przeznaczeniem na biezacg eksploatacje¢ i remonty budynkow i lokali stanowigcych wiasnos¢ Gminy.

Rozdzial 3.
Planowania sprzedaz lokali w kolejnych latach

W  okresie obowigzywania Programu nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych pozostajacych

w mieszkaniowym zasobie Gminy.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

Podstawowa zasadg polityki czynszowej jest zalozenie samofinansowania si¢ mieszkaniowego zasobu Gminy,
tzn. poziom czynszu najmu winien zapewni¢ pokrycie kosztow biezacego utrzymania iremontéw tych
Zasobow.

Roéznice pomiedzy kosztami rzeczywistymi eksploatacji lokali, a wptywami wynikajagcymi ze stawki czynszu
za te lokale pokrywa Gmina.

1. Czynnikami podwyzszajagcymi warto$¢ rynkowa lokali powodujacymi podwyzszenie stawki czynszu sa:

1) instalacja wodociagowa - 10%
2) instalacja kanalizacyjna - 10%
3) centralne ogrzewanie -10%

4) potozenie budynku w gminnej miejscowosci- 2%

2. czynnikami obnizajgcymi stawke bazowa czynszu sa:

1) brak centralnego ogrzewania -10%

2) WC poza lokalem - 10%

3) zly stan techniczny budynku -10%

4) mieszkanie szczytowe - 2%
Rozdziatl 5.

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

1. Zarzadzanie lokalami i budynkami stanowigcymi mieszkaniowy zasob Gminy sprawuje Wojt Gminy
Stoczek.

2. Zadania z zakresu zarzagdu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmujg w szczegolnosci:

1) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i zabezpieczenia nieruchomosci przed uszkodzeniem lub
zniszczeniem a takze zapewnienie ich wlasciwej eksploatacji;

2) wykonywanie czynno$ci zwigzanych z najmem lokali;

a) zawieranie umow najmu,
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b) naliczanie, pobieranie i rozliczanie nalezno$ci od najemcow,

¢) windykacja zalegtych naleznosci.
3) Prowadzenie ewidencji mieszkaniowego zasobu Gminy, budynkowego i lokalowego wraz z ich najemcami;
4) Planowanie i realizacja remontéw i modernizacji budynkow.

3. Na lata 2017-2022 nie przewiduje si¢ zmian w sposobie zarzagdzania mieszkaniowym zasobem Gminy.

4. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy powinno zmierza¢ do zmniejszania kosztow utrzymania
obiektow.

Rozdzial 6.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach 2017-2022

1. Za zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w zakresie eksploatacji, konserwacji i remontow
przyjmuje sig:

1) Wplywy z czynszu najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych
2) Srodki wydzielone z budzetu Gminy Stoczek.

2. Koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow powinny by¢ pokryte z optat czynszowych za lokale
mieszkalne. Koszty modernizacji, w tym koszty termomodernizacji lokali i budynkéw moga by¢ pokrywane ze
srodkéw budzetu Gminy oraz Srodkow pomocowych zewnetrznych. W latach 2017-2022 zrédtem finansowania
zasobu mieszkaniowego bedg srodki pochodzace z czynszu najmu i §rodki wydzielone na ten cel w budzecie.
Niedobor srodkéw na ww. cel powinien by¢ finansowany réwniez z innych zrodet typu: Wojewddzki Fundusz
Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej, RPO WM.

Rozdzial 7.
Wysoko$¢ wydatkow w latach 2017 — 2022 , z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remont6ow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy a takze wydatki inwestycyjne

1. Wysokos¢ wydatkow na kolejne lata obowigzywania programu okreslana bedzie w corocznych
budzetach, przy uwzglgdnieniu kosztow eksploatacji, remontow lokali i budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Nie przewiduje si¢ wydatkdw inwestycyjnych i modernizacji lokali mieszkalnych.
3. Koszty biezacej eksploatacji pokrywane beda z czynszoéw optaconych przez najemcow.
4. Przewiduje si¢ jedynie biezace naprawy i remonty wynikajace z eksploatacji lokali mieszkalnych.

5. Wysoko$¢ wydatkdéw na koszty biezacej eksploatacji i remonty przedstawia si¢ nastgpujaco:

Rok 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Koszty eksploatacji 59.000 60.000 60.000 60.000 60.000 60.000

Koszty remontow 10.000 6.000 6.000 6.000 6.000 6.000
Rozdzial 8.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

1. W zwigzku z pogarszajacym si¢ stanem technicznym mieszkaniowego zasobu Gminy, konieczne jest
dokonywanie remontow mieszkan celem utrzymania ich w nalezytym stanie technicznym.

2. Remonty obejma taki zakres, ktory nie wymaga przydzielania najemcom lokalu zamiennego.
3. Roboty prowadzone bedg etapami.
4. Nie dopuszcza si¢ samowolnej zamiany lokali pomigdzy najemcami.

5. Nie planuje si¢ sprzedazy lokali
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W przypadku wystapienia zmian istotnych w zakresie wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy i posiadanych
srodkow finansowych Wojt Gminy Stoczek przedltozy Radzie Gminy propozycje zmian ,,Wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Stoczek na lata 2017-2022”.

Przewodniczacy Rady

Zbigniew Klusek
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