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UCHWALA NR XXV1/653/2016
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

z dnia 21 kwietnia 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu nieruchomosci przy ul. Swietokrzyskiej 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2015 r. poz. 1515 z pézn. zm.") oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pézn. zm.?) w zwiazku
z uchwatg nr LXIV/1780/2013 Rady m.st. Warszawy z dnia 12 wrzesnia 2013 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu nieruchomos$ci przy
ul. Swietokrzyskiej 1, Rada m. st. Warszawy po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy przyjetego uchwata
Nr LXXXII/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r. (z pézn. zm.”) uchwala
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu nieruchomos$ci przy
ul. Swigtokrzyskiej 1, zwany dalej ,,planem”, obejmujacego obszar dziatek ewidencyjnych z obr¢bu 5-04-05
nr 55/2, 55/4 oraz dziatek nr 55/5 i 55/6 powstatych w wyniku podziatu dziatki nr 55/3.

2. Granice obszaru planu, o ktéorych mowa w § 1, przedstawia sporzadzony w skali 1:1000 rysunek planu.
3. Integralng czescig uchwaty sa zataczniki:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

4. Przedmiotem planu sa:

1) ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu;

Y Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2015r. poz. 1045, poz. 1890.

2 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2015 r. poz.443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434,
poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830, poz. 1890.

% Zmiany studium wprowadzone uchwata Nr L/1521/ 2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 26.02.2009 r., uchwalg
Nr LIV/1631/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 28.04.2009 r., Nr XCI1/2689/2010 Rady m.st. Warszawy z dnia
07.10.2010 r., uchwata Nr LXI/1669/2013 Rady m.st. Warszawy z dnia 11.07.2013 r., uchwata Nr XCII/2346/2014
Rady m.st. Warszawy z dnia 16.10.2014 r.
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2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego;

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu;

6) ustalenia dotyczace zasad i warunkoéw sytuowania ogrodzen, urzadzen reklamowych i szyldow;

7) ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatdéw nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

8) ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych;
9) ustalenia dotyczace zasad przebudowy i budowy systemoéw komunikacji;
10) ustalenia dotyczace zasad przebudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

11) ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow;

12) ustalenia dotyczace wysokosci stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) istniejacej zabudowie, istniejacych obiektach budowlanych, istniejacych dziatkach budowlanych,
istniejgcych urzadzeniach infrastruktury technicznej i innych istniejacych elementach zagospodarowania —
nalezy przez to rozumie¢ obiekty, dzialki, urzadzenia infrastruktury technicznej i inne elementy
zagospodarowania istniejace w dniu wejscia w zycie planu lub posiadajace prawomocne pozwolenie na
budowe;

2) jednakowych elementach wyposazenia powtarzalnego — nalezy przez to rozumie¢ elementy
zagospodarowania przestrzeni otwartych, w szczegdlnosci: siedziska tawki, $mietniki, wiaty, latarnie,
lampy o$wietleniowe, stojaki rowerowe, barierki uliczne, stupki i ograniczniki parkowania na chodnikach,
stupy ogtoszeniowo-reklamowe, szyldy, tablice reklamowe, donice ogrodowe, zegary uliczne stojace
i wiszace, budki telefoniczne;

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
ograniczajace obszar, na ktérym wylacznie jest mozliwe wznoszenie budynkow, przy czym dopuszczalne
jest wysuniecie poza te linie, na odleglo$¢ nie wigksza niz 2,0 m, cze$ci budynku takich jak schody
zewnetrzne, pochylnie, wjazdy do garazy, tarasy, podesty, rampy, wiatrotapy, balkony, wystepy dachowe,
daszki, markizy, oswietlenie zewnetrzne, szyldy, reklamy oraz ocieplenia budynkow;

4) obowigzujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, wzdtuz
ktorych obowigzuje sytuowanie lica $cian frontowych budynkow, przy czym dopuszczalne jest wysuniecie
poza te linie, na odleglo$¢ nie wigksza niz 2,0 m, czgsci budynku takich jak schody zewnetrzne, pochylnie,
wjazdy do garazy, tarasy, podesty, rampy, wiatrolapy, balkony, wystepy dachowe, daszki, markizy,
oswietlenie zewnetrzne, szyldy, reklamy oraz ocieplenia budynkows;

5) ogrodzeniu - nalezy przez to rozumie¢ statg lub czasowa przegrode przestrzenng stuzacg do wydzielenia
czgsci powierzchni z danego terenu lub calego terenu z otaczajacego go obszaru z wytaczeniem elementoéw
malej architektury: murkéw o wysokosci do 0,5 m, pachotkow, stupkow, barierek, pojemnikow z zielenia;

6) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie kategorie przeznaczenia terenu,
z ktorych wynikaja funkcje budynkow, obiektow i lokali w tym terenie oraz sposob zagospodarowania
terenu;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu pod
funkcje, ktorych udziat w zagospodarowaniu dziatki budowlanej jest przewazajacy tzn. stanowi nie mniej
niz 60% jej powierzchni oraz nie mniej niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow na niej
zlokalizowanych;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie inne niz

przeznaczenie podstawowe, ktorych udziat w zagospodarowaniu terenu i jego zabudowie wynosi do 40%
powierzchni dziatki budowlanej, o ile przepisy szczegotowe nie stanowig inaczej;
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9) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ system opisu barwy, umozliwiajgcy opisanie koloréw poprzez
nadanie im jednoznacznych notacji okreslajacych procentowsg zawarto$¢ koloréw zottego, czerwonego,
niebieskiego i zielonego, koloru biatlego i czarnego oraz chromatycznosci koloru, za pomocg
czterocyfrowego zapisu numerycznego, w ktorym dwie pierwsze cyfry swiadcza o procentowej domieszce
czerni a dwie kolejne o stopniu chromatycznosci;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

11) uchwale — nalezy przez to rozumieé¢ niniejsza uchwale w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie nieruchomosci przy ul. Swigtokrzyskiej 1, chyba ze z tresci
przepisu wynika inaczej.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) symbol literowy oznaczenia terenu;
4) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu (w tabeli):
a) symbol przeznaczenia terenu,
b) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy (w metrach),
e) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej (w procentach);
5) obowigzujace linie zabudowy;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy;
7) budynek objety ochrong w planie;
8) strefa posredniej ochrony stoku Skarpy Warszawskiej;
9) drzewa do zachowania.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.
§ 4. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1. W zakresie kompozycji funkcjonalno—przestrzennej poprzez zachowanie istniejacego przeznaczenia
terenu pod ustugi o$wiaty.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy poprzez:
1) zachowanie istniejacego budynku szkoly z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy i nadbudowy;

2) sytuowanie budynkéw zgodnie z obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi
na rysunku planu;

3) nieprzekraczanie maksymalnej wysokos$ci zabudowy podanej w przepisach szczegétowych dla terenu;
4) realizacje zabudowy zgodnie ze wskaznikami podanymi w przepisach szczegotowych dla terenu;
5) stosowanie geometrii dachow okreslonej w przepisach szczegotowych dla terenu;

6) stosowanie rozwigzan materialowych i kolorystyki elewacji budynkow okreslonych zgodnie z przepisami
szczegbtowymi dla terenu.

3. W zakresie zagospodarowania terenu poprzez:
1) realizacj¢ ogrodzen w sposob zgodny z przepisami § 5 ust. 1;
2) rozmieszczanie reklam w sposob zgodny z przepisami § 5 ust. 2;

3) rozmieszczanie szyldow w sposob zgodny z przepisami § 5 ust. 3;
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4) ochrong i ksztattowanie zieleni zgodnie z przepisami § 6 oraz przepisami szczegdtowymi dla terenu;
5) ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury zgodnie z § 7.

§ 5. Zasady i1 warunki sytuowania ogrodzen, urzadzen reklamowych i szyldow:

1. Zasady realizacji ogrodzen:
1) nakazuje si¢ realizacje¢ ogrodzen w liniach rozgraniczajacych terenow;

2) zakazuje sie realizacji ogrodzen od strony terenu drogi publicznej - ul. Swietokrzyskiej (droga poza
obszarem planu);

3) dopuszcza si¢ miejscowe wycofanie ogrodzen na odcinkach bram wjazdowych oraz w przypadku
konieczno$ci ominigcia istniejagcych przeszkod, takich jak drzewa czy urzadzenia infrastruktury
technicznej;

4) ustala si¢ nastepujgce parametry ogrodzen:
a) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8 metra od poziomu terenu,

b) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia w rejonie lokalizacji urzadzen sportowych nie moze przekraczal
4,0 metry od poziomu terenu,

C) powyzej 0,4 metra od poziomu terenu nakazuje si¢ stosowanie ogrodzen azurowych, ktérych co najmniej
50% powierzchni stanowig przeswity lub otwory,

d) taczna powierzchnia przeswitow przesta ogrodzeniowego nie moze by¢ mniejsza niz 50% calej jego
powierzchni;

5) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych i blachy;
6) dopuszcza sie stosowanie zywoptotéw jako ogrodzen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji reklam i znakow informacyjnych:
1) zakazuje si¢ realizacji reklam na calym obszarze planu, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sie stosowanie na calym obszarze planu siatek ochronnych instalowanych na rusztowaniach
remontowych tylko na czas prowadzonych prac budowlanych na elewacjach budynku;

3) dopuszcza si¢ stosowanie na catym obszarze planu znakow miejskiego systemu informacji.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji szyldow:

1) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow na budynkach w nastepujacy sposob:
a) zakazuje si¢ przestaniania charakterystycznych detali architektonicznych budynkow,

b) dopuszcza si¢ realizacje szyldow o wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m w obrebie parteru budynku,
z zastrzezeniem zakazu realizacji no$nikow o ptaszczyznie ekspozycyjnej nierdbwnolegtej do pltaszczyzny
$ciany, na ktorej nosnik jest umieszczany,

¢) dopuszcza si¢ realizacje szyldow w formie azurowych logotypow i napisOw umieszczanych na elewacji
budynkow, przy czym wysoko$¢ szyldow nie moze przekraczac¢ 1/8 wysokosci $cian budynku;

2) zakazuje si¢ umieszczania szyldow na ogrodzeniu;
3) zakazuje sig¢ realizacji no$nikow o ekspozycji elektronicznej;

4) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ oswietlenia szyldu wewngtrznym lub zewngtrznym zrodlem $wiatla, o ile jasno$¢
swiatta odbitego lub emitowanego z szyldu jest regulowana adekwatnie do pory dnia i kontrastu otoczenia,
a poziom jasnosci nie przekracza 2000cd/m’ w ciggu dnia i 150 cd/m?w nocy.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - zgodnie z przepisami szczegdtowymi
dla terenu;

2) wskazuje si¢ drzewa do zachowania wg rys. planu;
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3) nakazuje sie lokalizowanie wszelkich zewnetrznych nadawczo-odbiorczych urzadzen telekomunikacyjnych
w takich miejscach 1 na takich wysoko$ciach, aby rzeczywisty obszar o promieniowaniu
elektromagnetycznym przekraczajacym poziom dopuszczony przepisami odrebnymi wystapit w miejscach
niedostepnych dla ludnosci;

4) ustala si¢ ochrone akustyczng, przyjmujac dopuszczone przepisami odrebnymi poziomy hatasu, w zwigzku
z czym teren ustug o$wiaty oznaczony w planie symbolem UO, nalezy traktowa¢ w rozumieniu ww.
przepisow jako ,.teren zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy”.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspotczesnej:

1. Wskazuje si¢ caly teren w granicach planu jako fragment obszaru zespotu uznanego zarzadzeniem
Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z 08.09.1994 r. za pomnik historii ,,Warszawa — historyczny zespot
miasta z Traktem Krolewskim i Wilanowem” (KZ-PH).

2. Ustala sig¢, ze caly obszar planu jest potozony w strefie ochrony krajobrazu kulturowego (KZ-K),
krajobraz kulturowy Skarpy Warszawskiej, dla ktorej ustala sig:

1) ograniczenie lokalizowania obiektéw i urzadzen wysokosciowych oraz obiektow wysokich jako
konkurujacych z zabytkowymi dominantami historycznej sylwety miasta na Skarpie Warszawskiej;

2) ochron¢ widokow panoramicznych zwiazanych z uksztalttowaniem Skarpy Warszawskie;j.

3. Ustala si¢ ochrong budynku wskazanego na rysunku planu, ujetego w gminnej ewidencji zabytkow,
zgodnie z przepisami szczegotowymi dla terenu.

§ 8. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1. Dla poszczeg6lnych terenow, okresla sig, zgodnie z przepisami szczegotowymi w odniesieniu do dziatki
budowlanej:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej;

2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej wyrazony w procentach;

3) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlane;j;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy;

6) linie zabudowy;

7) geometrig¢ dachu.
§ 9. 1. Nie wyznacza si¢ obszaréw obowiazkowego scalenia i podziatu nieruchomosci.
2. Ustala si¢ zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia minimalna dziatki powstatej w wyniku scalenia i podziatu — 5220 m?

2) kat granicy dziatki powstalej w wyniku scalenia i podziatu w stosunku do pasa drogowego powinien
wynosi¢ 90° z dopuszczalnym odchyleniem o 10°

3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powstatej w wyniku scalenia i podziatu — 42 m.
§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1. W zakresie uktadu drogowo-ulicznego:

1) ustala si¢ potudniowa lini¢ rozgraniczajaca ul. Swietokrzyskie;.
2. W zakresie ruchu rowerowego:

1) wskazuje si¢ realizacje drogi rowerowej w liniach rozgraniczajacych ciagu ulic: Swictokrzyskiej —
Kopernika — Tamka.

3. W zakresie transportu zbiorowego:

1) wskazuje si¢ obstuge II podziemng linig metra przebiegajaca pod ul. Swietokrzyska ze stacja metra ,,Nowy
Swiat”, zlokalizowang poza obszarem planu;
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2) wskazuje sie obstuge komunikacjg autobusowg przebiegajaca poza obszarem opracowania w liniach
rozgraniczajacych:

a) ciagu ulic Swigtokrzyska — Kopernika — Tamka,
b) ul. Nowy Swiat;
4. W zakresie parkowania:

1) ustala si¢ wskazniki parkingowe dla samochodoéw osobowych i miejsc postojowych dla rowerow, ktorych
wartos$ci okreslono w przepisach szczegdtowych dla terenu.

§ 11. 1. ustala si¢ prowadzenie liniowej infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych w taki sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowanymi oraz istniejacymi
urzadzeniami drogowymi:

1) ustala si¢ prowadzenie liniowej infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych
w taki sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowala z projektowanymi oraz istniejacymi urzadzeniami
drogowymi;

2) dopuszcza sie uzytkowanie istniejacej infrastruktury technicznej oraz zmiane jej lokalizacji w przypadku,
gdy nastgpi kolizja z projektowang zabudowsg, obiektami i zagospodarowaniem terenu przewidzianymi
w planie do realizacji zgodnie z ustaleniami planu i wymaganiami zawartymi w przepisach odrebnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowej za posrednictwem istniejgcych i projektowanych
wodociggow zasilanych z:

a) przewodu wodociggowego w ul. Kopernika (poza obszarem planu),
b) innych istniejacych i projektowanych magistral oraz wodociagow;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ uje¢ wod podziemnych na potrzeby ogolnodostgpnych punktéw czerpalnych
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych:

1) nakazuje si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych ze wszystkich obiektow budowlanych do sieci
kanalizacyjnej za posrednictwem istniejacych i projektowanych kanalow, odprowadzajacych Scieki do:

a) kanatu ogolnosptawnego w ul. Kopernika (poza obszarem planu),
b) innych istniejgcych i projektowanych kolektorow oraz kanatow;
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) dla istniejgcych obiektéw budowlanych dopuszcza sie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w
sposob dotychczasowy, zgodny z przepisami odrebnymi;

2) dla dachow, jezdni i parkingdéw nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci
kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej, bezposrednio lub posrednio poprzez zbiorniki retencyjne
odprowadzajacych wody opadowe oraz roztopowe do:

a) kanatu ogolnosptawnego w ul. Kopernika (poza obszarem planu),
b) innych istniejgcych i projektowanych kolektorow oraz kanatow;

3) w razie braku mozliwo$ci odprowadzenia wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
lub ogolnosptawnej, dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych na wlasny teren nieutwardzony do
dotoéw chtonnych, zbiorikéw retencyjnych lub zbiornikdéw retencyjno-chtonnych;

4) dopuszcza sie realizacje zbiornikow retencyjnych oraz retencyjno-chtonnych na calym obszarze planu
w sposéb nie kolidujacy z projektowanym i istniejagcym zagospodarowaniem terenu;

5) dopuszcza si¢ wykorzystanie gromadzonych w zbiornikach wod do celéow gospodarczych
1 przeciwpozarowych na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.
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5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z:
a) sieci cieptownicze;j,
b) indywidualnych urzadzen zasilanych z sieci gazowej lub elektroenergetyczne;j,
C) urzadzen kogeneracyjnych,

d) odnawialnych Zrédet energii wykorzystujacych wytacznie energi¢ promieniowania stonecznego lub
geotermalna;

2) zakazuje si¢ instalacji zrodet ciepta opalanych weglem lub produktami ropopochodnymi.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej za posrednictwem:
a) gazociggu przebiegajacego w ul. Kopernika (poza obszarem planu),
b) innych istniejacych i projektowanych gazociagow;
2) dopuszcza si¢ zasilanie z sieci gazowej urzadzen wytwarzajacych ciepto oraz urzadzen kogeneracyjnych.
7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
1) dopuszcza si¢ zasilanie w energie elektryczng z:
a) sieci elektroenergetycznej,
b) urzadzen kogeneracyjnych,

) odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego lub
geotermalna;

2) dopuszcza si¢ na calym obszarze planu realizacj¢ stacji transformatorowych wnetrzowych oraz
wbudowanych;

3) ustala si¢ budowg, rozbudowe, przebudowe sieci elektroenergetycznej wylacznie jako kablowej,
podziemnej.

8. W zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:
1) dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjna:
a) z sieci kablowej za posrednictwem istniejacych i projektowanych przewodow,

b) z sieci bezprzewodowej za posrednictwem istniejagcych i projektowanych nadawczo odbiorczych
urzadzen telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych telefonii komorkowej;

2) wszelkie urzadzenia radiokomunikacyjne, radionawigacyjne i radiolokacyjne, w tym stacje bazowe
telefonii komorkowej, nakazuje si¢ sytuowaé¢ w takich miejscach lub na takiej wysokos$ci, by ewentualny
obszar o promieniowaniu elektromagnetycznym przekraczajacym dopuszczalny poziom, wystapit
w miejscach niedostepnych dla ludzi oraz nakazuje si¢ ich maskowanie w sposdb dostosowany do ich
otoczenia.

9. W zakresie usuwania odpadow stalych nakazuje si¢ w obszarze dziatek budowlanych realizacje miejsc na
pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow stalych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji.

§ 12. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1. Ustala si¢ strefe posredniej ochrony stoku Skarpy Warszawskiej, obejmujaca pas terenu o szerokosci
100 m od korony skarpy i 50 m od dolnej krawedzi stoku skarpy, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktore;j:

1) wskazuje si¢ obowigzek wykonywania dokumentacji geologiczno-inzynierskiej dla wszystkich
przedsigwzig¢ inwestycyjnych, wedlug przepisoéw odrebnych;

2) ustala si¢ obowigzek stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych stabilnos$¢ zboczy;
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3) zakazuje si¢ odprowadzania na zbocza skarpy wod opadowych lub roztopowych ujetych w system
kanalizacyjny;

4) ustala si¢ obowiazek zachowania, pielegnacji, uzupelniania i wymiany wartoSciowej pod wzgledem
przyrodniczo-krajobrazowym roslinnosci, zgodnie z § 6.

2. Wskazuje si¢ na rysunku planu zasigg obszaru eksploatacyjnych oddzialywan dynamicznych
podziemnych odcinkéw I linii metra na otaczajaca zabudowe.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§ 13. Dla terenu 1.UO:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: ustugi z zakresu o§wiaty — szkota, szkolne boiska sportowe;
2) dopuszczalne: ustugi z zakresu sportu - zwigzane z funkcjg podstawowa o$wiaty.
2. Ustala sig, ze teren 1.UO jest terenem przeznaczonym dla realizacji inwestycji celu publicznego.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zachowanie i ochrong istniejgcego budynku szkoty poprzez:
a) zachowanie geometrii dachu istniejagcego budynku,
b) zachowanie uktadu otworéw okiennych i drzwiowych,

) zachowanie historycznej stolarki okiennej i drzwiowej, przy czym dopuszcza si¢ wymiang pod
warunkiem zachowania historycznego podziatu i rodzaju materiatu,

d) zachowanie detali architektonicznych, kolorystyki i materiatow elewacji budynku,
e) zakaz zewngtrznego ocieplania budynku metodami naruszajacymi wystrdj architektoniczny elewacji,
f) zakaz usuwania historycznych elementow elewacji;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe istniejacego budynku oraz dostosowanie budynku do potrzeb osob
niepetnosprawnych;

3) dopuszcza si¢ nadbudowe istniejacego budynku — sali gimnastycznej — do wysokosci 12 m;

4) ustala si¢ realizacje funkcji z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego w formie lokali w istniejacej lub
projektowanej zabudowie lub w formie wolnostojacych obiektow i urzadzen sportowych i shuzacych
rekreacji, w tym takich jak hala sportowa, basen, kort tenisowy, boisko, trybuny, urzadzenia sportowe,
place zabaw;

5) ustala si¢ minimalna powierzchnie dziatki budowlanej - réwna powierzchni 5220 m?;

6) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 10%);

7) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy - 1,3;

8) ustala si¢ wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy - 0,9;

9) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 60 %;

10) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 16 m;

11) ustala si¢ nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

12) dopuszcza sie dla projektowanej zabudowy, z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego, o ktorym mowa
w ust. 1 pkt 2, dachy o dowolnej geometrii i spadku;

13) nakazuje si¢ stosowanie systemu NCS przy okreslaniu kolorow materiatlow budowlanych takich jak: tynki,
beton barwiony, materiaty ceramiczne, materiaty bitumiczne, materialy z drewna barwionego, przy czym
obowigzek okreSlania kolorow w oparciu o w/w systemy nie dotyczy materialow w kolorach dla nich
naturalnych, np. materialow z aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, nie barwionego szkta, drewna, betonu

itp.;
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14) nakazuje sie na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego stosowanie kolorow
o odcieniach wedlug systemu NCS, mieszczacych si¢ w przedziale od 0000 do 2020, czyli maksymalnie
0 20% czerni i 20% chromatycznosci, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedziatu powyzej
2020, lecz wytgcznie na fragmentach $cian budynku, nie przekraczajacych 20% ich powierzchni;

15) ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, zasigeg strefy posredniej ochrony stoku Skarpy Warszawskiej, dla
ktoérej obowiazujg ustalenia § 12 ust. 1;

16) wskazuje si¢, zgodnie z rysunkiem planu, zasieg obszaru eksploatacyjnych oddziatywan dynamicznych
podziemnych odcinkow II linii metra na otaczajaca zabudowe, dla ktorego obowiazuja ustalenia § 12 ust. 2.

4. Okresla sie zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge terenu od ul. Swigtokrzyskiej, znajdujacej si¢ poza obszarem planu;

2) wskazuje si¢ zachowanie przejazdu koniecznego od ul. Ordynackiej (droga poza obszarem planu);

3) ustala si¢ wskaznik parkingowy dla ustug o$wiaty:
a) nie mniej niz 1 miejsce postojowe,
b) nie wiecej niz 4 miejsca postojowe na 100 ucznidéw na zmiang;

4) ustala si¢ realizacje miejsc postojowych dla krotkotrwatego postoju 0séb podwozacych dzieci, w liczbie nie
mniejszej niz 3 miejsca postojowe;

5) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsg w ilosci
przewidzianej w przepisach odrgbnych z zakresu drég publicznych;

6) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla rowerow w ilosci minimum 40 miejsc.

5. Zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania: ustala si¢, ze do czasu realizacji zagospodarowania
zgodnego z ustalonym w planie dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu wytacznie w sposéb dotychczasowy.

6. Nie ustala si¢ wysoko$ci stawki procentowej sluzacej naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe
§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Warszawy.
§ 15. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz

publikacji na stronie internetowej Urzedu m.st. Warszawy i w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta
Stotecznego Warszawy.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady m.st. Warszawy:
Ewa Malinowska-Grupinska
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Latgernik N |

do Uchwaly XXVL653/2016

Eady Miasta Stodecznego Warszawy
z dnia 21 kwietnia 2006 roku

W sprawic micjscowepo planu
ragospodarowania praestrzennego
rejonu nierschomodci prry

ul. Swigtokrzyskic) 1

RYSUNEK PLANU
SKALA 1:1000

Schemat arkuszy rysunka planu

i
- i ’l i




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -11- Poz. 4475

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODA

e e e e = emlalale " s o el T T T T L




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -12- Poz. 4475

ROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU NIERUCHOMO!
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXV1/653/2016
Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z dnia 21 kwietnia 2016 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu rejonu nieruchomosci przy
ul. Swietokrzyskiej 1 nieuwzglednionych przez Prezydenta m.st. Warszawy

UWAGANR 1

Data wptywu uwagi: 03.12.2014

Uwaga zgloszona przez: Jacek Trybusz

Tresé¢ uwagi:

Proponuje si¢ wskaza¢ w MPZP mozliwos¢ lokalizacji ogélnodostepnego garazu podziemnego pod
terenem boiska szkolnego. Sugerowany wjazd od ronda u zbiegu ul. M. Kopernika i ul. Tamka.
Powyzsze rozwigzanie nie koliduje z mozliwoscig funkcjonowania szkoty, a realizacja takiego
parkingu przyczynitaby si¢ do uporzadkowania sytuacji samochodéw blokujgcych ulicg i chodniki
w okolicy gesto zabudowanej budynkami mieszkaniowymi, urzedami, punktami ustugowymi i
szpitalem - zdecydowana wigkszo$¢, z uwagi na okres powstawania budynkéw, bez odpowiedniego
zaplecza parkingowego.

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona. Brak mozliwo$¢ lokalizacji parkingu podziemnego na terenie boiska szkoty
ze wzgledu na brak mozliwosci obstugi komunikacyjnej. Dzialtka ewidencyjna na ktorej
zlokalizowane jest boisko nie ma dostepu do drogi publicznej co uniemozliwialoby obstuge
potencjalnego parkingu podziemnego z terenu szkoty.

UWAGA NR 2

Data wplywu uwagi: 22.12.2014

Uwaga zgtoszona przez: Krzysztof Wiktor petnomocnik Ireny Sikorskiej

Tres¢ uwagi:

Na podstawie art. 11 ust. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdzn. zmianami) w imieniu mojej Mocodawczyni Pani
Ireny Sikorskiej niniejszym sktadam uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu nieruchomosci przy ul. Swictokrzyskiej 1 w czesci dotyczacej dzialki
oznaczonej numerem ewidencyjnym 55/4 z obrgbu 5-04-05. Sporzadzony 1 wylozony do publicznego
wgladu projekt nie jest zgodny z ustaleniami zawartymi studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, co stanowi razgce naruszenie art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. Przedmiotowy teren (dziatka nr ew. 55/4 z obrebu 5-04-05) zgodnie z Uchwala
Nr LXXXII/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z 10 pazdziernika 2006 r. w sprawie studium
uwarunkowan kierunkdw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy polozony jest na
obszarze oznaczonym jako C.20. Dla strefy centralnej ustala si¢ rozw¢j funkcji ustugowych
0 znaczeniu mi¢dzynarodowym, krajowym, regionalnym 1 ogélno miejskim. W obszarze $cistego
centrum obowigzuja nast¢pujace sposoby zagospodarowania:

- realizacja obiektow 1 urzadzen z zakresu migdzynarodowej wspolpracy gospodarczej, spoteczno-
politycznej, kulturalnej, administracji panstwowej w tym siedziby wladz i administracji publiczne;j,
dyspozycji gospodarczej i1 finansdéw, specjalistycznych ustug kultury, nauki, edukacji, turystyki,
kwalifikowanego sportu, handlu oraz mieszkalnictwa z ustugami lokalnymi. Zgodnie z projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu nieruchomosci przy ul. Swietokrzyskiej
1, przedmiotowa dzialka potozona jest w obszarze 1.UO, dla ktorego ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

- podstawowe ustugi z zakresu o§wiaty - szkota, szkolne boiska sportowe,

- dopuszczalne ustugi z zakresu sportu i rekreacji - zwigzane z funkcjg podstawowsg oswiaty.

W zwigzku z powyzszym wnosz¢ o zmian¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu nieruchomosci przy ul. Swigtokrzyskiej 1, zgodnie z ustaleniami studium
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uwarunkowan kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy. Ponadto wnosz¢
o uwzglednienie mozliwosci zabudowy dziatki nr ew. 55/4 w sposob stanowigcy kontynuacje
zabudowy istniejacej od strony ul. Nowy Swiat oraz od ul. Swigtokrzyskiej i Kopernika. Wyjasniam,
ze Prezydent m.st. Warszawy decyzja nr 247/GK/DW/2014 z dnia 25 czerwca 2014 r. (zmieniong
decyzja Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Warszawie z dnia 30.09.2014 r.) orzekt
o ustanowienia na 99 lat prawa uzytkowania wieczystego dziatki nr ew. 55/4 na rzecz spadkobiercow
bytych wtascicieli nieruchomosci tj. Anny Akerman w 90/540 czgsci, Aliny Dzierzawskiej w 110/540
czesci, Ireny Sikorskiej w 250/540 czesci, Petera Sobockiego w 45/540 czesci, Roberta Sobockiego
w 45/540 cze$ci. Alternatywnie wnosze o zapewnienie mozliwosci zabudowy podziemnej dziatki
nr 55/4 w postaci parkingu dla samochodow z wjazdem od ul. Kopernika przez dziatke nr ew. 56/1
1 56/2. Informuje, ze jestem jedng ze wspotwilascicielek dziatki nr ew. 56/1. W odniesieniu do dziatki
nr ew. 56/2 Urzad m.st. Warszawy, Biuro Gospodarki Nieruchomo$ciami prowadzi postepowanie
0 oddanie przedmiotowego gruntu w uzytkowanie wieczyste na podstawie art. 7 ust. 2 dekretu z dnia
26 pazdziernika 1945 r. o wilasnosci 1 uzytkowaniu gruntow na obszarze m.st. Warszawy na rzecz
0sO6b wymienionych w powotanej wyzej decyzji z dnia 25 czerwca 2014 r.

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Celem sporzadzenia projektu planu jest ochrona dotychczasowej funkcji ustug o§wiaty publicznej
tj. Liceum Ogolnoksztatcacego im. J. Dabrowskiego, w granicach terenu jakim dysponowata szkota
przed dokonaniem tzw. zwrotu dekretowego. Cel ten zostal wyraznie okre$lony przez Dzielnice
Srédmiescie poprzez podjecie Uchwaty Nr 404/41/2013 z dnia 20 czerwca 2013 r. oraz przez Rade
m.st. Warszawy podjeciem Uchwaty Nr LXIV/1780/2013 Rady Miasta Stolecznego Warszawy z dnia
12 wrze$nia 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia tego planu. Zgodnie ze Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego m.st. Warszawy obszar C.20 to takze
tereny zabudowy mieszkaniowej i infrastruktury spotecznej, do ktérej zaliczana jest szkola. Teren
przedmiotowej szkoty bezposrednio graniczy m.in. z terenami zabudowy mieszkaniowe;.

Przewodniczaca Rady m.st. Warszawy:
Ewa Malinowska-Grupinska
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXV1/653/2016
Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z dnia 21 kwietnia 2016 r.

Sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
rejonu nieruchomosci przy ul. Swietokrzyskiej 1 inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych m.st. Warszawy oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

1) Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych
m.st. Warszawy:

Podstawa prawng realizacji zadan wilasnych Miasta, okreslonych w § 13.2. projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego s3 zapisy Strategii Rozwoju Miasta Stotecznego Warszawy
do 2020 roku. (Uchwata Nr LXII/1789/2005 Rady Miasta Stolecznego Warszawy z dnia 24 listopada
2005 roku) dotyczace:

Program 1.1.4. Budowa i modernizacja ogdlnodostepnych obiektow sportowo-rekreacyjnych, w tym:
Zadanie 1.1.4.9. Zapewnienie dostepnosci osrodkow sportowych.

2) Zasady finansowania zadan nalezgcych do zadan wtasnych m.st. Warszawy.

Ustalenia planu miejscowego nie wywolaja na obszarze planu zadnych skutkow finansowych w
zakresie infrastruktury technicznej nalezacej do inwestycje celu publicznego, ktore w przysztosci beda
finansowane z budzetu miasta. Wystapia natomiast obcigzenia finansowe zwigzane z roszczeniami
wynikajacymi z dekretu. W granicach opracowania prowadzone jest postepowanie o zwrot
nieruchomosci spadkobiercom bytych wiascicieli. Postgpowanie dotyczy nieruchomosci hipoteczne;j
nr 1315AB potozonej przy ul. Nowy Swiat 64 (obecnie dziatka 55/4). Granice roszczeniowej dziatki
obejmuja caly wewnetrzny dziedziniec szkoly stanowiacy boisko. W przypadku przywrocenia prawa
wlasnosci czasowej wilascicielom lub prawnym spadkobiercom bedzie im przystugiwato
odszkodowanie za nieruchomos¢. Odszkodowanie to dokonane bedzie z mocy ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami, natomiast wysoko$¢ kwoty odszkodowania zaleze¢ bedzie od przyjetej podstawy
wyceny tzn. przeznaczenia terenu. Do niedawna warto$¢ odszkodowania szacowana byta
w odniesieniu do przeznaczenia gruntu, ktore wlasciciel utracit (sposob zagospodarowania przed
wojng), ostatnie wyroki wskazuja, aby do wyceny przyjmowaé przeznaczenie obecne (ustugi
o$wiaty). W oparciu o transakcje, jakie miaty miejsce na terenie dzielnicy Sroédmiescie przyjeto, ze
warto$¢ gruntu, w zaleznosci od funkcji, moze wahac si¢ w granicach od 4000 zt/m~ do 8000 zt/m"™.
Bioragc powyzsze pod uwage, wysokos¢ odszkodowania za grunty o tacznej powierzchni wynoszacej
1467 m’ moze waha¢ si¢ w granicach: 5,8 min zt — 11,7 mln zt.

Projektu planu nie wywotuje skutkéw finansowych wynikajacych z art. 36 ust. 1-4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nie nastepujg zmiany przeznaczenia terenu — byty
1 sg ustugi o$§wiaty co oznacza, ze nie nastgpil ani spadek ani wzrost wartosci nieruchomosci objetych
granicami planu.

Finansowanie inwestycji podlega przepisom ustawy o finansach publicznych *)

Ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157, poz. 1240, z p6zn. zm.);

Przewodniczaca Rady m.st. Warszawy:
Ewa Malinowska-Grupirnska
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