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UCHWALA NR XV.222.2016

RADY MIEJSKIEJ W TLUSZCZU
z dnia 25 pazdziernika 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci miejscowosci Jasienica - Obszar | -

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.), w zwigzku z Uchwatg Nr XXIV.290.2013 Rady
Miejskiej w Ttuszczu z dnia 27 sierpnia 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Jasienica (Obszar I, Obszar II, Obszar III, Obszar
IV), Rada Miejska w Ttuszczu — po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Thuszcz, zatwierdzonego Uchwalg Nr VII/72/03 Rady Miejskiej
Gminy Thuszez z dnia 03 lipca 2003r., zmienionego Uchwata Nr XXIII/256/05 Rady Miejskiej w Ttuszczu
z dnia 22 grudnia 2005 r., nastgpnie zmienionego Uchwata Nr XV/185/08 Rady Miejskiej w Ttuszczu z dnia
28 maja 2008 r. oraz zmienionego Uchwata Nr V.85.2015 Rady Miejskiej w Ttuszczu z dnia 16 czerwca 2015
r. —uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci Jasienica -
Obszar | — zwany dalej planem, ktorego granice pokazano na rysunku planu sporzgdzonym w skali 1:1000,
stanowigcym zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

1. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sg rowniez:

1) rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik
nr2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 3.

2. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu;
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6) granic i sposoboéw zagospodarowania terendw oraz obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych;

7) szczegotowych zasady i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
8) szczegotowych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawek procentowych, stuzacych naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci,
zwigzanego z uchwaleniem planu; oraz

11) sposobu usytuowania obiektoéw budowlanych w stosunku do drdg i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachows;

12) zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen;
13) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
§ 2. Tlekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w 1 uchwaty, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, stanowigcy zalacznik graficzny nr 1
do niniejszej uchwaty;

3) przepisach odrebnych lub szczegolnych - nalezy przez to rozumieé inne przepisy poza ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) obecnym stanie — nalezy przez to rozumie¢ stan zabudowy i sposdb zagospodarowania terenu z dnia
uchwalenia planu, z uwzglgdnieniem przesadzen wynikajacych z ostatecznych decyzji o pozwoleniu na
budowe;

5) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang — zgodnie z ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub grupe budynkow.

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie gtéwny sposob uzytkowania
terenu jednostki, ktéremu powinny by¢ podporzadkowane ewentualne inne sposoby uzytkowania okreslone
jako dopuszczalne, zgodnie z dalszymi przepisami planu;

8) jednostce terenowej — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi, roznigcy si¢ od terenow sasiednich okreslonym przeznaczeniem lub ustalonymi
zasadami zagospodarowania;

9) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ mig¢dzynarodowy system kodyfikacji barw, polegajacy na
nadaniu im notacji okreslajacej procentowa zawarto$¢ podstawowych kolorow, opracowany przez
Skandynawski Instytut Barwy w Sztokholmie, powszechnie stosowany w budownictwie do okreslania
koloréw elewacji i ich elementow;

10) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od
20°-45°;

11) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
10°% za dach ptaski uznaje sie rowniez dach o kacie nachylenia do 15° o ile ma on $cianke zastaniajaca
spadek polaci.

12) liniach zabudowy - nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
ktore okreslaja minimalng dopuszczalng odleglo$¢ najblizszej zewnetrznej $ciany realizowanego budynku
od ulicy, ciagu pieszego, terenu zieleni publicznej lub innych obiektéw, z pominieciem elementow wejsécia
do budynku (schody, podest, daszek, pochylnia dla niepetnosprawnych) oraz balkonow, loggii i wykuszy
(nie stanowigcych wiecej niz 30% powierzchni calej elewacji), wysunigetych poza obrys budynku o nie
wigcej niz 1 m;
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13) uslugach - bez przesadzania ich profilu — nalezy przez to rozumie¢ jednostki gospodarcze funkcjonujgce
na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegdétowych terenowo oraz w odrebnych budynkach lub
stanowigce cze$¢ budynkoéw o innym przeznaczeniu dominujgcym, prowadzace szeroko rozumiang
dziatalno$¢ ustugowg niezwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi —
z wykluczeniem inwestycji, ktore zalicza si¢ do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatlywaé na
srodowisko, a takze z wykluczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 1000 m?

14) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, o jakich mowa w pkt 13, stanowiace czgé¢
budynkéw o innym przeznaczeniu dominujgcym, funkcjonujace lub mozliwe do realizacji w ramach
przeznaczenia dopuszczalnego w jednostkach terenowych, ktorych przeznaczeniem podstawowym jest
zabudowa mieszkaniowa; dopuszczalny zakres takich ustug — w stosunku do zakresu okreslonego w pkt 13
— dodatkowo ogranicza si¢ wykluczajac wszystkie zakltady mogace zardwno zawsze, jak i potencjalnie,
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, a takze wszelkie obiekty handlu hurtowego i detalicznego
wymagajace placow magazynowych oraz myjnie samochodowe i stacje sprzedazy paliw.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi jego ustaleniami:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania — granice
jednostek terenowych, o ktérych mowa w § 4 ust. 1;

2) linie zabudowy — nieprzekraczalne;

3) oznaczenia literowe rodzajow podstawowego przeznaczenia terenu, o ktorych mowa w § 4 ust. 2;

4) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego, o ktorej mowa w § 7;

5) granica strefy ochrony korytarza ekologicznego rzeki Cienkiej, o ktorej mowa w § 6;

6) trasy $ciezek rowerowych;

7) oznaczenia wymiarow szerokosci ulic i odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.
§ 4. 1. 1. W zakresie przeznaczenia terendw w planie:

1) wyznacza si¢ tereny o okreslonym przeznaczeniu lub ustalonych zasadach zagospodarowania, roznigce si¢
od terendw sasiednich tym przeznaczeniem lub tymi zasadami, zwane dalej jednostkami terenowymi,
ktorych zasiegi wyznaczone sg na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

2) dla poszczegodlnych jednostek terenowych okresla si¢ przeznaczenie podstawowe oraz — w miar¢ potrzeby —
przeznaczenie dopuszczalne wraz z warunkami jego dopuszczenia, przy czym jesli plan nie ustala
przeznaczenia dopuszczalnego, przeznaczenie podstawowe staje si¢ jedynym mozliwym.

2. Ustala si¢ nastepujace rodzaje podstawowego przeznaczenia terendow:

1) MN zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — tereny, na ktoérych mogg by¢ realizowane budynki
mieszkalne jednorodzinne, wraz z towarzyszacym zagospodarowaniem (drogami wewnetrznymi, doj$ciami
i podjazdami, budynkami gospodarczymi i garazowymi, zielenia i zewngtrznymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej);

2) MNE zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna — tereny, na ktorych moga by¢ realizowane
budynki mieszkalne jednorodzinne, ale na dziatkach o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m?, wraz z
towarzyszacym zagospodarowaniem (drogami wewnetrznymi, dojéciami i podjazdami, budynkami
gospodarczymi i garazowymi, zielenig i zewngtrznymi urzadzeniami infrastruktury techniczne;j);

3) UM — ustugi i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — tereny, na ktérych mogg by¢ realizowane na
warunkach okreslonych w przepisach szczegdtowych: ustugi — bez przesadzania ich profilu, o jakich mowa
w pkt 4, budynki mieszkalne jednorodzinne, jak rowniez budynki o taczonej funkcji ustugowej
i mieszkaniowej, wraz z towarzyszacym zagospodarowaniem (drogami wewngtrznymi, dojs$ciami
i podjazdami, budynkami gospodarczymi 1 garazowymi, zielenia i1 zewnetrznymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej);
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4) UU — ushugi - bez przesadzania ich profilu — tereny obiektow ustugowych spetniajacych warunki okreslone
w 2 pkt 13, wraz z towarzyszacym zagospodarowaniem (drogami wewnetrznymi, dojSciami i podjazdami,
budynkami gospodarczymi i garazowymi, zielenia i zewnetrznymi urzadzeniami infrastruktury
technicznej);

5) ZNW - zielen naturalna, w tym nadrzeczna i izolacyjna, wraz z cickami i zbiornikami wodnymi;
6) KDW - drogi wewnetrzne istotne dla obstugi terenow;

7) KDG, KDL, KDD - drogi publiczne — oznaczone symbolem odpowiednio do ich klasy, tj.: KDG — droga
gtowna, KDL — droga lokalna, KDD — droga dojazdowa.

3. Ustala sie, ze przeznaczenie terenéw oznaczone symbolem: KDG, KDL i KDD, o ktérym mowa w ust. 2
pkt 7, stanowi przeznaczenie pod inwestycje celu publicznego.

§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1. W zakresie rozmieszczenia reklam i znakow informacyjno — plastycznych:

1) realizacj¢ reklam i znakow informacyjno — plastycznych dopuszcza si¢ przy zachowaniu przepiséw
odrgbnych oraz gdy nie jest to sprzeczne z ustaleniami dla konkretnej jednostki terenowej, pod
nastepujacymi warunkami:

a) wielko$¢ powierzchni ekspozycyjnej nosnika reklamowego, bannera i szyldu, nie moze przekraczaé
4 m?, z wyjatkiem sytuacji, gdy ciana szczytowa budynku wykorzystywana jest w catosci przez jedna
kompozycje plastyczna; dotyczy to rowniez reklamy remontowe;j,

b) dopuszczalng wysoko$¢ nosnikéw reklamowych, tacznie z ptaszczyzng ekspozycyjna, ustala si¢ na 5 m
liczonych od poziomu terenu, przy czym nosniki takie nie mogg by¢ lokalizowane na terenach
przeznaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowa,

C) sposOb umieszczenia reklam i znakéw informacyjno — plastycznych musi nawigzywac
do elementdw istniejagcego zagospodarowania: osi jezdni, ptaszczyzn fasad zabudowy itp.,

d) stosowanie reklamy remontowej jest mozliwe tylko w trakcie formalnie prowadzonych robot
budowlanych,

e) odlegtosci reklam i znakow informacyjno — plastycznych od drog publicznych regulujg przepisy odrgbne
dotyczace tych drog;

2) nie dopuszcza si¢ sytuowania reklam i znakow informacyjno — plastycznych:
a) na pomnikach i miejscach pamigci narodowej oraz w promieniu 20 m od nich,
b) na drzewach i w ich bezpo$rednim sgsiedztwie,
C) na obiektach matej architektury stanowigcych ozdobe terenéw ogdlnodostepnych (rzezby itp.),
d) na $cianach budynkéw zabytkowych,
e) na budowlach o funkcji barier dzwigkochtonnych,
f) na latarniach ulicznych i stupach elektroenergetycznych.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady stosowania kolorystyki na elewacjach budynkow:

1) przy okres$laniu w projektach budowlanych kolorystyki elewacji z materiatow budowlanych takich jak
tynki, beton barwiony, materialy ceramiczne, materiaty bitumiczne, materiaty z drewna barwionego, ustala
si¢ obowigzek stosowania barw z systemu NCS, o ktorych mowa w pkt 2 - obowigzek nie dotyczy
materiatbw w kolorach dla nich naturalnych np. materiatdw z aluminium, miedzi, stali nierdzewnej,
niebarwionego szkta, drewna, betonu itp.;

2) na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego obowigzuje stosowanie koloréw
o odcieniach wg systemu NCS, mieszczacych si¢ w przedziale od 0000 do 2020, czyli maksymalnie do
20% czerni i 20% chromatyczno$ci; dopuszcza si¢ stosowanie: czystego koloru biatego (oznaczenie NCS:
S 0500-N), odcieni szarosci do 20% sczernienia (od S 0100-N do S 2000-N), czystego koloru
chromatycznego zoéttego (oznaczenie Y w kole barw NCS) oraz kolorow z kota barw NCS w zakresie
¢wiartki Y-R (barwa zo6lta z udzialem od 10 do 90% czerwieni, czyli od poziomu Y10R do Y90R) i czgsci
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¢wiartki G-Y w przedziale od G60Y (wlacznie) do G90Y (barwa zielona z udziatem zétci od 50 do 90%);
zakazuje si¢ stosowania koloréw z ¢wiartki kota barw NCS: R-B (przedzial barw migdzy kolorami
czerwonym i niebieskim), B-G (przedzial barw miedzy niebieskim a zielonym) oraz cz¢sci ¢wiartki G-Y
(przedziat barw migdzy zielonym a zottym, od G10Y do G50Y, czyli w zakresie od 10 do 50% udziatu
barwy zo6ttej w kolorze zielonym), a takze podstawowych czystych kolorow chromatycznych: czerwonego
(R), niebieskiego (B) i zielonego (G);

3) dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 2020, lecz wyltacznie na fragmentach $cian
budynku, takich jak pasy cokolowe, gzymsy oraz inne ozdobne elementy i detale architektoniczne, nie
przekraczajacych 20% powierzchni catej elewacji.

§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1. W zakresie ochrony przyrody w planie ustala sig:

1) strefe ochrony korytarza ekologicznego rzeki Cienkiej tj. obszaru o szczegdlnych wartosciach
przyrodniczych tworzacego lokalny korytarz ekologiczny o szerokosci 15 m od brzegu tej rzeki,
obowigzuje zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych naturalng rzezbe terenu i
zaklocajacych przeptyw wody, z wyjatkiem prac zwiazanych z zabezpieczeniem przeciwosuwiskowym,
utrzymaniem i budowg urzadzen wodnych, innych przedsigwzigé zaliczanych do inwestycji celu
publicznego oraz komunikacji, w tym drog wewnetrznych; granica ww. strefy jest oznaczona na rysunku
planu;

2) zachowanie lokalnego ciggu przyrodniczego ztozonego z rowu i ukladu stawow, przebiegajacego po
potudniowej stronie rzeki Cienkiej w obrebie jednostek terenowych ZNW.3A, ZNW.3B, ZNW.3C,
ZNW.3D, ZNW.3E, a takze ochrong tego ciggu poprzez przeznaczenie terendw w pasie tych ciggéw pod
zielen i poprzez zakaz wprowadzania przegrod przestrzennych.

2. Ustala si¢ zachowanie istniejagcego na obszarze planu systemu urzadzen melioracji wodnych,
obejmujacego rzeke Cienka i uktad rowdw melioracyjnych z towarzyszacymi zbiornikami, przy czym:

1) ustala si¢ zakaz przegradzania rowOw oraz obowigzek utrzymania droznosci przeptywu wody, w tym
urzadzania przepustoéw o tej samej $rednicy i posadowienia ich na rzgdnej zapewniajacej sptyw wod
w kierunku odbiornika;

2) na terenach przeznaczonych pod zabudowg¢ dopuszcza si¢ miejscowa zmiang przebiegu rowu, polegajaca na
jego przetozeniu na odcinku nie przekraczajacym 30 m - pod warunkiem zachowania jego parametrow
hydrotechnicznych i zgodnosci z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ zmiany na istniejagcych rowach polegajace na miejscowym przekryciu rowu otwartego
1 zapewnieniu przeplywu rurociagiem, a takze wykonaniu nowego wylotu w skarpie rowu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) zmiany, o jakich mowa w pkt 3, nie tylko miejscowe, ale w niezbednym zakresie, dopuszcza si¢ rOwniez na
terenach przeznaczonych pod drogi — publiczne i wewnetrzne — w obrebie ktorych znajdujg si¢ istniejace
rowy melioracyjne;

5) ustala si¢ zakaz wprowadzania do rowdéw innych $ciekow niz pochodzacych z wod opadowych
i roztopowych;
6) odlegtos¢ ogrodzenia od rowu melioracyjnego nie moze by¢ mniejsza niz 1,5 m;

7) na terenach przeznaczonych pod zielen dopuszcza si¢ przeksztalcenia istniejacych zbiornikow wodnych,
ale zabrania si¢ zmniejszania powierzchni zbiornikdw oznaczonych na rysunku planu o wigcej niz 30%.

3. W zakresie uksztattowania terenu oraz wod powierzchniowych, niewymienionych w ust. 1 1 2, ustala si¢
nastepujace zasady:

1) zakazuje si¢ wykonywania zmian uksztaltowania terenu, ktore prowadzityby do istotnego naruszenia
stosunkow gruntowo-wodnych oraz zaktocityby naturalny kierunek i ilos¢ sptywajacych wod opadowych
i roztopowych na obszarze, do ktorego inwestor nie posiada tytutu prawnego;

2) dopuszcza si¢ likwidacje istniejacych zbiornikow wodnych oraz budowg nowych zbiornikow wodnych pod
warunkiem, ze nie wptynie to niekorzystnie na zdolno$¢ retencyjna obszaru objetego planem;
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3) ustala sie, ze nowe i rozbudowywane zbiorniki wodne nie mogg by¢ sytuowane blizej niz 5 m od granicy
dziatki, do ktdrej inwestor nie posiada tytutu prawnego, z zastrzezeniem warunkow z pkt 1 i 2;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow budowalnych i urzadzen technicznych w zasiegu zbiornikéw wodnych
1 w ich otoczeniu na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

4. Ustala si¢ ochrone wod podziemnych poprzez obowiazek podlaczania do sieci wodociggowej 1 sieci
kanalizacji sanitarnej wszystkich realizowanych obiektow, w ktorych przewiduje si¢ instalacje wodociagowa
i kanalizacyjna, z zastrzezeniami, o ktérych mowa w § 12 ust. 2 pkt 41 5.

5. Ustala si¢ dla poszczegdlnych jednostek terenowych minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w powierzchni calej dziatki, obowiazujacy w przypadku nowej inwestycji — wskaznik ten
jest okreslony w ramach ustalen szczegdtowych w rozdziale 2.

6. Ustala si¢ obowiazek ochrony przed hatasem na terenach zabudowy mieszkaniowej oraz zapewnienia
wlasciwego standardu akustycznego w budynkach ustugowych, szczegdlnie w budynkach zwigzanych z
przebywaniem duzych grup pracownikow lub klientow, przy czym ustala si¢, ze w rozumieniu przepisow
ochrony $rodowiska:

1) jako ,,tereny przeznaczone pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng” nalezy traktowaé tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej, oznaczone
na rysunku planu symbolami MN i MNE;

2) jako ,tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe” nalezy traktowac tereny ustug i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem UM.

7. Na terenach narazonych na haltas komunikacyjny ustala si¢:

1) sposdb realizacji nowej zabudowy uwzgledniajacy ucigzliwos$ci hatasowe, przede wszystkim przez
zastosowanie odpowiednich rozwigzan konstrukcyjno budowlanych, w tym przegrod 0 wysokKiej
izolacyjnosci akustycznej w pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

2) obowiazek poprawy warunkow akustycznych w sytuacji prowadzenia prac budowlanych (np. rozbudowy,
nadbudowy) przy budynkach istniejgcych.

8. Ustala sig, ze dziatalno$¢ obiektow ustugowych i uslugowo-produkcyjnych nie moze powodowac
przekraczania obowigzujacych — zgodnie z przepisami odrebnymi — standardéw jakosci srodowiska, w tym w
zakresie emisji gazow i pyléw oraz hatasu, poza terenem, do ktoérego inwestor posiada tytut prawny.

9. Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ zorganizowane systemy:
1) zaopatrzenia w wode,
2) kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
3) wywozu odpadow statych.

10. Na obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ sytuowania okreslonych w przepisach odrgbnych
zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej:

1. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego — stanowiska archeologicznego nr
AZP 53-70/101, znajdujacego si¢ w gminnej ewidencji zabytkoéw — strefa ta jest wyznaczona na rysunku planu
oznaczeniem graficznym.

2. W przypadku zmiany dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu naruszajacego struktur¢ gruntu w
obrgbie strefy, o jakiej mowa w ust. 1, obowigzuja wymagania okreslone w przepisach odrgbnych dotyczacych
ochrony zabytkow.

§ 8. 1. W zakresie sytuowania obiektow matej architektury i stuzacych utrzymaniu porzadku na terenach
drog publicznych:

1) dopuszcza sie¢ sytuowanie obiektow matej architektury i shuzgcych utrzymaniu porzadku oraz sytuowanie
niezbednych naziemnych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, nie bedacych budynkami, jesli
powierzchnia zajmowana przez ten obiekt nie przekracza 20 m?;
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2) lokalizacja obiektow, o ktorych mowa w pkt 1, ma si¢ odbywac zgodnie z przepisami odr¢bnymi i nie moze
spowodowa¢ utrudnien w komunikacji pieszej 1 rowerowej oraz ograniczenia widoczno$ci na
skrzyzowaniach i przestaniania znakoéw i sygnalizatoréw drogowych.

2. Ustala si¢ nakaz dostosowania terenéw drog publicznych do potrzeb oséb niepetnosprawnych poprzez:

1) obnizenie do poziomu jezdni lub poziomu terenu kraweznika jezdni i obrzeza chodnika na szeroko$ci min.
1,5 m, w sposob umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku;

2) wprowadzenie w jezdni nawierzchni antyposlizgowej w rejonach przejs$é dla pieszych;

3) wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrdzniajacej si¢ fakturze, wyczuwalnej dla osob z dysfunkcja wzroku
na chodnikach przed kraweznikami opuszczonymi do poziomu jezdni;

4) wyposazenie w sygnalizacje dzwickowa przejs$¢ z sygnalizacjg $wietlng;

5) dostosowanie mebli ulicznych takich, jak tawek, wiaty, tablic i stupy informacyjne itp. do potrzeb osob
niepelnosprawnych, przy czym lokalizacja tych urzadzen nie powinna kolidowa¢ z pasami dla ruchu
pieszego; miejsca do wypoczynku (tawki) nalezy lokalizowa¢ przy przystankach autobusowych oraz przy
chodnikach, obok tawki nalezy przewidzie¢ miejsce do zatrzymania si¢ osoby poruszajacej si¢ na wozku;

6) wyrazne oznakowanie przystankow komunikacji publicznej i wyposazenie ich w informacj¢

o rozktadzie jazdy dostosowang do oséb stabo widzacych oraz umieszczona na wysoko$ci dostepnej dla oséb
poruszajacych si¢ na wozkach;

7) stosowanie  kraweznikow opuszczonych przy miejscach postojowych wskazanych dla o0sob
niepelnosprawnych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji ogrodzen od strony drog publicznych:

1) ogrodzenie nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych ustalonych w planie, przy czym dopuszcza si¢
miejscowe wycofanie ogrodzenia w glab terenu dziatki, zwlaszcza w przypadku koniecznos$ci ominigcia
istniejacych przeszkod w postaci drzew, urzadzen infrastruktury technicznej oraz w miejscach sytuowania
bram wjazdowych;

2) ustala si¢ nastgpujace warunki, ktore muszg byé zachowane przy realizacji ogrodzen:

a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 2,20 m od poziomu terenu, przy czym
dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych wyzszych ogrodzen, o ile nie zagraza to bezpieczenstwu ruchu,

b) zakazuje sig¢ realizacji ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych;

C) powyzej 0,5 m od poziomu terenu dopuszcza si¢ wylacznie ogrodzenie azurowe o przgstach z siatki lub
innych elementéw — metalowych, drewnianych, kamiennych itp., ktérych

co najmniej 25% powierzchni stanowia przeswity lub otwory — warunek nie dotyczy ustug zwigzanych
z opieka i przebywaniem na terenie dzieci;

d) odleglos¢ ogrodzenia od istniejagcego gazociggu nie moze by¢ mniejsza niz 0,5 m.
§ 9. Ustala si¢ zasady i warunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Ustala si¢, ze w niniejszym planie zasady ksztattowania zabudowy i sposob zagospodarowania terenu sg
okreslone przede wszystkim poprzez nastepujace parametry i wskazniki:

1) linie zabudowy — nieprzekraczalne;

2) minimalng wielko$¢ dziatki mozliwej do zabudowy;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy;

4) maksymalny i minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynne;.

2. Przyjmuje si¢ nastepujace zasady dotyczace ustalania linii zabudowy dla budynkéw nowo wznoszonych,
rozbudowywanych lub odtwarzanych:

1) od strony drog publicznych ustala si¢ lini¢ zabudowy - nieprzekraczalng - wyznaczong na rysunku planu;
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2) linie¢ zabudowy - nieprzekraczalng - wyznacza si¢ na rysunku planu rowniez w przypadkach uzasadnionych
potrzebg odpowiedniego odsunigcia zabudowy od okre$lonego elementu przestrzennego lub ustalenia
dopuszczalnego zasiegu zabudowy na okreslonym terenie;

3) w przypadku docieplania istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ wysunigcie warstw ocieplajgcych
1 wykonczeniowych $cian poza wyznaczone linie zabudowy;

4) linie zabudowy nie odnoszg si¢ do:
a) podziemnych czesci budynkow,
b) innych budowli podziemnych, ktore nie wystaja ponad poziom terenu, np. parkingdw podziemnych;

5) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zachowania i przebudowy (ale bez rozbudowy) czesci istniejacych budynkow
wysunigtych poza wyznaczone linie zabudowy, a takze dopuszcza si¢ dobudowe przed linig zabudowy
takich elementow wej$ciowych budynkéw jak ganek, weranda, taras - o powierzchni nie wickszej niz
10 m?, o ile ustalenia dla konkretnej jednostki terenowej nie stanowia inacze;.

3. Ustala sie, ze dziatka gruntu znajdujaca si¢ w obrebie jednostki terenowej przeznaczonej pod zabudowe,
moze by¢ uznana za dziatke budowlang, jezeli — po uwzglednieniu ewentualnego poszerzenia ulicy
wynikajacego z ustalonej w planie linii rozgraniczajacej — spetnia nastgpujace warunki:

1) minimalna szeroko$¢ dziatki — 15 m dla zabudowy budynkiem w uktadzie wolnostojacym oraz 11 m dla
zabudowy budynkiem (segmentem) w uktadzie blizniaczym;

2) minimalna gleboko$¢ dzialki, tj. odlegtos¢ granicy frontowej od granicy tylnej — 15 m;

3) dziatka posiada powierzchni¢ co najmniej rdOwng minimalnej wielkosci dziatki mozliwej do zabudowy,
ustalonej dla konkretnej jednostki terenowej, z uwzglednieniem dopuszczen, o ktorych mowa w ust. 4;

4) dziatka mozliwa do zabudowy musi mie¢ zapewniony dostgp do drogi publicznej.

4. Ustala sie mozliwo$¢ zabudowy dziatki o powierzchni mniejszej niz okreslona w konkretnej jednostce
terenowej minimalna wielko$¢ dziatki mozliwej do zabudowy, jezeli rownoczes$nie:

1) powierzchnia dziatki — po uwzglednieniu ewentualnego poszerzenia ulicy wynikajacego z ustalonej
w planie linii rozgraniczajacej — wynosi nie mniej niz 80% ustalonej w danej jednostce wielko$ci
minimalnej;

2) dziatka o powierzchni niespetniajacej ww. przepisu istniata juz w dniu uchwalania planu;

3) dopuszczenie zabudowy na dzialce bedzie zgodne z innymi przepisami dla tej jednostki terenowej oraz
Z przepisami odrebnymi.

5. Na terenach przeznaczanych w planie pod zabudowg ustala si¢ mozliwo$¢ odtworzenia budynku
istniejgcego w dniu uchwalania planu, nawet jezeli dzialka, na ktérej ma by¢ on odtwarzany, nie spelnia
wymagan zawartych w ust. 3 i 4.

6. Ustala si¢ nastepujace nakazy i zakazy dotyczace realizacji zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki
lub w odlegltosci mniejszej niz 3 m od tej granicy:

1) ustala si¢ obowigzek sytuowania nowego budynku o funkcji odpowiadajacej podstawowemu przeznaczeniu
terenu w uktadzie blizniaczym:

a) w sytuacji, gdy przy bocznej granicy dziatki, na ktoérej ma by¢ realizowana nowa lub odtwarzana
zabudowa, znajduje si¢ juz budynek mieszkalny lub ustugowy sgsiada, z tym ze od wymagania tego
mozna odstapic, jesli obie dziatki majg szeroko$¢ wigksza niz 18 m kazda, a ponadto budynek sgsiada
jest drewniany lub jednotraktowy,

b) jesli dziatka pod zabudowe ma szeroko$¢ mniejszg niz 13 m;

2) dopuszcza si¢ budowe w bocznej lub tylnej granicy dziatki — jesli nie jest to granica z terenem ulicy —
budowe dopuszczanych w konkretnych ustaleniach szczegotowych dla jednostek terenowych budynkow
ustugowych, gospodarczych i garazowych o nieprzekraczalnej wysokosci 5 m i nieprzekraczalnej dhugosci
Sciany przylegajacej do granicy — 10 m, a przy tylnej granicy — 15 m, chyba ze w ww. ustaleniach dla
jednostki terenowej ustalono inaczej;
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3) dopuszcza si¢ przebudowe i nadbudowe istniejgcych budynkéw mieszkalnych i ushugowych usytuowanych
bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglosci mniejszej niz 3 m od tej granicy, chyba ze w przepisach
dla konkretnej jednostki terenowej ustalono inaczej.

7.Na terenach przeznaczanych w planie pod zabudoweg, na ktorych w obecnym stanie istnieje
zainwestowanie w formie zabudowy zagrodowe;j, dopuszcza si¢ jej uzupeknianie (obiektami i urzadzeniami na
potrzeby rolnicze, sadownicze lub hodowlane), pod warunkiem zachowania ponizszych parametrow:

1) budynki, majgce stanowi¢ dopuszczone uzupelnienie istniejacego siedliska, nie moga mieé¢ tgcznej
powierzchni zabudowy wigkszej niz 10% dziatki, na ktorej znajduje si¢ to siedlisko;

2) wysoko$¢ budynkow, o ktorych mowa w pkt 1, nie moze by¢ wieksza niz 12 m.

8. W przypadku niezbednej ze wzgledow technicznych przebudowy budynku istniejacego, ktorego
wysoko$§¢ przekracza ustalong w planie wysoko§¢ zabudowy lub w wyniku tej przebudowy musialaby ja
przekroczy¢, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ podwyzszenia takiego budynku o nie wiecej niz 1,0 m.

9. W sytuacji, gdy ustalony minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej lub
maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy juz obecnie na konkretnej dzialce zabudowanej jest
przekroczony, dopuszcza si¢ na tej dzialce — ale wylacznie na potrzeby funkcji zgodnej z przeznaczeniem
danego terenu — przebudowe i nadbudowe istniejacego budynku, a takze jego rozbudowe poprzez powigkszenie
powierzchni zabudowy nie wiecej niz o 10% powierzchni zabudowy budynku istniejacego, a takze wymiane —
réwniez na obiekt o powierzchni zabudowy ewentualnie zwigkszonej o maksymalnie 10%.

10. Ustala si¢ dla nowo wydzielanych drog wewnetrznych minimalng szerokos$¢ — 6 m.

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem nie istnieje konieczno$¢ ustalenia granic obszar6w wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci, zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomos$ciami.

2. Ustala si¢ parametry dziatek wuzyskiwanych w wyniku scalenia 1 podzialu nieruchomosci
przeprowadzanych na wniosek zainteresowanych wilascicieli nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowej dziatki — 500 m?,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 16 m,

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 30° 150°.
§ 11. W zakresie przebudowy i rozbudowy systemoéw komunikacji:

1. Ustala sig¢, ze droga wojewodzka nr 634, oznaczona na rysunku planu symbolem KDG.1, jako droga
o klasie drogi gtownej, pelni funkcje ponadlokalne w stosunku do obszaru objetego planem oraz stanowi
rownocze$nie podstawowy element uktadu drogowego tego obszaru.

2. Dla drogi, o ktorej mowa w ust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynoszacg 25 m.

3. W stosunku do drogi, o ktérej mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych zjazdow na dziatki
w przypadku braku mozliwosci innego rozwigzania obstugi tej dziatki.

4. Dla obstugi istniejacego i nowego zainwestowania na obszarze objetym planem ustala si¢ droge o klasie
drogi lokalnej — ul. Parkowa - oznaczona na rysunku planu symbolem KDL.1, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 12 m.

5. Dla obstugi istniejacego i nowego zainwestowania na obszarze objetym planem ustala si¢ uklad drog
dojazdowych oraz okresla sie szerokos$ci tych ulic w liniach rozgraniczajacych:

1) potnocna czgé¢ ul. S. Lesniewskiego — oznaczona na rysunku planu symbolem KDD.1A, o szerokosci
12 m;

2) potudniowa cze$¢ ul. S. Lesniewskiego — oznaczona na rysunku planu symbolem KDD.1B, o szerokosci
10 m;

3) ul. J. Korczaka — oznaczona na rysunku planu symbolem KDD.2 o szerokos$ci 10 m;

4) potudniowa cz¢$¢ ul. Kaczej i jej odgalezienie — o0znaczona na rysunku planu symbolem KDD.3,
o szerokosci 10 m z fragmentem zachodnim o obnizonych parametrach w zakresie urzadzenia przekroju
ulicznego, tj. o szerokosci 8 m;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -10- Poz. 9687

5) potudniowa cz¢$¢ ul. JaSminowej — oznaczona na rysunku planu symbolem KDD.4, o szerokos$ci 10 m;
6) ulica projektowana — oznaczona na rysunku planu symbolem KDD.5, o szerokosci 10 m;
7) ulica projektowana — oznaczona na rysunku planu symbolem KDD.6, o szerokosci 10 m;
8) ulica projektowana — oznaczona na rysunku planu symbolem KDD.7, o szerokosci 10 m;

9) ulica Dzika — oznaczona na rysunku planu symbolem KDD.8, o obnizonych parametrach w zakresie
urzadzenia przekroju ulicznego, tj. o szeroko$ci 8 m, z miejscowymi poszerzeniami w cze$ci poinocnej
do 13 m oraz o szerokosci 10 m w czgsci srodkowej;

10) ul. Zabia — oznaczona na rysunku planu symbolem KDD.9, o szerokoéci 10 m, z mostem drogowym na
rzece Cienkiej i miejscowymi przy nim poszerzeniami do 15 m;

11) ulica projektowana — oznaczona na rysunku planu symbolem KDD.10A, o obnizonych parametrach
w zakresie urzadzenia przekroju ulicznego, tj. o szerokosci 8 m;

12) ulica projektowana — oznaczona na rysunku planu symbolem KDD.10B, o obnizonych parametrach
w zakresie urzadzenia przekroju ulicznego, tj. o szerokosci 8 m.

6. Ustala si¢ nastgpujgce warunki realizacji i wskazniki miejsc parkingowych:

1) dla obiektow nowo wznoszonych, rozbudowywanych oraz obiektow, w ktérych nastgpuje zmiana sposobu
uzytkowania ustala si¢ obowigzek zapewnienia realizacji odpowiedniej ilo§ci miejsc parkingowych na
terenie objetym inwestycja;

2) ilo$¢ miejsc parkingowych dla poszczegdlnych rodzajow obiektow nie moze byé mniejsza od nizej
podanych wielkos$ci wskaznika miejsc parkingowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej —
2 stanowiska / budynek z 1 lokalem mieszkalnym i 3 stanowiska / budynek z 2 lokalami mieszkalnymi;

b) dla obiektow i lokali handlowych (sklepow):
- 0 powierzchni sprzedazy ponad 800 m?— 4 stanowiska / 100 m?tej powierzchni,
- 0 powierzchni sprzedazy od 100 m?do 800 m®— 3 stanowiska / 100 m? tej powierzchni,

- dla matych sklepoéw i niewielkich zaktadow $wiadczacych ustugi dla ludno$ci (ustugi rzemieslnicze,

bytowe itp.):
- 0 powierzchni sprzedazy od 50 do 100 m?— 3 stanowiska / 1 lokal,
- 0 powierzchni sprzedazy do 50 m*— 2 stanowiska / 1 lokal;
c) dla lokali gastronomicznych i klubow — 20 stanowisk / 100 miejsc konsumpcyjnych;

d) dla obiektow biurowych, ushug bankowo-finansowych i pocztowych — 2,5 stanowiska / 100 m?
powierzchni uzytkowej;

e) dla ustug o charakterze przedszkoli — 4 stanowiska / 50 dzieci;

f) dla ustug z zakresu shuzby zdrowia — 2 stanowiska / 100 m? powierzchni uzytkowej oraz 2 stanowiska /
gabinet w przychodni;

0) dla innych ustug — 2 stanowiska / 100 m® powierzchni uzytkowe;.

3) inwestorzy obiektow i zakladow ustugowych maja obowigzek uwzgledniaé potrzeby parkingowe
rowerzystow na terenie objetym inwestycjg — W proporcji 1 miejsce dla roweru na 5 wymaganych miejsc
parkingowych dla samochodow;

4) dopuszcza sig realizacje miejsc parkingowych w formie naziemnej i podziemnej, przy czym w odniesieniu
do miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow z kartg parkingowa ustala si¢, ze nie mniej niz potowa
z tych wymaganych miejsc musi by¢ realizowana w formie naziemnej i w odlegtosci nie wigkszej niz 20 m
od glownego wejscia do budynku, ktérego obstudze ma stuzy¢.
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7. W zakresie komunikacji rowerowej:

1) ustala si¢ prowadzenie $ciezki rowerowej dwukierunkowe;j, ktorej zasada przebiegu wyznaczona jest na
rysunku planu symbolem graficznym, w liniach rozgraniczajacych: drogi glowniej KDG.1 oraz drogi
lokalnej KDL.1;

2) w przypadku przecigcia $ciezek rowerowych przez wjazdy bramowe ustala si¢ prymat nawierzchni $ciezki
nad nawierzchnig wjazdu bramowego.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad uzbrojenia terenu:

1. Ustala si¢ zasade docelowej obstugi istniejagcego 1 nowego zainwestowania z gminnych systemow
infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w ust. 310.

2. Ustala sig:

1) mozliwo$¢ zachowania i uzytkowania istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, a takze mozliwos¢
ich przebudowy lub rozbudowy wynikajacej z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przysztego
zagospodarowania terenu;

2) ustala si¢, ze obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej sytuowane beda przede wszystkim na terenach
polozonych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, ale dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen
infrastruktury technicznej poza tymi terenami w miejscach dostepnych dla wilasciwych shuzb
eksploatacyjnych;

3) dopuszcza sig¢ realizacje kanalow zbiorczych dla przewodow infrastruktury technicznej;

4) do czasu realizacji gminnych systemow infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ obstuge zabudowy
z indywidualnych Zrédet i odbiornikow, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) dopuszcza si¢, wylacznie na potrzeby ogdlnodostepnych punktéw czerpalnych, obiektow stuzby zdrowia
i obiektow zwigzanych z bezpieczenstwem panstwa wykorzystywanie i wykonywanie uje¢ wod
podziemnych z utwordéw oligocenskich i czwartorzgdowych.

3. Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg obszaru objetego planem z gminnej sieci wodociggowej, przy czym
srednica przewodu rozbiorczego, z ktorego realizowane beda przylacza na tym obszarze, nie moze by¢
mniejsza niz 80 mm.

4. Ustala sie odprowadzanie Sciekow bytowo — gospodarczych z obszaru objetego planem do gminnej
oczyszczalni §ciekow, przy czym w systemie grawitacyjnym S$rednica kanatu sanitarnego, do ktorego
realizowane beda przytacza na tym obszarze, nie moze by¢ mniejsza niz 200 mm.

5. Ustala si¢ odprowadzanie wod deszczowych do gruntu, przy czym $cieki opadowe z powierzchni
utwardzonych parkingdw i drég moga by¢ odprowadzane tylko po ich podczyszczeniu w separatorach
produktéw ropopochodnych — po realizacji gminnej kanalizacji deszczowej podczyszczone Scieki
z powierzchni utwardzonych parkingdéw i ulic moga by¢ wprowadzane do kolektorow deszczowych.

6. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz przewodowy obszaru objetego planem z sieci gazowej, przy czym typowa
srednica gazociagu sredniego ci$nienia nie moze by¢ mniejsza niz 32 mm.

7. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna obszaru objetego planem z sieci elektroenergetycznej, przy
czym w zakresie realizacji stacji transformatorowych dopuszcza si¢ kazdy typ stacji — slupowa, kontenerowa,
wbudowang w budynek itd.; wspomagajaco dopuszcza si¢ rOwniez zaopatrzenie z odnawialnych zrédet energii.

8. Ustala si¢ zaopatrzenie obszaru objetego planem w ciepto wytwarzane w indywidualnych urzadzeniach
zasilanych gazem lub pradem ewentualnie paliwem stalym ale o obnizonej, w stosunku do innych paliw
statych, zawartosci tlenkow siarki powstajacych w trakcie jego spalania wzglednie wytwarzane z odnawialnych
zrodet energii lub w urzadzeniach kogeneracyjnych.

9. W zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:

1) ustala si¢ zachowanie istniejgcej infrastruktury telekomunikacyjnej oraz mozliwos¢ jej rozbudowy
stosownie do potrzeb;

2) ustala si¢, ze nowe linie oraz przytacza telekomunikacyjne budowane bgda wytacznie jako kablowe
podziemne;
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3) ustala sie¢ obowigzek wkomponowania urzadzen infrastruktury technicznej poprzez dostosowanie ich do
architektury obiektow, na ktorych lub w sgsiedztwie ktorych beda lokalizowane.

10. W zakresie usuwania odpadéw statych obowiazuja przepisy odrebne z zakresu techniczno budowlanego
i dotyczace utrzymania czystosci i porzadku w gminach oraz wynikajace z nich przepisy szczegolne, przede
wszystkim zintegrowany system gospodarki odpadami.

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ ogdlnych zasad dotyczacych sposobu i termindéw
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych nie wprowadza si¢ ustalen — na obszarze objetym planem nie wystepuja takie
tereny lub obiekty, w tym tereny gornicze, narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem
si¢ mas ziemnych.

§ 14. 1. Wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sig:

1) na 20% — dla jednostek terenowych o symbolu MN i MNE;
2) na 30% — dla jednostek terenowych o symbolu UU i UM;
3) na 0% dla pozostatych jednostek terenowych.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 15. Dla jednostki terenowej MN.IA MN.1B i MN.1C:

1. Ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna — w rozumieniu § 4 ust. 2 pkt 1.

2. Ustala si¢, ze dopuszczalnym przeznaczeniem jednostki terenowej moga by¢ uslugi towarzyszace
w rozumieniu § 2 pkt 14, funkcjonujace wylgcznie w pomieszczeniach stanowigcych cze$¢ budynkow
mieszkalnych.

3. Ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne, wyznaczone na rysunku planu, zgodnie z zasadami,
o ktérych mowa w § 9 ust. 2.

4. Ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji budynkow mieszkalnych w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym,
z wykluczeniem uktadu szeregowego.

5. Ustala si¢ minimalng wielko§¢ dziatki przeznaczanej pod zabudowe, w tym nowo wydzielone;j,
na 500 m?.

6. Ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dla kazdej dziatki wynoszacy 1,2.
7. Ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla kazdej dziatki wynoszacy 0,05.

8. Ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki wynoszacy
35%.

9. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych 12 m oraz nie wigcej
niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe.

10. Ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych 6 m oraz nie
wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe.

11. Ustala si¢ zasade stosowania dachow ptaskich lub spadzistych.
12. Zakazuje si¢ realizacji pokrycia dachowego ze stomy i trzciny.

13. W zakresie zasad i warunkow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzujg takze
ustalenia zawarte w § 9 ust. 39.

14. W zakresie kolorystyki obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 2.

15. W zakresie zasad uzbrojenia terenu obowiazujg ustalenia zawarte w § 12.
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16. W zakresie zapewniania miejsc parkingowych obowigzujg ustalenia zawarte w § 11 ust. 6.

17. W zakresie warunkéw realizacji ogrodzen od strony drog publicznych obowiazuja ustalenia zawarte
w § 8 ust. 3.

18. W zakresie rozmieszczenia reklam i znakéw informacyjno — plastycznych obowigzujg ustalenia zawarte
w§ Sust. 1.

§ 16. Dla jednostki terenowej MN.2A i MN.2B:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna — w rozumieniu § 4 ust. 2 pkt 1.

2. Ustala sie, ze dopuszczalnym przeznaczeniem jednostki terenowej moga by¢ ustugi towarzyszace
w rozumieniu § 2 pkt 14, funkcjonujace wylacznie w pomieszczeniach stanowiacych cze$¢ budynkow
mieszkalnych.

3. Ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne, wyznaczone na rysunku planu, zgodnie z zasadami,
o ktorych mowa w § 9 ust. 2.

4. Ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji budynkow mieszkalnych w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym,
z wykluczeniem uktadu szeregowego.

5. Ustala si¢ minimalng wielko$¢ dzialki przeznaczanej pod zabudowe, w tym nowo wydzielonej,
na 600 m,

6. Ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla kazdej dziatki wynoszacy 1,2.
7. Ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla kazdej dziatki wynoszacy 0,05.

8. Ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki wynoszacy
35%.

9. Ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych 12 m oraz nie wigcej
niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe.

10. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkow garazowych i gospodarczych 6 m oraz nie
wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe.

11. Ustala si¢ zasadg¢ stosowania dachow ptaskich lub spadzistych.
12. Zakazuje si¢ realizacji pokrycia dachowego ze stomy i trzciny.

13. W zakresie zasad i warunkow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuja takze
ustalenia zawarte w § 9 ust. 39.

14. W zakresie kolorystyki obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 2.
15. W zakresie zasad uzbrojenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w § 12.
16. W zakresie zapewniania miejsc parkingowych obowigzuja ustalenia zawarte w § 11 ust. 6.

17. W zakresie warunkow realizacji ogrodzen od strony drog publicznych obowigzuja ustalenia zawarte
w § 8 ust. 3.

18. W zakresie rozmieszczenia reklam i znakéw informacyjno — plastycznych obowiazuja ustalenia zawarte
w § Sust. 1.

§ 17. Dla jednostki terenowej MN.3A, MN.3B, MN.3C i MN.3D:

1. Ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna — w rozumieniu § 4 ust. 2 pkt 1.

2. Ustala si¢, ze dopuszczalnym przeznaczeniem jednostki terenowej moga by¢ ushugi towarzyszace
w rozumieniu § 2 pkt 14, funkcjonujace wylacznie w pomieszczeniach stanowiacych czes¢é budynkow
mieszkalnych.

3. Ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne, wyznaczone na rysunku planu, zgodnie z zasadami,
o ktorych mowa w § 9 ust. 2.
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4. Ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji budynkéw mieszkalnych w uktadzie wolnostojagcym lub blizniaczym,
z wykluczeniem uktadu szeregowego.

5. Ustala si¢ minimalng wielko§¢ dziatki przeznaczanej pod zabudowe, w tym nowo wydzielone;j,
na 400 m’.

6. Ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla kazdej dziatki wynoszacy 1,2.
7. Ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla kazdej dziatki wynoszacy 0,05.

8. Ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki wynoszacy
35%.

9. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych 12 m oraz nie wigcej
niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe.

10. Ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych 6 m oraz nie
wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe.

11. Ustala si¢ zasade stosowania dachow ptaskich lub spadzistych.
12. Zakazuje si¢ realizacji pokrycia dachowego ze stomy i trzciny.

13. W zakresie zasad i warunkow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuja takze
ustalenia zawarte w § 9 ust. 39.

14. W zakresie kolorystyki obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 2.

15. Cze$¢ terenu jednostki MN.3A, oznaczona na rysunku planu symbolem graficznym, stanowi strefe
ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, o ktorym mowa w § 7.

16. W zakresie zasad uzbrojenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w § 12.
17. W zakresie zapewniania miejsc parkingowych obowiazuja ustalenia zawarte w § 11 ust. 6.

18. W zakresie warunkow realizacji ogrodzen od strony drog publicznych obowiazuja ustalenia zawarte
w § 8 ust. 3.

19. W zakresie rozmieszczenia reklam i znakéw informacyjno — plastycznych obowigzuja ustalenia zawarte
w § Sust. 1.

§ 18. Dla jednostki terenowej MN.4A i MN.4B:

1. Ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna — w rozumieniu § 4 ust. 2 pkt 1.

2. Ustala si¢, ze dopuszczalnym przeznaczeniem jednostki terenowej moga by¢ ustugi towarzyszace
w rozumieniu § 2 pkt 14, funkcjonujgce wylgcznie w pomieszczeniach stanowigcych cze$¢ budynkow
mieszkalnych.

3. Ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne, wyznaczone na rysunku planu, zgodnie z zasadami,
o ktérych mowa w § 9 ust. 2.

4. Ustala si¢ mozliwo$§¢ realizacji budynkow mieszkalnych w uktadzie wolnostojagcym lub blizniaczym,
z wykluczeniem uktadu szeregowego.

5. Ustala si¢ minimalng wielko§¢ dziatki przeznaczanej pod zabudoweg, w tym nowo wydzielone;j,
na 500 m?.

6. Ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dla kazdej dziatki wynoszacy 1,2.
7. Ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla kazdej dziatki wynoszacy 0,05.

8. Ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki wynoszacy
35%.

9. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych 12 m oraz nie wigcej
niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe.
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10. Ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych 6 m oraz nie
wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe.

11. Ustala si¢ zasade¢ stosowania dachow ptaskich lub spadzistych.
12. Zakazuje si¢ realizacji pokrycia dachowego ze stomy i trzciny.

13. W zakresie zasad i warunkéow ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu obowiazujg takze
ustalenia zawarte w § 9 ust. 39.

14. W zakresie kolorystyki obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 2.
15. W zakresie zasad uzbrojenia terenu obowiazujg ustalenia zawarte w § 12.
16. W zakresie zapewniania miejsc parkingowych obowigzujg ustalenia zawarte w § 11 ust. 6.

17. W zakresie warunkow realizacji ogrodzen od strony drog publicznych obowigzuja ustalenia zawarte
w § 8 ust. 3.

18. W zakresie rozmieszczenia reklam 1 znakéw informacyjno — plastycznych obowiazuja ustalenia zawarte
w § 5Sust. 1.

§ 19. Dla jednostki terenowej MN.5A, MN.5B, MN.5C, MN.5D i MIN.SE:

1. Ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna — w rozumieniu § 4 ust. 2 pkt 1.

2. Ustala si¢, ze dopuszczalnym przeznaczeniem jednostki terenowej moga by¢ ushugi towarzyszace
w rozumieniu § 2 pkt 14, funkcjonujace wylacznie w pomieszczeniach stanowigcych czgs¢ budynkow
mieszkalnych.

3. Ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne, wyznaczone na rysunku planu, zgodnie z zasadami,
o ktorych mowa w § 9 ust. 2.

4. Ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji budynkéw mieszkalnych w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym,
z wykluczeniem uktadu szeregowego.

5. Ustala si¢ minimalng wielko§¢ dziatki przeznaczanej pod zabudoweg, w tym nowo wydzielone;j,
na 500 m?.

6. Ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla kazdej dziatki wynoszacy 1,2.
7. Ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla kazdej dziatki wynoszacy 0,05.

8. Ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki wynoszacy
35%.

9. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych 12 m oraz nie wigcej
niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe.

10. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych 6 m oraz nie
wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe.

11. Ustala si¢ zasade stosowania dachow ptaskich lub spadzistych.
12. Zakazuje si¢ realizacji pokrycia dachowego ze stomy i trzciny.

13. W zakresie zasad i warunkow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuja takze
ustalenia zawarte w § 9 ust. 39.

14. W zakresie kolorystyki obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 2.
15. W zakresie zasad uzbrojenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w § 12.
16. W zakresie zapewniania miejsc parkingowych obowigzujg ustalenia zawarte w § 11 ust. 6.

17. W zakresie warunkow realizacji ogrodzen od strony drog publicznych obowigzuja ustalenia zawarte
w § 8 ust. 3.

18. W zakresie rozmieszczenia reklam i znakoéw informacyjno — plastycznych obowiazuja ustalenia zawarte
w § 5 ust. 1.
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§ 20. Dla jednostki terenowej MNE.1A. MNE.1B | MNE.1C:

1. Ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna ekstensywna — w rozumieniu § 4 ust. 2 pkt 2.

2. Ustala si¢, ze dopuszczalnym przeznaczeniem jednostki terenowej moga by¢ uslugi towarzyszace
w rozumieniu § 2 pkt 14, funkcjonujace wylgcznie w pomieszczeniach stanowigcych cze$¢ budynkow
mieszkalnych.

3. Ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne, wyznaczone na rysunku planu, zgodnie z zasadami,
o ktérych mowa w § 9 ust. 2.

4. Ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji budynkoéw mieszkalnych wytacznie w uktadzie wolnostojacym.

5. Ustala si¢ minimalng wielko$¢ dziatki przeznaczanej pod zabudowe, w tym nowo wydzielone;j,
na 1500 m’.

6. Ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla kazdej dziatki wynoszacy 0,5.
7. Ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla kazdej dziatki wynoszacy 0,02.

8. Ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki wynoszacy
60%.

9. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych 12 m oraz nie wigcej
niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe.

10. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkoéw garazowych i gospodarczych 6 m oraz nie
wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe.

11. Ustala si¢ zasade stosowania dachow ptaskich lub spadzistych.
12. Zakazuje si¢ realizacji pokrycia dachowego ze stomy i trzciny.

13. W zakresie zasad i warunkow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuja takze
ustalenia zawarte w § 9 ust. 39.

14. W zakresie kolorystyki obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 2.
15. W zakresie zasad uzbrojenia terenu obowiazujg ustalenia zawarte w § 12.
16. W zakresie zapewniania miejsc parkingowych obowigzuja ustalenia zawarte w § 11 ust. 6.

17. W zakresie warunkow realizacji ogrodzen od strony drog publicznych obowigzuja ustalenia zawarte
w § 8 ust. 3.

18. W zakresie rozmieszczenia reklam i znakéw informacyjno — plastycznych obowiazuja ustalenia zawarte
w § 5 ust. 1.

§ 21. DI

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna ekstensywna — w rozumieniu § 4 ust. 2 pkt 2.

2. Ustala sie, ze dopuszczalnym przeznaczeniem jednostki terenowej moga by¢ ushugi towarzyszace
w rozumieniu § 2 pkt 14, funkcjonujace wylacznie w pomieszczeniach stanowigcych cze$¢ budynkow
mieszkalnych.

3. Ustala sie linie zabudowy nieprzekraczalne, wyznaczone na rysunku planu, zgodnie z zasadami,
o ktorych mowa w § 9 ust. 2.

4. Ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji budynkow mieszkalnych wylgcznie w uktadzie wolnostojacym.

5. Ustala si¢ minimalng wielko§¢ dziatki przeznaczanej pod zabudowe, w tym nowo wydzielonej,
na 1000 m’.

6. Ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dla kazdej dziatki wynoszacy 0,7.

7. Ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla kazdej dziatki wynoszacy 0,025.
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8. Ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki wynoszacy
60%.

9. Ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych 12 m oraz nie wigcej
niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe.

10. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkow garazowych i gospodarczych 6 m oraz nie
wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe.

11. Ustala si¢ zasade stosowania dachow ptaskich lub spadzistych.
12. Zakazuje si¢ realizacji pokrycia dachowego ze stomy i trzciny.

13. W zakresie zasad i warunkéow ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu obowiazujg takze
ustalenia zawarte w § 9 ust. 39.

14. W zakresie kolorystyki obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 2.
15. W zakresie zasad uzbrojenia terenu obowiazujg ustalenia zawarte w § 12.
16. W zakresie zapewniania miejsc parkingowych obowigzuja ustalenia zawarte w § 11 ust. 6.

17. W zakresie warunkow realizacji ogrodzen od strony droég publicznych obowigzuja ustalenia zawarte
w § 8 ust. 3.

18. W zakresie rozmieszczenia reklam i znakéw informacyjno — plastycznych obowigzuja ustalenia zawarte
w § 5Sust. 1.

§ 22. Dla jednostki terenowej UM.1:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sa ustugi i zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna — w rozumieniu § 4 ust. 2 pkt 3.

2. Ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne, wyznaczone na rysunku planu, zgodnie z zasadami,
o ktérych mowa w § 9 ust. 2.

3. Ustala si¢ mozliwos¢ realizacji budynkéw o funkcji odpowiadajacej podstawowemu przeznaczeniu
terenu - wyltacznie w uktadzie wolnostojacym.

4. Ustala si¢ minimalna wielko§¢ dziatki przeznaczanej pod zabudoweg, w tym nowo wydzielone;j,
na 700 m?.

5. Ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla kazdej dziatki wynoszacy 1,2.
6. Ustala si¢ minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dla kazdej dziatki wynoszacy 0,035.

7. Ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki wynoszacy
30%.

8. Ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych i mieszkalnych 12 m oraz nie
wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe.

9. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych 6 m oraz nie
wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe.

10. Ustala si¢ zasadg¢ stosowania dachow ptaskich lub spadzistych.
11. Zakazuje si¢ realizacji pokrycia dachowego ze stomy i trzciny.

12. W zakresie zasad i warunkow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuja takze
ustalenia zawarte w § 9 ust. 39.

13. W zakresie kolorystyki obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 2.
14. W zakresie zasad uzbrojenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w § 12.
15. W zakresie zapewniania miejsc parkingowych obowiazuja ustalenia zawarte w § 11 ust. 6.

16. W zakresie warunkow realizacji ogrodzen od strony drog publicznych obowigzujg ustalenia zawarte
w § 8 ust. 3.
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17. W zakresie rozmieszczenia reklam i znakéw informacyjno — plastycznych obowiazuja ustalenia zawarte
w§ Sust. 1.

18. Ustala si¢ zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej terenu jednostki z drogi gléwnej oznaczonej
symbolem KDG.1.

§ 23. Dla jednostki terenowej UM.2;

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sg ustugi i zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna — w rozumieniu § 4 ust. 2 pkt 3.

2. Ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne, wyznaczone na rysunku planu, zgodnie z zasadami,
o ktérych mowa w § 9 ust. 2.

3. Ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji budynkéw o funkcji odpowiadajacej podstawowemu przeznaczeniu
terenu - wyltacznie w uktadzie wolnostojgcym.

4. Ustala si¢ minimalng wielko$¢ dziatki przeznaczanej pod zabudowe, w tym nowo wydzielonej,
na 1000 m.

5. Ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla kazdej dziatki wynoszacy 1,0.
6. Ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla kazdej dziatki wynoszacy 0,025.

7. Ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki wynoszacy
30%.

8. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych i mieszkalnych 12 m oraz nie
wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe.

9. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych 6 m oraz nie
wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe.

10. Ustala si¢ zasade stosowania dachow ptaskich lub spadzistych.
11. Zakazuje si¢ realizacji pokrycia dachowego ze stomy i trzciny.

12. W zakresie zasad i warunkow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuja takze
ustalenia zawarte w § 9 ust. 39.

13. W zakresie kolorystyki obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 2.
14. W zakresie zasad uzbrojenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w § 12.
15. W zakresie zapewniania miejsc parkingowych obowiazujg ustalenia zawarte w § 11 ust. 6.

16. W zakresie warunkow realizacji ogrodzen od strony drog publicznych obowiazuja ustalenia zawarte
w § 8 ust. 3.

17. W zakresie rozmieszczenia reklam i znakéw informacyjno — plastycznych obowigzujg ustalenia zawarte
w § Sust. 1.

§ 24. Dla jednostki terenowej UM.3A, UM.3B, UM.3C:

1. Ustala sig¢, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sg ustugi i zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna — w rozumieniu § 4 ust. 2 pkt 3.

2. Ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne, wyznaczone na rysunku planu, zgodnie z zasadami,
o ktorych mowa w § 9 ust. 2.

3. Ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji budynkoéw o funkcji odpowiadajgcej podstawowemu przeznaczeniu
terenu - wyltacznie w uktadzie wolnostojacym.

4. Ustala si¢ minimalng wielko§¢ dziatki przeznaczanej pod zabudowe, w tym nowo wydzielone;j,
na 1000 m’.

5. Ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla kazdej dziatki wynoszacy 1,0.

6. Ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla kazdej dziatki wynoszacy 0,025.
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7. Ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki wynoszacy
30%.

8. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych i mieszkalnych 12 m oraz nie
wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe.

9. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych 6 m oraz nie
wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe.

10. Ustala si¢ zasade¢ stosowania dachow ptaskich lub spadzistych.
11. Zakazuje si¢ realizacji pokrycia dachowego ze stomy i trzciny.

12. W zakresie zasad i warunkow ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu obowiazujg takze
ustalenia zawarte w § 9 ust. 39.

13. W zakresie kolorystyki obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 2.
14. W zakresie zasad uzbrojenia terenu obowiazujg ustalenia zawarte w § 12.
15. W zakresie zapewniania miejsc parkingowych obowigzuja ustalenia zawarte w § 11 ust. 6.

16. W zakresie warunkow realizacji ogrodzen od strony drog publicznych obowigzuja ustalenia zawarte
w § 8 ust. 3.

17. W zakresie rozmieszczenia reklam i znakéw informacyjno — plastycznych obowigzuja ustalenia zawarte
w § 5Sust. 1.

§ 25. Dla jednostki terenowej UU.IA j UU1B

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sg ustugi — bez przesadzania ich profilu
— w rozumieniu § 4 ust. 2 pkt 4.

2. Ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne, wyznaczone na rysunku planu, zgodnie z zasadami,
o ktérych mowa w § 9 ust. 2.

3. Ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji budynkow o funkcji odpowiadajacej podstawowemu przeznaczeniu
terenu - wyltacznie w uktadzie wolnostojacym.

4. Ustala si¢ minimalna wielko§¢ dziatki przeznaczanej pod zabudoweg, w tym nowo wydzielone;j,
na 1000 m’.

5. Ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla kazdej dziatki wynoszacy 1,0.
6. Ustala si¢ minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dla kazdej dziatki wynoszacy 0,025.

7. Ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki wynoszacy
30%.

8. Ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych i mieszkalnych 12 m oraz nie
wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe.

9. Ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych 6 m oraz nie
wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe.

10. Ustala si¢ zasadg¢ stosowania dachow ptaskich lub spadzistych.
11. Zakazuje si¢ realizacji pokrycia dachowego ze stomy i trzciny.

12. W zakresie zasad i warunkow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzujg takze
ustalenia zawarte w § 9 ust. 39.

13. W zakresie kolorystyki obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 2.
14. W zakresie zasad uzbrojenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w § 12.
15. W zakresie zapewniania miejsc parkingowych obowigzujg ustalenia zawarte w § 11 ust. 6.

16. W zakresie warunkow realizacji ogrodzen od strony drog publicznych obowigzujg ustalenia zawarte
w § 8 ust. 3.
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17. W zakresie rozmieszczenia reklam i znakéw informacyjno — plastycznych obowigzuja ustalenia zawarte
w§ Sust. 1.

18. Ustala si¢ zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej terenu jednostki UU.1A z drogi glownej
oznaczonej symbolem KDG.1.

§ 26. Dla jednostki terenowej UU.2;

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sa ushugi — bez przesadzania ich profilu
— w rozumieniu § 4 ust. 2 pkt 4.

2. Ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne, wyznaczone na rysunku planu, zgodnie z zasadami,
o ktérych mowa w § 9 ust. 2.

3. Ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji budynkow o funkcji odpowiadajacej podstawowemu przeznaczeniu
terenu - wyltacznie w uktadzie wolnostojgcym.

4. Ustala si¢ minimalng wielko$¢ dziatki przeznaczanej pod zabudowe, w tym nowo wydzielonej,
na 1200 m?,

5. Ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla kazdej dziatki wynoszacy 1,0.
6. Ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla kazdej dziatki wynoszacy 0,02.

7. Ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki wynoszacy
40%.

8. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkow ustugowych 12 m oraz nie wigcej
niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe.

9. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych 6 m oraz nie
wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe.

10. Ustala si¢ zasade stosowania dachow ptaskich lub spadzistych.
11. Zakazuje si¢ realizacji pokrycia dachowego ze stomy i trzciny.

12. W zakresie zasad i warunkow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuja takze
ustalenia zawarte w § 9 ust. 39.

13. W zakresie kolorystyki obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 2.
14. W zakresie zasad uzbrojenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w § 12.
15. W zakresie zapewniania miejsc parkingowych obowiazujg ustalenia zawarte w § 11 ust. 6.

16. W zakresie warunkow realizacji ogrodzen od strony drog publicznych obowiazuja ustalenia zawarte
w § 8 ust. 3.

17. W zakresie rozmieszczenia reklam i znakéw informacyjno — plastycznych obowigzujg ustalenia zawarte
w § Sust. 1.

§ 27. Dla jednostki terenowej ZNW.1, ZNW.2A, ZNW.2B. ZNW.3A, ZNW.3B, ZNW.3C. ZNW.3D
i ZNW.3E:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zielen naturalna, w tym nadrzeczna
i izolacyjna wraz z ciekami i zbiornikami wodnymi.

2. Ustala si¢, ze dopuszczalnym przeznaczeniem jednostki terenowej moga by¢ obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, melioracji, infrastruktury drogowej, w tym rowerowej, oraz ciagi piesze
z siedziskami, przy czym realizowane wylacznie w formie budowli, obiektow matej architektury i urzadzen
technicznych.

3. Ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 75% terenu
jednostki.

4. Zakazuje si¢ realizacji miejsc parkingowych.

5. Zakazuje si¢ realizacji ogrodzen.
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6. Zakazuje si¢ realizacji reklam.

§ 28. Dla jednostki terenowej KDW.1, KDW.2, KDW.3, KDW.4, KDW.5, KDW.6, KDW.7, KDW g,
KDW.9. KDW.10, KDW.11, KDW.12, KDW.13, KDW.14:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sg drogi wewnetrzne istotne dla obstugi
terenow.

2. Na terenie jednostki dopuszcza si¢ realizacje obiektow i urzadzen zwigzanych z wewnetrzna obstuga
komunikacyjna, przy czym forma organizacji ruchu pieszego i kotowego musi by¢ dostosowana do parametrow
tych ciagow.

3. Na terenie jednostki dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

4. Czes¢ terenu jednostki KDW.6, oznaczona na rysunku planu symbolem graficznym, stanowi strefe
ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, o ktorym mowa w § 7.

5. Obowiazujg zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych drog,
zawarte w § 12 ust. 5.

6. Zakazuje si¢ realizacji miejsc parkingowych.
7. Zakazuje si¢ realizacji ogrodzen.

8. Zakazuje sie realizacji reklam.

§ 29. Dla jednostki terenowej KDG.1, KDL .1 oraz KDD.1A, KDD.1B, KDD.2, KDD.3, KDD.4
KDD.,5, KDD.6 KDD.7. KDD.8, KDD.9, KDD.10A | KDD.10B:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sg drogi publiczne.
2. W liniach rozgraniczajacych drog publicznych:
1) ustala si¢ zasade realizacji obiektow i urzadzen zwigzanych z obstuga komunikacyjna;

2) ustala si¢ zasad¢ prowadzenia ciggdéw pieszych w postaci chodnikow w liniach rozgraniczajacych drog,
z wyjatkiem drog o szerokosci mniejszej niz 10 m, gdzie forma organizacji ruchu pieszego i kotowego musi
by¢ dostosowana do parametrow tych ciggow;

3) ustala si¢ konieczno$¢ zabezpieczenia paséw terenu dla urzadzen i przewodow podziemnych miejskiej
infrastruktury technicznej;

4) zakres i warunki sytuowania obiektow i urzadzen, nie bedacych urzadzeniami drogowymi ani zwigzanymi
z utrzymaniem i obstuga ruchu, sa okreslone w § 8 ust. 11 § Sust. 1;

5) ustala si¢, ze chodniki oraz miejsca przej$¢ przez jezdnie dla pieszych musza by¢ przystosowane do
poruszania si¢ 0s6b niepetnosprawnych, zgodnie z przepisami § 8 ust. 2;

6) dopuszcza sie urzadzanie zatok parkingowych ogdlnodostepnych w obrebie terenéw drog KDD i KDL, pod
warunkiem zachowania wymaganych parametréw technicznych odpowiadajacych klasie danej drogi —
w formie zespotow stanowisk roéwnolegtych, prostopadtych lub ukosnych do jezdni, w miejscach nie
zagrazajacych bezpieczenstwu ruchu;

7) obowigzujg zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych drog,
zawarte w § 12 ust. 5.

3. Dla poszczego6lnych jednostek stanowigcych drogi ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) KDG.1, o ktérej mowa w § 11 ust. 1,21 3:

a) skrzyzowania w jednym poziomie wyltacznie z drogami KDL.1 i KDD.1A., przy czym dopuszcza si¢
skrzyzowania w formie ronda,

b) docelowe dostosowanie ulicy do transportu publicznego — komunikacji autobusowej,
C) $ciezka rowerowa;
2) KDL.1, o ktorej mowa w § 11 ust. 4:

a) skrzyzowania w jednym poziomie, przy czym dopuszcza si¢ skrzyzowania w formie ronda,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -22- Poz. 9687

b) sciezka rowerowa;
3) KDD.1KDD.10B, o ktérych mowa w § 11 ust. 5:
a) skrzyzowania w jednym poziomie;
b) mozliwos$¢ realizacji Sciezek rowerowych na zasadach okreslonych w przepisach odregbnych;

C) cze$¢ terenu jednostki KDD.10A, oznaczona na rysunku planu symbolem graficznym, stanowi strefe
ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, o ktérym mowa w § 7.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady:
Krzysztof Gajcy
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Zalacznik nr 2

do uchwaty Nr XV.222 2016
Rady Miejskie) w Thuszczu

Z dnia 25 pazdziemika 2016 1.

Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu
W ramach przeprowadzonego postgpowania planistycznego na podstawie art. 17 pkt. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z 2016 r. poz. 778 z péin. zm.) wniesione zostaly dwie formalne uwagi dotyczace ustalen planu oraz
jedna uwaga zlozona po wyznaczonym terminie. Uwagi dotyczyly kolejno:

. o . Ustalenia projekiu
Nazrwisko i imig¢, nazwa . pro)

. . . s Omaczenie planu dla . .

jednostki organizacyjnej ce . e . . . Rozstrzygnigcie S
Lp. . . Tres¢ uwagi nieruchomosci, ktorej nieruchomosci, S e Uwagi

i adres zglaszajacego _ _— Rady Miejskiej
L dotyczy uwaga ktorej dotyczy
uwagi .
uwaga
1 2 3 4 5 6 7

. | Jusinscy Halina i Bogdan Zmiana przeznaczenia terenu z dz. ew. nr 1039/4 MHMN.5A uwzgledniona

ul. Jasna 4, Jasienica MN na MNU

05-240 Thiszez
2. Dembinski Stanistaw Brak zgody na utworzenie drogi | dz. ew. nr 1017, 1012, 1011, KDD.2B uwzglgdniona

ul. Parkowa 27, Jasienica KDD.2B LO10, 1009, 1008, 1016/3,

05-240 Thuszcz LOL6/L, TOLS/L, 1014, 1013,

1005/3, 1004, 1003, 1002,
1001, 1000, 997/3

3 Waojtyra Hanna Prosha o zmniejszenie terenu dz. ew. nr 1026/23, 1026/26 MMNE.2 uwzgledniona uwaga

ul. Lgkowa 33, Jasienica ZNW od strony palnocnej ZNW 3B wplyngla po

(05-240 Tluszcz terminie

Wszystkie uwagi zostaty uwzglgdnione 1 wprowadzone do planu, w zwiazku z tym uwag nieuwzglgdnionych nie ma.
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Zalacznik nr 3

do uchwaly Nr XV.222 2016
Rady Miejskiej w Ttuszezu

z dnia 25 pazdziemika 2016 r.

Rozstrzygnig¢cie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na obszarze objetym planem, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa, do inwestycji
z zakresu mfrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy naleza:

1) budowa irozbudowa systemu drog gminnych;

2) budowa 1 rozbudowa systemow mfrastruktury techniczne).

Realizacja przewidzianych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne)
nastgpowac bedzie w oparciu o:

1) coroczne budzety gminy;

2) obowigzujgce przepisy prawa;

Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleiza do zadan
whasnych gminy, beda realizowane przez gming 1 finansowane stosownie do ustawy z dnia 27
sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. 2z 2013 r. poz. 885 z pdzn. zm.) z:

1) Srodkéw pochodzgeych z budzetu gminy:

2) srodkow pochodzgeych z Unii Europejskiej:

3) innych zrodet.
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