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UCHWALA NR XXVII/136/2016
RADY GMINY PUSZCZA MARIANSKA

z dnia 30 wrze$nia 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Puszcza Marianska obejmujacego fragmenty:
Budy Zaklasztorne, Stary Karolinéw, Nowy Karolinéw, Huta Partacka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016r.
poz. 446), art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016r. poz. 778
z pézn. zm.) oraz Uchwaly Nr XLI/257/2014 Rady Gminy Puszcza Marianska z dnia 4 czerwca 2014r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
Gminy Puszcza Marianska, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Puszcza Marianska (Uchwata nr XXXXIV/246/2006
Rady Gminy Puszcza Marianska z dn. 9 marca 2006r. z pézn. zm.) Rada Gminy w Puszczy Marianskiej
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Puszcza Marianska obejmujacy
fragmenty miejscowosci: Budy Zaklasztorne, Stary Karolindw, Nowy Karolinow, Huta Partacka, na obszarze
1 w brzmieniu okre$lonym niniejszg uchwata.

§ 2. 1. Plan obejmuje:

- fragment miejscowosci Budy Zaklasztorne o powierzchni 33,61ha, oznaczony na zataczniku graficznym -
nr 1A,

- fragment miejscowosci Stary Karolindw i Nowy Karolindw o powierzchni 4,88ha, oznaczony na zataczniku
graficznym - nr 1B,

- fragment miejscowo$ci Huta Partacka o powierzchni 4,51ha, oznaczony na zatgczniku graficznym - nr 1C,
tacznie 43,00ha potozone w gminie Puszcza Marianska.

2. Granice stanowig:

- dla fragmentu nr 1A polozonego w miejscowosci Budy Zaklasztorne, od poéinocy — potudniowy brzeg drogi
gminnej (dziatka nr ew. 183) biegnacej w miejscowosci Franciszkow w gm. Wiskitki, od zachodu —
wschodni brzeg dziatki nr ew. 71, od potudnia — pétnocny brzeg drogi powiatowej nr 4718W, od wschodu —
zachodni brzeg dziatki nrew. 11 116;

- dla fragmentu nr 1B, potozonego w miejscowosci Stary Karolinow i Nowy Karolinow, od pdocy —
potudniowy brzeg drogi wojewoddzkiej nr 719 (dziatka nr ew. 3), od wschodu — wschodnia granica dziatki
nr 253, od poludnia — przecina dzialki nr ew. 98/1, 99, 101/4, 246, 247, 248, 249/4, 250, 251, 253,
od zachodu — zachodnie granice dziatek nr ew. 45 i 86;
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- dla fragmentu nr 1C potozonego w miejscowosci Huta Partacka, od pdtnocy — pdinocne granice dziatek
nr ew. 83/7, 83/1, 111/1 1 111/2, a od potudnia — potudniowe granice dziatek nr ew. 83/7, 83/1, 111/1 i 111/2,
od zachodu — wschodni brzeg drogi gminnej (dziatka nr ew. 61), od wschodu — wschodnia granica dziatki
nrew. 111/2; Szczegotowy przebieg granic okresla rysunek planu.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg odpowiednim symbolem graficznym na rysunkach planu
sporzadzonych w skali 1:1000 stanowigcych zataczniki nr od 1A do 1C (graficzne) do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowigcy niniejsza uchwate;
2) rysunki planu w skali 1:2000 stanowiace zataczniki nr od 1A do 1C;

3) rysunki planu odnosza ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

a) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
- granice obszaru objetego planem miejscowym,
- linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
- nieprzekraczalne linie zabudowy,
- wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,
- strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego,

- przeznaczenie terendOw — okre§lone symbolem cyfrowym i literowym wyr6zniajacym go sposrod
innych terenow.

b) oznaczenia graficzne wynikajace z przepisow odrgbnych:

- granica Bolimowskiego Parku Krajobrazowego,

- obszar Bolimowsko — Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu.
C) oznaczenia informacyjne nie bedace ustaleniami planu.

2. Integralng cze¢$cia niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigcie bedace zatgcznikiem nr 2 dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu planu zgtoszonych w czasie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.

3. Integralng czescia niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie bedace zalacznikiem nr 3 dotyczace sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad jej finansowania, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. W planie nie wystepuja:
1) Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy.
§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow
miejscowosci Budy Zaklasztorne, Stary Karolinow, Nowy Karolinow, Huta Partacka potozonych w gminie
Puszcza Marianska, o ktorym mowa w 1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunki sporzadzone na mapie zasadniczej i ewidencyjnej w skali
1:2000, stanowigce zataczniki nr 1A, 1B, 1C (graficzne) do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Puszcza Marianska, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
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5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig
okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ $ciany sytuowanego budynku poza nieprzekraczalne linie
zabudowy moga wystawac elementy budynkow wymienione w przepisach ogolnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — przeznaczenie terenu, ktére powinno dominowa¢ w danym terenie lub
obszarze w sposdb okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu uzupehlniajgcym — przeznaczenie terenu niezbgdne do realizacji i funkcjonowania
przeznaczenia podstawowego;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — przeznaczenie terenu i zwigzany z nim sposOb zagospodarowania
dopuszczone na wyodrgbnionym terenie, przy czym warunki tego dopuszczenia okresla niniejsza uchwata;

9) ustugach nieuciagzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczone do przedsigwzigé mogacych
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, nie wymagajace statej obstugi
transportowej samochodami o no$nosci powyzej 3,5t, z wykluczeniem ustug magazynowych, drobnej
wytworczosci i produkcji;

10) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zlokalizowane w bryle budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, o powierzchni catkowitej w rozumieniu przepisow prawa budowlanego, ktorych
dziatalno$¢ nie powoduje konieczno$ci wprowadzenia ruchu transportu cigzkiego ponad 3,5t;

11) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow i innych
obiektéw budowlanych;

12) osiowym poszerzeniu drogi — obustronne poszerzenie istniejacej drogi do szerokosci w liniach
rozgraniczajacych podanej w planie wzdhuz osi symetrii istniejacej drogi;

13) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ dziatan lub lokalizacji obiektow budowlanych
1 urzadzen okreslonych w ustaleniach planu;

14) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wysokiej i $redniej o szerokosci
dostosowanej do okreslonej sytuacji przestrzennej (minimum - 2.0m), ztozony z gatunkéw drzew
i krzewow z nasadzeniami min. 50% gatunkow zimozielonych, odpornych na zanieczyszczenia,
oddzielajacych funkcjonalnie i optycznie obiekty uciazliwe od terenéw sasiednich.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i niezdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac¢ definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§ 6. Informacje dotyczace konstrukcji planu
1. W niniejszej uchwale ustalone zostaty przepisy ogolne i szczegotowe.

2. Przepisy ogodlne obowiagzujg na catym obszarze objetym planem, przepisy szczegotowe obowiazuja dla
poszczegdlnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

3. Dla kazdego terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy
zapisano przepisy szczegotowe.

4. Dla terendow wyznaczonych planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i uzupetniajace oraz dla
niektorych terenow przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 7. 1. Na rysunku planu zostaly wyznaczone tereny o nast¢pujgcym przeznaczeniu podstawowym:
U - teren zabudowy ustugowej, U/MN - teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinne;j,
MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug nieucigzliwych, MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, WS - tereny wod powierzchniowych $érodladowych — istniejagce rowy
melioracyjne, KDGp - teren komunikacji — teren pod poszerzenie drogi publicznej kategorii wojewodzkiej,
klasy glownej, KDD - tereny komunikacji - tereny drég publicznych kategorii gminnej, klasy dojazdowej,
KDDp - tereny komunikacji - tereny pod poszerzenie drog publicznych kategorii gminnej, klasy dojazdowe;.
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Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 8. 1. Zasady ustalania potozenia linii rozgraniczajacych:
1) Ustala sig, ze linie rozgraniczajace tereny drog publicznych o szeroko$ci podanej w planie s3 wyznaczone
nastepujaco:

a) dla terenu poszerzenia istniejacej drogi powiatowej klasy zbiorczej nr 4718W oznaczonego symbolem
1A-1KDZp, linie rozgraniczajgce zostaly wyznaczone jako osiowe poszerzenie istniejacej drogi do
20.0m (szeroko$¢ w granicy opracowania zmienna do 3.0m);

b) dla terenu poszerzenia istniejacej drogi gminnej oznaczonej symbolem 1A-1KDDp, linie rozgraniczajace
zostaly wyznaczone jako osiowe poszerzenie istniejacej drogi do 12.0m (szeroko$¢ w granicy
opracowania 3.0m);

c) dla terenu poszerzenia istniejacej drogi wojewddzkiej klasy gtéwnej nr 719 oznaczonego symbolem
1B-1KDGp, linie rozgraniczajace zostaly wyznaczone jako osiowe poszerzenie istniejacej drogi do
25.0m (szerokos$¢ w granicy opracowania zmienna do 6.0m);

d) dla terenéw poszerzenia istniejacych drog gminnych oznaczonych symbolem 1B-1KDDp i 1B-2KDDp,
linie rozgraniczajace zostaty wyznaczone jako osiowe poszerzenia istniejacych drog do 10.0m (szerokos¢
W granicy opracowania zmienna do 3.0m);

e) dla terenu istniejacej drogi gminnej nr 383013 oznaczonej symbolem 1C—1KDDp, linie rozgraniczajace

zostaty wyznaczone jako osiowe poszerzenie istniejacej drogi do 12.0m (szerokos$¢ w granicy planu do
1.0m);

f) dla terenu istniejacej drogi gminnej oznaczonej symbolem 1C-2KDDp, linie rozgraniczajace zostaty
wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu jako poszerzenie istniejacej drogi do 10.0m (szeroko$¢
w granicy planu zmienna do 2.0m);

g) dla terendéw istniejacych i nowoprojektowanych drog linie rozgraniczajace zostalty wyznaczone zgodnie
z rysunkiem planu o szeroko$ci opisanej na rysunku i w § 39 - 42 niniejszej uchwaty.

2) Ustala sig, iz linie rozgraniczajace tereny MN, MN/U, U, U/MN i WS wyznacza rysunek planu.
§ 9. 1. Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drog i rowéw melioracyjnych oraz
zwymiarowane na rysunku planu;

2) Dopuszcza si¢ wysuniecie poza lini¢ zabudowy: stupow, zadaszen — max. do szerokosci 1,50m;

3) Ustala si¢ mozliwos¢ utrzymania istniejacej zabudowy znajdujacej si¢ w catosSci lub w czeSci poza
wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy z dopuszczeniem:

- prowadzenia robot budowlanych w tych obiektach, bez mozliwosci dalszej rozbudowy obiektu poza te
lini¢ (nie dotyczy docieplenia obiektow budowlanych);

- nadbudowy obiektu z uwzglednieniem wskaznikéw zawartych w ustaleniach szczegotowych;
§ 10. 1. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) Ustala sie, ze kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty lub réwnolegly do granicy
bocznej dziatki budowlanej;

2) Ustala si¢ stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji i dachow; preferuje si¢ biel i braz; dla terenéw
ustugowych mozliwos¢ zastosowania kolorystyki w bardziej intensywnych kolorach z wylaczeniem
kolorow bardzo jaskrawych;

3) Szczegodtowe ustalenia dotyczace zasad ksztalttowania zabudowy w poszczegdlnych terenach sa okreslone
w Dziale II niniejszej uchwaty (przepisy szczegotowe).
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§ 11. 1. Zasady sytuowania i ksztaltowania ogrodzen:

1) Ogrodzenia od strony drog nalezy lokalizowa¢ w ustalonej linii rozgraniczajacej, z wycofaniem w gltab
dziatki w przypadku koniecznoséci omini¢cia istniejacych przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruktury
technicznej itp.) oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) Ustala si¢ obowigzek stosowania ogrodzen azurowych, a w przypadku podmuréwek obowigzek stosowania
przepustéw dla sptywu wod i migracji drobnej fauny.

3) Dla terenéw drog o szerokosci rownej lub mniejszej niz 12,0m bramy wjazdowe nalezy lokalizowac
zachowujac minimalng odlegto$¢ 7,0m od osi drogi.

§ 12. 1. Zasady sytuowania urzadzen reklamowych:

1) Na terenie o symbolu 1B - 1U dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic reklamowych o powierzchni mierzonej
w obrysie zewnetrznym do 2,0m?;

2) Ustala si¢ zakaz lokalizowani reklam $wietlnych.

Rozdzial 3.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 13. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terendéw wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomosci.

2. Zasady scalania i podziatu nieruchomos$ci zostaty okre§lone dla poszczegoélnych terendw o réoznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w Dziale I1.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 14. 1. W obszarze opracowania wystepuja prawne formy ochrony przyrody:

- obszar 1A potozony sg w Bolimowsko — Radziejowickim z doling srodkowej Rawki Obszarze Chronionego
Krajobrazu;

- obszar 1C polozony jest w Bolimowskim Parku Krajobrazowym,;

2. Wszelkie dziatania inwestycyjne i1 sposob zagospodarowania w/w terendw musza by¢ zgodne
z rozporzadzeniem w sprawie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego lezgcego czeSciowo w granicach
wojewddztwa mazowieckiego oraz rozporzadzeniem w sprawie ustanowienia planu ochrony Bolimowskiego
Parku Krajobrazowego, a takze rozporzadzeniem w sprawie Bolimowsko — Radziejowickiego z doling
srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz Rozporzadzeniem zmieniajacym rozporzadzenie w
sprawie Bolimowsko — Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu.

3. Ustala si¢ zakaz realizacji w obszarze Bolimowskiego Parku Krajobrazowego inwestycji mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu ustawy o udostgpnianiu informacji o §rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko,
poza inwestycjami celu publicznego tj. infrastruktura techniczna i komunikacja.

4. Dopuszcza si¢ dla terenu 1B - 1U realizacj¢ inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko 1 zdrowie ludzi w rozumieniu przepisoOw ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko, dla
ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko wykazata brak znaczaco negatywnego wplywu na
ochrong przyrody obszaru chronionego krajobrazu.

5. Ustala si¢, ze prowadzenie dziatalnos$ci nie powinno powodowaé przekroczenia standardow jakosci
srodowiska.

§ 15. 1. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

1) Ustala sig, ze prace ziemne zwigzane z przeksztalceniem uktadu hydrograficznego, w tym rowniez sypanie
watow, przeksztatcenie poziomu terenu, mogace naruszy¢ splyw powierzchniowy wody i stosunki wodne
nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy niepogorszenie i niezaklocenie sptywu wod podziemnych
i powierzchniowych na dziatkach i terenach sgsiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego;
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2) Ustala sie zachowanie istniejgcych rowoéw melioracyjnych;
3) Ustala si¢ zakaz zanieczyszczania rowow melioracyjnych;

4) Ustala si¢ zachowanie pasa co najmniej 5,0m wzdhuz rowow melioracyjnych, wolnego od zabudowy, jezeli
przepisy odrebne nie stanowig inaczej, oraz pasa co najmniej 3,0m wolnego od ogrodzen dla zapewnienia
mozliwosci eksploatacji i konserwacji cieku sprzetem mechanicznym oraz swobodnego ruchu pieszego.

§ 16. 1. W zakresie ochrony powietrza:

1) W celu ochrony powietrza ustala si¢ zakaz prowadzenia dzialalnosci powodujgcej przekroczenie
standardow jako$ci srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony §rodowiska.

§ 17. 1. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci §rodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

1) Plan ustala zachowanie lokalnych powiazan przyrodniczych z terenami otaczajacymi poprzez zachowanie
ciekbw wodnych 1 towarzyszacych im zadrzewien i zakrzewien oraz ich wzbogacenie, a takze
lokalizowanie ogrodzen w sposdb umozliwiajagcy migracje drobnej fauny.

2) Na terenie 1B - 1U ustala si¢ konieczno$¢ zlokalizowania wzdtuz granicy z sasiadujacymi dziatkami zieleni
izolacyjnej.

3) Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sg wyznaczone i okre$lone
w Dziale I1.

4) Wielkosci maksymalnej powierzchni zabudowy sg wyznaczone i okreslone w Dziale II.

§ 18. 1. W zakresie ochrony przed hatasem: W zakresie ochrony akustycznej teren oznaczony symbolem
MN zalicza si¢ do terenow o dopuszczalnym poziomie hatasu w s$rodowisku jako teren pod ,,zabudowe
mieszkaniowg”, tereny MN/U i U/MN oraz budynki mieszkalne na terenie U jako tereny pod zabudowe
,mieszkaniowo — uslugowa, w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony $§rodowiska.

§ 19. 1. W zakresie gospodarki odpadami: Postepowanie z odpadami w sposoéb zgodny z zasadami
gospodarowania odpadami i wymaganiami ochrony srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej.

§ 20. 1. Ustala si¢ ochron¢ zabytku archeologicznego (stanowisko archeologiczne nr ew. AZP 61-59/16)
w formie strefy ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Na obszarze strefy, o ktorej mowa w ust.1, roboty ziemne albo zmiana charakteru dotychczasowej
dziatalno$ci, ktére moga doprowadzi¢ do przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego, nalezy
prowadzi¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenow gorniczych, a takze szczegolnego zagrozenia
powodzia i zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§21. 1. W obszarze opracowania wystepuja formy ochrony przyrody, ktore podlegaja ochronie na
podstawie przepisow odregbnych. Fragment nr 1C potozony jest w Bolimowskim Parku Krajobrazowym —
wszelkie dzialania inwestycyjne i sposob zagospodarowania w/w terendéw muszg by¢ zgodne z planem
ochrony i rozporzadzeniem w sprawie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego. Ponadto fragment nr 1A
potozony jest w Bolimowsko — Radziejowickim z doling $rodkowej Rawki Obszarze Chronionego Krajobrazu
— wszelkie dzialania inwestycyjne i sposdb zagospodarowania w/w terenow muszg by¢é zgodne
z rozporzadzeniem w sprawie wyznaczenia obszaru chronionego krajobrazu.

2. W obszarze planu nie wystepuja tereny: gornicze, tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig lub
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 22. 1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacjg drog:
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1) Ustala si¢ obshuge bezpo$rednig obszaru objetego planem poprzez uktad istniejgcych i projektowanych
drog;

2) Obstuga komunikacyjna terenéw na fragmencie nr 1A opiera si¢ o droge powiatowa nr 4718W klasy
zbiorczej, ktorej czgs¢ znajduje si¢ w granicach planu i1 oznaczono ja w planie symbolem 1A-1KDZp;

3) Obstuga komunikacyjna terenéw na fragmencie nr 1B opiera si¢ o droge wojewodzka klasy glownej nr
719, ktorej czes¢ znajduje si¢ w granicach planu i oznaczono jg w planie symbolem 1B-1KDGp;

4) Obstuga komunikacyjna terenéw na fragmencie nr 1C opiera si¢ o droge gminng klasy dojazdowej nr
383013, ktorej czgs¢ znajduje sig w granicach planu i oznaczono ja w planie symbolem 1C-1KDDp;

5) Szerokos$¢ terendow komunikacji w ich liniach rozgraniczajacych okre$lono na rysunku planu oraz w § 39 -
42 niniejszej uchwaty;

6) Ustala si¢, ze do obstugi poszczegélnych terendéw mozna wyznacza¢ drogi wewnetrzne i dojazdy
o szerokosci minimum:

-10.0 m - dla terenéw MN/U, U i U/MN,

-10.0 m - dla terenow MN dla obstugi 10 i wiccej dziatek,

- 8.0 m - dla terenéw MN dla obstugi od 3 do 9 dziatek,

- 6.0 m - dla dojazdow obstugujacych 2 dziatki na terenach MN;

7) Przy skrzyzowaniach drog nalezy stosowaé narozne $cigcia linii rozgraniczajagcych o wym. 5.0 x 5.0m
1 10.0 x10.0m zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;

2. Okreslenie powiazan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:

1) Ustala si¢, ze na fragmencie nr 1A uktad komunikacyjny powiazany jest z droga wojewodzka nr 719W
relacji Warszawa - Kamion poprzez droge powiatowa nr 4718W oznaczong w planie symbolem 1KDZp
umozliwiajac polaczenie z sasiednimi gminami /Wiskitki, Radziejowice, Skierniewice, Bolimow/;

2) Ustala si¢, ze na fragmencie nr 1B uktad komunikacyjny oparty jest bezposrednio o droge wojewodzka
nr 719W relacji Warszawa — Kamion umozliwiajagc potaczenie z sasiednimi gminami /Wiskitki,
Radziejowice, Skierniewice, Bolimow/;

3) Ustala si¢, ze na fragmencie nr 1C uktad komunikacyjny powiazany jest na potudniu z droga krajowa nr 70
relacji Lowicz — Skierniewice — Huta Zawadzka poprzez istniejacg droge kategorii gminnej klasy
dojazdowej — 1C-1KDDp /droga gminna nr 383013/, a nast¢pnie biegngca na zachdd poza granicami planu
droge powiatowg nr 4721W oraz na potnocy z droga wojewddzka nr 719 relacji Warszawa — Kamion
poprzez istniejgcg droge kategorii gminnej klasy dojazdowej — 1C-1KDDp /droga gminna nr 383013/,
a nastegpnie biegngce poza granicami planu drogi powiatowe nr 4721W i 4719W umozliwiajac potaczenie
z sasiednimi gminami /Wiskitki, Radziejowice, Skierniewice, Bolimow, Lowicz/.

3. Ustalenie dotyczace parkowania pojazdow:

1) Obowigzujg miejsca postojowe dla samochodéw towarzyszace poszczegdlnym przeznaczeniom terenu co
najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami: a)dla ustug — 1 miejsce na kazde 50 m?
powierzchni uzytkowej, b)dla zabudowy mieszkaniowej - 2 miejsca postojowe;

2) Migjsca postojowe, o ktorych mowa w pkt. 1 nalezy sytuowaé w terenie dziatek zwigzanych
z poszczegdlnymi obiektami;

3) Ustala si¢ w terenach U, U/MN i MN/U w przypadku lokalizacji ustug, min. 1 miejsce postojowe
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg na 30 miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 23. 1. Zasady zaopatrzenia w wodg:

1) Obszary opracowania zasilane sg z istniejacych sieci wodociggu gminnego (9110) zasilanego z gminnych
uje¢ wod;
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2) Ustala sie zasade rozbudowy sieci wodociggowej wzdtuz istniejacych i projektowanych drog;

3) Do czasu budowy wodociggu dopuszcza si¢ zaopatrzenie poszczegdlnych terendow w  wodg
z indywidualnych uje¢.
§ 24. 1. Zasady odprowadzenia $ciekéw bytowych i wod opadowych:

1) Ustala si¢ odprowadzanie S$ciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej w celu ich oczyszczenia;

w przypadku braku kanalizacji do szczelnych zbiornikow bezodptywowych z zapewnieniem wywozu do
oczyszczalni $ciekow na podstawie umoéw indywidualnych;

2) Dopuszcza si¢ w obszarze planu lokalizowanie lokalnych systemow oczyszczania $ciekow zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) Dopuszcza si¢ do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej odprowadzanie Sciekow do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych z zapewnieniem wywozu do oczyszczalni $ciekOw na podstawie umoéw
indywidualnych;

4) Ustala si¢, ze wody opadowe lub roztopowe pochodzace z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej nalezy
traktowac zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego;

5) Odprowadzanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach whasnosci nie moze
naruszac¢ interesu 0sob trzecich; w przypadku nadmiaru wod nalezy je retencjonowaé w zbiornikach.

§ 25. 1. Zasady zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejacg sie¢ elektroenergetyczng Sredniego
1 niskiego napigcia;

2) Ustala si¢ zasade budowy sieci sredniego i niskiego napigcia wzdtuz projektowanych i istniejacych drog;

3) Dopuszcza si¢ stosowanie alternatywnych zrodet energii elektrycznej w tym odnawialnych Zrédet energii o
mocy nieprzekraczajacej 40 kW.

§ 26. 1. Zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:

1) Ustala si¢ obstluge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejacg i projektowang sieé
telekomunikacyjna;

2) Dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci telekomunikacyjnych wzdtuz istniejacych i projektowanych drog, pod
warunkiem zachowania przepisow odrebnych;

§ 27. 1. Zasady zaopatrzenia w ciepto: Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta,
z zastosowaniem m.in. ekologicznych czynnikow grzewczych w szczegodlnosci: energii wod geotermalnych,
gazu, oleju opatowego niskosiarkowego, energii elektrycznej, energii stonecznej oraz odnawialnych zrodet
energii 0 mocy nieprzekraczajacej 40kW.

§ 28. 1. Zasady usuwania odpadow:

1) Ustala si¢ zasade zorganizowanego systemu usuwania odpadow stalych z terenu opracowania w celu ich
przetworzenia lub sktadowania zgodnie z przepisami odrgbnymi’

2) 2 Sposob zagospodarowania dziatki musi uwzgledniaé zapewnienie terenu do czasowego magazynowania
odpadow przed ich wywozem w sposob nie zagrazajacy zanieczyszczeniem: powietrza, wod i gruntu
poprzez pylenie, emisje gazow 1 odcieki.

§ 29. 1. Ustalenia ogodlne: Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéw nalezy lokalizowaé na
terenach komunikacji z zachowaniem wzajemnych odleglosci wynikajacych z przepisoéw odrebnych;

Rozdzial 9.
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

§ 30. Ustala si¢, ze tereny, ktorych przeznaczenie zostalo zmienione planem mogg by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.
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Rozdzial 10.

Stawka procentowa stluzacq naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci

zwiazanej z uchwaleniem planu.

§ 31. 1. Okresla si¢ wysokos$C stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslenia optaty, o ktorej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem:

1) MN, MN/U, U/MN, U w wysokosci 15%,

2) dla pozostatych obszaréow w wysokosci 1%.

DZIAL 11.
Przepisy szczegélowe
Rozdzial 1.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy.

§ 32.

Oznaczenie terenu

1A - 1MN-11IMN

Powierzchnia

31,03ha

1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Przeznaczenie uzupelniajace - budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,
- komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony $rodowiska dla
potrzeb dzialki lub potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona, obiekty malej architektury.
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady ustala si¢ mozliwos$¢ zachowania, rozbudowy i budowy budynkow;
zagospodarowania dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow przy granicy lub w odleglosci 1,5m od
granicy;
na terenie o symbolu 7MN znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej nr ew.
AZP 61-59/16, warunki przystapienia do zagospodarowania zgodnie z § 20.
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | Linie zabudowy nieprzekraczalne | - 8.0m od linii rozgraniczajacej teren poszerzenia drogi powiatowej oznaczony
symbolem 1A-1KDZp,
- 8.0m od linii rozgraniczajacej teren poszerzenia drogi gminnej oznaczony
symbolem 1A-1KDDp,
- 8,0m od linii rozgraniczajgcych tereny drog oznaczonych symbolem 1A - 1-
4KDD 1 linii rozgraniczajacej droge na granicy z miejscowoscia Franciszkow
w gm. Wiskitki;
b) | Parametry zabudowy dziatki | -maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej budowlanej — 25%,
-powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — co najmniej 60%,
-maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,3,
-minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01.
c) | Wysoko$¢ zabudowy — max. 10.0m, w tym budynkow:
- mieszkalnych, tacznie z poddaszem uzytkowym — 8,0m,
- gospodarczych i garazy — 6,0m,
- obiekty matej architektury — 4,0m;
d) | Geometria dachow - dachy dwu Iub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°,
- nie dopuszcza sie realizacji dachéw niesymetrycznych.
3) | Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | Minimalne powierzchnie dziatek | - 1500m?;
budowlanych - ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza: dziatek dla potrzeb
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, drég wewngtrznych.
b) | Minimalne fronty dziatek - 20,0m;
budowlanych
c) | Kat potozenia granicy dziatek - 907+ 20°;

w stosunku do pasa drogowego
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4) | Minimalna powierzchnia nowo | - 1500m?;
wydzielanej dzialki budowlanej

5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejagcych droég publicznych znajdujacych si¢ w granicach
planu lub bezpo$rednio graniczacych z obszarem objetym planem, a takze
z drég wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu.

b) | Parkingi w granicach terenu lub wydzielonej dziatki budowlanej nakazuje si¢ organizacje
niezbednych miejsc postojowych zgodnie z § 22 ust. 3; place manewrowe
i postojowe nalezy zapewnia¢ w obrebie terenow MN.

§ 33.
Oznaczenie terenu 1B -1MN
Powierzchnia 1,45ha

1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
- budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,
Przeznaczenie uzupekiajace - komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony $rodowiska dla
potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona, obiekty malej architektury.
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogoélne zasady ustala si¢ mozliwo$¢ zachowania, rozbudowy i budowy budynkow;
zagospodarowania dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw przy granicy lub w odlegto$ci 1,5m od
granicy;
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | Linie zabudowy - 6.0m od linii rozgraniczajagcych tereny poszerzenia droég gminnych
nieprzekraczalne oznaczonych symbolem 1KDDp oraz od linii rozgraniczajacej teren drogi
oznaczonej symbolem 1B-2KDDp;
b) | Parametry zabudowy dziatki | -maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej budowlanej — 25%,
-powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — co najmniej 60%,
-maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,4,
-minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01.
c) | Wysokos$¢ zabudowy —max. 10.0m, w tym budynkdow:
- mieszkalnych, tgcznie z poddaszem uzytkowym — 8,0m,
- gospodarczych i garazy — 6,0m,
- obiekty malej architektury — 4,0m;
d) | Geometria dachow - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°,
- nie dopuszcza si¢ realizacji dachow niesymetrycznych.
3) | Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | Minimalne powierzchnie dziatek | - 1200m2;
budowlanych - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek dla potrzeb
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych.
b) | Minimalne fronty dziatek -20,0m;
budowlanych
¢) | Kat potozenia granicy dziatek - 90°+ 207,
w stosunku do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo | - 1200m?;
wydzielanej dzialki
budowlanej
5) | Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | Obsluga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejacych drog publicznych znajdujacych sie w granicach
planu lub bezposrednio graniczacych z obszarem objetym planem oraz z drog
wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu.
b) | Parkingi w granicach terenu lub wydzielonej dziatki budowlanej nakazuje si¢ organizacje

niezbednych miejsc postojowych zgodnie z § 22 ust. 3; place manewrowe
i postojowe nalezy zapewnia¢ w obrebie terendw MN.
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§ 34.
Oznaczenie terenu 1C - 1MN
Powierzchnia 2,30ha

1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Przeznaczenie uzupekniajace - budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,
- komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony $rodowiska dla
potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady ustala si¢ mozliwo$¢ zachowania, rozbudowy i budowy budynkow;
zagospodarowania dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw gospodarczych i garazowych przy granicy
lub w odlegtosci 1,5m od granicy;
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | Linie zabudowy - 8.0m od linii rozgraniczajgcej teren poszerzenia drogi gminnej oznaczonej
nieprzekraczalne symbolem 1KDDp;
b) | Parametry zabudowy dziatki -maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej budowlanej — 25%,
-powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — co najmniej 70%,
-maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,25,
-minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01.
c) | Wysokos¢ zabudowy —max. 10.0m, w tym budynkow:
- mieszkalnych, tacznie z poddaszem uzytkowym — 8,0m,
- gospodarczych i garazy — 6,0m,
- obiekty matej architektury — 4,0m;
d) | Geometria dachow - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 45°,
- nie dopuszcza si¢ realizacji dachow niesymetrycznych.
3) | Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | Minimalne powierzchnie dziatek | - 1200m?;
budowlanych - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek dla potrzeb
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych.
b) | Minimalne fronty dziatek -20,0m;
budowlanych
c¢) | Kat potozenia granicy dziatek w | - 90°+ 207;
stosunku do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo | - 1200m?;
wydzielanej dzialki
budowlanej
5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejacych drég publicznych znajdujacych si¢ w granicach
planu lub bezposrednio graniczacych z obszarem objetym planem oraz z drog
wewngtrznych niewyznaczonych na rysunku planu.
b) | Parkingi w granicach terenu lub wydzielonej dziatki budowlanej nakazuje si¢ organizacje
niezbednych miejsc postojowych zgodnie z § 22 ust. 3; place manewrowe
i postojowe nalezy zapewnia¢ w obrebie terenow MN.
§ 35.
Oznaczenie terenu 1B - IMN/U
Powierzchnia 2,77ha

1.

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe

Przeznaczenie uzupelniajace

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych
definiowanych w §5 ust.1 pkt.9.

- budynki gospodarcze i garazowe,

- komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony $rodowiska dla
potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.
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2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogélne zasady ustala si¢ mozliwo$¢ zachowania, rozbudowy i budowy budynkow;
zagospodarowania w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy oraz budowy nowych

budynkoéw mieszkalnych w bezposrednim  sgsiedztwie drogi 1IKDGp zaleca
si¢ stosowanie okien i innych przegréod budowlanych o podwyzszonych
parametrach izolacji akustycznej;
na dzialce moze znajdowa¢ si¢ budynek ustugowy lub budynek mieszkalny
jednorodzinny Iub zaréwno budynek ustugowy i1 budynek mieszkalny
jednorodzinny;

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | Linie zabudowy - 15.0m od linii rozgraniczajacej teren 1KDGp poszerzenia drogi wojewodzkiej

nieprzekraczalne nr 719W;

b) | Parametry zabudowy dziatki | -maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej budowlanej — 35%,

-powierzchnia Dbiologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — co najmniej 50%,
-maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,
-minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01.

c) | Wysokos¢ zabudowy —10.0m, w tym budynkow:
- mieszkalnych i ustugowych — 10,0m,
- gospodarczych i garazy — 6,0m,
- obiekty matej architektury — 4,0m;,

d) | Geometria dachow - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°,

- dopuszcza si¢ w przypadku rozbudowy budynkow istniejacych kat nachylenia
potaci dachu w nawigzaniu do istniejacego spadku.

3) | Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a) | Minimalne powierzchnie dziatek | -1200m?;

budowlanych -ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza: dziatek dla potrzeb
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych.

b) | Minimalne fronty dziatek -20,0m;

budowlanych
c) | Kat potozenia granicy dziatek - 90°+ 207
w stosunku do pasa drogowego

4) | Minimalna powierzchnia nowo | - 1200m?;

wydzielanej dzialki budowlanej

5) | Obstuga komunikacyjna, parkingi

a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejacych drog publicznych znajdujacych sie w granicach
planu lub bezposrednio graniczacych z obszarem objetym planem oraz z drog
wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu.

b) | Parkingi w granicach terenu lub wydzielonej dziatki budowlanej nakazuje si¢
organizacj¢ niezbednych miejsc postojowych zgodnie z § 22 ust. 3; place
manewrowe i postojowe nalezy zapewnia¢ w obrgbie terenow MN/U.

§ 36.
Oznaczenie terenu 1C - 1U/MN
Powierzchnia 2,08ha

1. | Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Teren zabudowy ustlugowej definiowanej w §5 ust.1 pkt.9.
i mieszkaniowej jednorodzinnej.

Przeznaczenie uzupelniajace - budynki gospodarcze i garazowe,

- komunikacja, infrastruktura techniczna i urzgdzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.

2) | Przeznaczenie dopuszczalne ustugi stuzace obstudze komunikacji samochodowej - warsztaty samochodowe
na dwa stanowiska;

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogélne zasady ustala si¢ mozliwos$¢ zachowania, rozbudowy i budowy budynkow;

zagospodarowania

na dzialce moze znajdowac¢ si¢ budynek ustugowy lub budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zar6wno budynek ustugowy i budynek mieszkalny
jednorodzinny;
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2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | Linie zabudowy - 8.0m od linii rozgraniczajacych tereny poszerzenia drog gminnych

nieprzekraczalne oznaczonych symbolem 1KDDp i 2KDDp;

b) | Parametry zabudowy dzialki | -maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej budowlanej — 25%,

-powierzchnia Dbiologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — co najmniej 70%,
-maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,5,
-minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01.

c) | Wysoko$¢ zabudowy —10.0m, w tym budynkow:
- ustugowych — 10,0m,
- mieszkalnych — 8,0m,
- gospodarczych i garazy — 6,0m,
- obiekty matej architektury — 4,0m;

d) | Geometria dachow - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu polaci dachowych od 30° do 45°,

- dopuszcza si¢ w przypadku rozbudowy budynkow istniejacych kat nachylenia
potaci dachu w nawigzaniu do istniejacego spadku.

3) | Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a) | Minimalne powierzchnie dziatek -1200m2;

budowlanych -ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek dla potrzeb
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych.

b) | Minimalne fronty dziatek | - 20,0m;

budowlanych

¢) | Kat potozenia granicy dzialek w | - 90°+ 20°;

stosunku do pasa drogowego

4) | Minimalna powierzchnia nowo | - 1200m?;

wydzielanej dzialki budowlanej

5) | Obstuga komunikacyjna, parkingi

a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejacych drog publicznych znajdujacych sie w granicach
planu Iub bezposrednio graniczacych z obszarem objetym planem oraz z drog
wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu.

b) | Parkingi w granicach terenu lub wydzielonej dziatki budowlanej nakazuje si¢
organizacj¢ niezbednych miejsc postojowych zgodnie z § 22 ust. 3; place
manewrowe i postojowe nalezy zapewnia¢ w obrebie terenow U/MN.

§ 37.
Oznaczenie terenu 1B-1U
Powierzchnia 0,16ha

1.

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe

Przeznaczenie uzupelniajace

Teren zabudowy uslugowej.

- budynki techniczne i garazowe,

- komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony $rodowiska dla
potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.

2)

Przeznaczenie dopuszczalne

- dopuszcza si¢ realizacje ustug stuzacych obsludze komunikacji
samochodowej;

- ustala si¢ mozliwo$¢ zachowania, rozbudowy i budowy budynkow;

- w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy oraz budowy nowych
budynkéw mieszkalnych w bezposrednim  sgsiedztwie drogi 1IKDGp zaleca
si¢ stosowanie okien i innych przegréd budowlanych o podwyzszonych
parametrach izolacji akustycznej;

- dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej
jednorodzinnej pod warunkiem utrzymania
wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej;

- ustala si¢ mozliwo$¢ zachowania istniejacej zabudowy;

zabudowy mieszkaniowe;j
standardow  $rodowiska

Zasady zagospodarowania

1)

Ogodlne zasady
zagospodarowania

ustala si¢ mozliwos$¢ zachowania, rozbudowy i budowy budynkow;
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2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | Linie zabudowy nieprzekraczalne | - 15.0m od linii rozgraniczajacej teren poszerzenia drogi wojewodzkiej
oznaczony symbolem 1B — 1KDGp,
- 6.0m od linii rozgraniczajacej teren poszerzenia drogi gminnej oznaczonej
symbolem 1B — 1KDDp.
b) | Parametry zabudowy dziatki -maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej budowlanej — 40%,
-powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%,
-maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,
-minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01.
c) | Wysokos$¢ zabudowy -10,0m, w tym:
- budynkoéw mieszkalnych i ustugowych 10,0m,
- gospodarczych i garazy — 6,0m,
- obiekty matej architektury — 4,0m;
d) | Geometria dachow -dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci dachowych od 30°
do 40°;
3) | Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu
a) | Minimalne powierzchnie dziatek | - 1600m2;
budowlanych - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek dla potrzeb
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych.
b) | Minimalne fronty dziatek | 20,0m;
budowlanych
c) | Kat potozenia granicy dziatek w | 90° +20°
stosunku do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo | - 1600m?;
wydzielanej dzialki budowlanej
5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejgcych drog publicznych znajdujacych si¢ w granicach
planu lub bezposrednio graniczacych z obszarem objetym planem oraz z drog
wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu.
b) | Parkingi w granicach terenu lub wydzielonej dziatki budowlanej nakazuje si¢
organizacj¢ niezbednych miejsc postojowych zgodnie z § 22 ust. 3; place
manewrowe i1 postojowe nalezy zapewnia¢ w obrebie terenow U.
§ 38.

Oznaczenie terenu

1A-1WS - 6WS

1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny wod powierzchniowych §rodladowych — istniejace rowy
melioracyjne;
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady - ustala si¢ ochrong i utrzymanie istniejacych rowow;
zagospodarowania - ustala si¢ zakaz zabudowy.
§ 39.

Oznaczenie terenu

1B-1KDGp

1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji- teren pod poszerzenie drogi publicznej kategorii
wojewddzkiej, klasy gléwnej.
2. | Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania
1) | Szeroko$¢ drog publicznych - 6,0m dla terenu poszerzenia drogi oznaczonej symbolem 1B — 1KDGp
w liniach rozgraniczajacych (catkowita szeroko$¢ drogi - 25,0m).
2) | -tereny obejmujg realizacje elementow drogi i urzadzen z nig zwigzanych,

-realizacje sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,
-ustala si¢ stosowanie naroznych $ci¢¢ linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach drég zgodnie z wymaganiami
przepiséw odrebnych tj. 10,0m x 10,0m okreslonych na rysunku planu.
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§ 40.
Oznaczenie terenu | 1C-1KDZp
1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji - teren pod poszerzenie drogi publicznej kategorii
powiatowej, klasy zbiorczej.
2. | Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania
1) | Szeroko$¢ dréog publicznych w | - od 2,0m do 3,0m dla terenu poszerzenia drogi oznaczonej symbolem 1C —
liniach rozgraniczajacych 1KDZp (catkowita szeroko$¢ drogi — 20,0m).
2) | -tereny obejmuja realizacj¢ elementéw drogi i urzadzen z nia zwigzanych,
-realizacje sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
-ustala si¢ stosowanie naroznych $ci¢¢ linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach drog zgodnie z wymaganiami
przepisow odrgbnych tj. 10,0m x 10,0m okres§lonych na rysunku planu.
§41.
Oznaczenie terenu | 1A-1KDD - 4KDD, 1B-1KDD
1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji - tereny drég publicznych kategorii gminnej, klasy
dojazdowej.
2. | Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania
1) | Szerokos¢ drog publicznych - 10,0m dla terenéw drog oznaczonych symbolem: 1A-1KDD, 1A-2KDD, 1A-
w liniach rozgraniczajacych 3KDD, 1A-4KDD.
2) | -tereny obejmuja realizacje elementow drogi i urzadzen z nig zwigzanych,
- sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
-ustala si¢ stosowanie naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach drég zgodnie z wymaganiami
przepisow odrebnych tj. narozne $cigcia linii rozgraniczajacych o wymiarach 5,0 x 5,0m  okreslone na rysunku
planu.
§ 42.
Oznaczenie terenu | 1A-1KDDp, 1B-1KDDp - 2KDDp, 1C-1KDDp - 2KDDp
1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji - tereny drég publicznych kategorii gminnej, klasy
dojazdowej.
2. | Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania
1) | Szerokos¢ drog publicznych - 3,0m dla terenu poszerzenia drogi oznaczonej symbolem 1A-1KDDp
w liniach rozgraniczajacych (calkowita szeroko$¢ 12,0m),
- 0od 2,0m do 2,5m dla terenu poszerzenia drogi oznaczonej symbolem 1B-
1KDDp (catkowita szerokos$¢ 10,0m),
- 3,0m dla terenu poszerzenia drogi oznaczonej symbolem 1B-2KDDp
(calkowita szerokos¢ 10,0m),
- 1,0m dla terenu poszerzenia drogi oznaczonej symbolem 1C-1KDDp
(calkowita szeroko$¢ 12,0m),
- 2,0m dla terenu poszerzenia drogi oznaczonej symbolem 1C-2KDDp
(catkowita szerokos$¢ 10,0m).
2) | -tereny obejmuja realizacje elementow drogi i urzadzen z nig zwigzanych,
- sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
-ustala si¢ stosowanie naroznych $cie¢ linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach drég zgodnie z wymaganiami
przepiso6w odrgbnych tj. narozne $cigcia linii rozgraniczajacych o wymiarach 5,0 x 5,0m  okre$lone na rysunku
planu.

DZIAL I11.

Rozdzial 1.
Przepisy koncowe

§ 43. W obszarze niniejszego planu tracg moc:

- Uchwata Nr XVI/87/2003 Rady Gminy Puszcza Marianska z dnia 19 listopada2003r. w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Puszcza Marianska obejmujacego wie§ Huta
Partacka,;
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- Uchwata Nr XXV/120/2008 Rady Gminy Puszcza Marianska z dnia 21 maja2008r.w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Puszcza Marianska obejmujgcego fragmenty wsi Nowy
Karolinéw, Stary Karolinow, Wincentow oraz Wygoda;

- Uchwata Nr X1I1/55/2011 Rady Gminy Puszcza Marianska z dnia 30 sierpnia 2011r. w sprawie migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Puszcza Marianska obejmujacego fragment wsi Budy
Zaklasztorne.

§ 44. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Puszcza Marianska.

§ 45. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 46. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Puszcza Marianska.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Henryk Cebula
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Zatgcznik Nr 2
do Uchwaty Nr XXVIII136/2016
Rady Gminy Puszcza Mariariska
zdnia 30 wrzesnia 2016 r.
WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Wykaz dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Puszcza Marianska obejmujgcego fragmenty wsi
Budy Zaklasztorne, Stary Karolinow, Mowy Karolindw, Huta Partacka
Nazwisko i imig o ) Ushélenia Rozstrzygnigcie '."zl"c':j'ta Gminy Rozstrzygnigcie I-'\:an.:ly Gminy
. . znaczenie projektu Puszcza Marianska Puszcza Marianska
Lp | Data wptywu Z?z:;iig"%f!‘; nieruchomo planu dla uwaga uwaga uwaga uwaga
P uwa rw 9 adresﬂ ! Tresé uwagi Sci, ktorej |nieruchomosc | wuwzgledniona |nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona | Uwagi
. 9 . dotyczy iy ktorej
zglaszajgcego
. uwaga dotyczy
uwagi
uwaga
1 | 03.08.2016r. Radostaw Aktualizacja mapy 1112 Teren Tak Tak
Brodaczewski projekiu planu, zabudowy
zlikwidowanie rowu migszkaniow gj
melioracyjnego jednorodzinne
o symbalu
1MN
2 | 03.08.2016r. Radostaw Zwigkszenie 11162 Teren W oczedc W oczedsci
Brodaczewski maksymalne] powierzchni zabudowy

zabudowy w stosunku 2
15% do 25%,ustalenie
powierzehni bioloegicznie
czynnej na 60%,
dopuszczenie mozliwosci

realiza cji dachdw w

ksztatcie kopuly

mieszkaniowej

jednorodzinne

o symbolu
1MN

Przewodniczacy Rady Gminy

Henryk Cebula
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Zalacznik Nr 3
do uchwaly Nr XXVII/136/2016

Rady Gminy Puszcza Marianska
zdnia 30 wrzesnia 2016 r.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz, U. z 20161, poz. 778 z pozn. zm) okresdla sig nastgpujacy sposob realizacji oraz
zasady finansowania inwestycji z zakresu mfrastruktury technicezne), ktore naleza do zadan wlasnych
gminy:

§1

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej sluzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowia — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia § marca o samorzadzie gminnym t. j.
Dz U. z 2016 roku poz. 446) — zadania whasne gminy.

§2

Inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne) nalezace do zadan wlasnych gminy to realizacja drog
publicznych na terenach przeznaczonych w planie pod taka funkeje, budowa sieci wodociagowej 1
kanalizacyjnej oraz zaopatrzenie w energig elektryczng 1 gaz.

§3

Opis sposobu realizacji inwestyeji wskazanych w § 2:
1} Realizacja inwestycji przebiegaé bedzie zgodnie z obowigzujgeymi przepisami zawartymi w
szezegolnosel w:
- Prawie budowlanym z dnia 7 lipca 1994 (Dz. U. z 20161, poz. 290 z pézn. zm.)
- Prawie ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 (Dz. U. z 2016r. poz. 672 z pézn. zm.)
- Ustawie z dnia 29 stycznia 2004 o zamdwieniach publicenych (Dz. U. z 20151, poz. 2164 z poin.
zm.) - Ustawie z dnia 8 marca 1990r o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016r. poz. 446)
- Ustawie z dnia 20 grudnia 19961 o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2016r. poz. 573 z péin. zm.)
- Ustawie z dnia 21 marca 1985r o drogach publicznych ( Dz. U. z 2016r. poz. 1440)

2) Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz  z dokonujacym
sig postepem techniczno — technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepsze] dostepnej
techniki (okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony
srodowiska Dz. U. z 2016r poz. 672 z poin. zm.) o ile nie stanowi naruszenia ustalefi planu.

Inwestycje z zakresu przesylania 1 dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej okreslone w § 2
realizowane bedg w sposob okrelony w art. 7 ustawy Prawo Energetyezne z dnia 10 kwietnia 1997
roku (Dz. U. z 2012r. poz. 1059z pozn. zm.)

3) Realizacja 1 finansowanie inwestycji w  zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszezegoInionych w § 2 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.
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§4

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy, ujetych w ninigjszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o
finansach publicznych (Dz. U. z 2013r. poz. 885 z pozn. zm.):
1} wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy.
2) Wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowej,
3) Inwestycje, ktoryeh okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w wykazie
stanowigeym zalacznik do uchwaly budzetowe;.

§5

1. Zadania w zakresie budowy drog finansowane beda z budZetu gminy lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami

2, Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowej 1 kanalizacji finansowane bedg na podstawie art.
15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzania Sciekdéw z dnia 7
czerwea 2001 roku ( Dz, U. z 2015r poz.139 z pozn. zm) ze Srodkow wlasnych w oparciu o
uchwalone przez Rade Gminy wieloletnie plany rozwoju 1 modernizacji urzadzen wodociagowo —
kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) oraz ze srodkéw pochodzacyeh z dofinansowania (krajowego i
UE)

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych 1 gazowych finansowane beda na podstawie art. 7
ust. 4 15 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 roku  (Dz. U. z 2012r, poz. 1059z
pozn. zm).

Przewodniczacy Rady Gminy

Henryk Cebula
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