DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 12 pazdziernika 2016 r.  ekwonicznie podpisany przez:

Ewa Mielniczuk-Kapusta
Data: 2016-10-12 14:04:18

Poz. 8778

UCHWALA NR 235/XXI11/2016
RADY MIEJSKIEJ W SEROCKU

z dnia 31 sierpnia 2016 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Serock- obszar Al

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2016 1., poz. 446) art. 20 ust. 1 i art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 zpdzn. zm.) w wykonaniu Uchwaly nr
140/XV/2015 z dnia 30 listopada 2015 r. Rady Miejskiej w Serocku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Serock — obszar Al, po stwierdzeniu, ze plan nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Serock
uchwalonym uchwata Rady Miejskiej w Serocku Nr 392/XLVI/09 z dnia 31 sierpnia 2009 roku oraz jego
zmiang uchwalong uchwata Rady Miejskiej w Serocku Nr 181/XIX/2012 z dnia 29 lutego 2012 roku, Rada
Migjska w Serocku uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Serock - obszar Al,
obejmujacy dziatki 42/3, 43/3, 45/1 w obrgbie ewidencyjnym 03 miasta Serock, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone zostaty na rysunku planu.
§ 2. Uchwala sktada si¢ z nastepujacych, integralnych czesci:
1) tekstu planu, stanowiagcego tres¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowigcego zatacznik nr 1;
3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2;

4) rozstrzygnigcia dotyczacego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami o
finansach publicznych, stanowigcego zatgcznik nr 3.

§ 3. 1. llekro¢ w przepisach uchwaly jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca obszar, w granicach ktérego nalezy lokalizowa¢ nowo realizowane budynki itymczasowe
obiekty budowlane, biorac pod uwagg ich zewngtrzny obrys, do ktorego nie wlicza si¢ schodow, pochylni,
gankow, balkonow, tarasow oraz wykuszy, podziemnych czgsci budynkow itp.;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy innych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktéra zajmuje nie mniej niz 60%
powierzchni uzytkowej budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej;
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4) przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktéra zajmuje nie wigcej niz 40%
powierzchni uzytkowej budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlane;;

5) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych ucigzliwo$¢ nie moze powodowac
przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktoérego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut
prawny, i ktore nie sa zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko
lub przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, dla ktérych stwierdzono
obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na $rodowisko — w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

6) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane powyzej nalezy rozumie¢ zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow objetych planem:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem wraz z numerem
wyrozniajacym MW 1;

2) teren drogi publicznej klasy drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD1.
§ 5. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:

1) zasad ochrony przyrody;

2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

3) granic 1 sposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych, w tym terendow gorniczych, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 6. Rysunek planu obowiazuje w zakresie ustalen:
1) granicy obszaru objetego planem,;
2) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;
4) wymiarowania;

5) przeznaczenia terendw, oznaczonego odpowiednio symbolem literowym i numerem wyrdzniajacym je
sposrod innych terenow.

Rozdzial 2.
Ksztaltowanie i ochrona ladu przestrzennego i przestrzeni publicznych

§ 7. W zakresie ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) dla wolno stojgcych nosnikdéw reklamowych:
a) zakaz budowy na terenie KDDI1,
b) na terenie MW 1 zakaz budowy w odlegltosci mniejszej niz 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi,
¢) wymiar liczony jako rownos¢ lub wielokrotno$¢ modutu 1,0 m x 1,5 m,
d) sytuowanych na terenie MW 1, maksymalng wielko$¢ 1,5 m x 2,0 m i wysokos$¢ do 4,0 m;
2) nastepujace zasady budowy ogrodzen:
a) wysokos¢ ogrodzen od strony drog do 1,6 m,
b) zakaz wykonywania ogrodzen petnych,
c) zakaz stosowania betonowych elementow prefabrykowanych za wyjatkiem elementow konstrukcyjnych,

d) sytuowanie w odlegto$ci minimum 0,5 m od gazociagu sieciowego;
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3) zakaz stosowania oblicowki z tworzyw sztucznych.

§ 8. Dopuszcza si¢ dzialki budowlane o powierzchni mniejszej niz jest to okre§lone w przepisach
szczegblowych dla poszczegodlnych terendw zawartych w Rozdziale 8 wyodrebnione pod obiekty infrastruktury
techniczne;j.

Rozdzial 3.
Ochrona Srodowiska i krajobrazu kulturowego

§ 9. W zakresie ochrony srodowiska ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisow odrgbnych, za wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzacej realizacji
celéw publicznych 1 drog;

2) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;

3) ochrone Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 215, w obrebie, ktdrego usytuowany jest obszar objety
planem, poprzez zakaz lokalizowania inwestycji zagrazajacych zasobom i jakosci wod podziemnych.

§ 10. W rozumieniu przepisow ochrony $rodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu tereny
oznaczone symbolem MW 1 wskazuje si¢, jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego.

Rozdzial 4.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 11. Wszelkie zagospodarowanie musi by¢ zgodne z wilasciwymi przepisami ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej oraz innymi przepisami odrebnymi.

Rozdzial S.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki - 800 m?,
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - na 16,0 m,
3) kat potozenia dziatki wzgledem pasa drogowego od 75° do 90°.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania, modernizacji, rozbudowy oraz przebudowy istniejacych sieci i
obiektow infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ obstluge istniejacego i nowego zainwestowania z sieci infrastruktury technicznej, poprzez
istniejace i projektowane przewody magistralne i sie¢ rozdzielcza, oraz poprzez urzadzenia lokalne.

§ 14. Dla projektowanych 1 istniejacych linii elektroenergetycznych SN, nN zar6wno napowietrznych jak i
kablowych strefy ochronne 1 sposéb zagospodarowania ustala si¢ z uwzglgdnieniem powszechnie
obwigzujacych przepisow ogoélnych i szczegdtowych oraz norm i zasad branzowych.

§ 15. Dla infrastruktury technicznej ustala sie:
1) w zakresie zaopatrzenia w wodeg:
a) zaopatrzenie z sieci wodociggowej,
b) $rednice przewoddw rozdzielczych sieci wodociagowej do 250 mm,
¢) zaopatrzenie z ujecia Serock lub Wierzbica,

d) przy budowie sieci wodociggowej uwzglednienie wymogdéw przeciwpozarowych, w tym
w szczegdlnosci w zakresie lokalizacji hydrantow zewngtrznych;

2) w zakresie odprowadzania §ciekow sanitarnych:

a) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem przepiséw odrebnych,
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b) $rednicg sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej od 160 mm,
¢) odprowadzanie do oczyszczalni $ciekdw potozonej w miejscowosci Debe;
3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej badZz odprowadzanie powierzchniowe z zastrzezeniem
przepisow odrgbnych,

b) srednice sieci kanalizacji deszczowej grawitacyjnej od 300 mm;
4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznych $redniego napigcia SN 15 kV i niskiego napigcia nN, z
dopuszczeniem rozbudowy o nowe stacje transformatorowe SN/nN,

b) dla nowych, wnetrzowych stacji transformatorowych SN/nN budowg¢ na wydzielonych dziatkach
z dostgpem do drogi publicznej, o minimalnej powierzchni 20 m?,

¢) dopuszczenie budowy wnetrzowych stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednia
dziatka budowlana, jezeli zwrocone sg w jej kierunku $ciang bez otworéw drzwiowych 1 wentylacyjnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz: zaopatrzenie z sieci gazowe;j;
6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
a) zaopatrzenie ze zrodet indywidualnych,
b) stosowanie systemow cieplnych wykorzystujacych paliwa nisko emisyjne;

7) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej dopuszczenie utrzymania, przebudowy i
rozbudowy oraz budowy sieci i obiektow.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 16. Na obszarze objetym planem nie wystepuje system komunikacji. Na obszarze objetym planem
wystepuje teren KDD1 stanowigcy fragment drogi publicznej klasy drogi dojazdowe;.

§ 17. Ustala si¢ liczbg miejsc parkingowych wyliczong wedtug nastepujacych wskaznikow:
1) minimum 1 miejsce parkingowe na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) minimum 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 30 m? powierzchni uzytkowej ustug handlu
detalicznego i ustug gastronomii, jednak nie mniej niz 3 miejsca;

3) minimum 1| miejsce na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni uzytkowej ustug nie wymienionych w pkt 2,
jednak nie mniej niz 3 miejsca,

4) ilo$¢ miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
ustala si¢ w liczbie nie mniejszej, niz okreslona w obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrgbnych.

§ 18. Dla drog wewngtrznych nieoznaczonych na rysunku planu ustala si¢ szeroko$¢ nie mniejsza niz 5,0
m.

Rozdzial 8.
Przeznaczenie terenow i zasady ich zagospodarowania

§ 19. Budowe sieci infrastruktury technicznej i obiektow infrastruktury technicznej zajmujacych
powierzchnie do 40 m? gruntu, obiektow niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe, Sciezek, dojs¢ i
dojazdéw do budynkow i dziatek budowlanych, traktuje si¢ jako zagospodarowanie terenu uzupetniajgce i
towarzyszace zagospodarowaniu terenu wynikajacemu z jego przeznaczenia i dopuszcza si¢ ja na wszystkich
terenach, jesli nie stoi to w sprzecznosci z ustaleniami planu oraz jezeli przepisy odrebne nie wykluczaja
mozliwosci realizacji tego typu inwestycji.

§ 20. 1. Dla terenu MW1 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z niezbednym
zagospodarowaniem i infrastruktura;
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2) przeznaczenie uzupetniajace — w parterach budynkow mieszkaniowych wielorodzinnych dopuszcza si¢
ushugi nieucigzliwe w tym handel;

3) maksymalng powierzchni¢ sprzedazy obiektow ustug handlu na 200 m?;
4) nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych,
b) 3-cig kondygnacje jako poddasze uzytkowe,
¢) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m,
d) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gtéwnych od 20° do 45°;
5) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy:
- minimalnie — 0,05
- maksymalnie - 0,7,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25%;
d) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej na 800 m?,
6) zjazd na teren z przyleglych drég publicznych w tym z terenu KDD1;

7) obstuge infrastrukturg techniczng zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zgodnie z ustaleniami planu.
Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych z wykorzystaniem miejsc parkingowych na terenie
KDDI.

§ 21. Dla terenu KDD1 ustala sie:

1) przeznaczenie — fragment terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej o szerokosci 8,0 m. W zgodzie z

przepisami odrgbnymi dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych niezbednych do obstugi terenu
MWI1.

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 22. Ustala si¢ stawke procentowa, wynikajaca ze wzrostu wartos$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
planu miejscowego:

1) terenu oznaczonego symbolem MW, w wysokosci 10 %.
2) terenu oznaczonego symbolem KDD, w wysokosci 1 %.
§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Serock.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckie.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Serocku

Artur Borkowski
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Zalacznik graficzny nr 1

do uchwaty nr 235/XXI11/2016
Rady Miejskiej w Serocku

z dnia 31 sierpnia 2016 r.
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty Nr 235/XXI11/2016
Rady Miejskiej w Serocku z dnia 31 sierpnia 2016 roku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Serock — obszar Al

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, z p6zn. zm.) Rada
Miejska w Serocku rozstrzyga co nastepuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Serock - obszar Al nie wptynety Zadne uwagi, wobec czego nie rozstrzyga sie o
sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty Nr 235/XXII1/2016
Rady Miejskiej w Serocku z dnia 31 sierpnia 2016 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Serocku

0 sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Serock — obszar Al

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, z p6zn. zm.), Rada Miejska w
Serocku okresla nastepujacy sposob realizacji i zasady finansowania inwestycji z zakresy
infrastruktury technicznej, ktére zgodnie z ustawg z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 2016 r. poz. 446) nalezg do zadan wtasnych gminy i stuzg zaspakajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkahcow:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji ha podstawie
planu — dopuszcza sie utrzymanie, modernizacje, rozbudowe oraz przebudowe
istniejgcych sieci i obiektéw infrastruktury technicznej oraz realizacja, rozbudowa drogi
publicznej klasy dojazdowej (KDD1).

2. Sposob realizacji inwestycji:

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadanh
wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
odbywaé sie bedzie zgodnie z zatozeniami okreslonymi w Studium uwarunkowan i
kierunkdow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Serock, uchwalonego uchwatg
Nr 392/XLVI1/09 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 31 sierpnia 2009 r., zmienionego uchwatg
Nr 181/XI1X/2012 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 29 lutego 2012 r., oraz innych
dokumentach, programach, planach inwestycyjnych i strategiach.

Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa
i normami w tym zakresie, m.in. z ustawg z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamdéwien
publicznych (Dz. U. z 2015 r. poz. 2164 z p6zn. zm.), ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2016 r. poz. 290 z pézn. zm.), ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o
drogach publicznych (Dz. U. z 2015 r. poz. 460 z p6zn. zm.) ustawg z dnia 27 sierpnia
2009r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 885 z p6zn. zm.).

3. Zasady finansowania:

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zwigzanych =z
zaopatrzeniem terenu objetego planem w energie elektryczng, gazowa bedzie realizowane
ze $rodkéw finansowych przedsigbiorstw posiadajacych wymagang koncesje, z
dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami.

Inwestycje z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji bedg finansowane na
podstawie art. 15 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i
zbiorowym odprowadzeniu Sciekéw (Dz. U. z 2015 r. poz. 139 z pdzn. zm.), ze Srodkow
wiasnych gminy, z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami.
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