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UCHWALA NR XVI1/99/2016
RADY GMINY OPINOGORA GORNA

z dnia 30 maja 2016 r.

w sprawie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu miejscowos$ci Przedwojewo I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016 r., poz. 446), art. 20 ust. 1 i art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, z pézn. zm.”), w wykonaniu Uchwaty
nr VI11/42/2015 Rady Gminy Opinogora Gorna z dnia 29 czerwca 2015 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Przedwojewo
I, uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci
Przedwojewo I nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Opinogéra Gorna, uchwalonego uchwatg Nr XX/99/08 Rady Gminy Opinogoéra z dnia 18 lipca 2008 r.
zmienionego uchwatg Nr V/27/2015 Rady Gminy Opinogora z dnia 31 marca 2015 r., uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Przedwojewo I, zwany dalej planem.

2. Integralng cze$¢ uchwaty stanowi rysunek planu jako zatacznik nr 1 w skali 1:1000.
3. Zatacznikami do uchwaly sg ponadto:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatgcznik nr 2 ;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, jako zatacznik nr 3 .

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu linig,
wyznaczajagca minimalng odleglo$¢ od linii rozgraniczajacej, w ktorej moze by¢ umieszczona $ciana
frontowa projektowanego budynku, za wyjatkiem czgéci podziemnych budynkéw oraz elementow
architektonicznych, jak schody zewnetrzne, balkony, pochylnie, niepodparte zadaszenia wejs¢, tarasy na
gruncie, rampy, gzymsy, okapy dachu oraz inne detale wystroju architektonicznego.

2. Pojecia i okre$lenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane powyzej nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2015 r. poz. 443, 774, 1265, 1434, 1713,
1777, 1830 i 1890.
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§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie;
5) oznaczenia literowe wraz z numerami wyrdzniajagcymi poszczegoélne tereny:

a) MN/US1 - teren zabudowy stuzacy realizacji zadan wilasnych gminy z zakresu edukacji publicznej,
kultury i kultury fizycznej - teren towarzyszacy zabudowie mieszkaniowe;j.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 4. 1. Ustala si¢ granice obszaru objetego planem okreslona na rysunku planu.

2. Ustala sig¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznym sposobie zagospodarowania
okreslone na rysunku planu.

§ 5. 1. Teren objety planem przeznaczony jest w catosci na cel publiczny.
2. Na catym obszarze objetym planem w zgodzie z przepisami odrgbnymi dopuszcza si¢:
1) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej lub realizacja urzadzen infrastruktury technicznej;
2) lokalizowanie tymczasowych obiektow budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terendéw.
§ 6. Od frontu dziatki budowlanej zakazuje si¢ realizacji pelnych ogrodzen prefabrykowanych.
§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) obowigzuje dojazd do dziatek budowlanych istniejgcych drog publicznych bedacych poza granicami planu
z zastrzezeniem ustalen pkt 2;

2) dopuszcza si¢ w zgodzie z przepisami odrebnymi dojazd lub dostep do dziatki budowlanej poprzez
wydzielenie drogi wewnetrznej.

§ 8. Wysokos¢ obiektow budowlanych nie ustalona w planie musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9. 1. Wszelkie zagospodarowanie musi by¢ zgodne z wilasciwymi przepisami ochrony s$rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego.

2. Obszar objety planem znajduje si¢ w Krosnicko — Kosmowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu.
Wszelkie zagospodarowanie musi by¢ zgodne z wtasciwymi przepisami odrebnymi.

§ 10. Ustala si¢ obowiazek ochrony przed hatasem i zapewnienie standardu akustycznego dla terenow,
w rozumieniu przepiséw Prawa ochrony srodowiska, poprzez wskazanie terendw, ktore nalezy traktowac jako:

1) przeznaczone na cele ,mieszkaniowo — ustugowe” - teren oznaczony na rysunku planu symbolem
MN/USL.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

§ 11. Wszelkie zagospodarowanie musi by¢ zgodne z wlasciwymi przepisami ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;.
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Rozdzial 5.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 12. 1. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej zwany dalej powierzchnig biologicznie czynng, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;
4) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;
5) gabaryty obiektow, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

2. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy. Budynki nalezy lokalizowaé zgodnie z wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu w tym zgodnie z wymiarami oznaczonymi na rysunku planu.

Rozdziat 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 13. Nie ustala si¢. Na terenie objetym planem takie tereny nie wystgpuja.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 14. 1. Na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ scalania i podzialu w rozumieniu przepiséw
o gospodarce nieruchomosciami.

2. Wydzielenie dziatki budowlanej musi umozliwia¢ wlasciwe zagospodarowanie terenu, zgodne
Z przeznaczeniem oraz przepisami odrebnymi. W szczegdlnosci dotyczy to:

1) dostgpu do drogi publicznej lub drogi wewnetrzne;j;
2) doj$¢ i dojazdow;
3) miejsc postojowych dla samochodow w ilosci okreslonej w planie;
4) wiasciwego gromadzenia odpadow;
5) przytaczenia do sieci infrastruktury techniczne;j.
3. Wydzielona dziatka budowlana musi spetnia¢ nastepujace parametry:
1) minimalna szeroko$¢ frontu:
a) 16,0 m,
2) minimalna powierzchnia:
a) 400 m?;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100° z wylaczeniem dzialek
naroznych lub w dostosowaniu do istniejgcych podziatow.

4. Parametry wydzielanych dziatek ustalone w ust. 3 nie dotycza wydzielen pod urzadzenia infrastruktury
technicznej.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 15. 1. Na terenie objetym planem nie wystgpuja drogi publiczne.
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2. Ustala si¢ nastepujgce minimalne wskazniki wyposazenia w miejsca postojowe:

1) dla zabudowy ustug publicznych — minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? pow.
uzytkowej,

2) iloé¢ miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
ustala si¢ w liczbie nie mniejszej, niz okreslona w obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrebnych.

3. Dla droég wewnetrznych realizowanych w obrgbie terenéw przeznaczonych do zabudowy ustala si¢
nastepujace wymagania:

1) minimalna szerokos¢ drogi: 6 m.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Ustala si¢ ze parametry sieci infrastruktury technicznej w tym parametry techniczne, ekonomiczne
1 uzytkowe nalezy przyjmowacé w dostosowaniu do przepisow ogdlnych, norm i aktualnej wiedzy techniczne;.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig¢:
1) zaopatrzenie w wod¢ na cele socjalno — bytowe z gminnej sieci wodociggowej;
2) $rednicg przewodow rozdzielczych sieci wodociggowej do 250 mm;

3) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody do czasu oddania do uzytkowania sieci
wodociggowej.

3. W zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekow oraz gospodarowania wodami opadowymi
1 roztopowymi ustala sig:

1) odprowadzania $ciekOw sanitarnych w oparciu o system kanalizacji sanitarnej, z rzutem S$ciekéw do
oczyszczalni $ciekow z zastrzezeniem pkt 3;

2) $rednicg sieci kanalizacji sanitarnej od 160 mm;

3) dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekow sanitarnych do indywidualnych oczyszezalni $ciekéw lub
gromadzenie $ciekow w bezodptywowych zbiornikach do czasu oddania do uzytkowania sieci
kanalizacyjnej;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych poprzez odprowadzenie ich do ziemi na terenie wtasnej
dziatki, zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

5) obowigzek podczyszczania wod opadowych zanieczyszczonych, w stopniu zapewniajacym spetnianie
wymagan obowiazujacych przepisow.

4. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ — pozyskiwanie energii cieplnej z indywidualnych Zrodet
ciepta w zgodzie z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznych $redniego napigcia SN 15 kV i niskiego napigcia nn,
z dopuszczeniem rozbudowy o nowe stacje transformatorowe SN/nn.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz — sie¢ gazowa nie wystepuje.

7. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gospodarowanie odpadami prowadzi¢ zgodnie z gminnym
planem gospodarki odpadami oraz przepisami odregbnymi w tym w szczegélnosci ustawag o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach.

8. Pozostale elementy systemu infrastruktury technicznej nalezy realizowaé zgodnie z przepisami
ogblnymi.
Rozdzial 10.
Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 17. Dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie 1 uzytkowanie terenow wylacznie jako
zgodne z przeznaczeniem terenow.
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Rozdzial 11.
Wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0% wzrostu warto$ci nieruchomosci dla terenu objetego
planem.

Rozdzial 12.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/US1:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy stuzacy realizacji zadan wilasnych gminy z zakresu edukacji
publicznej, kultury i kultury fizycznej - teren towarzyszacy zabudowie mieszkaniowej;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu i przepisami
odrebnymi;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy — minimalnie 0,1, maksymalnie 1,0,
c) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m,
e) dachy jedno, dwu lub wielospadowe o spadkach gtéwnych potaci dachowych do 45°,
f) szerokos¢ elewacji frontowej — do 40,0 m;

g) maksymalna wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (mierzonej od $redniego poziomu terenu
przed glownym wejsciem do budynku) — minimum 2,6 m maksymalnie 10,0 m;

h) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — od 1 do 2.

Rozdzial 13.
Przepisy przejsciowe i konncowe

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ wojtowi gminy.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Jolanta Grochowska
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XVI1/99/2016
Rady Gminy Opinogoéra Gérna
z dnia 30 maja 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22015 r. poz. 199, z p6zn. zm.") Rada Gminy Opinogora Gorna rozstrzyga, co nastepuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Przedwojewo I
nie wptynety Zadne uwagi, wobec czego nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2015 r. poz. 443, 774, 1265, 1434, 1713,
1777, 1830 i 1890.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XV11/99/2016
Rady Gminy Opinogoéra Gérna
z dnia 30 maja 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej sluzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowia zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72016 r. poz. 446) zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspélne inwestycje w liniach rozgraniczajacych drog, w tym wybudowanie drogi
wraz z o$wietleniem, uzbrojeniem podziemnym, zielenig i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi
zmniejszajacymi uciazliwo$¢ w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie w liniach rozgraniczajacych ulic lub poza liniami rozgraniczajacymi
ulic.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1 ust. 2 pkt 11 2:

1. Realizacja inwestycji przebiegac¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami, w tym m .in.
ustawg z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2015 r. poz. 2164), ustawg z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2016 r. poz. 290), ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (Dz. U. z 2015 r. poz. 460, z p6zn. zm.") i ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2016 r. poz. 672). Sposob realizacji inwestycji wynikat bedzie z wykorzystania
mozliwych do zastosowania rozwigzan techniczno - technologicznych, w sposéb gwarantujacy dobra jakosc
wykonania. Dopuszcza si¢ etapowa realizacje¢ inwestycji.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 1 ust. 2 pkt 1 i 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujacym si¢ postepem techniczno - technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpne;j
techniki, o ile nie nastgpi naruszenie ustalen planu.

3. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej niewyszczego6lnionych
w § 1 ust. 2 pkt 112 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega lt;rzepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22013 r. poz. 885, z p6zn. zm.?), przy czym:

1) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowej,

2) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w wykazie stanowigcym
zatacznik do uchwaty budzetowej, zwanym "Wieloletnia Prognoza Finansowa".

§ 4. 1. Zadania w zakresie budowy droég w terenach funkcjonalnych wskazanych w § 1 ust. 2 pkt 11 2
finansowane bedg przez budzet gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociaggowe] i kanalizacji sanitarnej w terenach funkcjonalnych,
wskazanych w § 1 ust. 2 pkt 1 i 2, finansowane bgda na podstawie przepiséw ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r.
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. z 2015 r. poz. 1391 1893).

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2015 r. poz. 443, 774, 1265, 1434, 1713,
1777, 1830 i 1890.

2) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2013 r. poz. 938 i 1646, z 2014 r. poz. 379,
911, 1146, 1626 i 1877, z 2015 r. poz. 238, 532, 1045, 1117, 1130, 1189, 1190, 1269, 1358, 1513, 1830, 1854, 1890
i 2150 oraz z 2016 r. poz. 195.
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3. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta,
okreslone w § 1 ust. 2 pkt 1 i 2, realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r.
Prawo energetyczne (Dz. U. z 2012 r. poz. 1059, z p6zn. Zm.3)).

%) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2013 r. poz. 984 i 1238, z 2014 r. poz. 490,
457,900, 942, 1101 i 1662, z 2015 r. poz. 478, 942, 1618, 1960 i 2365 oraz z 2016 r. poz. 266.
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